Anlage 8 zu GD 303/22

Durchflihrungsvertrag zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan

, Schweinmarkt 6-8"

Stadt Ulm
Marktplatz 1 (Rathaus)
89073 Ulm
vertreten durch Herrn Oberblrgermeister Gunter Czisch

- im nachfolgenden - "Stadt" - genannt-

und

Burim Mirakaj
HaltenstraBe 18 ¢
CH - 6318 Walchwiill

- im nachfolgenden - "Vorhabentrager" - genannt-

schlieBen folgenden Vertrag:



Praambel

Der Vorhabentrager beabsichtigt die Grundstlcke im Bereich des Schweinmarkts 6-8 neu zu
bebauen. Die auf dem stdostlichen Teil des Baufelds bestehende Bebauung soll dabei
abgerissen und durch ein Wohn- und Geschaftshaus neu bebaut werden. Mit dem
Neubauvorhaben soll die stadtebauliche Situation in diesem Bereich des Fischerviertels verbessert
werden.

Die Neubaukonzeption sieht dabei vor, den auf dem Flursttick Nr. 505 bestehenden Baukorper
abzureiBBen und durch einen Baukorper mit 3 Giebel sowie 3 Geschossen bis zur Traufe und 1
bzw. 2 weiteren Geschossen im Dachraum neu zu bebauen. Das Gebaude ist dabei so
gegliedert, dass dieses als 3 Einzelbaukorper wahrgenommen wird.

Im Erdgeschoss des geplanten Neubaus ist zum Schweinmarkt orientiert eine gewerbliche
Nutzung vorgesehen sowie zwei Wohneinheiten. In den Obergeschossen sowie im Dachraum ist
eine ausschlieBliche Wohnnutzung mit 8 weiteren Wohneinheiten geplant.

Mit der Neubebauung wird die bestehende Nachkriegsbaullicke mit einem, der altstadttypischen
Gebaudekornung entsprechenden Gebaude, neu bebaut.

Nach der Durchflihrung einer Mehrfachbeauftragung in Januar 2021 wurde der Entwurf des
Architekturbtros Hochstrasser - Gesellschaft fur Architektur mbH weiterentwickelt. Der
Vorhabentrager hat auf dieser Grundlage einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan in
Abstimmung mit der Stadt erarbeitet. Es ist geplant, die BaumaBnahme nach Inkrafttreten der
Satzung und der Durchfliihrung der erforderlichen Genehmigungsverfahren auf der Grundlage
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, des Vorhaben- und ErschlieBungsplans sowie nach
den Bestimmungen dieses Vertrages zu realisieren.

Das Baufeld liegt im Bereich der denkmalgeschitzten Gesamtanlage "Fischer- und
Donauviertel", so dass besonderer Wert auf die Einfligung des Neubaus in die umgebende
Baustruktur gelegt wird. Auch im Bodenbereich sind wertvolle, in die Frihzeit der Stadt
zurlckgehende archaologische Funde zu erwarten.

Teil | = Allgemeines
§1 Vertragsgegenstand, Vertragsgebiet

(1) Gegenstand des Vertrages ist das Vorhaben der Familie Mirakaj, Walchwill - CH sowie die
erforderlichen Veranderungen an den umgebenden, 6ffentlichen ErschlieBungsanlagen
entsprechend dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Schweinmarkt 6-8" und dem
Vorhaben- und ErschlieBungsplan, der Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
ist.

(2) Das Vertragsgebiet entspricht dem raumlichen Geltungsbereich des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes "Schweinmarkt 6-8". Der raumliche Geltungsbereich umfasst die
Flurstlicke Nr. 505 und 506 sowie eine Teilflache des Flurstlicks Nr. 504 (Schweinmarkt) der
Gemarkung Ulm, Stadtteil Mitte.



§ 2 Vertragsbestandteile

(1) Bestandteile dieses Vertrages sind:

1. Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Schweinmarkt 6-8", Plan Nr. 110.4.64 vom
24.10.2022 (Anlage 1)

2. Vorhaben- und ErschlieBungsplan (Grundrisse, Ansichten, Schnitte) des
Architekturbdros hochstrasser gesellschaft fir architektur mbh vom 19.10.2022
(Anlagen 2.1 -2.17)

3. Ubersichtsplan mit Eintragung der vom Vorhabentréger herzustellenden
Grundstucksflachen vom 19.10.2022 (Anlage 3)

4. Grunderwerbsplan vom 19.10.2022 (Anlage 4)

5. Burgschaftsurkunde (Vordruck Burgschaft fir Vertragserfillung und Mangelanspriche,
Anlage 5.1 und 5.2)

(2) Die Vertragsparteien bestatigen, dass ihnen die Anlagen vollstandig vorliegen.

Teil Il = Vorhaben
§ 3 Beschreibung des Vorhabens

(1) Das Plangebiet liegt im stdwestlichen Bereich des Fischerviertels am Schweinmarkt. Dieser

2)

(3)

(4)

(1)

liegt im Bereich der denkmalgeschutzten Gesamtanlage "Fischer- und Donauviertel".

Zur Neugestaltung des Plangebietes wurde vom Architekturbiro Hochstrasser, Ulm ein
Vorhaben- und ErschlieBungsplan erarbeitet, der bindender Bestandteil des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist.

Die Neubaukonzeption sieht vor, den auf dem Flurstlick Nr. 506 bestehenden Baukorper
abzureiBen und mit einem Baukorper mit 3 Geschossen bis zur Traufe und bis zu zwei
weiteren Geschossen im Dachraum neu zu bebauen. Das Gebaude hat drei Giebel zum
Schweinmarkt und ist so gegliedert, dass das Gebaudevolumen als 3 Einzelbaukorper
wahrgenommen wird. Die drei Satteldacher orientieren sich giebelstandig zum
Schweinmarkt.

Im Erdgeschoss des geplanten Neubaus ist zum Schweinmarkt orientiert eine gewerbliche
Nutzung vorgesehen. In den Obergeschossen sowie im Dachraum ist eine ausschlieBliche
Wohnnutzung mit 10 Wohneinheiten geplant.

Die Parkierung erfolgt innerhalb des Gebaudes durch 2 Doppelparker (insgesamt 4
Stellplatze) mit einer Zufahrt vom Schweinmarkt aus.

Aufgrund der Neuplanung des Baufelds werden die anschlieBenden 6ffentlichen
StraBenflachen neu geordnet. Dabei werden die Verlagerung des westlich gelegenen
Baumstandorts sowie die Umplanung der 6ffentlichen Stellplatze erforderlich. Zudem wird
die Versetzung einer bestehenden Leuchtstelle einschlieBlich des danebenliegenden
Kabelzugschachtes der 6ffentlichen StraBenbeleuchtung, sowie die Setzung einer weiteren
Leuchtstelle zur Gewahrleistung der Verkehrssicherheit notwendig.

Das Vorhaben wird in allen wesentlichen Teilen (Baukorper, Fassadengestaltung,
Dachausbildung, Innenhofgestaltung und 6ffentliche ErschlieBungsanlagen), wie mit der
Stadt abgestimmt, umgesetzt.

Auf die detaillierte Beschreibung des Vorhabens in der Begriindung zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird verwiesen.

§ 4 Durchflihrungsverpflichtung

Der Vorhabentrager verpflichtet sich zur Realisierung des in § 3 beschriebenen Vorhabens im
Vertragsgebiet nach den MaBgaben dieses Vertrages, dem Vorhaben- und ErschlieBungs-
plan und den Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.
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Sie wird innerhalb einer Frist von 6 Monaten nach Bekanntmachung der Satzung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans einen Bauantrag einreichen. In einem Zeitraum von 5
Jahren nach Fassung des Satzungsbeschlusses, spatestens jedoch bis zum 31.12.2027 hat
der Vorhabentrager das Vorhaben bezugsfertig fertigzustellen.

Dem Vorhabentrager ist bekannt, dass er keinen Rechtsanspruch auf Verlangerung der
Durchfihrungsfrist besitzt, und dass die Stadt nach § 12 Abs. 6 BauGB den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan aufheben soll, wenn das Bauvorhaben nicht innerhalb
des genannten Zeitraums durchgefihrt wird.

Die vorstehend beschriebenen Durchflihrungsverpflichtungen kénnen auf Antrag des
Vorhabentragers verlangert werden, insbesondere bei Ereignissen auBerhalb der ihm
zumutbaren Kontrolle und hoheren Gewalt, wie beispielsweise Einbriiche der Weltmarkte,
archaologische, denkmalschutzrechtliche oder umweltrelevante Befunde (einschlieBlich
Kampfmittel) auftreten. Eine evtl. Verlangerung der Durchfihrungsfrist steht im Ermessen
der Stadt, kann bei Vorliegen wichtiger Grinde aber nicht verweigert werden. Die Dauer der
Verlangerung wird sich an der jeweiligen Thematik orientieren und ist zumindest fur die
Dauer der Verzdogerung zu gewahren.

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, der Stadt unverziglich mitzuteilen, wenn sie die
Tragerschaft des Vorhabens einem Dritten Ubertragt. Fur diesen Fall gilt § 12 Abs. 5 BauGB.
lhn ist bekannt, dass die Stadt die Satzung aufheben kann oder vom Vertrag zurlcktreten
kann, wenn in diesem Fall Tatsachen die Annahme rechtfertigen, dass die Durchfihrung des
Vorhabens innerhalb der genannten Frist gefahrdet ist.

Aus der Aufhebung der Satzung oder dem Rdcktritt vom Vertrag kdnnen keine Anspriiche
gegen die Stadt geltend gemacht werden.

Gibt der Vorhabentrager das Vorhaben auf, sind alle neuen Baulichkeiten auf Kosten des
Vorhabentragers innerhalb von zwei Jahren abzureien. Repetitiv

Teil lll ErschlieBung
§ 5 Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen

Die Anlage 3 stellt alle Flachen dar, auf denen von dem Vorhabentrager
ErschlieBungsanlagen herzustellen sind. Das bedeutet im Konkreten:

a) Umgestaltung und Herstellung von 6ffentlichen Verkehrsflachen

b) Fallung und Ersatzpflanzung eines Baumes 1.0rdnung einschlieBlich das Erstellen eines
Baumquartieres. Sowie Erhalt der Bestandsbaume.

c) Wiederherstellung von 6ffentlichen Verkehrsflachen einschlieBlich erforderlicher
Anpassungen in den durch den Verbau beeintrachtigten Bereichen. Die erforderlichen
Eingriffe in die bestehenden 6ffentlichen Verkehrsflachen sind vom Vorhabentrager zu
erbringen und zu finanzieren. Gleichsam gilt dies fur Schaden, die durch die Bauarbeiten
an den offentlichen Flachen entstehen. Die erforderlichen Genehmigungen (Aufgrabung
und Inanspruchnahme 6ffentlicher Flachen) sind rechtzeitig zu beantragen.

d) Herstellung, Wiederherstellung bzw. Anpassung der Ausstattung der offentlichen
Verkehrsflachen (Beleuchtung, Beschilderung, Markierungen, Entwasserung)

Hinsichtlich der qualitativen Ausfihrung der herzustellenden offentlichen Flachen wird

folgendes vereinbart:

a) Gemal den aktuell glltigen Standards der Stadt Ulm "fur verkehrsberuhigte Stral3e bzw.
Geh und Radwege" sind die verkehrsberuhigte StraBenflache des Schweinmarkts mit
Granit-Kleinpflaster (ca. 8x8, Verband wie vorhanden) herzustellen bzw.
wiederherzustellen. Die Neufliihrung und Ausbildung der StraBenentwasserung ist in die



Planung und Ausfiihrung orientiert am Bestand als Dreizeiler vorzusehen. Die
rechtzeitige enge Abstimmung erfolgt mit der Abteilungen Verkehrsplanung und
Verkehrsinfrastruktur.

b) Ausbau und Zwischenlagerung von Platen/Kleinpflastersteine im Bereich des

@)

d)

Arbeitsraums und Ubergabe nicht mehr benétigter Platten/Pflastersteine an die Stadt.

Planung, Ausfihrung und Markierung von den neu angeordnete nordlich dargestellten
zwei Stellplatze entsprechend Anlage 3.

Im Plangebiet befindet sich eine bestehende Leuchtstelle der offentlichen
StraBenbeleuchtung.

Aufgrund der Neuplanung, ist es erforderlich die bestehende Leuchtstelle an der
Grundsttcksgrenze einschlieBlich des danebenliegenden Kabelzugschachtes der
offentlichen StraBenbeleuchtung zu versetzen. Zudem wird abweichend von der
Bestandssituation, fur eine ausreichende Beleuchtung des Schweinmarkts, die Setzung
einer weiteren Leuchtstelle erforderlich. Diese MaBnahmen sind in der
Freiflachenplanung zu bertcksichtigen und rechtzeitig mit der Stadt Ulm, Abteilung
Verkehrsplanung (VGV/VP) und der Stadtwerke Ulm/Neu-Ulm Netze GmbH
abzustimmen.

Im Falle von Eingriffen in die 6ffentliche Beleuchtung infolge der BaumaBnahme wird der
Vorhabentrager zu seinem Lasten und in Absprache mit der Stadt Ulm, Abteilung
Verkehrsplanung (VGV/VP) und der Stadtwerke Ulm/Neu-UIm Netze GmbH provisorische
ErsatzmalBBnahmen zur Sicherstellung einer ausreichenden Beleuchtung des
Schweinmarkts ergreifen. Fur Provisorien wahrend der Bauzeit muss eine mindestens
gleichwertige Beleuchtung sichergestellt werden.

e) Ersatzpflanzung eines Baumes 1. Ordnung; Baumart: Tilia cordata (Winterlinde);

Sol.Baum 4xv mDb Br 150-200 StU 25-30 Hoe 400-500". Der Abstand vom Baum zur
Fassade sollte mindestens 3,5 m betragen und in der Flucht der nordéstlich bestehenden
zwei Baume stehen. Der Abstand vom Parkplatzrand zum Baum sollte mindestens 1,30m
betragen.

Baumquartier sowie erforderliche Wurzelbereich mit der Stadt Ulm, Abteilung
Grunflachen (VGV-GF) abzustimmen.

Um-, Aus- oder Neubauten von StraBenflachen und Parkplatzen sind nach den aktuell
gultigen Standards der Stadt Ulm auszufuhren und im gestalterischen Sinn mit der
Abteilung Stadtplanung, Umwelt, Baurecht abzustimmen. Die Markierungsarbeiten sind
ebenfalls nach den Vorgaben der Stadt Ulm auszufihren und im Vorfeld mit der
Hauptabteilung Verkehrsplanung und StraBenbau, Grinflachen und Vermessung
abzustimmen.

Stral3en sowie Einbauten, z.B. Lichtschachte, Liftungsoffnungen u. dgl. sind far die
Mullfahrzeuge der Entsorgungsbetriebe der Stadt Ulm und die Rettungsfahrzeuge
befahrbar auszufihren.

FeuerwehrstraBen und Feuerwehrzu- und durchfahrten sind nach DIN 14090
herzustellen und zu kennzeichnen. Fihren diese Flachen fir die Feuerwehr Gber
Tiefgaragen, so ist die Decke der Tiefgarage jeweils in der Brickenklasse 30 auszufihren.
Die Ausstattung der StralBe mit Beschilderung, Beleuchtung und StraBBenentwasserung
erfolgt von Seiten des Vorhabentragers. Dies ist mit der Hauptabteilung Verkehrsplanung
und StraBenbau, Grunflachen und Vermessung im Zuge der Ausfihrungsplanung und
im gestalterischen Sinn mit der Abteilung Stadtplanung, Umwelt, Baurecht zu klaren. Die
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Planung fur die Beleuchtung einschlieBlich einer lichttechnischen Berechnung ist gemal3
den aktuell gultigen Standardvorgaben der Stadt Ulm (Dienstleister Stadtwerke Ulm/
Neu-Ulm Netze GmbH) und DIN EN 13201 auszufihren. Notwendige Genehmigungen
zum Einleiten von Niederschlagswasser aus der StraBenentwasserung sind vom
Vorhabentrager bei den Entsorgungsbetrieben der Stadt Ulm einzuholen.

j) Das Aufstellen von Pollern wird, sofern notwendig, von Seiten des Vorhabentragers
erfolgen. Dies ist mit der Hauptabteilung Verkehrsplanung und StraBenbau, Grinflachen
und Vermessung im Zuge der Ausfihrungsplanung und im gestalterischen Sinn mit der
Abteilung Stadtplanung, Umwelt, Baurecht zu klaren.

k) Die Ausfuhrungsplanung der StraBBen/ Gehwege/ Radverkehrsanlagen/ Parkplatze/
Quartiersplatze und der damit verbundene Eingriff in die 6ffentlichen Flachen
(konkretisieren) sind der Hauptabteilung Verkehrsplanung und StraBenbau, Grinflachen
und Vermessung (VGV) rechtzeitig, jedoch mindestens 6 Wochen vor dem
beabsichtigten Ausfihrungsbeginn, zur Abstimmung und Zustimmung vorzulegen.

) Die erforderlichen Eingriffe in die bestehenden 6ffentlichen Flachen sind vom
Vorhabentrager zu erbringen und zu finanzieren. Gleichsam gilt dies fir Schaden, die
durch die Bauarbeiten an den 6ffentlichen Flachen entstehen. Die erforderlichen
Genehmigungen (Aufgrabung und Inanspruchnahme 6ffentlicher Flachen) sind
rechtzeitig zu beantragen.

Zur Baufreimachung des Vertragsgebietes fur das Vorhaben ist voraussichtlich die Verlegung

von folgenden, bestehenden Ver- und Entsorgungsleitungen durch den Vorhabentrager

erforderlich:

- Stromleitungen

- Bestehender Wasserhausanschluss

- Leitungskabel der StraBenbeleuchtung

- bestehende Leuchtstelle der StraBenbeleuchtung

Den Vorhabentrager obliegt durch eigene Auftragsvergabe die Durchfhrung und

Uberwachung derjenigen Provisorien, die aufgrund einer verkehrsrechtlichen Anordnung bei

der Erstellung der Gebaude erforderlich werden. Der Vorhabentrager hat erforderliche

behordliche Genehmigungen und Erlaubnisse vor Baubeginn einzuholen.

§ 6 Herstellung der ErschlieBungsanlagen

Die Stadt ist Eigentimerin der neu zu gestaltenden 6ffentlichen Verkehrsflachen und
Ubertragt die ErschlieBungsmaBnahmen mit Verkehrsausstattung im Rahmen des
Durchfdhrungsvertrages auf den Vorhabentrager und gestattet die Ausfihrung der
Arbeiten. Der Vorhabentrager Gbernimmt die Herstellung und Durchfihrung der in § 5
genannten ErschlieBungsanlagen im Vertragsgebiet gemaf den sich aus 85 und den
nachfolgenden Bestimmungen her (in Anlage 3 gelb dargestellten Flachen).

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, die ErschlieBungsanlagen in dem Umfang
fertigzustellen, die sich aus den von der Stadt genehmigten Ausflhrungsplanen ergibt. Die
Fertigstellungsfrist gemal § 4 dieses Vertrages gilt entsprechend.

Die Planung der 6ffentlichen Freiflachen einschl. Baumpflanzungen sind vor der Ausfihrung
mit der Abteilung Verkehrsplanung/Grinflachen der Stadt Ulm abzustimmen.
Baumpflanzungen sind nach den aktuellen Regeldetails der Abteilung Grinflachen
auszufuhren einschl. einer Fertigstellungs- und 2-jahrigen Entwicklungspflege.

Die 6ffentlichen Grinflachen einschlieBlich der mit der Stadt Ulm abgestimmten
Bepflanzung sind nach Abschluss der HochbaumaBnahmen in der zeitlich darauffolgenden
Vegetationsperiode fertig zu stellen.

Erfullt der Vorhabentrager seine Verpflichtungen nicht oder fehlerhaft und hat sie dies zu
vertreten, so ist die Stadt berechtigt, ihr schriftlich eine angemessene Frist zur Ausfiihrung
der Arbeiten zu setzen. Erfillt der Vorhabentrager bis zum Ablauf dieser Frist die



vertraglichen Verpflichtungen nicht, so ist die Stadt berechtigt, die Arbeiten auf Kosten des
Vorhabentragers ausfiihren zu lassen oder von diesem Vertrag zurlickzutreten.

Die Stadt verpflichtet sich, die 6ffentlichen ErschlieBungsanlagen nach § 5 bei Vorliegen der
in § 11 genannten Voraussetzungen in ihre Unterhalts- und Verkehrssicherungspflicht zu
ubernehmen.

§ 7 Planung, Ausschreibung, Vergabe und Bauleitung

Die Ausfuhrungsplanung sowie die Planung der StraBenbeleuchtung einschlieBlich der
lichttechnischen Berechnung fur die in § 6 aufgefiihrten ErschlieBungsmaBnahmen ist
spatestens 8 Wochen vor Baubeginn der Hauptabteilung Verkehrsplanung und StraBenbau,
Grunflachen, Vermessung (VGV/VP und VGV/ VI), den Stadtwerke Ulm/Neu-Ulm Netze
GmbH zur Genehmigung auf der Grundlage des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
vorzulegen. Der Vorhabentrager errichtet die aufgefihrten 6ffentlichen Verkehrsflachen auf
der Grundlage der genehmigten Ausfihrungsplanung.

Die Planungen fir die Beleuchtungsanlagen, namlich zwei Leuchtstellen einschlieBlich eines
Kabelzugschachtes, sind bereits frihzeitig in der Planungsphase des Bauvorhabens mit der
Abteilung Verkehrsplanung (Sachgebiet Verkehrstechnik VGV/ VP3) und dem Dienstleister
Stadtwerke Ulm/-Neu-Ulm Netze GmbH abzustimmen. Dies gilt ebenso fur Provisorien
wahrend der Bauphase.

FUr die Bearbeitung der Planungs- und Ingenieurleistungen (Ausfiihrungsplanung,
Ausschreibung und Vergabe, Bauleitung, ortliche Bautberwachung) fur die in § 5
genannten 6ffentlichen ErschlieBungsanlagen beauftragt der Vorhabentrager auf eigene
Rechnung ein entsprechend fachlich qualifiziertes Biro, welches die Gewahr fir eine
technisch einwandfreie und wirtschaftliche Abwicklung der BaumaBnahme bietet.

FUr die Verlegung der bestehenden Ver- und Entsorgungsleitungen zur Baufreimachung des
Vertragsgebietes erfolgt die Entwurfs- und Ausfihrungsplanung, die Erstellung des
Leistungsverzeichnisses und die Bauleitung in Abstimmung mit dem jeweils zustandigen
Leitungstrager. Die Vergabe und Durchflihrung der MaBnahmen ist in das Vorhaben zur
Errichtung der ErschlieBungsmaBnahmen durch den Vorhabentrager in Abstimmung mit den
zustandigen Leitungstragern und der Stadt zu integrieren.

Die Vorhabentrager verpflichten sich, die Bauleistungen auf der Grundlage der VOB, Teil B
und C ausfihren zu lassen. Die Leistungsverzeichnisse sind vor deren Ausgabe zur
Ausschreibung mit der Stadt, Hauptabteilung Verkehrsplanung und StraBenbau,
Grunflachen, Vermessung abzustimmen. Die Vergabe der Bauleistungen und die Vergabe
fur den Bau, das Aufstellen und die Inbetriebnahme der StraBenbeleuchtung der
StraBenbeleuchtung darf nur an fachkundige, leistungsfahige und zuverlassige Firmen
erfolgen. Beide Vergaben bedlrfen der Zustimmung durch die Stadt.

Die Plane Uber die Ausfihrung der ErschlieBungsanlagen einschlieBlich der erforderlichen
Profile, Querschnitte und Berechnungen stellt der Vorhabentrager den jeweils Beteiligten
Abteilungen der Stadt fUr die Baulberwachung und Abnahme 1-fach in Papierform und in
einem plottfahigen Dateiformat kostenfrei zur Verfligung.

Der Vorhabentrager beauftragt die notwendigen Vermessungsarbeiten und stellt sicher, dass
die Planungsunterlagen mit den amtlichen Katasterunterlagen Gbereinstimmen.

§ 8 Baudurchfiihrung

Der Vorhabentrager hat durch Abstimmung mit den Ver- und Entsorgungstragern sowie
sonstigen Leitungstragern sicherzustellen, dass die Versorgungseinrichtungen fur das
Vertragsgebiet so rechtzeitig in die Verkehrsflachen eingelegt werden, dass die zlgige
Fertigstellung der ErschlieBungsanlagen nicht behindert und ein Aufbruch fertiggestellter
Anlagen ausgeschlossen wird. Das gleiche gilt fir die Herstellung der Haus- bzw.
Grundstucksanschlisse der Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung. Die Einzelheiten



der Anschlisse werden zwischen den Vorhabentrager und allen Leitungstragern vor
Baudurchflhrung rechtzeitig abgestimmt.

Die ErschlieBungsanlagen sind in Qualitat und Ausstattung so herzustellen, dass sie den
anerkannten Regeln der Technik sowie den aktuell gultigen Standards der Stadt Ulm fur die
Herstellung solcher Anlagen entsprechen. Der Ausbau der 6ffentlichen ErschlieBungsflachen
erfolgt im Rahmen der HochbaumaBnahmen. Die abschlieBende Fertigstellung einschlieBlich
des Aufbringens der Deckschicht sowie das Aufstellen der Beleuchtungsanlagen oder
anderweitige StraBBenausstattung oder -mobiliare darf erst nach Beendigung der
HochbaumaBnahmen bzw. nach Terminvereinbarung der Stadt begonnen werden.

Der Vorhabentrager stimmt die erforderlichen MaBnahmen zur Herstellung der der zwei
erforderlichen Leuchtstellen der 6ffentlichen StraBenbeleuchtung vor Beginn der
Rohbauarbeiten mit der Stadt Ulm, Abteilung VGV/VP und der Stadtwerke Ulm/ Neu-UIm
Netze GmbH ab.

Der Baubeginn der 6ffentlichen ErschlieBungsanlagen bedarf der Zustimmung durch die
Stadt, Hauptabteilung Verkehrsplanung, Grunflachen, Vermessung (und durch die SAN). Der
beabsichtigte Baubeginn ist 6 Wochen zuvor schriftlich anzuzeigen. Die erforderlichen
Aufgrabungsgenehmigungen sind rechtzeitig zu beantragen. Witterungsbedingte
Einschrankungen sind bei der Terminierung zu bertcksichtigen.

Die Stadt oder ein von ihr beauftragter Dritter ist berechtigt, die ordnungsgemal3e
Ausflhrung der Arbeiten zu Uberprifen oder Uberprifen zu lassen und die Beseitigung
festgestellter Mangel losgelost von den in § 4 genannten Fertigstellungsfristen in
angemessener Frist zu verlangen. Der Vorhabentrager hat im Einzelfall auf Verlangen der
Stadt von den flr den Bau der Anlagen verwendeten Materialien nach den hierfir geltenden
technischen Richtlinien Proben zu entnehmen und diese in einem von beiden
Vertragsparteien anerkannten Baustofflaboratorium untersuchen zu lassen sowie die
Untersuchungsergebnisse der Stadt vorzulegen. Der Vorhabentrager verpflichtet sich weiter,
Stoffe oder Bauteile, die diesem Vertrag nicht entsprechen, innerhalb einer von der Stadt
bestimmten Frist zu entfernen.

Kennzeichen und Hinweisschilder fir 6ffentliche ErschlieBungsanlagen sowie Fahrbahn-,
Stellplatzmarkierungen und Verkehrszeichen im Plangebiet lasst der Vorhabentrager in
Abstimmung mit der Stadt aufstellen bzw. anbringen.

Der Vorhabentrager werden ihr Baulogistikkonzept eng mit der Koordinierungsstelle KOST
und der Stadt UIm abstimmen. Anderungen dieses Konzepts sind friihzeitig, mindestens 4
Wochen im Voraus, anzuzeigen. Die Stadt wird den Vorhabentrager jedoch auf Grundlage
der abgestimmten Baulogistikplanung Zeiten zur Nutzung der 6ffentlichen Verkehrsflachen
fur Zwecke der Andienung der Baustelle einraumen.

§ 9 Haftung und Verkehrssicherung

Vom Tage des Beginns der ErschlieBungsarbeiten an tragt der Vorhabentrager im
Vertragsgebiet die Verkehrssicherungspflicht. Der Vorhabentrager haftet bis zur Ubernahme
der Anlagen durch die Stadt fur jeden Schaden, der durch die Verletzung der bis dahin ihr
obliegenden allgemeinen Verkehrssicherungspflicht entsteht und fir solche Schaden, die
infolge der ErschlieBungsmalBnahmen an bereits verlegten Leitungen oder sonst wie
verursacht werden. Dies gilt auch dann, wenn der Vorhabentrager die Haftung auf einen
Dritten Ubertragen haben. Der Vorhabentrager stellt die Stadt insoweit von allen
Schadensersatzansprichen frei. Diese Regelung gilt unbeschadet der Eigentumsverhaltnisse.
Der Vorhabentrager verpflichtet sich, Baume und 6ffentliche Grinflachen im Rahmen der
Bauaktivitdten nach den Hinweisen der Stadt UIm gemaB DIN 18920 (Schutz von Baumen,
Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen) und der RAS-LG 4
(Richtlinie fir die Anlage von StraBen, Abschnitt 4: Schutz von Baumen und Strauchern) zu
schitzen. Vor Beginn der BaumaBnahme ist der Zustand der Flachen vom Vorhabentrager zu
dokumentieren und der Abteilung Grinflachen zur Uberpriifung vorzulegen. Das Errichten



von Baustelleneinrichtungen bzw. das Lagern von Baumaterialien in offentlichen (Verkehrs-)
Grunflachen ist nicht gestattet.

FUr Baume, welche durch die BaumaBnahme entfallen sollten oder geschadigt werden, hat
nach vorausgegangener Wertermittlung (Methode Koch) in Abstimmung mit der Abteilung
Grunflachen eine Ersatzzahlung zu erfolgen.

(3) Der Vorhabentrager hat der Stadt vor Erteilung der Baufreigabe das Bestehen einer
ausreichenden Haftpflichtversicherung Gber € 3.000.000,- Personen- und Sachschaden
sowie € 500.000,- Vermogensschaden nachzuweisen.

(4) Bis zur Abnahme durch die Stadt tragt der Vorhabentrager die Gefahr des zufalligen
Untergangs oder der zufalligen Verschlechterung der in der Herstellung befindlichen
ErschlieBungsanlagen.

(5) Der Vorhabentrager haftet Gesamtschuldnerisch gemaB § 421 BGB fir die Durchfiihrung
und Realisierung.

§ 10 Abnahme

(1) Nach Fertigstellung der ErschlieBungsanlagen werden diese von der Stadt und dem
Vorhabentrager gemeinsam abgenommen. Der Vorhabentrager zeigt der Stadt die
vertragsgemale Fertigstellung schriftlich an und macht einen Terminvorschlag fur die
Abnahme. Stadt und Vorhabentrager einigen sich anschlieBend auf einen Abnahmetermin,
der innerhalb von 3 Wochen nach Eingang der Fertigstellungsanzeige liegt.

(2) Uber die Abnahme wird eine Niederschrift gefertigt. Sie enthalt den Umfang der
abgenommenen Leistungen, die Beanstandungen, die Fristen in denen Sie zu beheben sind
sowie den Termin flr den Ablauf der Verjahrungsfrist fr Mangel. Die Niederschrift ist von
den Vertragsparteien zu unterzeichnen und bindend, nicht anerkannte Beanstandungen sind
zu kennzeichnen.

(3) Werden bei der Abnahme Mangel festgestellt, so sind diese innerhalb von 2 Monaten vom
Tag der gemeinsamen Abnahme an gerechnet durch den Vorhabentrager zu beseitigen. Im
Falle des schuldhaften Verzuges ist die Stadt berechtigt, die Mangel auf Kosten des
Vorhabentragers beseitigen zu lassen. Nach Beseitigung der Mangel ist die Abnahme der
ehemals mangelhaften Leistungen zu wiederholen.

(4) Bezuglich der Verkehrsanlagen nach § 5 dieses Vertrages wird vereinbart, dass die Abnahme
erst erfolgt, wenn samtliche Verkehrsanlagen im Vertragsgebiet fertiggestellt sind. Die Stadt
kann einer gesonderten Abnahme bereits friher fertiggestellter Anlagen zustimmen.

§ 11 Gewahrleistung und Mangelanspriche

(1) Der Vorhabentrager hat der Stadt seine Leistungen zum Zeitpunkt der Abnahme frei von
Sachmangeln zu Ubergeben. Die Leistungen sind frei von Sachmangeln, wenn sie die
vertraglich vereinbarten Eigenschaften haben, den anerkannten Regeln der Technik und
Baukunst entsprechen und nicht mit Fehlern behaftet sind, die den Wert und die
Tauglichkeit zu dem nach dem Vertrag vorausgesetzten Zweck aufheben oder mindern.

(2) Die Frist fur die Verjahrung der Mangelanspriche richtet sich nach den Regeln der VOB und
betragt derzeit 4 Jahre. Sie beginnt mit der mangelfreien Abnahme der
ErschlieBungsanlagen durch die Stadt, fir mangelhafte Leistungen mit der Abnahme nach
der Mangelbeseitigung.

(3) Der Vorhabentrager ist verpflichtet, alle wahrend der Verjahrungsfrist auftretenden Mangel
auf seine Kosten zu beseitigen, wenn es die Stadt vor Ablauf der Frist schriftlich verlangt.
Der Anspruch auf Beseitigung der gertigten Mangel verjahrt nach 2 Jahren, gerechnet ab
dem Zugang des schriftlichen Verlangens. Nach Abnahme der Mangelbeseitigung beginnt
fur diese Leistung eine Verjahrungsfrist von zwei Jahren neu, die jedoch nicht vor Ablauf der
Regelfristen nach Absatz 4 (VOB-B §13) oder der an seiner Stelle vereinbarten Frist endet.



(4)

(5)

()

(1)

()

(1)

Kommt der Vorhabentrager der Aufforderung zur Mangelbeseitigung in einer von der Stadt
gesetzten, angemessenen Frist nicht nach, so kann die Stadt die Mangel auf Kosten des
Vorhabentragers beseitigen lassen.

Mit Ablauf der Verjahrungsfrist fir Mangelanspriche oder bei einem Ausfall des
Vorhabentragers gehen etwaige Mangelbeseitigungs- und sonstige Anspruche des
Vorhabentragers aus Dienstleistungs-, Werk- oder Liefervertragen sowie Anspriiche aus
unerlaubter Handlung auf die Stadt tGber. Die Stadt nimmt diese Abtretung schon heute an.
Der Vorhabentrager wird die Stadt bei der Durchsetzung eventueller Anspriche auf
Verlangen unterstltzen und ihr entsprechende Ausklnfte erteilen sowie Vertragsunterlagen
vorlegen.

§ 12 Ubernahme der ErschlieBungsanlagen

Im Anschluss an die Abnahme der mangelfreien ErschlieBungsanlagen (gemaB Anlage x)
Ubernimmt die Stadt diese unentgeltlich in ihre Baulast, wenn vorher die sonstigen
vertraglich vereinbarten Nachweise erbracht sind. Die ErschlieBungsanlagen gehen nach der
Ubernahme in die Unterhaltungs- und Verkehrssicherungspflicht der Stadt Gber.

Die Stadt bestatigt die Ubernahme schriftlich.

§ 13 Ausfihrungs- und Bestandsunterlagen

Der Vorhabentrager hat der Stadt spatestens mit der Abnahme der ErschlieBungsanlagen

Folgendes kostenfrei zu Ubergeben:

- Plane Uber die Ausfihrung der ErschlieBungsanlagen einschlieBlich der erforderlichen
Profile, Querschnitte und Berechnungen 1-fach in Papierform und in einem plottfahigen
Dateiformat

- Bescheinigung der Stadt Ulm, Abt. Vermessung Uber die Einhaltung der Grenzen mit
Bestatigung der Schlussvermessung und Abmarkung.

- Bestandsplane fur die 6ffentlichen Entwasserungseinrichtungen in digitaler Form.

- Bestandsplane fur die 6ffentlichen Beleuchtungseinrichtungen

Nach Abschluss der MaBnahme sind der Hauptabteilung Verkehrsplanung und StraBenbau,

Grunflachen, Vermessung (VGV) die Baukosten zu benennen. Die Baukosten sind

aufgegliedert nach den fir den 6ffentlichen Dienst relevanten Abschreibungszeitraumen

(z.B. StraBenkorper, Beleuchtung, Verkehrsgriin) aufzuteilen. Die Anforderungen an die

Aufteilung der Baukosten sind vor Baubeginn mit der Sachbearbeitung

Anlagenbuchhaltung bei VGV abzustimmen. Ebenso ist VGV nach Abschluss der

BaumaBnahmen der Zeitpunkt der Inbetriebnahme der baulichen Anlagen Tag genau zu

benennen.

Teil IV Besondere Regelungen
§ 14 Gestaltung der baulichen Anlagen

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, die Detaillierung der Fassaden, die Dachgestaltung, die
Materialitat sowie Farbgestaltung mit der Stadt rechtzeitig und einvernehmlich durch
Bemusterung abzustimmen. Folgende Punkte werden festgelegt:

a) Fassaden: Fassadenoberflachen als Putz unterschiedlich strukturiert in hellem, warmen
Erdtonen.

b) Dacher: Steildach mit Biberschwanzdeckung rotbraun, Flachdach extensive Begriinung mit
) Ausnahme der Terrassenflachen.

d) Fenster: Holzfenster, im Erdgeschoss mit Aluschale. Tor wird in hellem bis mittlerem
Farbton ausgefuhrt.
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(2) Flachdacher sind mit Ausnahme von Terrassenflachen extensiv zu begrinen. Die
Uberdeckung mit durchwurzelbarem Pflanzsubstrat muss mindestens 10 cm betragen.

(3) Der Vorhabentrager verpflichtet sich, die weitere Detaillierung der Fassaden, der Farbgebung
und der Materialitat mit der Stadt / Stadtbildpflege rechtzeitig und einvernehmlich durch
Bemusterung und vor der endgultigen Festlegung abzustimmen. Koordinierende Stelle ist
die Hauptabteilung Stadtplanung, Umwelt und Baurecht (SUB).

(4) Der Vorhabentrager beauftragt das fur den Entwurf verantwortliche Architekturbtro mit der
weiteren Planung (min. bis Leistungsphase 4 gem. HOAI) und Ubertragt ihm die
klnstlerische Oberleitung fir die nicht beauftragten Leistungsphasen sowie die Planung
gestaltungsrelevanter Leitdetails, um die Kontinuitat des Entwurfs in der Bauantrags- und
Bauausflhrungsphase sicherzustellen.

(5) Spatestens zum Bauantrag bzw. Kenntnisgabeverfahren ist der Stadt ein
Freiflachengestaltungsplan vorzulegen und mit ihr einvernehmlich abzustimmen.

§ 15 Grundstiickserwerb

(1) Der Erwerb, der flr die Bebauung notwendigen Flachen durch den Vorhabentrager, ist in
einem eigenen notariellen Grundsttickskaufvertrag geregelt (Stadt Ulm, Abteilung
Liegenschaften). Die entsprechenden Grundsticksflachen sind in Anlage 4 dargestellt.

(2) Die in Anlage 3 orange eingefarbten offentlichen Verkehrsflachen werden vom
Vorhabentrager nach Herstellung an die Stadt Ulm unentgeltlich und kostenfrei Ubertragen.
Die Grundstlcksregelungen sind Bestandsteil anderweitige notarieller Vertrage (Stadt Ulm,
Abteilung Liegenschaften).

§ 16 Ubernahme der ErschlieBungsanlagen

(1) Im Anschluss an die Abnahme der mangelfreien ErschlieBungsanlagen (gemal3 Anlage 3)
dbernimmt die Stadt diese in ihre Baulast, wenn vorher die sonstigen vertraglich
vereinbarten Nachweise erbracht sind. Die ErschlieBungsanlagen gehen nach der
Ubernahme in die Unterhaltungs- und Verkehrssicherungspflicht der Stadt Gber.

(2) Die Stadt bestatigt die Ubernahme schriftlich.

§ 17 Baumpflanzungen

Zur Steigerung der gestalterischen und okologischen Qualitat des Wohnumfelds wird im
Bebauungsplan festgesetzt, dass im Geltungsbereich einen Baum 1. Ordnung gepflanzt. Die Art
der offentlichen Badume erfolgt nach Vorgabe der Abteilung Grinflachen (VGV/GF). Hinsichtlich
der geplanten Baumpflanzung ist auBerdem das "Merkblatt Baume, unterirdische Leitungen und
Kanale" Ausgabe 2013 zu beachten. Der Mindestabstand von neu zu pflanzenden Baumen zu
offentlichen Kanalen und zu Versorgungsleitungen muss gemaB dem Regelwerk DWA-M 162
2,50 m betragen. Eine Unterschreitung des Mindestabstandes bis auf 1,50 m darf nur in
Ausnahmefallen erfolgen. In diesem Fall ist ein Wurzelschutz vorzusehen. Vor der
Baumpflanzung und dem dazugehdrigen Tiefbau muss eine Leitungsauskunft bei den
Leitungstragern eingeholt werden.
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§ 18 Archaologische Denkmalpflege

Das Plangebiet liegt im Bereich des Kulturdenkmals gem. § 2 DSChG " Mittelaltereische und
neuzeitliche Stadt UIm". Bei Bodenangrieffen ist daher mit archaologischen Funden,
Kulturdenkmalen gem §2 DSchG, zu rechnen.

Im Vorfeld von Bodeneingriffen (auch im Rahmen von Abbrucharbeiten, Leitungstrassen etc.) ist
auf Kosten des Planungstragers der Oberbodenabtrag im Bereich der Bodeneingriffsflachen
zeitlich vorgezogen in Anwesenheit eines Vertreters der Archaologischen Denkmalpflege
durchzufihren. Dies betrifft insbesondere die unbebauten Freiflachen. Flr diese Arbeiten ist ein
ausreichend groBes Zeitfenster bis zum Baubeginn freizuhalten, da mit wissenschaftlichen
Ausgrabungen / Dokumentationen in Bereichen archaologischer Befunde (Kulturdenkmale gem.
§ 2 DSch@G) zu rechnen ist.

Es wird darauf hingewiesen, dass im Falle einer notwendigen Rettungsgrabung durch das Ref.
84.2 des RP Stuttgart die Bergung und Dokumentation der Kulturdenkmale durch den
Vorhabentrager finanziert werden muss.

Mit den Erdarbeiten fir die geplante MalBBnahme darf erst begonnen werden, wenn die
vorhandenen Bodendenkmaler sachgerecht freigelegt, dokumentiert und geborgen wurden.

Samtliche Erdarbeiten und Bodeneingriffe (Oberbodenabtrage, Aushubarbeiten fir Fundamente,
Schachte, Leitungen etc.) sind dem Landesamt fur Denkmalpflege im Regierungsprasidium
Stuttgart, frihzeitig anzuzeigen, um eine facharchaologische Uberwachung sicherstellen zu
kdnnen. Die Termine fUr die jeweiligen Erdarbeiten sind mindestens 2 Wochen vorher schriftlich
mitzuteilen.

Sollten bei der Durchflhrung vorgesehener Erdarbeiten archaologische Funde oder Befunde
entdeckt werden, ist dies gemal3 § 20 DSchG umgehend einer Denkmalschutzbehorde oder der
Gemeinde anzuzeigen. Archaologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste,
Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten, auffallige Erdverfarbungen,
etc.) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu
erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehorde mit einer Verklrzung der Frist einverstanden
ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen. Bei der
Sicherung und Dokumentation archaologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen
Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen. Ausfiihrende Baufirmen sollten schriftlich in Kenntnis
gesetzt werden. Mehraufwendungen des VVorhabentragers wegen des Denkmalschutzes gehen
zu ihren eigenen Lasten.

§ 19 Altlasten

Auf den Grundsticken innerhalb des Geltungsbereichs sind keine Altlasten im Boden bekannt.
Sofern bei den Erdarbeiten verunreinigtes Erdmaterial festgestellt wird oder sonstige Hinweise
auf Untergrundverunreinigungen gefunden werden ist die Abteilung Umwelt und
Gewerbeaufsicht der Stadt Ulm als untere Boden- und Altlastenbehorde und bei Bedarf das
Gesundheitsamt zu informieren und zu beteiligen. Mehrkosten des Vorhabentragers gehen zu
ihren Lasten. Anderweitige gesetzliche Haftungsregelungen, namentlich nach dem BBodSchG,
bleiben unberthrt.

§ 20 Artenschutz

Desweiteren verpflichtet sich der Vorhabentrager zur Umsetzung der in der
artenschutzrechtlichen Prifung "Schweinmarkt" von 31.01.2022 (als Bestandteil der
Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan) empfohlenen MaBnahmen in
Abstimmung mit der Stadt, Untere Naturschutzbehorde:
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a) Anbringung von 5 Fledermauskasten
b) Pflanzung von einem groBkronigen Baum als Ersatzpflanzung gemal3 den Festsetzungen
des vorhabenbez. Bebauungsplans und § 17
c) Zur Baufreimachung des Vertragsgebietes fur das Vorhaben sind die im Bebauungsplan
gem. artenschutzrechtlichen Prifung genannten MaBnahmen zu beachten.
Sonst ist folgendes zu beachten:
- Eine 6kologische Baubegleitung ist durchzufihren.
- Vor dem Abriss der Gebaude sind die Dacher, DachUberstande bzw. Dachkanten auf Llcken
zu inspizieren. Gehdlze und Straucher (einschlieBlich Efeu) missen im Winter entfernt werden.
- Beim Auffinden von Tierarten sind das weitere Vorgehen bzw. die gebotenen MaBnahmen
zum Artenschutz mit der Unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen und vorzunehmen.
Der Vorhabentrager verpflichtet sich in Abstimmung mit der Stadt, Untere Naturschutzbehorde
eine fachlich qualifizierte Person mit der Durchfihrung zu beauftragen.

§ 21 Beweissicherung

(1) Der Vorhabentrager verpflichtet sich, ein Baugrundgutachten zu veranlassen.

(2) Der Vorhabentrager verpflichtet sich zu einem Beweissicherungsverfahren an den von den
BaumaBnahmen unmittelbar betroffenen Gebauden der Anlieger.

(3) Der Vorhabentrager informiert die betroffenen Anlieger rechtzeitig Uber die anstehenden
BaumaBnahmen.

(4) Die Baustellenlogistik ist rechtzeitig mit der Stadt abzustimmen.

§ 22 Kampfmittel

Der Vorhabentrager hat fur die neu zu bebauenden Bereiche beim Kampfmittelbeseitigungs-
dienst Baden-Wurttemberg (KMBD-BW) eine multipolare Luftbildauswertung zu beantragen und
die sich ggf. daraus ergebenden weiteren MaBnahmen im Benehmen mit dem KMBD auf eigene
Kosten durchzuflhren. Ausgenommen hiervon sind die Kosten einer Evakuierung einschlieBlich
etwaiger Schadensersatzansprlche Dritter in deren Zusammenhang.

§ 23 Lichtschachte

Die Planung von Lichtschachten ist in der Lage, GroBe, Anzahl und Ausflhrung mit der Stadt
Ulm abzustimmen. Diese durfen die Lange von max. 3 m nicht Uberschreiten. Lichtschachte sind
Uberfahrbar herzustellen. Die Belastbarkeit von mind. SLW 30 ist dabei einzuhalten.

Teil V Kostentragung
§ 24 Kostenlbernahme

(1) Der Vorhabentrager tragt die Kosten des Vollzugs dieses Vertrages.

(2) Der Vorhabentrager tragt die Kosten zur Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans einschlieBlich der Kosten fur erforderliche Gutachten und Planungen, des
Vollzuges dieses Vertrages und die Vermessungs- und Vermarkungsgebihren sowie der
noch abzuschlieBenden Grundstlicksvertrage.

(3) Der Vorhabentrager tragt alle Kosten fir Sicherungsarbeiten sowie fiir Verlegungen von
Leitungen, Schachten und Kanalen, die infolge des Vorhabens und der damit verbundenen
UmbaumaBnahmen der 6ffentlichen Flachen notwendig werden.

(4) Hauptleitungen der Fernwarme Ulm GmbH sind nicht als Winterbau von November bis Marz
/ April vorzunehmen. Etwaige Kosten fUr Provisorien bzw. Ersatzversorgungen von Leitungen
der Fernwarme Ulm GmbH sind von den Vorhabentrager zu tragen.
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(5) Der Vorhabentrager tragt alle notwendigen Kosten fir die Planung und den Bau bzw.
Umbau der offentlichen Verkehrsflachen, wie in § 5 festgelegt sowie die Kosten far
notwendige Anpassungen an die angrenzenden 6ffentlichen Flachen innerhalb/ auBerhalb
des Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.

(6) Werden offentliche Flachen durch das Bauvorhaben beschadigt, sind diese auf eigene
Kosten wiederherzustellen.

(7) Werden offentliche Grinflachen im Zuge der BaumaBnahme beschadigt, so sind diese durch
eine Fachfirma in Abstimmung mit der Stadt Ulm, Abteilung Grunflachen wieder
entsprechend dem vorherigen Zustand herzustellen und nach VOB 18915 bis 18920
durchzufihren. Die Kosten tragt der Vorhabentrager.

(8) Der Vorhabentrager tragt die Kosten flr Provisorien, die aufgrund einer verkehrsrechtlichen
Anordnung bei der Erstellung der Gebaude erforderlich werden kénnen (s. § 5 dieses
Vertrags).

(9) Der Vorhabentrager tragt ferner die Kosten fiir neue Verkehrsbeschilderungen und
Markierungen innerhalb der von dem Vorhabentrager herzustellenden Flache gemaR
Anlage 3.

(10) Die Beitragspflicht nach der Satzung Uber die Stadtentwasserung wird durch die
Vertragsvereinbarungen nicht berthrt.

(11) Ferner tragt der Vorhabentrager die Kosten fur die Beauftragung des
Kampfmittelbeseitigungsdienstes und fur alle MaBnahmen gemal § 22 dieses Vertrags,
sofern nicht das Land oder der Bund zur Kostentragung verpflichtet ist.

(12) Der Vorhabentrager tragt gegebenenfalls die Kosten flr die archaologische Untersuchung
entsprechend einer zu treffenden Vereinbarung mit dem Landesamt flr Denkmalpflege
gemaB § 18 dieses Vertrags.

(13) Ferner tragt der Vorhabentrager die Kosten, die ggf. durch gebotene MaBnahmen des
Artenschutzes gem. § 20 dieses Vertrags notwendig werden.

(14) Der Vorhabentrager tragt die Kosten fir samtliche MaBnahmen in Bezug zur der
Ersatzpflanzung eines Baums gem. Regelungen 85 (2) d) und § 17.

(15) Der Vorhabentrager tragt alle notwendigen Kosten fir die Planung und den Bau bzw.
Umbau inklusive Provisorium der StraBenbeleuchtung, wie in § 5 festgelegt.

(16) Der Vorhabentrager tragt die Kosten fur die Entsorgung und Sanierung eventuell
vorhandener Boden- bzw. Grundwasserverunreinigungen.

Teil VI Schlussbestimmungen
§ 25 Bindung an den Vorhabenplan

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, die planungsrechtlichen Festsetzungen, die ortlichen
Bauvorschriften und die Hinweise des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes " Schweinmarkt 6-
8", Plan Nr. 110.4./64 (Anlage 1) vom 24.10.2022 unabhangig von ihrer Wirksamkeit, sowie die
Inhalte der noch zu erteilenden Baugenehmigung bei der Umsetzung des Vorhabens zu
beachten.

Dier Vorhabentrager verpflichtet sich, samtliche Pflichten aus diesem Vertrag seinen
Rechtsnachfolgern aufzuerlegen und diese entsprechend zu verpflichten (Weitergabepflicht).
Diese Weitergabeverpflichtung gilt nicht nach Bildung von Raumeigentum am Baugrundstlick
gegenuber den Erwerbern von Raumeigentum in Verbindung mit einem Bautragervertrag. Der
heutige Vorhabentrager haftet der Stadt als Gesamtschuldner fir die Erflllung dieses Vertrags
neben etwaigen Rechtsnachfolgern weiter, soweit die Stadt sie nicht ausdrtcklich aus der
Haftung entlasst. Die Verpflichtung der Rechtsnachfolger ist der Stadt Ulm vorzulegen.
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§ 26 Finanzierungsbestatigung

Die Vorhabentrager hat der Stadt eine Finanzierungsbestatigung eines von der Europaischen
Gemeinschaft zugelassenen Kreditinstituts oder eines Kreditversicherers vorgelegt. Aus ihr geht
hervor, dass die Bank die voraussichtliche Wirtschaftlichkeit der MaBBnahme gepruft hat, die
Bereitstellung erforderlicher Fremdmittel Gbernimmt und dass aufgrund der von der Bank
gepruften Bonitat der Vorhabentrager zu erwarten ist, dass diese die erforderlichen Eigenmittel
aufbringt.

(1)

§ 27 Sicherheitsleistungen

Zur Sicherung der vertragsgemaBen Erflllung der von ihr Gbernommenen Verpflichtung zur
Herstellung der ErschlieBungsanlagen leistet der Vorhabentrager eine Sicherheitsleistung und
zwar durch Ubergabe einer unbefristeten selbstschuldnerischen und unwiderruflichen
Blrgschaft eines als Zoll- und Steuerbirge zugelassenen Kreditinstituts mit Sitz innerhalb der
Europaischen Union in Hohe von 75.000 € (in Worten: Finf und flunfzigtausend Euro;
ErschlieBungsanlagen ca. 50.000,-€; Baum: ca. 25.000,-€) fur die Pflichten aus § 6
(Herstellung der ErschlieBungsanlagen)

Die Burgschaft nach Abs. 1 kann durch die Stadt entsprechend dem Baufortschritt
freigegeben werden. Bis zur Vorlage der Burgschaft fir Mangelanspriche erfolgen die
Freigaben bis zu 90 v.H. der Burgschaftssumme nach Absatz 1. Nach Abnahme der
MaBnahme und Vorlage der Schlussrechnung mit Anlagen ist fir die Dauer der
Mangelanspruchefrist eine Mangelanspricheburgschaft in Hohe von 5% der Baukosten
vorzulegen. Nach deren Eingang wird die verbleibende Vertragserfillungsburgschaft
freigegeben.

Im Falle der Zahlungsunfahigkeit der Vorhabentrager ist die Stadt berechtigt, noch
offenstehende eigene Forderungen oder Forderungen Dritter gegen den Vorhabentrager fur
Leistungen aus diesem Vertrag aus der Blrgschaft zu befriedigen.

Die Burgschaftsurkunde muss den Verzicht des Burgen auf die Einreden der Vorausklage
gem. § 771 BGB enthalten. Die Vorhabentrager konnen die Pflicht zur Vorlage einer
BUrgschaft abwenden, indem sie der Stadt die Rechte aus einer auf die jeweilige MalBnahme
bezogenen Burgschaft eines Dritten, insbesondere eines Werkunternehmers oder
Generalunternehmers abtritt und die Offenlegung der Abtretung nachweist. Zulassig ist dies
aber nur, wenn die Blrgschaft ihrerseits den Anforderungen des Absatzes 1 gentgt. Hat der
Vorhabentrager bereits eine Blrgschaft Gbergeben, so kann sie Zug um Zug gegen eine
Abtretung nach S. 2 deren Herausgabe verlangen.

§ 28 Haftungsausschluss

Aus diesem Vertrag entsteht der Stadt keine Verpflichtung zur Aufstellung der Satzung Gber
den vorhabenbezogenen Bebauungsplan. Eine Haftung der Stadt fir etwaige
Aufwendungen des Vorhabentragers, die diese im Hinblick auf die Aufstellung der Satzung
tatigt, ist auch im Falle eines Scheiterns des Planvorhabens ausgeschlossen.

FUr den Fall der Aufhebung der Satzung nach § 12 Abs. 6 BauGB kdnnen keine Anspriche
gegen die Stadt geltend gemacht werden. Dies gilt auch fir den Fall, dass sich die
Nichtigkeit der Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan im Verlauf eines
gerichtlichen Streitverfahrens herausstellen sollte.

§ 29 Rechtsnachfolge

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, samtliche Pflichten aus diesem Vertrag seinen
Rechtsnachfolgern aufzuerlegen und diese entsprechend zu verpflichten (Weitergabepflicht).
Der heutige Vorhabentrager haftet der Stadt als Gesamtschuldner fur die Erfullung dieses
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(1)

()

3)

Vertrags neben etwaigen Rechtsnachfolgern weiter, soweit die Stadt sie nicht ausdricklich
aus der Haftung entlasst. Die Verpflichtung der Rechtsnachfolger ist der Stadt Ulm
vorzulegen.

§ 30 Wechsel der Vorhabentrager, VerauBerung von Vertragsgrundstlicken

Ein Wechsel des Vorhabentragers ist nur mit Zustimmung der Stadt zulassig. Die Stadt ist
verpflichtet, die Zustimmung zu erteilen, wenn keine Tatsachen die Annahme rechtfertigen,
dass die Durchfiihrung des Vorhaben- und ErschlieBungsplans durch den Wechsel des
Vorhabentragers gefahrdet ist. Zwischen den Parteien besteht Einigkeit, dass dies
insbesondere bei Zweifeln an der wirtschaftlichen Leistungsfahigkeit eines neuen
Vorhabentragers der Fall ist.

Der Vorhabentrager kann im Vertragsgebiet liegende Grundstlicke vor der Erfillung seiner
Durchfihrungsverpflichtung (84) und Herstellungsverpflichtung (87) nur mit Zustimmung
der Stadt verauBern. Die Stadt wird die Zustimmung nur aus wichtigem Grund verweigern,
namentlich bei einer Unterlassung der Weitergabepflichten aus Satz 1.

Die Vertragsparteien vereinbaren fur den Fall einer VerauBerung ohne Zustimmung der Stadt
eine beschrankt personliche Dienstbarkeit fur die Stadt zu Lasten der im Vertragsgebiet
liegenden Grundstticke mit dem Inhalt, dass bauliche Veranderungen untersagt sind. Zur
Sicherung des Anspruchs der Stadt auf Eintragung dieser beschrankt personlichen
Dienstbarkeit verpflichtet sich der Vorhabentrager zur Eintragung einer entsprechenden
Vormerkung nach § 883 BGB. Der Vorhabentrager weist der Stadt die Eintragung dieser
Vormerkung im Grundbuch vor dem Satzungsbeschluss nach.

Die Vertragsparteien beantragen hiermit die Eintragung der Vormerkung an rangbereiter
Stelle nach Absatz 3 in das Grundbuch. Fur den Fall, dass das Grundbuchamt
Hinderungsgriinde fur die Eintragung der Dienstbarkeit bzw. Vormerkung mitteilt,
verpflichten sich die Vertragspartner dazu, samtliche fur die Beseitigung dieser
Hinderungsgriinde notwendigen Erklarungen abzugeben.

Die Stadt ist verpflichtet, einer Loschung dieser Vormerkung bzw. Dienstbarkeit gemal3 den
vorstehenden Abschnitten zuzustimmen, wenn der Vorhabentrager seine
Bauverpflichtungen aus dem heutigen Durchfihrungsvertrag insoweit erfillt hat.

§ 31 Beiderseitige Verpflichtungen

Den Vertragspartnern obliegt die Verpflichtung zur gegenseitigen Information und sonstigen
vertragsdienlichen Unterstltzung. Von wesentlichen Ereignissen haben sich die
Vertragspartner jeweils unaufgefordert zu unterrichten.

Ansprechpartner und koordinierende Stelle bei der Stadt ist die Hauptabteilung
Stadtplanung, Umwelt, Baurecht. Alle im Vertrag genannten, zu erbringenden
Informationen und Nachweise sind ihr zuzuleiten.

Die Stadt wird rechtzeitig alle moglichen Beschlisse herbeifiihren und sonstigen
Amtshandlungen vornehmen, die zur Vertragsdurchfihrung erforderlich oder sachdienlich
sind. § 36 bleibt unberuhrt.

§ 32 Form, Ausfertigung

Anderungen und Ergénzungen dieses Vertrags bedrfen - sofern das Gesetz nicht notarielle
Beurkundung verlangt - zu ihrer Wirksamkeit der Schriftform.
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§ 33 Unwirksamkeit

Sollten Bestimmungen dieser Vereinbarung ganz oder teilweise rechtsunwirksam sein, so soll
dadurch die Gultigkeit der Ubrigen Bestimmungen nicht berthrt werden. Die
Vertragsparteien verpflichten sich, die unwirksamen Bestimmungen durch solche zu
ersetzen, die dem Zweck und Sinn des Vertrages rechtlich und wirtschaftlich entsprechen.

§ 34 Wirksamwerden

Dieser Vertrag wird wirksam, wenn die Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
in Kraft tritt.

Um, . Ulm, _
FUr die Stadt Ulm FUr Burim Mirakaj
Vertreten durch Peter Rimmele Vertreten durch Burim Mirakaj
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Textliche Festsetzungen zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
"Schweinmarkt 6-8", Stadtteil Mitte

GESETZLICHE GRUNDLAGEN DIESES BEBAUUNGSPLANES SIND:

DAS BAUGESETZBUCH (BauGB) In der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)

zuletzt geandert durch Art. 9 des Gesetzes vom 10.09.2021 (BGBI. | S. 4147)
DIE BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO) In der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)
DIE LANDESBAUORDNUNG (LBO) In der Fassung der Bekanntmachung vom 05.03.2010 (GBI. S. 358, ber. S. 416

zuletzt gedndert durch Gesetz vom 11.11.2014 (GBI. S. 501

DIE PLANZEICHENVERORDNUNG (PlanzV90) In der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S.58
zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S.1057

—_—— ==

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 BauGB und BauNVO)

1.1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1-15 BauNVO)

1.1.1. WB Besonderes Wohngebiet (§ 4a BauNVO)

1.1.1.1 Innerhalb des WB sind folgende Nutzungen zulassig:
- Wohnungen zwingend ab dem 1. Obergeschoss (1. OG),
- Laden, Betriebe des Beherbergungswesens,
- sonstige Gewerbebetriebe,
- Geschafts- und Buronutzungen,
- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke sowie
- Anlagen flr zentrale Einrichtungen der Verwaltung

1.1.1.2. Im Erdgeschossbereich ist zum Schweinmarkt orientiert zwingend eine gewerbliche Nutzung
vorzusehen.

1.1.1.3. Folgende Nutzungen sind nicht zulassig:
- Schank- und Speisewirtschaften,
- Vergnugungstatten wie Diskotheken, Spielhallen und dhnliche Unternehmungen im Sinne des § 33 i
der Gewerbeordnung sowie Vorfiihr- und Geschéaftsraume, deren Zweck auf Darstellungen oder
Handlungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet sind.

1.1.1.4. Die unter § 4a Abs. 3 BauNVO aufgefiihrten Ausnahmen
- Vergnugungsstatten, soweit sie nicht wegen ihrer Zweckbestimmung oder ihres Umfangs in
Kerngebieten allgemein zuldssig sind, und
- Tankstellen
sind nicht Bestandteil des Bebauungsplans und damit nicht zulassig (§ 1 Abs. 6 BauNVO).

1.1.1.5. Im Bereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans (Vorhabenbezogener Bebauungsplan) sind gemaf
§ 12 Abs. 3a BauGB nur solche Nutzungen zuldssig, zu denen sich die Vorhabentragerin im
Durchfiihrungsvertrag verpflichtet.

1.2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 - 21a BauNVO)

1.21. 0,8 Grundflachenzahl

1.2.1.1. Die festgesetzte Grundflachenzahl darf fiir Tiefgaragen, Stellplatze und Kellerrdume bis zu einem Wert
von 0,9 Uberschritten werden.

122 z.B. Firsthohe: Hohe Gber NN (H6hen im neuen System) der Oberkante der
e FH= 489,0 Dachhaut als Héchstgrenze in Metern (§ 16 Abs. 2 BauNVO)

123 z.B. absolute Héhe der baulichen Anlagen tiber NN (Héhen im neuen System) als
e OK= 491,70 Hochstgrenze in Metern (§ 16 Abs. 2 BauNVO)

1.2.3.1. Die festgesetzte Gebaudeoberkante (OK) kann fir Absturzsicherungen (Gelander etc.) bis zu einer
Hohe von max. 1,10 m Uberschritten werden.



1.3.

1.3.1.

1.3.4.1.

1.4.

1.4.1.

1.5.

1.5.1.

1.6.

1.6.1.

1.7.

1.7.1.

1.7.2.

1.8.

1.8.1.

1.8.2.

1.8.3.

1.8.4.

1.9.
1.9.1.

BAUWEISE
(§ 9Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

a abweichende Bauweise

Abweichend von der offenen Bauweise ist eine Grenzbebauung zu den Flurstiicken Nr. 504 und 505/1
zulassig.

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
(§ 9Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

| Baugrenzen

FLACHEN FUR TIEFGARAGE UND STELLPLATZE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

[ TG} Umgrenzung fir Flachen der Tiefgarage (TG) und Kellerrdume

STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

- Haupffirstrichtung
VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung - Verkehrsberuhigter Bereich
‘7 - 7‘ Ein- und Ausfahrtbereich zur Tiefgarage

ANPFLANZEN UND ERHALT VON VON BAUMEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a) und b) BauGB)

400-500). Die durch Planzeichen festgesetzten Baume kdnnen zur Anpassung
an die Ortliche Situation verschoben werden. Fiir Baume ist ein ausreichender

@ Anpflanzen von Baumen (Winterlinde, Hochstamm StU mindestens 25-30, Hoe
Pflanzraum vorzusehen.

und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang sind diese durch heimische Baume

Erhalt von Baumen. Die durch Planzeichen festgesetzten Baume sind zu pflegen
(Hochstamm StU mindestens 25-30, Hoe 400-500) zu ersetzen.

Die Flachdachbereiche sind mit Ausnahme der Bereiche fiir Dachterrassen extensiv zu begriinen
(Substratstarke mind. 10 cm).

Die Flache fur Tiefgarage ist mit Ausnahme der Flachen fiir Wege und Terrassen intensiv zu begriinen
und zu unterhalten. Die Mindestsubstratstarke betragt 40 cm. Bei Baumpflanzungen ist eine pflanzbe-
dingte Erhéhung des Pflanzsubstrates auf mindestens 60 cm vorzusehen.

ARTENSCHUTZ

V1a: Baufeldberdumung zwischen dem 1.10. und Ende Februar

Freiraumen des Baufeldes (Rodung Geholze, Abriss Gebaude) zwischen dem 1.10. und Ende Februar.
Vor der Beraumung sind die betroffenen Baume und Gebaude auf Vorkommen von Fledermausen zu
untersuchen. Aufgrund des Kotfundes in den Dachbdden muss in jedem Fall eine 6kologische
Baubegleitung durchgefiihrt werden.

Die Fassadenlocher, -nischen und -spalten sowie die Dachbdden sind vorab auf Besatz von
Fledermausen/Végeln zu kontrollieren (Endoskop), gdf. ist die Offnung von Zwischendéchern nétig.
Dies kann bereits vorab im Herbst durchgefuhrt werden. Falls diese gut einsehbar sind und nicht als
Winterquartier genutzt werden, sind sie direkt zu verschlieRen oder ungeeignet zu gestalten. Falls
Fledermause nachgewiesen werden oder die Lécher schwer einsehbar waren, ist das weitere Vorgehen
mit der Unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen.

Bei einer Freiraumung des Baufeldes auRerhalb der oben genannten Zeit sind ggf. im Vorgriff
Vergramungsmalnahmen einzuleiten und die Flachen regelmaRig auf das Vorhandensein von Vdgeln
und Fledermausen zu kontrollieren. Bei Auffinden von Tieren ist das weitere Vorgehen mit der Unteren
Naturschutzbehérde abzustimmen.




1.10.1.

1.10.2.

1.10.3.

2.2.

22.1.

2.22.

23.

2.31.

2.3.2.

V1b: Baufeldberdumung zwischen dem 1.3. bis Mitte August

Ab dem 1.3. sind die Fassade sowie die Dachbdden vorab auf Besatz von Fledermausen/Végeln zu
kontrollieren (Endoskop). Dies kann bereits vorab im Herbst/Winter durchgefihrt werden. Falls diese gut
einsehbar sind und nicht als Winterquartier genutzt werden, sind sie direkt zu verschlieRen oder
ungeeignet zu gestalten. Falls Fledermause oder Vogel nachgewiesen werden oder die Locher schwer
einsehbar waren, ist das weitere Vorgehen mit der Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen.

Ist kein Besatz gegeben, sind samtliche Lécher, Spalten und Nischen vor dem 1.3. in den betroffenen
Fassadenbereichen und im Bereich der Dachtraufe zu verschlief3en, damit sich keine Vogel und
Flederm&use ansiedeln.

V1c: Baufeldberdumung zwischen Mitte August bis 1.10.

Vor Baubeginn Vorab-Uberpriifung der Dachtraufe, der Dachbéden und der Fassade auf Vorkommen von
Fledermausen und Végeln. Falls Fledermause oder Végel nachgewiesen werden oder die potentiellen
Quartiere schwer einsehbar waren, ist das weitere Vorgehen mit der Unteren Naturschutzbehérde
abzustimmen.

V2: Ersatzkasten fur Fledermause

Es sind als Ersatz fiinf Fledermausflachkasten als Einbaukasten in die neuen Gebaude einzugliedern (im
Bereich der urspriinglichen Einflugséffnungen; Siidseite/Ostseite) Alternativ ist auch ein Fledermausturm
moglich.

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen von Gebaudehéhen und
ARAAK Dachformen

Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Der Vorhaben- und ErschlieRungsplan (Lageplan, Grundrisse, Ansichten, Schnitte) sowie der Durch-
fuhrungsvertrag sind im Bereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans bindende Bestandteile des
Bebauungsplanes.

NUTZUNGSSCHABLONE

Art der Zahl der .
baul. Nutzung Vollgeschosse Fullschema der

Grund(ﬂé:i;g?nzahl Bauweise Nutzungsschablone

SATZUNG DER ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN

(§ 74 LBO-BW)
Dachgestaltung
FD Flachdach
SD 57°- 61° Satteldach mit einer Dachneigung von 57° bis 61°

Treppenhauser, Dachgauben und Aufzugsuiberfahrten sind aulRerhalb der Abgrenzung von unter-
schiedlichen Gebaudehdhen entsprechend den Darstellungen des Vorhaben- und ErschlieBungsplans
zulassig.

Freiflaichengestaltung
Die nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind gartnerisch anzulegen.

Im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens ist ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan mit einzureichen.

Werbeanlagen
Pro Geschéaft oder Einrichtung ist maximal 1 Werbeanlage an der Statte der Leistung zulassig.

Werbeanlagen dirfen nur im Bereich des Erdgeschosses oder im Bristungsbereich des 1. Ober-
geschosses angebracht werden.



2.3.3.

2.3.4.

24.

24.1.

3.1.

3.2

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

3.7.

3.8.

Schriftzeichen sind nur in Form von Einzelbuchstaben mit der max. Héhe von 0,60 m zul3ssig.

Sich bewegende Werbeanlagen und Lichtwerbung in Form von Lauf-, Wechsel- oder Blinklicht sind
unzuldssig.

Miillbehalter

Die offene Unterbringung von Millbehaltern ist unzuléssig. Sie sind in die Gebaude zu integrieren.

HINWEISE

WGhs bestehende Bebauung

\@2\8/1 Flurstiicksgrenzen mit Flursticksnummern

%B' 470,40 Bestandshohen in Meter (. NN im neuen System

"o ) zu erhaltende Baumstandorte auf3erhalb des Plangebiets

Hinweis zur Denkmalpflege

Es wird darauf hingewiesen, dass im Falle notwendiger Rettungsgrabungen durch das LAD die Bergung
und Dokumentation der Kulturdenkmale ggf. mehrere Wochen in Anspruch nehmen kann und durch die
Vorhabentragerin finanziert werden muss. Darlber hinaus wird auf die Einhaltung der Bestimmungen der
§§ 20 und 27 DSchG verwiesen. Sollten bei der Durchfiihrung der MalRnahmen archaologische Funde
oder Befunde entdeckt werden, sind gemaf § 20 DSchG die Denkmalbehdrden oder die Stadt umgehend
zu benachrichtigen.

Archaologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber,
Mauerreste, Brandschichten bzw. auffallige Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des vierten Werktags
nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehérde oder
das Regierungsprasidium Stuttgart (Referat 84.2, Regionale Denkmalpflege, Schwerpunkt
Inventarisation) mit einer Verklrzung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von
Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird verwiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation
archaologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

Bodenschutz (§ 202 BauGB)

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen
Anderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung
oder Vergeudung zu schiitzen. Beim Ausbau, der Zwischenlagerung und beim Einbau von Ober- und
Unterboden sind die Hinweise der Informationsschrift "Erhaltung fruchtbaren, kulturfahigen Bodens bei der
Flacheninanspruchnahme" der Stadt Ulm zu beachten.

Erdmassenausgleich

Gemal § 3 Abs. 3 Landeskreislaufwirtschaftsgesetz (LKreiWiG) ist bei der Ausweisung von Baugebieten
darauf hinzuwirken, dass ein Erdmassenausgleich stattfindet. Dabei soll durch Festlegung von Stralen-
und Gebaudeniveaus die bei der Bebauung zu erwartenden anfallenden Aushubmassen vor Ort
verwendet werden. Im vorliegenden Falle handelt es sich um ein Bauvorhaben des Innenbereichs in
einem hoch verdichteten stadtebaulichen Kontext. Die Auffilllung des Aushubmaterials auf dem
Grundstiick ist bei nahezu vollstandiger Uberbauung nicht méglich. Ein entsprechendes
Abfallverwertungskonzept muss im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens vorgelegt werden.

Kampfmittelbeseitigung

Im Geltungsbereich kdnnen Munitionsaltlasten aus dem 2. Weltkrieg vorhanden sein. Vor dem Beginn von
BaumaRnahmen ist die zustandige Dienststelle flr Kriegsmittelbeseitigung einzuschalten.



3.9.

3.10.

Artenschutz

An geeigneten Stellen innerhalb des Vorhabengebietes sind kinstliche Nisthilfen fir Gebaudebriter
(Fledermause, Mauersegler, Mehlschwalben etc.) vorzusehen. Anzahl, Lage und weitere Details sind
vorab mit der unteren Naturschutzbehérde abzustimmen.

Photovoltaikanlagen

Im Rahmen der derzeit geltenden gesetzlichen Bestimmungen sind Photovoltaikanlagen und
solarthermische Anlagen nur zulassig, wenn sie aus dem 6ffentlichen Raum

nicht einsehbar sind. Die Anlagen sind in der Farbe der Dachdeckung, mit matter Oberflache, ohne
metallisch glanzende Einfassungen und in zusammenhangenden grofen Rechteckflachen ohne
Durchbrechungen auszufiihren.
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Durchfiihrungsvertrag

AS Q1
AS_Q7
AS_Q7

Schlafen +6,08 Trepenhaus
B 18,80 m? L 7 & B 15,02 m? }
/ < ] [ K
r 1
Bad Z\ Bad
Flur/Gard. / R Flur/Gard.| (g 3,96 m?

87,75 m? B: 6,60 m?

Schlafen

Bad B: 16,30 m?

- ﬂ
Kiiche Wohnen / Essen

B: 5,34 m? B: 20,94 m’

Wohnen / Essen / Kiiche
B: 27,84 m?
|
e Wohnen / Essen / Kiiche
I B:37,59 m?
S ———————

Zimmer
B:11,12m?

HWR/Abst.
B:1,77 m?

& . + 0,00 =473,57 m (NN = OK FFB EG
e |
Loggia oggia L(:oggiaZ
| s s inzer = Bauherr
L ! f———— "\ . . .
Te=—=077"" 7| Woknung 7 Burim Mirakaj
Z 77— 77717/ Wobrungs zzimmer HaltenstraRe 18 ¢
Wohnung 5 e merer inkl. Loggia (50%) CH - 6318 Walchwil
g_sz,;r;Ter inkl. Loggia (50%)
i o 07 854_Schweinmarkt 6-8
_ <
Schweinmarkt 6-8 @
89073 Ulm
: | : < > | 854 2 Grundrisse
o N~ o m < LN
I o I o o o
wn I wn I | |
w w w w
oG 2
Datum Malstab Plannummer gezeichnet
19.10.2022 1:100 854 2 115 vk
hochstrasser. pnosses
gesellschaft fur architektur mbh  telefon 07 31.9 35 11-0
info@hochstrasser.com
www.hochstrasser.com




Anlage 2.8 zum

2,50

el

e

e
26

AR

e

14

1€
-

b

12,38

ov ¢l
[£4

L€'l
6

[ 4

Iz

174

A H

el
26

7297 ¢

= ~ Durchfiihrungsvertrag
o ™ o
[ o [
wn m‘ wn
< < <
22,96
10,26° L 6,44 L 6,25°
7 K
2,58 L 1,51 L 2,11° L 1,51 L 2,55° L 2,46° L 1,51 L 2,46° L 2,83 L, 925 ), 2,50
153 153 1 7 151 1 7 1151 1 7

PR Lt

0
T | 1}
|| Ll 1 | 0 i | -
' | ‘» | | _ L e
L | \ 7 ==
=" | i
+9,08 Trepenhaus ‘ L |
; 7 4} B: 13,36 m? } ||
o v \
-1 Zimmer 4 ! \
ll 81423 m? ” ”J [ |
| [7a4 F——- |
H— T == |
! Flur/Gard. J \ﬁ —= j} 1
B:9,16 m? = weC == Zimmer |
B 184 m? Fo-d Dad B 1399m> | |
— — B.7,82m o !
F——- i
i |

Flur/Gard.

B: 44,69 m? ! B:3,19m’

60 L, 40 20, 50 , 60
r F——J + A +
\ | F- ===
\ \ ‘
| [ ‘
L ‘
|
\
[
|
[
[
|

-‘ Wohnen / Essen / Kiichel

T 1 1 1 1 11711

[ A L B I

[ R e A B I _
IR N B A _E
T T T N A N

Wohnen / Essen / Kiiche
B: 35,95 m?

% 0,00 = 473,57 m iuNN = OK FFB EG

l Zimmer \
} B: 16,82 m? \\

|
|
— i

XURHIPUXIKIHXIHXIUXINHNIXN

1 l Bauherr

i r—

Burim Mirakaj

|
|
|
7

\ |
— = | 2mLH 2mLH |
Z U I 7 | 2L \Wohnung 9 2mh | Haltenstralle 18 ¢
| 2mtH  Wohnung 8 2mLH 3-Zimmer CH - 6318 Walchwil
4-Zimmer Maisonette 97,6m?
115,6 m2 inkl. Dachterrasse (50%)
inkl. Dachterrasse (50%) .
L 2,50° L 1,51 L 1.51 L 1,51 L 2,465 L 207 L 2,26 L 2,13 L 2,52 L 2,26 [ 2515 L 854_SChwe|nmal'kt 6'8
4l il 1,57 il il 1,57 1 il il 2,15 il 1 il 2,15 il il @
) 9,50 " 6.46 f 7.29° ¥ Schweinmarkt 6-8
+ 2325 * 89073 Ulm
< < ;
- | ~ < > | 854_2_ Grundrisse
~ m < LN
O| o O| (@] o o
wn \ wn I | |
wn wn wn wn
DG 1
Datum Malstab Plannummer gezeichnet
19.10.2022 1:100 854_2 116 vk

hochstrasser. .pyoe°

gesellschaft fur architektur mbh  telefon 07 31.9 35 11-0
info@hochstrasser.com
www.hochstrasser.com




2,50

12,38

% 0,00 = 473,57 m GiiNN

Anlage 2.9 zum
Durchfiihrungsvertrag

= OKFFB EG

Bauherr

Burim Mirakaj
Haltenstralle 18 ¢
CH - 6318 Walchwil

=] — ™~
(@] (@]
[ o [
wn m‘ wn
< <
<
L 22,96
7
L 10,26° L
7 7
L 4,39 L 1,51 L 4,36° L
1 1 1,53 1 1
| 2mLH 2mLH | ©w
77— V7777 e \
Ar ‘ ‘ N 1
2 i 1 |
) | | 1
¢ | | oL % i
| : : | :
| \ > &
N ll Schlafen ‘H+H U: = =
'S i B: 15,53 m? 0 S I
=] | 2% ol
| £ =
|
| +12,09 = oL
2 LR
o
Terrasse
i B: 24,58 m? 0| °Lg,
| i © 1)
[ +12.13 L2) =K~Terrasse
& Br17.70m?
+12,03
s
Nl =
4,54° 2.99° Of +11,73
= ’ [ AT
= 4} e l
R
S
©
LR P LR
LR g
= <
>
(s}
R
)
>
N SN
T T— % IS
™
7 R 7 L Wohnung 9
3-Zimmer
Wohnung 8 97,6m?
4-Zimmer Maisonette inkl. Dachterrasse (50%)
115,6 m?
inkl. Dachterrasse (50%)
L 4,01° L 1,51 L 3,975 L 6,46 L 7,295
1 1 1,57 1 1 1
L 9,50 L 6,46 L 7,29°
7 7 7
2 23,25
7
< <
1 < N < > <
o M~ o m < LN
| o | o o o
wn \ wn I | |
w wm w w

854 _Schweinmarkt 6-8

Schweinmarkt 6-8
89073 Ulm

@fv

854_2_ Grundrisse

DG 2
Datum Malstab Plannummer gezeichnet
19.10.2022 1:100 854_2 117 vk

hochstrasser.

gesellschaft fur architektur mbh

karpfengasse 5

89073 ulm

telefon 07 31.9 35 11-0
info@hochstrasser.com
www.hochstrasser.com




2,50

12,38

=] - ™~
(@ (@
[ © [
wn m| wn
< <
|
L 22,96
A
L 10,265 L 6,44 L 6,25° L
7 7 7
v
v T . T
©
te)
[=2]
oL |
oL —
Dachterrasse Dachterrasse
DF - +1 I"l(_-l-ﬂgs!‘ - +1 ’Ilﬁ—‘i‘LI.K“\’hll
DF < <
N
il £ ittt ettt ottt ubatettibotetobitibetobatobelobatibebobatitebebcctybebi et dobotel DF
C()J‘ Il
DF
@ +15,14 = +488,71 +9,56 = +483,13
+15,14 = +488,71 +9,56 = +483,13
hi +9,56 = +483,13 +17,86° = +491,43° +9,56 = +483,13
L 9,50 L 6,46 L 7,295 5y
7 7 7 Eil
L 23,25 5
il Kl
< <
S I ;
(@] (@
| o | (@ o o
wn | wn I | |
w w w w

Anlage 2.10 zum
Durchfiihrungsvertrag

% 0,00 = 473,57 m GNN = OK FFB EG

Bauherr

Burim Mirakaj

Haltenstralle 18 ¢
CH - 6318 Walchwil

854 _Schweinmarkt 6-8

Schweinmarkt 6-8

89073 Ulm

@fl/

854 2 Grundrisse

Dachaufsicht

Datum Malstab Plannummer gezeichnet
19.10.2022 1:100 854 2 118 vk
hochstrasser. e

gesellschaft fur architektur mbh

telefon 07 31.9 35 11-0
info@hochstrasser.com
www.hochstrasser.com




Anlage 2.11 zum
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Anlage 2.12 zum
Durchfiihrungsvertrag
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Anlage 2.13 zum
Durchfiihrungsvertrag
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Anlage 2.14 zum
Durchfiihrungsvertrag
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Durchfiihrungsvertrag
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Anlage 2.17 zum
Durchfihrungsvertrag
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Anlage 3 zum
Durchfiihrungsvertrag
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60.600/071.1 Burgschaft fur Vertragserfillung - Marz 2018 -

Anlage 5.1 zum
Durchfiihrungsvertrag

KEV 310
Sich 1

Birgschaft fur Vertragserfullung

Blrgschaftsurkunde

Der Auftragnehmer

Name und Sitz

und

der Auftraggeber

Bezeichnung des Auftraggebers

letztlich vertreten durch

haben folgenden Vertrag abgeschlossen:

Nr. des Auftragsschreibens/Vertrages Datum Vergabe-/Projekt Nr.:

Bezeichnung des Bauvorhabens und der Leistung

Baumalf3nahme:

in:

Leistung:

Angebot vom:

Nach den Bedingungen dieses Vertrages hat der Auftragnehmer Sicherheit fir die vertragsmaRige Ausfiihrung der Leistung zu leisten.
Er leistet die Sicherheit in Form dieser Biirgschaft.

Der Burge

Name und Anschrift

Ubernimmt hiermit fiir den Auftragnehmer die unbedingte, unwiderrufliche und selbstschuldnerische Birgschaft nach deutschem
Recht. Er verpflichtet sich, jeden Betrag bis zu einer Gesamthdhe von

Euro

Geldbetrag in Worten Euro an den Auftraggeber zu zahlen.

Auf die Einrede der Vorausklage gemaR § 771 BGB wird verzichtet.
Die Burgschatft ist unbefristet. Sie erlischt mit der Riickgabe dieser Burgschaftsurkunde.

Gerichtsstand ist der Sitz der zur Prozessvertretung des Auftraggebers zustandigen Stelle.

Ort, Datum Unterschriften:

Seite 1 von 1
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60.600/072.9 Birgschaft fur Mangelanspriiche - Marz 2018 -

as CertiFORM

Anlage 5.2 zum
Durchfiihrungsvertrag

KEV 311
Sich 2

Birgschaft fir Mangelanspriiche

Blrgschaftsurkunde

Der Auftragnehmer

Name und Sitz

und

der Auftraggeber

Bezeichnung des Auftraggebers

letztlich vertreten durch

haben folgenden Vertrag abgeschlossen:

Nr. des Auftragsschreibens/Vertrages Datum Vergabe-/Projekt Nr.:

Bezeichnung des Bauvorhabens und der Leistung

Baumalf3nahme:

in:

Leistung:

Angebot vom:

Nach den Bedingungen dieses Vertrages hat der Auftragnehmer Sicherheit fir die Erfillung der Mangelanspriiche zu leisten. Er leistet
die Sicherheit in Form dieser Burgschaft.

Der Burge

Name und Anschrift

Ubernimmt hiermit fiir den Auftragnehmer die unbedingte, unwiderrufliche und selbstschuldnerische Birgschaft nach deutschem
Recht. Er verpflichtet sich, jeden Betrag bis zu einer Gesamthdhe von

Euro

Geldbetrag in Worten Euro an den Auftraggeber zu zahlen.

Auf die Einrede der Vorausklage gemaR § 771 BGB wird verzichtet.
Die Burgschatft ist unbefristet. Sie erlischt mit der Riickgabe dieser Burgschaftsurkunde.

Gerichtsstand ist der Sitz der zur Prozessvertretung des Auftraggebers zustandigen Stelle.

Ort, Datum Unterschriften:
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