Stadt Ulm
Beschlussvorlage

ulm

Sachbearbeitung  GM - Zentrales Gebaudemanagement

Datum

04.04.2023

Geschaftszeichen GM-BON

Beschlussorgan Fachbereichsausschuss Stadtentwicklung, Bau  Sitzung am 02.05.2023  TOP

und Umwelt
Behandlung offentlich GD 149/23
Betreff: Energetische Dachsanierung

Spitalhof-Schule, Sammlungsgasse 10, Ulm
- Projekt- und Baubeschluss -

Anlagen: Kostenberechnung vom 22.03.2023 Anlage 1

Antrag:

Das Vorhaben der Energetischen Dachsanierung an der Spitalhof-Schule, auf der Grundlage
der Projektanalyse und Kostenberechnung des Zentralen Gebaudemanagements vom
22.03.2023 mit Gesamtaufwendungen in Hohe von 1.723.000,00 € zu genehmigen.

Die Ausfihrung auf der Grundlage dieser Planung zu genehmigen.

Die Finanzierung erfolgt im Ergebnishaushalt 2023, PRC 11240203 (Grund-/Haupt-/Werkreal.
Schulverbund) im Bauunterhalt (Kostenart 42110010) bei der Kostenstelle 790629 (Spitalhof-
Schule).

Hierzu werden tberplanmaBig Mittel ausnahmsweise aus dem Finanzhaushalt 2023, PRC
1124-711 (Gebaude), Projekt-Nr. 7.11240006 (Energetische Sanierung) in Hohe von
1.000.000 € zur Verfligung gestellt, herangezogen und entsprechend den
Bilanzierungsregelungen in den Ergebnishaushalt 2023 umgeschichtet.

Die Finanzierung der restlichen Aufwendungen in Hohe von 723.000 € erfolgt gesondert im
Haushaltsjahr 2024 im Rahmen der Haushaltsplanung durch Neuveranschlagung im
Schwerpunktthema Infrastruktur (vorbehaltlich der Genehmigung des Haushaltsplanes durch
den Gemeinderat). Die Deckung erfolgt durch die Sperre im Haushaltsjahr 2023 bei Projekt-
Nr. 7.11240006 (Energetische Sanierung).

Zur Mitzeichnung an: Bearbeitungsvermerke Geschaftsstelle des

BM 1, BM 2, BM 3, BS, C 3, OB, RPA, ZSD/HF Eingang OB/G

Gemeinderats:

Versand an GR

Niederschrift §

Anlage Nr.
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4.  Die geschatzten jahrlichen Einsparungen bei den Folgekosten in Hohe von 3.000 € werden
zur Kenntnis genommen.

Milica Jeremic



Sachdarstellung:

1. Zusammenfassende Darstellung der finanziellen Auswirkungen
Finanzielle Auswirkungen: Ja
Auswirkungen auf den Stellenplan: Nein
MITTELBEDARF
INVESTITIONEN / FINANZPLANUNG ERGEBNISHAUSHALT (einmalig/laufend)
(Mehrjahresbetrachtung) 2023 - 2024
PRC:
Projekt / Investitionsauftrag: 7.
Einzahlungen 0€ Ordentliche Ertrage *' 0€
Auszahlungen 0€ Ordentlicher Aufwand einmalig 1.723.000 €
Ordentlicher Aufwand laufend 5.000 €
Einsparungen laufend 8.000 €
Kalkulatorische Zinsen (netto) 0€
Saldo aus Investitionstatigkeit 0€ Nettoressourcenbedarf 1.720.000 €
MITTELBEREITSTELLUNG
1. Finanzhaushalt 2023 2023 + 2024
Auszahlungen (Bedarf): 0€ Uber Projekt-Nr. 7.11240006
(Energetische Sanierung), innerhalb
Schwerpunktthema Infrastruktur
2023: Umschichtung (1.000.000 €),
2024: Neuveranschlagung (723.000 €) 1.723.000 €
Verflgbar: (inkl. HH Reste Vj.) 0€
Ggf. Mehr-/Minderbedarf 0€ Fremdes Fach-/Bereichsbudget bei PRC
XOOKX=XXX (XXX) 0€
Deckung Mehrbedarf bei PRC 0€ 2024 ff.
PS-Projekt 7 0€ Innerhalb Fach-/Bereichsbudget bei PRC -3.000 €
11240203 (Grund-/Haupt-/Werkreal.
Schulverbund)
bzw. Investitionsauftrag 7 0€
2. Finanzplanung 2024 ff
Auszahlungen (Bedarf): 0€
i.R. Finanzplanung veranschlagte
Auszahlungen 0€

*1Es wird ein Antrag auf Zuschuss flr das Forderprogramm "Bundesforderung far
effiziente Gebaude" gestellt. Die Zuschusshohe betragt aktuell 15 % der Baukosten (ca.
180.000 €). Der Zuschuss ist in den Aufwendungen noch nicht berlcksichtigt, da die

Entscheidung noch aussteht.
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Beschliisse und Antrage des Gemeinderates

BeschlUsse oder Antrage liegen nicht vor.

Erlduterung zum Vorhaben
Baubeschreibung

Es ist beabsichtigt 2023 damit zu beginnen energetische Dachsanierungen an Gebauden
mit 6ffentlichen Interesse zu realisieren. Dabei soll der Betrieb von Photovoltaikanlagen
berlcksichtigt werden.

FUr die energetische Dachsanierung wurde die Spitalhof-Schule in der Stadtmitte
ausgewahlt. An den Gebauden auf dem Schulgelande sind die energetischen
Dachsanierungen dringend erforderlich. Die Sanierungsflache der Dacher betragt ca.
2.500 m2.

Die Spitalhof-Schule wurde in den sechziger Jahren erbaut und besteht aus zwei
Hauptgebauden, zehn Nebengebauden fir den Unterricht, der Turnhalle mit dem
Umkleidebereich und dem Gebaude mit der Schulklche. Ein Nebengebaude wurde in der
jungeren Vergangenheit erbaut. Dieses Gebaude reicht an den Energiestandard heran und
das Dach muss nicht saniert werden. Alle anderen Gebaude verfiigen noch Uber den
urspringlichen Dachaufbau.

Die langjahrige Nutzung und die wechselnden Witterungsbelastungen haben dazu
geflhrt, dass der konstruktive Dachaufbau den Belastungen nicht mehr erfolgreich
standhalt. Entstehende Schadigungen an der Dachoberflache kdnnen nicht mehr mit der
erforderlichen Zuverlassigkeit in Ordnung gebracht werden. Die energetischen
Materialeigenschaften der Oberflache und der bestehenden Dammung haben nach einer
Nutzungszeit von Uber 70 Jahren an Wirkung verloren. Infolgedessen wird der
Warmebedarf in den Schulraumen nachteilig beeinflusst. Um eine langfristige Nutzung
des Daches zu erreichen sind Ubliche kleinere InstandhaltungsmaBnahmen nicht
zielfUhrend.

Eine vollstandige energetische Sanierung der Gebaude ist nicht Bestandteil der
Aufgabenstellung. Im Einzelfall ist jedoch denkbar, dass weitere Verbesserungen flr den
Warmeschutz moglich sind und diese positiven energetischen Wirkungen mit den zur
Verfugung stehenden finanziellen Mitteln auch realisierbar sind.

Die Arbeiten an der Spitalhof-Schule sind auf Grund der értlichen Lage, der Vielzahl und
Anordnung der Gebaude und der DachflachengroBe schwierig. Die Abwicklung bei
gleichzeitigen Schulbetrieb erschweren die Bauarbeiten. Die zlgige Fertigstellung der
Arbeiten wird angestrebt. Das setzt jedoch voraus, dass die Planung, die Ausschreibungen
und die Vergaben bis Ende Juni 2023 vollstandig abgeschlossen sind.
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Energetischen BaumaBnahmen im Einzelnen
Dacher

Die bestehenden Flach-, Pult- und Satteldacher werden abgebrochen und die Materialien
werden im Entsorgungskreislauf verarbeitet. Der neue Dachaufbau wird eine
Dammaqualitat erhalten, die den Warmeverlust deutlich verringert.

Kolonnade

Die Decke der Kolonnade im zweitem Hauptgebaude soll eine Fassadendammung
erhalten, um den Warmeverlust der dartber liegenden Klassenzimmer zu verringern.

Dachbegriinung

Die neue Dachoberflache der Flachdacher und der Pultdacher mit flachen Neigungswinkel
sollen zur Erweiterung des Lebensraums fur Tiere und Pflanzen eine Dachbegriinung
erhalten. Mit der Begrtinung soll angestrebt werden, die Dachkonstruktion besser gegen
extreme Witterungseinflisse zu schiitzen und die Feinstaubbelastung in der naheren
Umgebung des Schulgelandes zu senken.

Photovoltaikanlagen

Der Betrieb einer zuktnftigen Photovoltaikanlage wird in der Planung ausgearbeitet. Aus
heutiger Sicht ist es zu erwarten, dass die statische Belastung des neuen Dachaufbaus
ohne zusatzliche konstruktive Veranderungen an den Gebauden realisiert werden kann.

Notwendiger baulicher Gesamtumfang

Bei der Dachsanierung und den Warmedammarbeiten werden fir die Ausfihrung dieser
Hauptgewerke weitere Arbeiten an den Gebauden und den AuBenflachen notwendig. Die
folgenden Tatigkeiten sind in der beiliegenden Kostenprognose beachtet worden:

e GerUstarbeiten (Hauptgewerk)

e Abbruch- und Rickbauarbeiten sowie Entsorgung der bestehenden alten
Dachoberflachen in den Recyclingkreislauf (Hauptgewerk)

e Dachdeckungsarbeiten (Hauptgewerk)

e \Warmedammarbeiten (Hauptgewerk)

e Dachbegrinungsarbeiten (Hauptgewerk)

¢ Baustelleneinrichtung und Sicherheitsarbeiten fr den laufenden Schulbetrieb

e Anpassung der Attika an den Dachaufbau

¢ Anpassung vorhandener technischer Dacheinbauten an die neue Dachkonstruktion

e Anpassung der Dachentwasserung an die aktuellen erhéhten Regenereignisse

e Landschaftsbauarbeiten im Bereich der Geristarbeiten bzw. zur Vorbereitung der
Baustelleneinrichtung

¢ Vorbereitung der Dachoberflache fir den Betrieb von Photovoltaikanlagen

e MaBnahmen fur den Zugang und das sichere Betreten der Dachoberflachen und

den Betrieb von Photovoltaikanlagen

¢ Erhaltungsarbeiten an den konstruktiven Betondecken fir die Dachoberflachen

e Betonsanierungen an statisch relevanten Elementen

e Blitzschutzarbeiten.
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Alle finanziellen Aufwendungen sind somit fur den baulichen Erhalt der Gebaude
bestimmt und daher tGber den Ergebnishaushalt abzuwickeln.

Energiestandard

GemaRB Gemeinderatsbeschluss zum "Energiestandard Ulm" vom 18.06.2008 entspricht
die Qualitat der Einzelbauteile der Gebaudehille dem Passivhausstandard.

Die energetischen Einsparungen und finanziellen Ergebnisse werden in der Planung
ausgearbeitet.

PV-Anlage

Nach dem Beschluss des Gemeinderats vom 15.11.2011 (Solarinitiative der Stadt Ulm, GD
405/11), soll bei Bauvorhaben (Neubau und Sanierung), sofern ein wirtschaftlicher Betrieb
maoglich ist, durch die Stadt Ulm eine PV-Anlage installiert und betrieben werden.

DarUber hinaus besteht nach dem Klimaschutz- und Klimawandelanpassungsgesetz des
Landes Baden-Wrttemberg vom 07.02.2023 (G 23) bei Neubauten und grundlegenden
Dachsanierungen die Pflicht zur Installation einer Photovoltaikanlage zur Stromerzeugung.

Das Dach wird dementsprechend mit einer PV-Anlage ausgestattet.

Zeitlicher Ablauf

voraussichtlicher Planungsbeginn: Mai 2023
voraussichtlicher Baubeginn: August 2023
voraussichtliche Fertigstellung aller Gebaude ; Frahjahr 2024

Kosten und Finanzierung

Kosten

Gemal Projektbeschreibung und beiliegender Kostenberechnung des Zentralen
Gebaudemanagements vom 22.03.2023 fallen fir die Bauarbeiten der Energetischen
Dachsanierung an der Spitalhof-Schule Gesamtaufwendungen in einer Hohe von
1.723.000 € an.

Finanzierung

Die Finanzierung erfolgt im Ergebnishaushalt 2023, PRC 11240203 (Grund-/Haupt-
/Werkreal. Schulverbund) im Bauunterhalt (Kostenart 42110010) bei der Kostenstelle
790629 (Spitalhof-Schule).

Hierzu werden UberplanmaBig Mittel ausnahmsweise aus dem Finanzhaushalt 2023, PRC
1124-711 (Gebaude), Projekt-Nr. 7.11240006 (Energetische Sanierung) in Hohe von
1.000.000 € zur Verfligung gestellt, herangezogen und entsprechend den
Bilanzierungsregelungen in den Ergebnishaushalt 2023 umgeschichtet.
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Die Finanzierung der restlichen Aufwendungen in Hohe von 723.000 € erfolgt gesondert
im Haushaltsjahr 2024 im Rahmen der Haushaltsplanung durch Neuveranschlagung im
Schwerpunktthema Infrastruktur (vorbehaltlich der Genehmigung des Haushaltsplanes
durch den Gemeinderat). Die Deckung erfolgt durch die Sperre im Haushaltsjahr 2023 bei
Projekt-Nr. 7.11240006 (Energetische Sanierung).

Zuschusse

Die EinzelmaBnahmen an der Gebaudehlle sind forderfahige MaBnahmen und werden
mit dem Programm "Bundesforderung fur effiziente Gebaude" gefordert. Die
Zuschusshohe betragt aktuell 15 % der Baukosten. Ein Antrag auf einen Zuschuss wird
gestellt.

In der Regel werden alle Planungs- und Baukosten, die zur Reduzierung des
Energiebedarfs fuhren, anerkannt. Bei Anwendung der in beiliegenden Kostenprognose
enthaltenen energetischen Bauteile ergibt sich derzeit rechnerisch ein Zuschuss in einer
Hohe von ca. 180.000 €.

Der Zuschuss ist noch nicht in den Aufwendungen bertcksichtigt. Eine Entscheidung steht
noch aus.

Risiken

Eine allgemeine Baupreissteigerung kann eine Erhohung der Baukosten zufolge haben.
Die Kostenangaben sind auf Basis des aktuellen Kenntnisstandes erhoben und unterliegen
dem Ermittlungsrisiko sowie konjunkturbedingten Abweichungen.

Folgekosten

Die geschatzten jahrlichen gebaudewirtschaftlichen Folgekosten werden sich durch die
v.g. MaBnahme um 3.000 € verringern. Die Einsparungen setzen sich wie folgt
zusammen:

Pro Jahr
Voraussichtlichen Einsparungen durch verringerter Energieverbrauch 8.000 €
Zusatzlicher Wartungsaufwand 5.000 €
Differenz - voraussichtliche Einsparungen 3.000 €
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