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BUNDESEIGENE WOHNUNGEN ULM

Vorhaben und ErschlieBungsplane - Rémerstrale
Anlage 5 zum Durchfihrungsvertrag GD 118/23
Stand: 28.04.2023

Vorentwurf
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Bundesanstalt fur Immobilienaufgaben Bundesanstalt fiir Immobilienaufgaben Baumschlager Eberle Lustenau GmbH VORENTWURF Bundeseigene Wohnungen Ulm
Ellerstrale 56 53119 Bonn Ellerstralle 56 53119 Bonn T +43 5577 63051, www.baumschlager-eberle.com Gezeichnet SB / Geprift GL Kapitel B, Stadtebau

Druckdatum 17.02.2023
RRRRRRRRR

Datum 18.11.2022
Datum 20.12.2022
Datum 17.02.2023

Datum 05.04.2023 B 2 RECHTLICHE GRUNDLAGEN

B23

Rechtliche Grundlagen Grundstiick

Stadt Ulm
Roémerstrale

4 520.70
4 520.70

Vorhaben- und Ers

chlieBungsplan

Anlage 5.1 zu GD 118/23

Bebauungsstruktur - Grundstiick

Stand 28.04.2023
Vorentwurf
[ Position Projekt
Umgrenzung Plangebiet
| Umgrenzung Tiefgarage Planung
I Abstandsflachen
Strassenmitte
Gebaudeumriss Bestand / Abriss
[ Umgebungsbebauung
—————————— Planungsgrenze
—o——1063 Grundstticksgrenze
—e&——— Grundstlcksgrenze Projekt
v e Geschosszahl
Hauptstrasse  Strassenname
—— 12000 Hghenschichtlinie
4 At530.70 Kote Attika

Kote Terrain Neu
Kote Terrain Bestand




Aussenraum Grundstiick

B 4.3

)

tfen

pri

-
X
2
3 F
] S o S o= 3
N - o
By n o
S g 2
- c 5
-~ =1 o
[=] S ]
85 6 o oo T TOomwd
=]
H N
eN E 4
N 3 St
Etw f o3
Sfeo § N2
s oo 9 TE
& TES o
S ®o5¢ S5
- -
neES < 0>




BAUHERR AUFTRAGGEBER ARCHITEKT PROJEKTPHASE PROJEKTART
Bundesanstalt fur Immobilienaufgaben Bundesanstalt fiir Immobilienaufgaben Baumschlager Eberle Lustenau GmbH VORENTWURF Bundeseig h Ulm
EllerstraBe 56 53119 Bonn Ellerstrae 56 53119 Bonn T +43 5577 63051, www.baumschlager-eberle.com Gezeichnet SB / Gepriift GL Kapitel D, Gebdudehiille und Haustechnik
Druckdatum 17.02.2023
REVIDIERT
Datum 05.04.2023
D 4 GEBAUDEHULLE
D 4.2.1 04
Haus 1-4

Ansicht West und Ost

. Vorhaben- und ErschlieRungsplan
Ansicht West 9sp

Stadt Ulm
Roémerstrale
Anlage 5.3 zu GD 118/23

Ansicht West und Ost - Haus 1-4

Stand 28.04.2023
Vorentwurf

el &

=—1F
== = |
I
| —

Iy

Rémerstrale

Ansicht Ost

******** Gebaudeumriss Bestand / Abriss
—  Stahlbetonwénde und Stahlbetonstiitze
e schraffur Stahlbetondecken und Stitzen
P Terrain

--------------------- gewachsenes Terrain

— neues Terrain

Abschalkante Ansicht

Abschalkanten hinter Schnittebene
Abschalkanten vor Schnittebene
Gebéudeachse

Héhenkote Projekt

Schaffelkinger Weg ..

RémerstraBe

0 10 25 50 m




BAUHERR AUFTRAGGEBER ARCHITEKT PROJEKTPHASE PROJEKTART
Rund. f

Bundesanstalt fur Immobilienaufgaben Bundesanstalt fiir Immobilienaufgaben Baumschlager Eberle Lustenau GmbH VORENTWURF g Woh Ulm
EllerstraBe 56 53119 Bonn Ellerstrae 56 53119 Bonn T +43 5577 63051, www.baumschlager-eberle.com Gezeichnet SB / Gepriift GL Kapitel D, Gebdudehiille und Haustechnik
Druckdatum 17.02.2023
REVIDIERT
Datum 05.04.2023
D 4 GEBAUDEHULLE
D 4.2.1 O,
Haus 5-6
Ansicht West und Ost
. Vorhaben- und ErschlieBungsplan
Ansicht West 9sp
Stadt Ulm
Rémerstrale
Anlage 5.4 zu GD 118/23

Ansicht West und Ost - Haus 5-6

Stand 28.04.2023
Vorentwurf

Schaffelkinger Weg

Ansicht Ost

******** Gebaudeumriss Bestand / Abriss
—  Stahlbetonwénde und Stahlbetonstiitze
e schraffur Stahlbetondecken und Stitzen
o Terrain
--------------------- gewachsenes Terrain

neues Terrain

Abschalkante Ansicht
*********** Abschalkanten hinter Schnittebene
Abschalkanten vor Schnittebene
Gebéudeachse
Héhenkote Projekt

+528.15
52130

Schaffelkinger Weg

0 10 25 50 m

1:500



BAUHERR AUFTRAGGEBER ARCHITEKT PROJEKTPHASE
Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben Bundesanstalt fiir Immobilienaufgaben Baumschlager Eberle Lustenau GmbH VORENTWURF
EllerstraBe 56 53119 Bonn Ellerstrae 56 53119 Bonn T +43 5577 63051, www.baumschlager-eberle.com Gezeichnet SB / Gepriift GL
Druckdatum 17.02.2023
REVIDIERT
Datum 05.04.2023
Ansicht West

A
RS

453192

3 i I / i I IUAAE A T

1l 0 ]
5 1 I | H )
! ll‘l“ ‘I“ ‘ Il ‘ 5 ) Schaffelinger Weg

N 0B

LI
Tiefgarage

Ansicht Ost

S sne
RETEE
S

:

i
Schaffelkinger Weg i

0 10 25 50 m

1:500

PROJEKTART
Rund. f Woh Ulm

Kapitel D, Geb&udehiille und Haustechnik

D 4 GEBAUDEHULLE

D 4.2.10;
Haus 7-9
Ansicht West und Ost

Vorhaben- und ErschlieRungsplan

Stadt Ulm
Roémerstrale
Anlage 5.5 zu GD 118/23

Ansicht West und Ost - Haus 7-9

Stand 28.04.2023
Vorentwurf

******** Gebaudeumriss Bestand / Abriss
—  Stahlbetonwénde und Stahlbetonstiitze
e schraffur Stahlbetondecken und Stitzen
o Terrain
--------------------- gewachsenes Terrain

neues Terrain

Abschalkante Ansicht
*********** Abschalkanten hinter Schnittebene
Abschalkanten vor Schnittebene
Gebéudeachse
Héhenkote Projekt




BAUHERR
Bundesanstalt fur Immobilienaufgaben
EllerstraBe 56 53119 Bonn

Ansicht Nord

o

Ansicht Sud

+537.00

2%

g

. Sk

AUFTRAGGEBER
Bundesanstalt fiir Immobilienaufgaben
Ellerstrae 56 53119 Bonn

7N\ 53174
e
11l Wohnert

Il Wohnen|

i Schaffelkinger Weg [ L M —
00

Wohren | 52196

Keller Haus 3+4*519.%

ARCHITEKT

Baumschlager Eberle Lustenau GmbH
T +43 5577 63051, www.baumschlager-eberle.com

+535.24

el

PROJEKTPHASE
VORENTWURF
Gezeichnet SB / Gepriift GL
Druckdatum 17.02.2023
REVIDIERT

Datum 05.04.2023

arr

arr

L""%

4

2%

B —

+531.

AN

Golddo Bostand (Gru

R

ckigrenze)

25,00 ff
i
482300

52250

Tiefgarage
51885

0 10 25

PROJEKTART

Bundeselgene Woh Uim

Kapitel D, Gebdudehiille und Haustechnik
D 4 GEBAUDEHULLE

D4.210,

Haus 3, 5,7

Ansicht Nord und Siid

Vorhaben- und ErschlieRungsplan

Stadt Ulm
Roémerstrale
Anlage 5.6 zu GD 118/23

Ansicht Nord und Siid - Haus 3,5,7

Stand 28.04.2023
Vorentwurf

Gebaudeumriss Bestand / Abriss
Stahlbetonwande und Stahlbetonstitze
Schraffur Stahlbetondecken und Stiitzen
Terrain

gewachsenes Terrain

neues Terrain

Abschalkante Ansicht

Abschalkanten hinter Schnittebene
Abschalkanten vor Schnittebene
Gebéudeachse

Héhenkote Projekt

50 m

1:500



BAUHERR AUFTRAGGEBER ARCHITEKT

PROJEKTPHASE PROJEKTART
Bundesanstalt fur Immobilienaufgaben Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben Baumschlager Eberle Lustenau GmbH VORENTWURF Bundeseigene Wohnungen Ulm
Ellerstrale 56 53119 Bonn Ellerstrale 56 53119 Bonn T +43 5577 63051, www.baumschlager-eberle.com Gezeichnet SB / Geprift GL Kapitel E, Funktionen und Layout

Druckdatum 17.02.2023
REVIDIERT

Datum 18.11.2022
Datum 15.12.2022
Datum 18.01.2023
Datum 17.02.2023

E 3 UBERSICHT NUTZUNG
Datum 05.04.2023

E 3.1.1 0~
Grundriss Untergeschoss

Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Stadt Ulm
Roémerstrale
Anlage 5.7 zu GD 118/23

Grundriss Untergeschoss

Stand 28.04.2023
Vorentwurf
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BAUHERR AUFTRAGGEBER ARCHITEKT PROJEKTPHASE PROJEKTART
Bundesanstalt fur Immobilienaufgaben Bundesanstalt fiir Immobilienaufgaben IE Baumschlager Eberle Lustenau GmbH VORENTWURF Bundeseigene Wohnungen Ulm
Ellerstrale 56 53119 Bonn Ellerstralle 56 53119 Bonn T +43 5577 63051, www.baumschlager-eberle.com Gezeichnet SB / Geprift GL Kapitel E, Funktionen und Layout

Druckdatum 17.02.2023

REVIDIERT
Datum 18.11.2022

Datum 15.12.2022
Datum 18.01.2023
Datum 17.02.2023
Datum 05.04.2023

E 3 UBERSICHT NUTZUNG

E 3.1.1 Os
Grundriss Erdgeschoss

./ Vorhaben- und ErschlieRungsplan
A
S Stadt Ulm
Roémerstrale
- Anlage 5.8 zu GD 118/23

Grundriss Erdgeschoss

Stand 28.04.2023
Vorentwurf

Grundstl‘jcksgrenze
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BAUHERR AUFTRAGGEBER ARCHITEKT PROJEKTPHASE PROJEKTART
Bundesanstalt fur Immobilienaufgaben Bundesanstalt fiir Immobilienaufgaben Baumschlager Eberle Lustenau GmbH VORENTWURF Bundeseigene Wohnungen Ulm
Ellerstrale 56 53119 Bonn Ellerstralle 56 53119 Bonn T +43 5577 63051, www.baumschlager-eberle.com Gezeichnet SB / Geprift GL Kapitel E, Funktionen und Layout

Druckdatum 17.02.2023

REVIDIERT
Datum 18.11.2022

Datum 15.12.2022
Datum 18.01.2023
Datum 17.02.2023
Datum 05.04.2023

E 3 UBERSICHT NUTZUNG

E 3.1.1 O
Grundriss 1. Obergeschoss

Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Stadt Ulm
Roémerstrale
Anlage 5.9 zu GD 118/23

Grundriss 1. Obergeschoss

Stand 28.04.2023
Vorentwurf

Grundstiicksgrenze
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BAUHERR AUFTRAGGEBER ARCHITEKT PROJEKTPHASE

Bundesanstalt fur Immobilienaufgaben Bundesanstalt fiir Immobilienaufgaben Baumschlager Eberle Lustenau GmbH VORENTWURF

Ellerstrale 56 53119 Bonn Ellerstralle 56 53119 Bonn T +43 5577 63051, www.baumschlager-eberle.com Gezeichnet SB / Geprift GL
Druckdatum 17.02.2023
REVIDIERT

Datum 18.11.2022
Datum 15.12.2022
Datum 18.01.2023
Datum 17.02.2023
Datum 05.04.2023

PROJEKTART
Bundeseigene Wohnungen Ulm
Kapitel E, Funktionen und Layout

E 3 UBERSICHT NUTZUNG

E 3.1.1 O
Grundriss 2. Obergeschoss

Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Stadt Ulm
Roémerstrale
Anlage 5.10 zu GD 118/23

Grundriss 2. Obergeschoss

Stand 28.04.2023
Vorentwurf
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BAUHERR AUFTRAGGEBER ARCHITEKT PROJEKTPHASE

Bundesanstalt fur Immobilienaufgaben Bundesanstalt fiir Immobilienaufgaben Baumschlager Eberle Lustenau GmbH VORENTWURF

Ellerstrale 56 53119 Bonn Ellerstralle 56 53119 Bonn T +43 5577 63051, www.baumschlager-eberle.com Gezeichnet SB / Geprift GL
Druckdatum 17.02.2023
REVIDIERT

Datum 18.11.2022
Datum 15.12.2022
Datum 18.01.2023
Datum 17.02.2023
Datum 05.04.2023

PROJEKTART
Bundeseigene Wohnungen Ulm
Kapitel E, Funktionen und Layout

E 3 UBERSICHT NUTZUNG

E 3.1.1 On
Grundriss 3. Obergeschoss

Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Stadt Ulm
Roémerstrale
Anlage 5.11 zu GD 118/23

Grundriss 3. Obergeschoss

Stand 28.04.2023
Vorentwurf

GrundstUcksgrenze




BAUHERR AUFTRAGGEBER ARCHITEKT PROJEKTPHASE PROJEKTART
Bundesanstalt fur Immobilienaufgaben Bundesanstalt fiir Immobilienaufgaben Baumschlager Eberle Lustenau GmbH VORENTWURF Bundeseigene Wohnungen Ulm
Ellerstrale 56 53119 Bonn Ellerstralle 56 53119 Bonn T +43 5577 63051, www.baumschlager-eberle.com Gezeichnet SB / Geprift GL Kapitel E, Funktionen und Layout

Druckdatum 17.02.2023

REVIDIERT
Datum 18.11.2022

Datum 15.12.2022
Datum 18.01.2023
Datum 17.02.2023

E 3 UBERSICHT NUTZUNG
Datum 05.04.2023

E 3.1.1 O12
Grundriss Dachaufsicht informell
Dachgeschoss-Whg. mit Austritt auf Nachbardach

Vorhaben- und ErschlieBungsplan
o
S Stadt Ulm
Rémerstrale
- Anlage 5.12 zu GD 118/23

Grundriss Dachuafsicht informell

Stand 28.04.2023
Vorentwurf

GrundstUCKSQrenze




BAUHERR AUFTRAGGEBER ARCHITEKT PROJEKTPHASE PROJEKTART

Bundesanstalt fur Immobilienaufgaben Bundesanstalt fiir Immobilienaufgaben Baumschlager Eberle Lustenau GmbH VORENTWURF Bundeseigene Wohnungen Ulm
Ellerstrale 56 53119 Bonn Ellerstralle 56 53119 Bonn T +43 5577 63051, www.baumschlager-eberle.com Gezeichnet SB / Geprift GL Kapitel E, Funktionen und Layout
Druckdatum 17.02.2023
REVIDIERT

Datum 18.11.2022
Datum 15.12.2022
Datum 18.01.2023
Datum 17.02.2023

E 3 UBERSICHT NUTZUNG
Datum 05.04.2023

E 3.1.1 O13
Grundriss Dachaufsicht

Vorhaben- und ErschlieBungsplan
o
S Stadt Ulm
. Romerstrale
- Anlage 5.13 zu GD 118/23

Grundriss Dachaufsicht

Stand 28.04.2023
Vorentwurf

GrundstUcksgrenze




BAUHERR
Bundesanstalt fur Immobilienaufgaben
EllerstraBe 56 53119 Bonn

AUFTRAGGEBER
Bundesanstalt fiir Immobilienaufgaben
Ellerstrae 56 53119 Bonn

ARCHITEKT

b=

PROJEKTPHASE
VORENTWURF

Gezeichnet SB / Gepriift GL
Druckdatum 17.02.2023

REVIDIERT
Datum 05.04.2023

Baumschlager Eberle Lustenau GmbH
T +43 5577 63051, www.baumschlager-eberle.com

Schnitt 1-1

1l Wohnen EFB |

|

306

452492

I
|
Il Wohnen |
T

—
FausZugang

+7.06 (+ 522.06)| | E

|
I

I 3 | E
| | Wohnen

i1l Wohnerd Il Wohnen +4218

+52208

§i ! 1 : +3.80 (+ 518.80)
st e
3 m Wohnen *5
i e
Romerstraie |

000 (+ 515.00)]}

Golande Besignd in Schnitiie. (o

+519.40]

TWohnen 5185 Keller Haus 4 ‘

+51500

Schnitt 2-2

53228

e ~N I
IV Wohnen I/ \I

11l Wohnen |

Il Wohnen |

291

I
|
(Il Wohnen *52852
T
|

306

1l Wohnen +525.56

I! +7.50 (+522.50) N@

L ‘
S o |

i
!l o Schaffelkinger Weg

Tiefgarage Keller
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1:500

PROJEKTART
Rund. f

Woh

Ulm
dehiille und H

Kapitel D, Geba

D 1 GRUNDLAGENPLANE

D1.1.20;
Schnitte 1-1 und 2-2

Vorhaben- und ErschlieRungsplan

Stadt Ulm
Roémerstrale
Anlage 5.14 zu GD 118/23

Schnitt 1-1 und Schnitt 2-2

Stand 28.04.2023
Vorentwurf

Gebaudeumriss Bestand / Abriss
Stahlbetonwande und Stahlbetonstitze
Schraffur Stahlbetondecken und Stiitzen
Terrain

gewachsenes Terrain

neues Terrain

Abschalkante Ansicht

Abschalkanten hinter Schnittebene
Abschalkanten vor Schnittebene
Gebéudeachse

Héhenkote Projekt




BAUHERR

Bundesanstalt fur Immobilienaufgaben
EllerstraBe 56 53119 Bonn

Schnitt 3-3

Schnitt 4-4

o5

AUFTRAGGEBER
Bundesanstalt fiir Immobilienaufgaben
Ellerstrae 56 53119 Bonn

i
iSchaffelki We
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ARCHITEKT

IE Baumschlager Eberle Lustenau GmbH
T +43 5577 63051, www.baumschlager-eberle.com
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PROJEKTPHASE
VORENTWURF

Gezeichnet SB / Gepriift GL

Druckdatum 17.02.2023
REVIDIERT
Datum 18.11.2022

Datum 05.04.2023
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PROJEKTART
Rund. f Woh Ulm

Kapitel D, Geb&udehiille und Haustechnik

D 1 GRUNDLAGENPLANE

D1.1.20,
Schnitte 3-3 und 4-4

Vorhaben- und ErschlieRungsplan

Stadt Ulm
Roémerstrale
Anlage 5.15 zu GD 118/23

Schnitt 3-3 und Schnitt 4-4

Stand 28.04.2023
Vorentwurf

Gebaudeumriss Bestand / Abriss
Stahlbetonwande und Stahlbetonstitze
Schraffur Stahlbetondecken und Stiitzen
Terrain

gewachsenes Terrain

neues Terrain

Abschalkante Ansicht

Abschalkanten hinter Schnittebene
Abschalkanten vor Schnittebene
Gebéudeachse

Héhenkote Projekt




BAUHERR
Bundesanstalt fur Immobilienaufgaben
EllerstraBe 56 53119 Bonn

Schnitt

3.56

2.66
2.66

M 1:100

214

AUFTRAGGEBER
Bundesanstalt fur Immobilienaufgaben
Ellerstralle 56 53119 Bonn

Ansicht

ARCHITEKT

=

Baumschlager Eberle Lustenau GmbH
T +43 5577 63051, www.baumschlager-eberle.com

3.90

327
3.27

PROJEKTPHASE
VORENTWURF

Gezeichnet SB / Geprift GL

Druckdatum 17.02.2023
REVIDIERT
Datum 05.04.2023
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PROJEKTART
Bundeseigene Wohnungen Ulm
Kapitel D, Gebdudehiille und Haustechnik

D 4 GEBAUDEHULLE

D41 T,
Systemblatt Fassade

Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Stadt Ulm
Rémerstrale
Anlage 5.16 zu GD 118/23

Systemblatt Fassadenschnitt

Stand 28.04.2023
Vorentwurf

Beschreibung:
grundsatzliches angestrebtes Erscheinungsbild der Gebaudehlille/Fassade
aus Architektensicht gewlinscht:

Die Fassade samtlicher Hauser, hier Haus 9 dargestellt, als Massivbau

und Lochfassade aus Glattputz bzw. Strukturputz, stehende Holz (Alu)-Fenster
mit 3-fach Isolierverglasung und Alu-Raffstoren als Sonnenschutz, Alu-
Fensterbanke, Fensterlaibungen aus Feinputz und Stangenabsturzsicherung.
Farben nach Farbkonzept.

Fassadenaufbau (von innen nach aussen):
- Innenputz 1,5cm

- Planziegel Poroton S8 49cm

- Strukturputz 2,0cm

Technische Werte Fenster:

- U-Werte: in Abstimmung

- g-Werte: in Abstimmung

- Schallschutz: R'w in Abstimmung

Herstellernachweis / -information:

- Ziegelstein z.B. Schlagmann Poroton S8 o. glw.

- Fensterelemente

- Sonnenschutz _z.B. Warema Raffstoren mit 60mm Lamelle seilgefiihrt 0. glw.
- Stangen Absturzsicherung _z.B. Abelsystem o.glw.
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