Stadt Ulm
Beschlussvorlage

ulm

Anlage 6.1 - 6.12 zu GD 218/23

Vorhabenbezogener Bebauungsplan "KarlstraBe — NeutorstraBe — WildstraBe - 1. Ande-
rung”, Stadt Ulm

Abwigung der eingegangenen Stellungnahmen im Rahmen der férmlichen Of-
fentlichkeitsbeteiligung und formlichen Beteiligung der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange

Die formliche Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB wurde vom 25.07.2022 bis ein-
schlieBlich 25.08.2022 durchgefuhrt. Parallel dazu wurden gemaB § 4 Abs. 2 BauGB die Behorden
und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche durch die Planung berthrt
werden, frihzeitig unterrichtet und zur Stellungnahme aufgefordert.

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung wurden keine AuBerungen von Birgern und Birgerinnen
vorgebracht.

Gemal3 § 4 Abs. 2 BauGB wurden folgende Behdrden und sonstige Trager offentlicher Belange
zum Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und der Satzung der 6rtlichen Bauvor-
schriften in der Fassung vom 14.06.2022 beteiligt:

- Deutsche Telekom

- LRA Alb-Donau-Kreis — Kreisgesundheit

- Regierungsprasidium TUbingen — Referat 21 Raumordnung (inkl. Ref. 22, 25, 56)
- Regierungsprasidium Stuttgart — Landesamt fir Denkmalpflege (Grabungen)

- Regierungsprasidium Freiburg, Abt. 9 — Landesamt fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau
- Regionalverband Donau-lller

- SWU Ulm/Neu Ulm GmbH

- Fernwarme Ulm

- SUB /V Umweltrecht u. Gewerbeaufsicht

- Vodafone (Ehem. Unitymedia KabelBW)

- EBU — Entsorgungsbetriebe UIm

- FW- Feuerwehr Ulm

- Handwerkskammer Ulm

- IHK Ulm

- Nachbarschaftsverband Ulm

- Polizeiprasidium Ulm

Keine Stellungnahmen bzw. Stellungnahmen ohne Einwendungen zur Planung wurden von fol-
genden Behorden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange vorgebracht:

- Handwerkskammer Ulm (Schreiben vom 23.08.22)
- IHK Ulm (Schreiben vom 22.08.22)

- Nachbarschaftsverband Ulm

- Polizeiprasidium Ulm



Stellungnahmen mit Anregungen und Hinweisen
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zum Bebauungsplanverfahren wurden von

12 Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange vorgebracht.

Stellungnahmen der Beh6rden/ToB:

Stellungnahme der Verwaltung:

Deutsche Telekom Technik GmbH, Technik
Niederlassung Sidwest, Stuttgart

mit Schreiben vom 01.08.2022 (Anlage 6.1)
FUr den rechtzeitigen Ausbau des
Telekommunikationsnetzes sowie die
Koordinierung mit dem StraBenbau und den
BaumaBnahmen der anderen Leitungstrager ist
es notwendig, dass Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmaBnahmen im
Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom
Technik GmbH so friih wie moglich, mindestens
sechs Monate vor Baubeginn, schriftlich
angezeigt werden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen und zur Berlcksichtigung bei der
weiteren ErschlieBungsplanung an die
Vorhabentragerin weitergeleitet.

Landratsamt Alb-Donau-Kreis, Gesundheitsamt,
Ulm (Anlage 6.2)

mit Schreiben vom 17.08.2022

Bei der Bebauung in diesem Bereich sollte der
Hitzeschutz durch bauliche MaBnahmen
berlcksichtigt werden. Zudem befinden sich
auf dem Areal zwei Messstellen bzgl. des
friheren Gaswerkes.

Das Gesundheitsamt bittet bei
infektionshygienischer Relevanz um weitere
Beteiligung am Bauvorhaben.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen und zur Berlcksichtigung an die
Vorhabentragerin weitergeleitet.

Regierungsprasidium Tibingen,
Raumordnung/Bauleitplanung

mit Schreiben vom 11.08.2022 (Anlage 6.3)
Gemal den vorgelegten Planunterlagen
beabsichtigt die Stadt Ulm die Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans

. KarlstraBe — NeutorstraBe — WildstraBe — 1.
Anderung”.

Als Art der baulichen Nutzung soll ein
Mischgebiet festgesetzt werden.

In dem Mischgebiet sollen
Einzelhandelsbetriebe zulassig sein. Zudem soll
ein groBflachiger Einzelhandelsbetrieb der
Zweckbestimmung
Lebensmittelmarkt/Nahversorgung mit einer
maximalen Verkaufsflache von 1.500 m?2
zulassig sein.

Hinsichtlich der Zulassigkeit des
Lebensmittelmarktes wurde eine
Vertraglichkeitsprifung (Ansiedlung
Lebensmittelmarkt KarlstraBe/Neutorstral3e,
Stadt Ulm von Dr. Heider Standort- und
Wirtschaftsberatung, Augsburg vom
27.07.2018) durchgefiihrt. Des Weiteren wurde
eine erganzende Stellungnahme zur
vergroBerten Verkaufsflache von 1.500 m?
erstellt. Im Ergebnis ist festzustellen, dass
vorliegend ein der Nah-/Grundversorgung
dienender Betrieb vorliegt, der keine Uber die
Nahversorgung hinausreichende Zentren-
/Innenstadtrelevanz aufweist. Aufgrund der
vorliegenden , A-Typik” des Betriebes bedarf es
nicht zwingend der Ausweisung eines
Sondergebietes.




-3-

Stellungnahmen der Behérden/TOB:

Stellungnahme der Verwaltung:

Gegen die Planung bestehen aus Sicht der
hoheren Raumordnungsbehorde keine
grundsatzlichen Bedenken, da sich das
Vorhaben zwar auBerhalb des zentralen
Versorgungsbereichs jedoch in stadtebaulich
integrierter Lage befindet.

Es wird dahingehend auf die Stellungnahme
vom 19.03.2019 verwiesen: Ob der geplante
Nahversorgungsmarkt mit einer Verkaufsflache
von max. 1.500 m2 entgegen der
Regelvermutung des § 11 Abs. 3 S. 3 BauNVO
als atypischer Markt im Mischgebiet zugelassen
werden kann, kann erst im
Baugenehmigungsverfahren von der Unteren
Baurechtsbehorde entschieden werden.

Hinsichtlich der sonstigen zulassigen
Einzelhandelsbetriebe wird vorgeschlagen,
zentrenrelevante Sortiment durch die textlichen
Festsetzungen des Bebauungsplans
auszuschlieBen, um eine unzulassige
Agglomeration von Einzelhandelsbetrieben und
eine durch diese moglicherweise verursachte
Beeintrachtigung des zentralen
Versorgungsbereichs der Stadt Ulm zu
verhindern.

Belange des Immissionsschutzes

Auf die Zustandigkeit des Landratsamts fur die
Beurteilung des Immissionsschutzes wird
hingewiesen.

Ein Ausschluss innenstadtrelevanter Sortimente
ist aufgrund der integrierten Lage des
Vorhabens nicht erforderlich. Somit sind auf
planungsrechtlicher Ebene die Voraussetzungen
zur Ansiedlung und auch spateren
Genehmigung eines Nahversorgungsmarktes am
vorliegenden Standort getroffen worden.

Vorliegend handelt es sich um einen
vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit
Durchflhrungsvertrag und einem Vorhaben-
und ErschlieBungsplan wo u. a. geregelt ist, dass
es sich um einen Einzelhandelsbetrieb handelt.
Mehrere kleinflachige Einzelhandelsbetriebe und
damit eine unerwinschte Agglomeration sind
demnach nicht zu erwarten.

Die Hinweise zum Immissionsschutz werden zur
Kenntnis genommen. Seitens der zustandigen
Stelle bestehen keine Einwande zum Thema
Immissionsschutz.

Regierungsprasidium Stuttgart, Landesamt fir
Denkmalpflege, Operative Archéologie,
Tlbingen

mit Schreiben vom 22.08.2022 (Anlage 6.4)
Das Bauvorhaben liegt im Bereich des
prahistorischen Blautales, in dem u. a. jung-
steinzeitliche Siedlungsreste Uberliefert sein
konnen. Konkrete Anhaltspunkte hierfir liegen
in der zu Uberbauenden Flache jedoch nicht
vor. Dennoch besteht ein
landschaftsgeschichtlich-wissenschaftliches
Interesse, weshalb darum gebeten wird, den
Baugrubenaushub facharchaologisch begleiten
zu konnen.

Dazu wird um schriftliche Anzeige der
Aushubarbeiten gebeten, spatestens 2 Wochen
vor Beginn des Aushubs an den Dienstsitz in:
78343 Gaienhofen-Hemmenhofen, Fischersteig

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen und zur Berlcksichtigung bei der
weiteren Planung an die Vorhabentragerin
weitergeleitet.




-4 -

Stellungnahmen der Behérden/TOB:

Stellungnahme der Verwaltung:

9.

Regierungsprasidium Freiburg, Landesamt fir
Geologie, Rohstoffe und Bergbau

mit Schreiben vom 04.08.2022 (Anlage 6.5)
Unter Verweis auf die weiterhin giltige
Stellungnahme mit dem Aktenzeichen
2511//19-01404 vom 18.03.2019 sind zum
offengelegten Planvorhaben keine weiteren
Hinweise oder Anregungen vorzubringen.
Schreiben vom 18.03.2019

Hinweise, Anrequngen oder Bedenken
Geotechnik

Das LGRB weist darauf hin, dass im
Anhorungsverfahren des LGRB als Trager
offentlicher Belange keine fachtechnische
Prifung vorgelegter Gutachten oder von
Auszugen daraus erfolgt. Sofern fur das
Plangebiet ein ingenieurgeologisches
Ubersichtsgutachten, Baugrundgutachten oder
geotechnischer Bericht vorliegt, liegen die darin
getroffenen Aussagen im
Verantwortungsbereich des gutachtenden
Ingenieurburos.

Andernfalls empfiehlt das LGRB die Ubernahme
der folgenden geotechnischen Hinweise in den
Bebauungsplan:

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der
am LGRB vorhandenen Geodaten im
Verbreitungsbereich von Auenlehm von
unbekannter Machtigkeit. Im tieferen
Untergrund stehen vermutlich Gesteine des
Oberen Juras an. Mit lokalen Auffillungen
vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur
Lastabtragung geeignet sind, ist zu rechnen.
Mit einem kleinraumig deutlich
unterschiedlichen Setzungsverhalten des
Untergrundes ist zu rechnen. Der
Grundwasserflurabstand kann
bauwerksrelevant sein.
Verkarstungserscheinungen (offene oder
lehmerflllte Spalten, Hohlraume, Dolinen) sind
nicht auszuschlieBen.

Sollte eine Versickerung der anfallenden
Oberflachenwasser geplant bzw.
wasserwirtschaftlich zulassig sein, wird auf das
Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen und
im Einzelfall die Erstellung eines
entsprechenden hydrologischen
Versickerungsgutachtens empfohlen. Wegen
der Gefahr der Ausspulung lehmerfullter
Spalten ist bei Anlage von

Zur Beurteilung des Baugrunds innerhalb des
Plangebietes liegt fur ein friher beabsichtigtes
und dann nicht weiter verfolgtes Projekt ein
Baugrundgutachten vor. Eine erganzende
Baugrunduntersuchung wird durch die
Vorhabentragerin veranlasst. Hinweise zu
Bodenschutz und Geotechnik sind im
Bebauungsplan bereits enthalten. Die
Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen
und zur Berlcksichtigung bei der weiteren
Planung an die Vorhabentragerin weitergeleitet.
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Stellungnahmen der Behérden/TOB:

Stellungnahme der Verwaltung:

Versickerungseinrichtungen auf ausreichenden
Abstand zu Fundamenten zu achten.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge
der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten
(z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu
Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit
des Grindungshorizonts, zum Grundwasser,
zur Baugrubensicherung, bei Antreffen
verkarstungsbedingter Fehlstellen wie z. B.
offenen bzw. lehmerfillten Spalten) werden
objektbezogene Baugrunduntersuchungen
gemal DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch
ein privates Ingenieurbtro empfohlen

Regionalverband Donau-lller, Ulm

mit Schreiben vom 05.08.2022 (Anlage 6.6)
Zum vorgesehenen groB3flachigen
Einzelhandelsbetrieb mit der Zweckbestimmung
Lebensmittelmarkt/Nahversorgung und einer
maximalen Verkaufsflache von 1.500 m?
bestehen aus regionalplanerischer Sicht keine
Einwande. Dieser dient der Nahversorgung und
lasst keine erheblichen Auswirkungen auf
benachbarte zentrale Orte bzw. den zentralen
Versorgungsbereich der Stadt UIm erwarten.

Mit der geplanten Festsetzung von
Einzelhandelsbetrieben...” (zZiff. 1.1.2, dritter
Spiegelstrich der textlichen Festsetzungen) sind
nach derzeitigem Stand auch mehrere
kleinflachige Einzelhandelsbetriebe zulassig.
Zumindest soweit dies innenstadtrelevante
Sortimente betrifft, ist eine derartige
Agglomeration an dieser Stelle
regionalplanerisch nicht sinnvoll, da ggf. der
zentrale Versorgungsbereich (=Innenstadt) der
Stadt Ulm beeintrachtigt werden kann. Der
Regionalverband Donau-lller regt an,
innenstadtrelevante Sortimente auszuschlieBen.

Hinsichtlich der Zulassigkeit des
Lebensmittelmarktes wurde eine
Vertraglichkeitsprifung (Ansiedlung
Lebensmittelmarkt KarlstraBe/Neutorstral3e,
Stadt Ulm von Dr. Heider Standort- und
Wirtschaftsberatung, Augsburg vom
27.07.2018) durchgeflihrt. Des Weiteren wurde
eine erganzende Stellungnahme zur
vergroBerten Verkaufsflache von 1.500 m?2
erstellt. Im Ergebnis ist festzustellen, dass
vorliegend ein der Nah-/Grundversorgung
dienender Betrieb vorliegt, der keine Uber die
Nahversorgung hinausreichende Zentren-
/Innenstadtrelevanz aufweist. Aufgrund der
vorliegenden , A-Typik” des Betriebes bedarf es
nicht zwingend der Ausweisung eines
Sondergebietes.

Ein Ausschluss innenstadtrelevanter Sortimente
ist aufgrund der integrierten Lage des
Vorhabens nicht erforderlich. Somit sind auf
planungsrechtlicher Ebene die Voraussetzungen
zur Ansiedlung und auch spateren
Genehmigung eines Nahversorgungsmarktes am
vorliegenden Standort getroffen worden.

Vorliegend handelt es sich um einen
vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit
Durchfdhrungsvertrag und einem Vorhaben-
und ErschlieBungsplan wo u. a. geregelt ist, dass
es sich um einen Einzelhandelsbetrieb handelt.
Mehrere kleinflachige Einzelhandelsbetriebe und
damit eine unerwinschte Agglomeration sind
demnach nicht zu erwarten.
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Stellungnahmen der Behérden/TOB:

Stellungnahme der Verwaltung:

Stadtwerke Ulm/Neu-Ulm Netze GmbH, Ulm
mit Schreiben vom 24.08.2022 (Anlage 6.7)
Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan wurde
von der Stadtwerke Ulm/Neu-Ulm Netze GmbH
auf eigene Belange untersucht. Im Grundsatz
bestehen keine Einwande gegen die Bebauung
von Seiten der Stadtwerke Ulm/Neu-Ulm Netze
GmbH.

Allerdings wird mitgeteilt, dass in der
KarlstraBe, NeutorstraBe und in der WildstraBBe
diverse Versorgungsleitungen der Stadtwerke
Ulm/Neu-Ulm Netze GmbH fur Strom,
Glasfaser, Wasser und Erdgas, sowie
Beleuchtungskabel der Stadt Ulm verlaufen.

Leitungen der Stadtwerke Ulm/Neu-Ulm Netze
GmbH durfen nicht Uberbaut werden. Von den
Leitungen ist mit Bebauung ein Mindestabstand
von 2 Meter einzuhalten. In begrindeten
Ausnahmefallen kann der Abstand von 2
Metern zur Bebauung unterschritten werden.

Die genaue Lage der Leitungen ist im Zweifel
mit einem Suchschlitz festzustellen. Werden
folgende Abstande zu den Leitungen
unterschritten, darf nur in Handaushub
gearbeitet werden.

bis 1 kV 1,0m
(Niederspannung)

tber 1 kV bis 60 kV 1,5 m
(Mittelspannung)

iber 60 kV bis 110 kV | 3,0 m
(Hochspannung)

Wird ein Abstand von einem halben Meter zu
der Niederspannungsleitung unterschritten und
ist diese nicht in einem Schutzrohr verlegt, muss
die Leitung freigelegt und neu eingesandet
werden (mit Hinweisband). Die Leitungen sind
gegen mechanische Gefahrdungen und
Belastungen zu schutzen, z. B. durch Abdecken
oder Unterbauen.

Sollten diese Leitungen umgelegt werden
mussen, so tragt der Verursacher die Kosten der
Umlegung.

Weiterhin melden die Stadtwerke Ulm/Neu-Ulm
Netze GmbH Bedarf an einer Trafostation auf
dem Gelande an, um eine stérungsfreie
Stromversorgung zu gewabhrleisten. Ein
Standort ist im weiteren Planverfahren zu

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen und zur Berlcksichtigung bei der
weiteren ErschlieBungsplanung an die
Vorhabentragerin weitergeleitet.
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Stellungnahmen der Behérden/TOB:

Stellungnahme der Verwaltung:

berlcksichtigen und abzustimmen.

Es wird darum gebeten dies bei lhren weiteren
Planungen zu berlcksichtigen. Um weitere
Abstimmung und Einbeziehung der Stadtwerke
Ulm/Neu-Ulm Netze GmbH in weitere Schritte
lhrer Planungen maochte die Stadtwerke Sie
hiermit bitten.

FUG Fernwarme Ulm GmbH, Ulm

mit Schreiben vom 15.08.2022 (Anlage 6.8)

Es wird darauf hingewiesen, dass sich die
Hauptversorgungsleitung fir die Innenstadt der
Stadt Ulm im, beziehungsweise direkt neben
dem Baufeld der geplanten BaumaBnahme
befindet. Es muss gewahrleistet bleiben, dass
diese nicht beschadigt wird.

Das neu zu erstellende Gebaude kann nach
technischer Klarung an das Fernwarmenetz der
FUG angeschlossen werden.

Die Planung des Fernwarme-Hausanschlusses ist
zwingend im Vorfeld mit der FUG
abzustimmen.

In der WildstraB3e ist bereits ein Abzweig flr
den Fernwarme-Hausanschluss fur das o. g.
Bauvorhaben vorgesehen (siehe beil. Plan). Aus
der KarlstraBe sowie aus der Neutorstra3e kann
das 0. g. Bauvorhaben nicht an das
Fernwarmenetz angeschlossen werden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen und zur Berlcksichtigung bei der
weiteren ErschlieBungsplanung an die
Vorhabentragerin weitergeleitet.

Stadt Ulm, Umweltrecht und Gewerbeaufsicht
mit Schreiben vom 29.07.2022 (Anlage 6.9)
Altlasten

Im Plangebiet befinden sich zwei Altstandorte:
AS WildstraBe 3, Druckerei (Flachen-Nr. 00292-
000) und AS WildstraBe 5/1, Schreinerei
(Flachen-Nr. 01271-000).

Zu dem Altstandort 00292-000 liegt der
unteren Altlastenbehorde ein
Altlastengutachten von 2011 vor. Dabei
wurden keine Bodenverunreinigungen
festgestellt, die auf die ehemalige gewerbliche
Nutzung zurtckzufihren waren. In den
angetroffenen Aufflllungen wurden jedoch
deutlich erhohte Schadstoffgehalte,
insbesondere von PAK (polycyclische
aromatische Kohlenwasserstoffe) festgestellt.

Die Hinweise zu dem zweiten Altstandort
00292-000 AS WildstraBe 3/Druckerei werden
der Vollstandigkeit halber in die Begrindung
aufgenommen. Zudem wird das Gutachten zum
Altstandort 01271-000 der Unteren
Altlastenbehorde nachgereicht.

Die Altlastenkennzeichnung unter 3.5 der
Hinweise stellt keine Festsetzung dar, sondern ist
lediglich ein Hinweis darauf, dass vorliegend mit
verunreinigtem Bodenmaterial zu rechnen ist.
Die Kennzeichnung im Bebauungsplan wird
beibehalten. Die Hinweise hinsichtlich der
Boden- und Grundwasserverunreinigungen des
ehemaligen Gaswerkes auf dem Grundstlick
KarlstraBBe 1 werden der Vollstandigkeit halber in
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Stellungnahmen der Behérden/TOB:

Stellungnahme der Verwaltung:

Das in der Begriindung fir den Altstandort
01271-000 erwahnte Altlastengutachten (BV
619 NeutorstraBe Altlastenuntersuchung
WildstraBe Nr. 5 und 5/1, Stadt Ulm, Realgrund
AG von Kling Consult, Krumbach 09.12.2016)
liegt der unteren Altlastenbehorde nicht vor
und sollte nachgereicht werden (E-Mail:
altlasten@ulm.de).

Beide Altstandorte sind nicht als
Altlastenverdachtsflachen im Bodenschutz- und
Altlastenkataster erfasst. Es besteht bei beiden
Altstandorten kein Handlungsbedarf von Seiten
der Altlastenbearbeitung (Bewertung A fir
00292-000 und B - Entsorgungsrelevanz fur
01271-000, jeweils auf Beweisniveau 1).

Daher wird vorgeschlagen die Kennzeichnung
in den Textlichen Festsetzungen unter 3.5
Altlasten aufzuheben. Alternativ konnte darauf
hingewiesen werden, dass aufgrund der in den
Baugrunduntersuchungen festgestellten
flachigen Auffillungen im Planbereich mit
verunreinigtem Bodenmaterial zu rechnen ist,
das ordnungsgemal entsorgt werden muss.

Auf dem Grundstlck KarlstraBe 1, einem
ehemaligen Gaswerk besteht eine bekannte
Boden- und Grundwasserverunreinigung. Im
direkten Umfeld und im Grundwasserabstrom
sind im Grundwasser gaswerkstypische
Schadstoffe vorhanden, die durch ein
Grundwassermonitoring Uberwacht werden.

Sofern im Zusammenhang mit der
BaumaBnahme eine Bauwasserhaltung bzw.
eine Grundwasserabsenkung erforderlich wird,
ist durch geeignete MaBBnahmen eine
Verschlechterung der derzeitigen
hydrogeologischen Verhaltnisse sowie eine
Verschleppung der bekannten
Grundwasserverunreinigung zu verhindern. Der
Eingriff in den Boden und eine ggf.
erforderliche Grundwasserentnahme ist daher
frihzeitig mit der Stadt Ulm, Abteilung
Umweltrecht und Gewerbeaufsicht
abzustimmen. Sollten bei einer
Grundwasserentnahme die
Einleitungsgrenzwerte in den offentlichen Kanal
nicht eingehalten werden, ist ggf. vor der
Einleitung eine Reinigungsanlage (z. B.
Absetzbecken, Aktivkohle) zu installieren.

die Begriindung aufgenommen.
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Stellungnahmen der Behérden/TOB:

Stellungnahme der Verwaltung:

Naturschutz

Vor dem Abriss des verbliebenen Gebaudes ist
das Gebaude durch eine fachlich geeignete
Person auf Hinweise zum Vorkommen von
gebdaudebewohnenden Arten zu Gberprifen,
insbesondere Mehlschwalben, Mauersegler und
Fledermause.

Da in der Vergangenheit beim Abriss trotz
Vorgabe im artenschutzrechtlichen Gutachten
von 2018 nicht auf Fledermause geachtet
wurde, sind am neuen Gebaude unabhangig
vom Ergebnis der Begutachtung des
verbleibenden Gebaudes 5
Fledermausflachkasten an den Gebauden, bzw.
in die Fassade integriert anzubringen. Die Lage
der Flachkasten ist mit der unteren
Naturschutzbehorde abzustimmen.

Falls ein stadtebaulicher Vertrag abgeschlossen
wird, bittet die untere Naturschutzbehorde um
vorherige Abstimmung.

Zudem empfiehlt es sich flr weitere
gebaudebewohnende Arten Nisthilfen am
Gebaude vorzusehen. In diesem
Zusammenhang wird auf das Forderprogramm
der Stadt Ulm zu gebaudebewohnenden Arten
aufmerksam gemacht:
https://www.ulm.de/leben-in-ulm/umwelt-
energie-
entsorgung/naturschutz/férderprogramm-
biologische-vielfalt

Wasserrecht

Das Bauvorhaben mit einer 4-stockigen
Tiefgarage greift in das Grundwasser ein, daftr
ist eine wasserrechtliche Erlaubnis zu
beantragen.

Die Auswirkungen von Bau und Verbleib des
Bauwerks auf die hydrogeologische Situation
am Standort und auf Dritte sind in einem
Gutachten mit einem hydrogeologischen
Modell zu prufen.

Die Auswirkungen auf die Umgebung sind ggf.
durch technische MaBnahmen zu minimieren.
Die Bauarbeiten sind von einer
hydrogeologischen Beweissicherung zu
begleiten: 6 Monate im Vorlauf und mind. 1
Jahr im Nachlauf.

Auf Flur-Nrn. 724/6 und 724/7 steht noch ein
Wohngebaude, das abgerissen werden soll. Der
Hinweis auf die vorhergehende Untersuchung
durch eine fachliche geeignete Person wird in
den Bebauungsplan aufgenommen.

Nachdem die Schreinerei ordnungsgemaf
abgerissen wurde, ist eine Schadigung oder
Stérung von betroffenen Arten durch das
vorliegende Vorhaben nicht zu erwarten. Aus
Vorsorgegrunden ist deshalb nur eine
VermeidungsmafBnahme im Bebauungsplan
festgesetzt: ,V1 — An geeigneten Stellen
innerhalb des Vorhabengebietes sind klnstliche
Nisthilfen fUr Gebaudebriter (Fledermause,
Mauersegler, Mehlschwalben etc.) vorzusehen.
Anzahl, Lage und weitere Details sind vorab mit
der Unteren Naturschutzbehorde
abzustimmen.” Die Hinweise zum Naturschutz
werden aus Vorsorgegrinden an die
Vorhabentragerin weitergeleitet.

Die Hinweise zum stadtebaulichen Vertrag mit
Beteiligung der Unteren Naturschutzbehorde
wird zur Kenntnis genommen. Ebenso werden
die Ausflhrungshinweise zu den Nisthilfen far
gebaudebewohnende Arten zur Kenntnis
genommen und an die Vorhabentragerin
weitergeleitet.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen und zur Berlcksichtigung bei der
weiteren Planung an die Vorhabentragerin
weitergeleitet.
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Stellungnahmen der Behérden/TOB:

Stellungnahme der Verwaltung:

VerbaumaBnahmen und bauzeitliche
Wasserhaltungen sind wasserrechtlich friihzeitig
zu beantragen.

Aus dem Aufgabenbereich Altlasten,
Bodenschutz, Arbeits- und Umweltschutz und
Wasserrecht werden keine Einwendungen
gegen das geplante Bauvorhaben erhoben.

Vodafone West GmbH, Disseldorf

mit Schreiben vom 01.09.2022 (Anlage 6.10)
Im Planbereich liegen Versorgungsanlagen der
zustandigen Vodafone-Gesellschaft. Vodafone
ist grundsatzlich daran interessiert,
glasfaserbasiertes Kabelnetz in Neubaugebieten
zu erweitern und damit einen Beitrag zur
Sicherung der Breitbandversorgung fur lhre
BUrger zu leisten.

lhre Anfrage wurde an die zustandige
Fachabteilung weitergeleitet, die sich mit Ihnen
zu gegebener Zeit in Verbindung setzen wird.
Bis dahin wird gebeten, Vodafone am
Bebauungsplanverfahren weiter zu beteiligen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen und zur Berlcksichtigung an die
Vorhabentragerin weitergeleitet.

Entsorgungs-Betriebe der Stadt Ulm

mit Schreiben vom 25.08.2022 (Anlage 6.11)
Abwasser und Gewasser (Abt I):

Der Mindestabstand von neu zu pflanzenden
Baumen zu offentlichen Kanalen muss gemaR
dem Regelwerk DWA-M 162 (Baume,
unterirdische Leitungen und Kanale) 2,50 m
betragen (AuBenkante Rohr zur Achse des
Baumes). Eine Unterschreitung des
Mindestabstandes bis auf 1,50 m darf nur in
Ausnahmefallen nach Freigabe durch die EBU
erfolgen. In diesem Fall ist ein Wurzelschutz
vorzusehen.

Bei der Abwasserbeseitigung ist die
Abwassersatzung der Stadt Ulm zu beachten.
Bestandsunterlagen des 6ffentlichen Kanals
kdnnen bei den Entsorgungs-Betrieben der
Stadt Ulm angefordert werden.

Abfall und Stadtreinigung (Abt II):

Bau- und Abbruchabfalle, RC-Baustoffe
Vermeidung und Verwertung von Bau- und
Abbruchabféallen gem. LKreiWiG

Bei geplanten ErdbaumaBnahmen ist gemal

§ 3, Abs. 3 LKreiWiG darauf zu achten, dass ein

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen und zur Berlcksichtigung bei der
weiteren ErschlieBungsplanung an die
Vorhabentragerin weitergeleitet.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen und zur Berlcksichtigung an die
Vorhabentragerin weitergeleitet.
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Stellungnahmen der Behérden/TOB:

Stellungnahme der Verwaltung:

Erdmassenausgleich stattfindet. Dabei sollen die
bei der BaumaBnahme zu erwartenden
anfallenden Aushubmassen, vorausgesetzt einer
bau- und umwelttechnischen Eignung, vor Ort
wiederverwendet werden. Ein
Abwagungsausfall durch die
Nichtberlcksichtigung des Erdmassenausgleichs
kann zu einer Rechtswidrigkeit des
Bebauungsplans fihren.

FUr nicht verwendbare Aushubmassen sind
entsprechende Entsorgungsmaoglichkeiten
einzuplanen. Dazu ist gemaB § 3, Abs. 4
LKreiWiG, bei verfahrenspflichtigen
Bauvorhaben mit einem zu erwartenden Anfall
von mehr als 500 m3 Bodenaushub,
verfahrenspflichtigen AbbruchmaBnahmen oder
als Teilabbruch umfassende verfahrenspflichtige
BaumaBnahmen, ein Abfallverwertungskonzept
vorzulegen und durch die zustandige
Abfallrechtsbehdrde zu prifen.

GemaR § 2, Abs. 4 LKreiWiG sind im Rahmen
der Vorbildfunktion bei der Ausfihrung nicht
unerheblicher BaumaBnahmen der 6ffentlichen
Hand

e die Bauleistungen so zu planen und
auszuschreiben, dass geeignete und
gutelberwachte RC- Baustoffe
gleichberechtigt mit Baustoffen angeboten
werden, die auf Basis des Einsatzes von
Primarrohstoffen hergestellt wurden.

e Insbesondere als Schittmaterial,
Tragschichtmaterial, Zuschlagstoff fir RC-
Beton, sowie fur Verfillungen, Damme und
Walle sind vorrangig RC-Baustoffe
einzusetzen.

Andernfalls sind die Grinde fir eine
NichtberUcksichtigung von RC-Baustoffe zu
nennen.

Getrenntsammel- und Verwertungspflicht gem.
GewAbfV

GemaB § 8, Abs. 1 GewAbfV sind Bau- und
Abbruchabfalle (alle gem. AVV 17,
ausgenommen Boden 17 05), die technische
Machbar- und wirtschaftliche Zumutbarkeit
vorausgesetzt, nach Stoffstromen getrennt zu
sammeln und beférdern, sowie vorrangig der
Vorbereitung zur Wiederverwendung oder dem
Recycling zuzuflhren.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen und zur Berlcksichtigung an die
Vorhabentragerin weitergeleitet.
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Stellungnahmen der Behérden/TOB:

Stellungnahme der Verwaltung:

DarUber hinaus ist gem. § 8, Abs. 3 GewAbfV,
bei BaumaBnahmen mit einem zu erwartenden
Abfallvolumen ab 10 m3, die getrennte
Sammlung, Beférderung und Verwertung von
Bau- und Abbruchabfallen
dokumentationspflichtig.

Mullbehalter - Gewerbe-/Wohnbebauung
Bemessung Behalter

Der Bedarf an Rest-, Bio- und
Papiermullbehaltern (Anzahl bzw. Volumina) ist
in Abhangigkeit der Nutzung (Wohn- oder
Mischgebiet) und Anzahl der Bewohner
ausreichend zu bemessen. Dies gilt auch und
insbesondere fUr bereits bestehende Wohn-
und Mischgebiete, welche aufgrund eines
modifizierten Bebauungsplans eine personelle
und dessen Nutzung betreffende Erweiterung
erfahren.

Aufstellort

Bei der Planung ist darauf zu achten, dass
ausreichend und geeignete Stellflachen fir die
Mullbehalter zur Verfligung stehen. Eine offene
Unterbringung der Gefal3e ist grundsatzlich zu
vermeiden bzw. unzulassig. Sie sind innerhalb
des Geltungsbereichs und auf den jeweilig
zugehorigen Grundstlcken aufzustellen und
maoglichst in die Haupt- bzw. Nebengebaude zu
integrieren.

Zuganglichkeit Entsorgungsfahrzeug

Um eine ungehinderte Anfahrt der
Mullfahrzeuge an jedes Grundstuck zu
gewahrleisten, sind bei den Planungsarbeiten
folgende Rahmenbedingungen zu
berlcksichtigen:

e flr eine sichere Entsorgungsfahrt muissen
beidseits des Fahrzeugs mind. 0,5 m
Freiraum vorhanden sein

e die Fahrbahnbreite bei Einrichtungsverkehr
sollte mindestens 3,55 m, bei schmalen
Zweirichtungsfahrbahnen
(Begegnungsverkehr) mindestens 4,75 m
betragen

e die lichte Durchfahrtshohe darf 4,50 m nicht
unterschreiten

e die geplante Fahrbahn muss so bemessen
sein, dass sie ein zulassiges Gesamtgewicht
des Entsorgungsfahrzeuges von mindestens
26 t tragt

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen und zur Berlcksichtigung an die
Vorhabentragerin weitergeleitet.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen und zur Berlcksichtigung an die
Vorhabentragerin weitergeleitet.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen und zur Berlcksichtigung an die
Vorhabentragerin weitergeleitet.
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Stellungnahmen der Behérden/TOB:

Stellungnahme der Verwaltung:

e Ein- und Ausfahrten von StraBen muissen
unter Berucksichtigung der Schleppkurven
der Abfallsammelfahrzeuge bemessen sein

e Das Rlckwartsfahren ist aufgrund des
hohen Gefahrenpotenzials fir Beschaftigte
und Passanten zu vermeiden. Um dies zu
gewahrleisten sind bei Sackgassen bzw.
StraBen mit Durchfahrtbeschrankung auf die
Entsorgungsfahrzeuge abgestimmte
Wendeanlagen einzuplanen

Sind diese berufsgenossenschaftlichen
Vorgaben nicht gewahrleistet, mussen an
erreichbaren, zentralen Standorten alternative
Sammelplatze fur die zu leerenden Mullbehalter
eingerichtet werden.

Quellen:

¢ DGUV-Information 214-033
“Sicherheitstechnische Anforderungen an
StraBen und Fahrwege fur die Sammlung
von Abfallen”

e DGUV-Regel 114-601 “Branche
Abfallwirtschaft - Teil 1: Abfallsammlung”

e RASt 06 “Richtlinie fir die Anlage von
StadtstralBen”

Wertstoffcontainer

Standort

Im Zuge einer BaumaBnahme sollten im
Baustellenbereich stehende Glas- und/oder
Altkleidercontainer nach Moglichkeit am
Standort erhalten bleiben. Wenn dies nicht
maoglich ist, muss ein Alternativstandort in
unmittelbarer Nahe gefunden werden.

Zuganglichkeit Entsorgungsfahrzeug

Hierbei gelten neben den unter ,Zuganglichkeit
Entsorgungsfahrzeug” beschriebenen Vorgaben
zusatzlich einzuhaltende Randbedingungen fir
Entsorgungsfahrzeuge mit Ladekran:

e zur Entleerung der Glas- und/oder
Altkleidercontainer bendtigt das
Entsorgungsfahrzeug (mit ausgefahrenen
StUtzfiBen) eine Aufstellbreite von
mindestens 4,20 m

e damit die Behalter barrierefrei gehoben
werden konnen sind im Schwenkbereich des
Fahrzeugs das Freihalten von Hindernissen
(Hecken, Baume, Mauern, parkende
Fahrzeuge etc.) sowie ein freier Luftraum

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen und zur Berlcksichtigung an die
Vorhabentragerin weitergeleitet.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen und zur Berlcksichtigung an die
Vorhabentragerin weitergeleitet.
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Stellungnahmen der Behérden/TOB:

Stellungnahme der Verwaltung:

von mindestens 9 m zu gewahrleisten

Feuerwehr Ulm

mit Schreiben vom 16.08.2022 (Anlage 6.12)
Aus brandschutztechnischer Sicht bestehen
gegen den o. g. Bebauungsplan keine

Bedenken, wenn nachfolgendes beachtet wird:

e Der zweite Rettungsweg wird vermutlich
zum Teil Gber Hubrettungsfahrzeuge
sichergestellt, welches auf der 6ffentlichen
Verkehrsflache aufgestellt wird. Die
Abspannungen der StraBenbahn mussen
dazu eventuell umgehangt werden, damit
ein Anleitern erst Uberhaupt maoglich ist.
Alternativ kann der zweite Rettungsweg
auch baulich hergestellt werden. (z. B.
zweite Treppe)

e Die Begrinung (Baume) sind ggf. der
tatsachlichen Anleitersituation anzupassen.

Anforderungen zu notwendigen
Feuerwehrzufahrten und -aufstellflachen
werden im Rahmen der jeweiligen Baugesuche
gestellt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen und zur Berlcksichtigung bei der
weiteren ErschlieBungsplanung an die
Vorhabentragerin weitergeleitet.




I Anlege 6.1 2u GD 216122

Gesendet: Montag, 1. August 2022 09:56

An: Blirgerservice Bauen (Stadt Ulm)

Betreff: AW: Beteiligung im Baugenehmigungsverfahren zum Vorhabenbezogenen
Bebauungsplan "KarlstraBe-NeutorstraBe-WildstraBe-1. Anderung"

Anlagen: Lap Ulm BebPI KarlstraBe NeutorstraBe WildstraBe 1te And.pdf

sehr geehrte Damen und Herren,

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentlimerin und Nutzungsberechtigte i.
S.v. § 125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollmachtigt, alle Rechte und
Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und
dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt
Stellung:

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom. Ein Lageplan ist beigefugt.

Fiir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem Stralenbau und den
BaumaRnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmalnahmen
im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH unter dem im Briefkopf genannten Adresse oder
unter der Mailadresse ,, T-NL-Suedwest-PTI-22-Neubaugebiete@telekom.de ” so friih wie moglich, mindestens sechs
Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Mit freundlichen GriiRen

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH
Technik Niederlassung Siidwest

Dipl.Ing. (FH) Bernd Beck

PTI 22 Referent B1

Blumenstr. 8 - 14, 70182 Stuttgart

+49 711 999 - 2138 (Tel.)

+49 170 926 1466 (Mobil)

E-Mail: b.beck@telekom.de

www.telekom.de
ERLEBEN, WAS VERBINDET.

Die gesetzlichen Pflichtangaben finden Sie unter: www.telekom.de/pflichtangaben-ditechnik

GROSSE VERANDERUNGEN FANGEN KLEIN AN — RESSOURCEN SCHONEN UND NICHT JEDE E-MAIL DRUCKEN.

Von: Blrgerservice Bauen (Stadt Ulm) <buergerservice-bauen@ulm.de>

Gesendet: Freitag, 22. Juli 2022 09:08

Betreff: Beteiligung im Baugenehmigungsverfahren zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Karlstralie-
NeutorstraRe-WildstraRe-1. Anderung”

Sehr geehrte Damen und Herren,

gemal § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches (BauGB) liegt der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
mit der Satzung der &rtlichen Bauvorschriften, der Begrindung und dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan
(Grundrisse, Ansichten, Schnitt) in der Zeit vom 25.07.2022 bis einschlieBlich 25.08.2022 beim Birgerservice
Bauen der Stadt Ulm, MUnchner Str. 2, Zimmer 0.001 wahrend den Dienstzeiten &ffentlich aus.

1
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Anlage 6.2 zu GD 218/23

LANDRATSAMT ALB-DONAU-KHEISI

Landratsamt Alb-Donau-Kreis » Postfach 28 20 » 89018 Ulm
Bearbeiterin/Bearbeiter:

Per Email an Buergerservice-
bauen@ulm.de

«Anrede»
«AkadGrad»
«Erganzung_1»

Unser Aktenzeichen:

33-503.5

17. August 2022

Beteiligung im Baugenehmigungsverfahren zum Vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan "KarlstraBe-NeutorstraBe-WildstraBe-1. Anderung

Sehr geehrte Damen und Herren,

bei der Bebauung in diesem Bereich sollte der Hitzeschutz durch bauliche MaBnah-
men berlcksichtigt werden. Zudem befindet sich auf dem Areal zwei Messstelle bzgl.
des fritheren Gaswerkes.

Das Gesundheitsamt bittet bei infektionshygienischer Relevanz um weitere Beteiligung
am Bauvorhaben.

Vielen Dank!

Mit freundlichen GriiBen

Dienst- E i
ebdude Besuctk i
fand H = Zahlungsempfanger: s E|[:
r } Alb_Danau_Kreis £ 0731 185-0 Ma-Fr 08:00 - 12:30 Uhe Kreiskasse Alb-Donau-Kreis LIl = E‘au;'hﬂalmmﬂf
Dt ok 200 Schillerstrabe 30 f2 Direktanschiuss: siehe oben Do 08:00 - 17:30 Uhr IBAN: DE67 6305 0000 0000 0000 24 E und Haltestelle
ey 89077 Uim Internet: www.alb-donau-kreis.de und nach Vereinbarung BIC: SOLADES1ULM Ehinger Tor

CIlUSERS\SUB04772\APPDATALLCCALMICROSOFT'WINDOWSNNETCACHEN\CONTENT.QUTLOOK\LJY37508\BEBAUUNGSPLAN
KARLSTR.DOCX
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i Y

Baden-Wiirttemberg

REGIERUNGSPRASIDIUM TUBINGEN

Regierungsprisidium Tiibmgen - Postfach 26 66 - 72016 Tiibingen
Tibmgen 11.08.2022

Stadt Ulm Name
SU B Durchwahl
Aktenzeichen RPT0210-2511-15/16

Per E-Mail: (Bitte bei Antwort angeben)
buergerservice@ulm.de

m& Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange an Bauleitplanverfahren und vergleichba-
ren Satzungsverfahren (§ 4 Abs. 2 Baugesetzbuch)

Schreiben/E-Mail vom 22.07.2022

A. Allgemeine Angaben

Stadt Ulm

[] Flachennutzungsplanianderung

X] Vorhabenbez. Bebauungsplan ,KarlstraRe — NeutorstraRe — WildstraRe —
1. Anderung*

[] Satzung uber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan

[] sonstige Satzung

B. Stellungnahme
[] Keine Anregungen oder Bedenken.

X] Fachliche Stellungnahme siehe Seite 2.

Dienstgebinde Konrad-Adenauer-Str. 20 - 72072 Tiibmgen - Telefon 07071 757-0 - Telefax 07071 757-3190

poststelle@rpt.bwl.de - www.rp baden-wuerttemberg.de - www.service-bw.de @y

Buslinie 2 - Haltestelle , Regierungsprasidium" oder, Landespolizeidirektion"



1. Belange der Raumordnung / Bauleitplanung

Gemal den vorgelegten Planunterlagen beabsichtigt die Stadt UIm die Aufstellung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Karlstrale — Neutorstra’e — Wildstralde —
1. Anderung®.

Als Art der baulichen Nutzung soll ein Mischgebiet festgesetzt werden.

In dem Mischgebiet sollen Einzelhandelsbetriebe zulassig sein. Zudem soll ein grol3-
flachiger Einzelhandelsbetrieb der Zweckbestimmung Lebensmittelmarkt/Nahversor-
gung mit einer maximalen Verkaufsflache von 1.500 m? zulassig sein.

Gegen die Planung bestehen aus Sicht der hdheren Raumordnungsbehorde keine
grundsatzlichen Bedenken, da sich das Vorhaben zwar auRerhalb des zentralen Ver-
sorgungsbereichs jedoch in stadtebaulich integrierter Lage befindet.

Es wird dahingehend auf unsere Stellungnahme vom 19.03.2019 verwiesen: Ob der
geplante Nahversorgungsmarkt mit einer Verkaufsflache von max. 1.500 m? entgegen
der Regelvermutung des § 11 Abs. 3 S. 3 BauNVO als atypischer Markt im Mischge-
biet zugelassen werden kann, kann erst im Baugenehmigungsverfahren von der Un-
teren Baurechtsbehorde entschieden werden.

Hinsichtlich der sonstigen zulassigen Einzelhandelsbetriebe wird vorgeschlagen, zen-
trenrelevante Sortiment durch die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans aus-
zuschliel3en, um eine unzulassige Agglomeration von Einzelhandelsbetrieben und
eine durch diese moglicherweise verursachte Beeintrachtigung des zentralen Versor-
gungsbereichs der Stadt Ulm zu verhindern.

2. Belange des Immissionsschutzes

Auf die Zustandigkeit des Landratsamts fur die Beurteilung des Immissionsschutzes
wird hingewiesen.



Referat 54.1 hat der Stellungnahme vom 19.03.2019 nichts hinzuzuftgen.

gez.
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e —
Von: I - utrag von #bs -

ToB-Beteiligung LAD (RPS) <ToeB-BeteiligungLAD@rps.bwl.de>

Gesendet: Montag, 22. August 2022 0825

An: Biirgerservice Bauen (Stadt Ulmj)

Betreff: WG: Beteiligung im Baugenehmigungsverfahren zum Vorhabenbezogenen
Bebauungsplan "KarlstraBe-NeutorstraBe-WildstraBe-1. Anderung”,
Nachtrag

Prioritdt: Hoch

Sehr geehrte Damen und Herren,

urlaubsbedingt muss ich hnen zu unten genannter Stetlungnahme einen Nachtrag schicken. Von Seiten der
Feuchtbodenarchiologie ist folgender Passus nachgereicht worden, wir bitten um Bericksichtigung:

im Plangebiet sind laut unserer Stellungnahme vom 08.08.2022 zwar nach aktuellem Wissensstand keine

Kulturdenkmale bekannt. Wir bitten Sie dennoch folgenden Hinweis in die Planunterfogen oufzunehmen:

Das Bauvorhaben liegt im Bereich des priihistorischen Blautales, in dem w.a. jungsteinzeitliche Siedlungsreste
Uberliefert sein kbinnen. Konkrete Anhoftspunkte hierfiir liegen in der zu liberbauenden Fldiche jedoch nicht vor.
Dennoch besteht ein landschaftsgeschichtiich-wissenschaftliches Interesse, weshalb wir darum bitten, den
Baugrubenaushub facharchdologisch begleiten zu kdnnen. Dazu bitten wir um schriftliche Anzeige der
Aushubaorbeiten, spiitestens 2 Wochen vor Beginn des Aushubs an unseren Dienstsitz in: 78343 Gajenhofen-

Mit freundlichen GriRBen

Referentin fiir vor- und frithgeschichtliche Archiiologie
tandesamt fiir Denfkmolpflege

im Regierungsprisidium Stuttgarnt

Ref. 84.2 Operative Archilologie

Afexanderstrafie 48

72072 Tithingen
o

Die Informationen zur Erhebung von personenbezogenen Daten bei der betroffenen Person nach Artikel 13 DS-GVO kdnnen Sie
unserer Homepage entnehmen: https://rp.baden-wuerttemberg.de/Seiten/datenschutz aspx

Von: _ Im Auftrag von FPS - TB-Beteiligung LAD (RPS})
Gesendet: Montag, 8. August 2022 12:14

An: Blirgerservice Bauen (Stadt Ulm) <buergerservice-bauen@ulm.de>

Betreff: AW: Beteiligung im Baugenehmigungsverfahren zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan "KarlstraRe-
Neutorstrale-WildstraRe-1. Anderung”
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REGIERUNGSPRASIDIUM FREIBURG
LANDESAMT FUR GEOLOGIE, ROHSTOFFE UND BERGBAU
AlbertstraBe 5 - 79104 Freiburg i. Br., Postfach, 79095 Freiburg i. Br.

E-Mail: abteilung9@rpf.bwl.de - Internet: www.rpf.bwl.de
Tel.: 0761/208-3000, Fax: 0761/208-3029

Freiburgi. Br., 04.08.2022

Stadt Ulm Durchwahl (0761)

Hauptabteilung Stadtplanung, Umwelt, Baurecht Name:

Blrgerservice Bauen Aktenzeichen: 2511 // 22-03390
Minchner StraBe 2

89073 Ulm

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange

A Aligemeine Angaben

Beteiligung im Baugenehmigungsverfahren zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan
"KarlstraBe-NeutorstraBe-WildstraBe - 1. Anderung"”, Stadt Ulm, Lkr. Ulm (TK 25:
7525 Ulm-Nordwest)

Ihr Schreiben vom 22.07.2022

Anhdrungsfrist 25.08.2022

B Stellungnahme
Unter Verweis auf unsere weiterhin gultige Stellungnahme mit dem Aktenzeichen

2511//19-01404 vom 18.03.2019 sind von unserer Seite zum offengelegten Planvorhaben
keine weiteren Hinweise oder Anregungen vorzubringen.
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Regionalverband

l/
Donau_:
" lller

Regionalverband Donau-lller = Schwambergerstr. 35 = 89073 Ulm

Telefon: I
Stadt Ulm Telefax: ]
Hauptabteilung Stadtplanung, Umwelt, Baurecht “Viaik I

. ! ! Homepage:
Munchner StraBe 2 bad . I—
89073 Ulm Ihr Aktenzeichen: -
E-Mail lhr Schreiben vom: 22.07.2022

per -Val Unser Zeichen: Sam

Datum: 05.08.2022

Bebauungsplan "KarlstraBe-NeutorstraBe-WildstraBe", 1. Anderung, Ulm

Sehr geehrte Damen und Herren,

zum vorgesehenen groBflachigen Einzelhandelsbetriecb mit der Zweckbestimmung
Lebensmittelmarkt/Nahversorgung und einer maximalen Verkaufsfliche von 1.500 m?2
bestehen aus regionalplanerischer Sicht keine Einwande. Dieser dient der Nahversorgung
und lasst keine erheblichen Auswirkungen auf benachbarte zentrale Orte bzw. den
zentralen Versorgungsbereich der Stadt Ulm erwarten.

Mit der geplanten Festsetzung von ,Einzelhandelsbetrieben...” (Ziff. 1.1.2, dritter
Spiegelstrich der textlichen Festsetzungen) sind nach derzeitigem Stand auch mehrere
kleinflachige Einzelhandelsbetriebe zuldssig. Zumindest soweit dies innenstadtrelevante
Sortimente betrifft, ist eine derartige Agglomeration an dieser Stelle regionalplanerisch
nicht sinnvoll, da ggf. der zentrale Versorgungsbereich (=Innenstadt) der Stadt Ulm
beeintrachtigt werden kann. Wir regen an, innenstadtrelevante Sortimente auszuschlieBen.

Mit freundlichen GriBen

stv. Verbandsdirektor

Mehrfertigung zur Kenntnisnahme per E-Mail
- Regierungsprésidium Tubingen,
Hoéhere Raumordnungsbehérde
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Von: Koordination <Koordination@ulm-netze.de>

Gesendet: Mittwoch, 24. August 2022 14:39

An: Blirgerservice Bauen (Stadt Ulm)

Cc:

Betreff: AW: Beteiligung im Baugenehmigungsverfahren zum Vorhabenbezogenen
Bebauungsplan "KarlstraBe-NeutorstraBe-WildstraBe-1. Anderung”

Anlagen: 2022-08-24 Bebauungsplan_Karlstr-Neutorstr-Wildstr-1-Anderung.pdf;
Bestand.pdf

Sehr geehrte Damen und Herren,

Ihr Anliegen wurde von der Stadtwerke Ulm/Neu-Ulm Netze GmbH auf eigene Belange untersucht.
Im Grundsatz bestehen keine Einwande gegen Vorhabenbezogenen Bebauungsplan von Seiten der Stadtwerke
Ulm/Neu-Ulm Netze GmbH.

Bitte beachten Sie, dass die Stadtwerke Ulm/Neu-Ulm Netze GmbH den Bedarf an einer Trafostation anmeldet.

Im Anhang erhalten Sie die offizielle Stellungnahme und einen Bestandsplan.

Freundliche Griike

!ssel-!anagement

Stadtwerke Ulm/Neu-Ulm Netze GmbH
KarlstralRe 1-3, 89073 Ulm

www.ulm-netze.de

Sitz der Gesellschaft: Ulm, Amtsgericht Ulm HRE Nr. 5068
Geschaftsfilhrer: Wolfgang Rabe, Manfred Staib
Vorsitzender des Aufsichtsrats: Klaus Eder

Diese E-Mail ist vertraulich und ausschlieBlich fiir den angefiihrten Empfanger bestimmt. Falls Sie diese E-Mail versehentlich erhalten haben, informieren Sie
bitte unverziiglich den Absender.

Wir schiitzen |hre Daten! Hier finden Sie unsere allgemeine Datenschutzerklarung.

unETS ) DVGWTS ) fag @

GEPRUFT GEPRUFT zertfizien

Stadtwerke.

Verlass dich drauf.

. #WirFiirEuch



B Stadtwerke Ulm/Neu-Ulm

Netze GmbH
Stadtwerke Ulm/Neu-Ulm Netze GmbH Postfach 3867 89028 Ulm Stadtwerke Ulm/Neu-Ulm Netze GmbH
KarlstraBe 1-3
89073 Ulm
Stadt Ulm
SU Bl Asset Management

Minchner Stral3e 2 -
89070 Ulm

Stellungnahme der Stadtwerke Ulm/Neu-Ulm Netze GmbH, hier 24.08.2022
zu: Vorhabenbezogener Bebauungsplan "KarlstraBe-Neutor-
straBe-WildstraBe-1. Anderung"

“ Mitglied der Kommunalen Unternehirien
www. dickommuraleneniernehman.de

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Vorhabenbezogene Bebauungsplan wurde von der Stadtwerke Ulm/Neu-Ulm Netze GmbH auf
eigene Belange untersucht. Im Grundsatz bestehen keine Einwande gegen die Bebauung von Sei-
ten der Stadtwerke Ulm/Neu-UIm Netze GmbH.

Allerdings mochten wir [nnen mitteilen, dass in der Karlstral3e, Neutorstral3e und in der Wildstral3e
diverse Versorgungsleitungen der Stadtwerke Ulm/Neu-Ulm Netze GmbH flr Strom, Glasfaser,
Wasser und Erdgas, sowie Beleuchtungskabel der Stadt Ulm verlaufen.

Leitungen der Stadtwerke Ulm/Neu-Ulm Netze GmbH diirfen nicht (iberbaut werden. Von den Lei-
tungen ist mit Bebauung ein Mindestabstand von 2 Meter einzuhalten. In begriindeten Ausnahmefal-
len kann der Abstand von 2 Metern zur Bebauung unterschritten werden.

Die genaue Lage der Leitungen ist im Zweifel mit einem Suchschlitz festzustellen. Werden folgende
Abstande zu den Leitungen unterschritten, darf nur in Handaushub gearbeitet werden.

bis 1 kV 1,0m
(Niederspannung)
Uber 1 kV bis 60 kV 1,5m
(Mittelspannung)
Uber 60 kV bis 110 kV | 3,0 m
(Hochspannung)

Wird ein Abstand von einem halben Meter zu der Niederspannungsleitung unterschritten und ist
diese nicht in einem Schutzrohr verlegt, muss die Leitung freigelegt und neu eingesandet werden
(mit Hinweisband). Die Leitungen sind gegen mechanische Gefahrdungen und Belastungen zu
schitzen, z.B. durch abdecken oder unterbauen.

Seite 1von 2
Ein Unternehmen der Geschaftsfihrer: Vorsitzender des Aufsichtsrats: Sparkasse Ulm
SWU-Gruppe Wolfgang Rabe Klaus Eder BIC SOLADES1ULM
www.ulm-netze.de Manfred Staib Amtsgericht Ulm HRB Nr. 5068 IBAN DEO4 6305 0000 0021 0381 30

info@ulm-netze.de Ust.-ID-Nr. DE238005709



B Stadtwerke Ulm/Neu-Ulm
Netze GmbH

Sollten diese Leitungen umgelegt werden missen, so tragt der Verursacher die Kosten der Umle-
gung.

Weiterhin melden die Stadtwerke Ulm/Neu-Ulm Netze GmbH Bedarf an einer Trafostation auf dem

Gelande an, um eine stdrungsfreie Stromversorgung zu gewahrleisten. Ein Standort ist im weiteren
Planverfahren zu beriicksichtigen und abzustimmen.

Wir bitten Sie dies bei lhren weiteren Planungen zu berlcksichtigen. Um weitere Abstimmung und
Einbeziehung der Stadtwerke Ulm/Neu-Ulm Netze GmbH in weitere Schritte lhrer Planungen moch-
ten wir Sie hiermit bitten.

Freundliche GriBe

Stadtwerke Ulm/Neu-UIm Netze GmbH

Das Schreiben wurde maschinell erstellt und ist ohne Unterschrift gliltig.

Anlage:
Bestandsplan
Seite 2von 2
Ein Unternehmen der Geschaftsfihrer: Vorsitzender des Aufsichtsrats: Sparkasse Ulm
SWU-Gruppe Wolfgang Rabe Klaus Eder BIC SOLADES1ULM
www.ulm-netze.de Manfred Staib Amtsgericht Ulm HRB Nr. 5068 IBAN DEO4 6305 0000 0021 0381 30

info@ulm-netze.de Ust.-ID-Nr. DE238005709
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FERNWARME ULM

Technische Betricbsfihrung

Magirusstralie 21 / 89077 Ulm
Pastfach 1740 / B9007 Ulm
Tel.: 07 3173292 -0

Fax: 07 31 / 365 48

FUG Ferrwérime Ulm GmiH [ Postfach 17 40 7 85007 Ulm

Stadt Ulm Kaufminnische Belriebsfiihrung

SUR KarlstraBe 1-3 / 82073 Ulm
Postfach 3857 / 89028 Ulm

- Tel: 0731 / 166-0
Munchner Stralle 2 Fax: 07 31 }1 66-1269

89070 Ulm

E-Mail: info@fernwasrme-ulm.de

Unsare eichen Durchwahl [Daturn

156.08.2022

Vorhabenbezogenen Bebauungsplan , KarlstraBe-NeutorstraBe-WildstraBBe, Ulm
1. Anderung

wir weisen darauf hin, dass sich unsere Hauptversargungsleitung fiir die Innenstadt der Stadt
Ulm im, beziehungsweise direkt neben dem Baufeld der geplanten BaumaRknahme befindet.
Es muss gewahrleistet bleiben, dass diese nicht beschadigt wird.

Das neu zu erstellende Gebaude kann nach technischer Kldrung an das Fernwdrmenetz der
FUG angeschlossen werden.

Die Planung des Fernwarme-Hausanschlusses ist zwingend im Vorfeld mit der FUG
abzustimmen.

In der Wildstralle ist bereits ein Abzweig fur den Fernwarme-Hausanschluss fur das o. g.
Bauvorhaben vergesehen (siehe beil. Plan).

Aus der Karlstrale sowie aus der Neutorstrale kann das o. g. Bauvorhaben nicht an das
Fernwdrmenetz angeschlossen werden.

Die Lage der bestehenden Fernwarmeleitungen ist im beigefiigten Lageplan 1:500 ersichtlich.

Mit freundlichen GriafRen

Fernwarme Ulm GmbH
iV i A 2

Anlage
worsileenoer des Aulsichlsrales / Cberblrgennsister Gunier Czisch, Ulm und Andreas kMOhlig, Stuttgart
Gaschdftsfihrer / Klaus Eder, Ulm und Michoe! Berger, Ulm

Sitz cer Gesellschatt / Ulm, Amitsgericht Ulm / HRB 463 / USt-ldr, DE 811717244 § 5t-Nr. 88002146200 / 7all-Mr, 5048975
Bunkveriindung / Sparkasse Ulm / IBAN DE21 4305 €000 GO0 0187 00/ BIC SOLADESTULM

www.fernwaerme-ulm.de
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SUBV 29.07.2022
Nst. 6042

SUB |

Bebauungsplan Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,KarlstralRe — Neutorstralle -

WildstraRe” 1. Anderung

Altlasten

Im Plangebiet befinden sich zwei Altstandorte: AS WildstraRe 3, Druckerei (Flachen-Nr. 00292-000)
und AS WildstraBe 5/1, Schreinerei (Flachen-Nr. 01271-000).

Zu dem Altstandort 00292-000 liegt der unteren Altlastenbehdérde ein Altlastengutachten von 2011
vor. Dabei wurden keine Bodenverunreinigungen festgestellt, die auf die ehemalige gewerbliche
Nutzung zurlickzufiihren waren. In den angetroffenen Auffiillungen wurden jedoch deutlich erhéhte
Schadstoffgehalte, insbesondere von PAK (polycyclische aromatische Kohlenwasserstoffe)
festgestellt.

Das in der Begriindung fiir den Altstandort 01271-000 erwahnte Altlastengutachten (BV 619
NeutorstraBe Altlastenuntersuchung WildstraRe Nr. 5 und 5/1, Stadt Ulm, Realgrund AG vom Kling
Consult, Krumbach 09.12.2016) liegt der unteren Altlastenbehdrde nicht vor und sollte nachgereicht
werden (E-Mail: altlasten@ulm.de).

Beide Altstandorte sind nicht als Altlastenverdachtsflachen im Bodenschutz- und Altlastenkataster
erfasst. Es besteht bei beiden Altstandorten kein Handlungsbedarf von Seiten der
Altlastenbearbeitung (Bewertung A fiir 00292-000 und B - Entsorgungsrelevanz fiir 01271-00, jeweils
auf Beweisniveau 1).

Daher wird vorgeschlagen die Kennzeichnung in den Textlichen Festsetzungen unter 3.5 Altlasten
aufzuheben. Alternativ konnte darauf hingewiesen werden, dass aufgrund der in den
Baugrunduntersuchungen festgestellten flachigen Auffiillungen im Planbereich mit verunreinigtem
Bodenmaterial zu rechnen ist, das ordnungsgemald entsorgt werden muss.

Auf dem Grundstiick KarlstralRe 1, einem ehemaligen Gaswerk besteht eine bekannte Boden- und
Grundwasserverunreinigung. Im direkten Umfeld und im Grundwasserabstrom sind im Grundwasser
gaswerkstypische Schadstoffe vorhanden, die durch ein Grundwassermonitoring liberwacht werden.



Sofern im Zusammenhang mit der BaumaRnahme eine Bauwasserhaltung bzw. eine Grundwas-
serabsenkung erforderlich wird, ist durch geeignete MalRnahmen eine Verschlechterung der der-
zeitigen hydrogeologischen Verhaltnisse sowie eine Verschleppung der bekannten Grundwasser-
verunreinigung zu verhindern. Der Eingriff in den Boden und eine ggf. erforderliche
Grundwasserentnahme ist daher friihzeitig mit der Stadt Ulm, Abteilung Umweltrecht und
Gewerbeaufsicht abzustimmen. Sollten bei einer Grundwasserentnahme die Einleitungsgrenzwerte
in den 6ffentlichen Kanal nicht eingehalten werden, ist ggf. vor der Einleitung eine Reinigungsanlage
(z.B. Absetzbecken, Aktivkohle) zu installieren.

Naturschutz

Vor dem Abriss des verbliebenen Gebadudes ist das Gebaude durch eine fachlich geeignete Person auf
Hinweise zum Vorkommen von gebdaudebewohnenden Arten zu lberprifen, insbesondere
Mehlschwalben, Mauersegler und Fledermause.

Da in der Vergangenheit beim Abriss trotz Vorgabe im artenschutzrechtlichen Gutachten von 2018
nicht auf Fledermause geachtet wurde, sind am neuen Gebdude unabhangig vom Ergebnis der
Begutachtung des verbleibenden Gebaudes 5 Fledermausflachkdsten an den Gebauden, bzw. in die
Fassade integriert anzubringen. Die Lage der Flachkasten ist mit der unteren Naturschutzbehorde
abzustimmen.

Falls ein stadtebaulicher Vertrag abgeschlossen wird bittet die untere Naturschutzbehérde um
vorherige Abstimmung.

Zudem empfiehlt es sich flir weitere gebdudebewohnende Arten Nisthilfen am Gebaude vorzusehen.
In diesem Zusammenhang mochten wir auf das Férderprogramm der Stadt Ulm zu
gebdudebewohnenden Arten aufmerksam machen: https://www.ulm.de/leben-in-ulm/umwelt-
energie-entsorgung/naturschutz/férderprogramme-biologische-vielfalt

Wassserrecht

Das Bauvorhaben mit einer 4-stdckigen Tiefgarage greift in das Grundwasser ein, dafiir ist eine
wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen.

Die Auswirkungen von Bau und Verbleib des Bauwerks auf die hydrogeologische Situation am
Standort und auf Dritte sind in einem Gutachten mit einem hydrogeologischen Modell zu prifen.



Die Auswirkungen auf die Umgebung sind ggf. durch technische MaRnahmen zu minimieren. Die
Bauarbeiten sind von einer hydrogeologischen Beweissicherung zu begleiten: 6 Monate im Vorlauf

und mind. 1 Jahr im Nachlauf.

Verbaumalnahmen und bauzeitliche Wasserhaltungen sind wasserrechtlich friihzeitig zu
beantragen.

Aus dem Aufgabenbereich Altlasten, Bodenschutz, Arbeits- und Umweltschutz und Wasserrecht
werden keine Einwendungen gegen das geplante Bauvorhaben erhoben.

Interner Bearbeitungsvermerk

Freigabe durch: am:

Versand durch:_ am: 11.08.2022
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Vodafone West GmbH | Ferdinand-Braun-Platz 1 | D-40549 Dusseldorf E-Mail: ZentralePlanung.ND@vodafone.com
Vorgangsnummer: EG-53489

Stadt Ulm

Stadtplanung, Umwelt und Baurecht
Biirger-Service Bauen

Manchner Str. 2

89073 Uim

Datum

 — 01.09.2022

Beteiligung im Baugenehmigungsverfahren zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Karlstrafie-
NeutorstraBe-WildstraBe-1. Anderung”

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fiir lhre Informationen.

Im Planbereich liegen Versorgungsanlagen der zusténdigen Vodafone-Gesellschaft. Wir sind grundsétzlich daran
interessiert, unser glasfaserbasiertes Kabelnetz in Neubaugebieten zu erweitem und damit einen Beitrag zur

Sicherung der Breitbandversorgung fir lhre Blrger zu leisten.

lhre Anfrage wurde an die zustandige Fachabteilung weitergeleitet, die sich mit lhnen zu gegebener Zeit in
Verbindung setzen wird. Bis dahin bitten wir Sie, uns am Bebauungsplanverfahren weiter zu beteiligen.

Fur Ruckfragen stehen wir Ihnen geme zur Verfiigung. Bitte geben Sie dabei immer unsere obenstehende
Vorgangsnummer an.

Bitte beachten Sie:

Bei einer Stellungnahme, z.B. wegen Umverlegung, Mitverlegung, Baufeldfreimachung, etc. oder eine
Koordinierung/Abstimmung zum weiteren Vorgehen, dass die verschiedenen Vodafone-Gesellschaften
trotz der Fusion hier noch separat Stellung nehmen. Demnach gelten weiterhin die bisherigen
Kommunikationswege. Wir bitten dies fur die néchsten Monate zu bedenken und zu entschuldigen.

Mit freundlichen Gri3en

Vodafone

Vodafone West GmbH

Ferdinand-Braun-Platz 1, D-40549 Dusseldorf

vodafone.de

Handelsregister: Amisgericht Disseldorf, HRB 85209

Sitz der Gesellschaft: Dusseldorf

Geschéaftsfuhrer/innen; Ulrich Imich, Andreas Laukenmann, Camen Velthuis

€2 General Vorsitzende des Aufsichtsrates: Stefanie Reichel
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Entsorgungs-Betriebe Uim, 25.08.2022
der Stadt Uim Nst.: 166-3512
FM-HR

Offentliche Ausglegung des Bebauungsplanentwurfs ,KarlstraRe — Neutorstrale -
Wildstrafle - 1. Anderung“

Stellungnahme der Entsorgungs-Betriebe der Stadt Ulm

Abwasser und Gewasser (Abt I):

Der Mindestabstand von neu zu pflanzenden Baumen zu 6ffentlichen Kanalen muss geman
dem Regelwerk DWA-M 162 (Baume, unterirdische Leitungen und Kanéle) 2,50 m betragen
(AuRenkante Rohr zur Achse des Baumes). Eine Unterschreitung des Mindestabstandes bis
auf 1,50 m darf nur in Ausnahmeféllen nach Freigabe durch die EBU erfolgen. In diesem Fall
ist ein Wurzelschutz vorzusehen.

Bei der Abwasserbeseitung ist die Abwassersatzung der Stadt Ulm zu beachten.
Bestandsunterlagen des éffentlichen Kanals konnen bei den Entsorgungs-Betrieben der
Stadt Ulm angefordert werden.

Abfall und Stadtreinigung (Abt 11):

1. Bau- und Abbruchabfille, RC-Baustoffe

1.1 Vermeidung und Verwertung von Bau- und Abbruchabfillen gem. LKreiWiG
Bei geplanten Erdbaumafinahmen ist gemaf § 3, Abs. 3 LKreiWiG darauf zu achten, dass ein
Erdmassenausgleich stattfindet. Dabei sollen die bei der Baumafnahme zu erwartenden
anfallenden Aushubmassen, vorausgesetzt einer bau- und umwelttechnischen Eignung, vor
Ort wiederverwendet werden. Ein Abwagungsausfall durch die Nichtberlicksichtigung des
Erdmassenausgleichs kann zu einer Rechtswidrigkeit des Bebauungsplans fihren.

Fir nicht verwendbare Aushubmassen sind entsprechende Entsorgungsmoglichkeiten
einzuplanen. Dazu ist geman § 3, Abs. 4 LKreiWiG, bei verfahrenspflichtigen Bauvorhaben
mit einem zu erwartenden Anfall von mehr als 500 m® Bodenaushub, verfahrenspflichtigen
AbbruchmaRnahmen oder als Teilabbruch umfassende verfahrenspflichtige Baumaflnahmen,
ein Abfallverwertungskonzept vorzulegen und durch die zustédndige Abfallrechtsbehorde zu
prufen.

Gemalt § 2, Abs. 4 LKreiWiG sind im Rahmen der Vorbildfunktion bei der Ausfuhrung nicht
unerheblicher Baumafinahmen der dffentlichen Hand

- die Bauleistungen so zu planen und auszuschreiben, dass geeignete und giiteliberwachte
RC-Baustoffe gleichberechtigt mit Baustoffen angeboten werden, die auf Basis des
Einsatzes von Primarrohstoffen hergestellt wurden. '

- Insbesondere als Schiittmaterial, Tragschichtmaterial, Zuschlagstoff fir RC-Beton, sowie
fur Verfullungen, Dd&mme und Wiélle sind vorrangig RC-Baustoffe einzusetzen.



Andernfalls sind die Griinde fir eine Nichtbericksichtigung von RC-Baustoffe zu nennen.

1.2 Getrenntsammel- und Verwertungspflicht gem. GewAbfV

GemalR § 8, Abs. 1 GewAbfV sind Bau- und Abbruchabfille (alle gem. AVV 17 .. .,
ausgenommen Boden 17 05 ..), die technische Machbar- und wirtschaftliche Zumutbarkeit
vorausgesetzt, nach Stoffstrémen getrennt zu sammeln und beférdern, sowie vorrangig der
Vorbereitung zur Wiederverwendung oder dem Recycling zuzufihren.

Dariiber hinaus ist gem. § 8, Abs. 3 GewAbfV, bei Baumafnahmen mit einem zu erwartenden
Abfallvolumen ab 10 m?, die getrennte Sammlung, Beférderung und Verwertung von Bau-
und Abbruchabfillen dokumentationspflichtig.

2. Miillbehilter — Gewerbe-/Wohnbebauung

2.1 Bemessung Behalter

Der Bedarf an Rest-, Bio- und Papiermiillbehaltern (Anzahl bzw. Volumina) ist in Abhangigkeit
der Nutzung (Wohn- oder Mischgebiet) und Anzahl der Bewohner ausreichend zu bemessen.
Dies gilt auch und insbesondere fir bereits bestehende Wohn- und Mischgebiete, welche
aufgrund eines modifizierten Bebauungsplans eine personelle und dessen Nutzung
betreffende Erweiterung erfahren.

2.2 Aufstellort

Bei der Planung ist darauf zu achten, dass ausreichend und geeignete Stellflichen fur die
Muillbehalter zur Verfiigung stehen. Eine offene Unterbringung der Gefalie ist grundsatzlich zu
vermeiden bzw. unzuldssig. Sie sind innerhalb des Geltungsbereichs und auf den jeweilig
zugehdrigen Grundstiicken aufzustellen und mdglichst in die Haupt- bzw. Nebengeb&ude zu
integrieren.

2.3 Zuganglichkeit Entsorgungsfahrzeug
Um eine ungehinderte Anfahrt der Miillfahrzeuge an jedes Grundstiick zu gewahrleisten, sind
bei den Planungsarbeiten folgende Rahmenbedingungen zu bertcksichtigen:

«  fiir eine sichere Entsorgungsfahrt missen beidseits des Fahrzeugs mind. 0,5 m Freiraum
vorhanden sein .

. die Fahrbahnbreite bei Einrichtungsverkehr sollte mindestens 3,55 m, bei schmalen
Zweirichtungs-fahrbahnen (Begegnungsverkehr) mindestens 4,75 m betragen

« die lichte Durchfahrtshohe darf 4,50 m nicht unterschreiten

«  die geplante Fahrbahn muss so bemessen sein, dass sie ein zulassiges Gesamtgewicht
des Entsorgungsfahrzeuges von mindestens 26 t tragt

«  Ein- und Ausfahrten von Straflen missen unter Beriicksichtigung der Schleppkurven der
Abfallsammel-fahrzeuge bemessen sein

. Das Ruckwartsfahren ist aufgrund des hohen Gefahrenpotenzials fiir Beschéftigte und
Passanten zu vermeiden. Um dies zu gewahrleisten sind bei Sackgassen bzw. Straflen
mit Durchfahrtbeschrankung auf die Entsorgungsfahrzeuge abgestimmte Wendeanlagen
einzuplanen

Sind diese berufsgenossenschaftlichen Vorgaben nicht gewahrleistet, muissen an
erreichbaren, zentralen Standorten alternative Sammelpléatze fur die zu leerenden Mdillbehalter
eingerichtet werden.

Quellen:
- DGUV-Information 214-033 *“Sicherheitstechnische Anforderungen an Stral’en und

Fahrwege fiir die Sammlung von Abfallen®
- DGUV-Regel 114-601 “Branche Abfallwirtschaft — Teil 1: Abfallsammlung"
- RASt 06 “Richtlinie fur die Anlage von Stadtstraf’en®



3. Wertstoffcontainer

3.1 Standort

Im Zuge einer BaumafBnahme sollten im Baustellenbereich stehende Glas- und/oder
Altkleidercontainer nach Méglichkeit am Standort erhalten bleiben. Wenn dies nicht méglich
ist muss ein Alternativstandort in unmittelbarer Nahe gefunden werden

3.2 Zugianglichkeit Entsorgungsfahrzeug

Hierbei gelten neben den unter 2.3 beschriebenen Vorgaben zusétzlich einzuhaltende
Randbedingungen fir Entsorgungsfahrzeuge mit Ladekran: '

+  zur Entleerung der Glas- und/oder Altkleidercontainer benétigt das Entsorgungsfahrzeug
(mit ausge-fahrenen Statzfliilken) eine Aufstellbreite von mindestens 4,20 m

+ damit die Behilter barrierefrei gehoben werden kénnen sind im Schwenkbereich des
Fahrzeugs das Freihalten von Hindernissen (Hecken, B&ume, Mauern, parkende
Fahrzeuge etc.) sowie ein freier Luftraum von mindestens 9 m zu gewahrleisten

Fuhrpark und Betriebe {Abt 1V):

keine Einwande

LA.




Anlage 6.12 zu GD 218/23

Fw 16.08.2022
NSt 7122

Stellungnahme zum Bebauungsplan , KarlstraBe-NeutorstraBe-WildstraBe-1. Anderung”
Ihr Anschreiben vom 25.07.2022

Aus brandschutztechnischer Sicht bestehen gegen den o.g. Bebauungsplan keine Bedenken,
wenn nachfolgendes beachtet wird:

- Der zweite Rettungsweqg wird vermutlich zum Teil Uber Hubrettungsfahrzeuge
sichergestellt, welches auf der 6ffentlichen Verkehrsflache aufgestellt wird. Die
Abspannungen der StraBenbahn missen dazu eventuell umgehangt werden, damit ein
Anleitern erst Gberhaupt mdéglich ist. Alternativ kann der zweite Rettungsweg auch baulich
hergestellt werden. (z.B. zweite Treppe)

- Die Begrunung (Baume) sind ggf. der tatsachlichen Anleitersituation anzupassen.

Anforderungen zu notwendigen Feuerwehrzufahrten und -aufstellflachen werden im
Rahmen der jeweiligen Baugesuche gestellt.



