Textliche Festsetzungen zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan ~ Anlage 3 zu GD 316/23
"Pfannenstiel (Lebenshilfe Werkstatten)"

GESETZLICHE GRUNDLAGEN DIESES BEBAUUNGSPLANES SIND:
DAS BAUGESETZBUCH (BauGB) In der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)

zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 I. Nr. 176)

DIE BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO) In der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)

zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

DIE LANDESBAUORDNUNG (LBO - BW) In der Fassung der Bekanntmachung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, 358, ber. S. 416)

zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 07.02.2023 (BGBI. S. 26, 41)

DIE PLANZEICHENVERORDNUNG (PlanzV/90) In der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S.58)
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zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S.1802)

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 BauGB und BauNVO)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1-15 BauNVO)

GE Gewerbegebiet (GE) gemaf § 8 BauNVO

Zulassig sind:

- Gewerbebetriebe

- Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude

- Anlagen fir sportliche und gesundheitliche Zwecke
- Anlagen fir soziale Zwecke

Ausnahmsweise zulassig sind:

- Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem
Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentiber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind

- Anlagen fir kirchliche und kulturelle Zwecke

nicht zuldssig sind:

- Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe
- Tankstellen

- Vergnugungsstatten

- Einzelhandelsbetriebe

Es sind gemafll § 12 Abs. 3a BauGB nur solche Nutzungen zuléssig, zu denen sich der Vorhabentrager im
Durchfiihrungsvertrag verpflichtet.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 - 21a BauNVO)

0,8 max. zulassige Grundflachenzahl

Die festgesetzte Grundflachenzahl darf fir Stellplatze und ErschlieBungswege bis zu einem Wert von 0,9
Uberschritten werden (§ 19 Abs. 4 BauNVO).

absolute Hohe der baulichen Anlagen Gber NN (HOhen im neuen System) als

2.B. 0K 598,0 m Hochstgrenze in Metern (§ 16 Abs. 2 BauNVO)

Die maximal zuldssige Hohe darf fir Dachaufbauten oder Absturzsicherungen bis zu einer Hohe von maximal
1,50 m Uberschritten werden. Dachaufbauten missen einen Abstand von mindestens 1,50 m zur Auf3enkante
des Gebaudes einhalten.

BAUWEISE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

a abweichende Bauweise

Abweichend von der offenen Bauweise sind Gebaude mit einer Lange von mehr als 50 m zulassig.
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UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

_________ Baugrenze
Nebenanlagen (AuRentreppen, Lichtschachte, Fahrradabstellplatze, Containerstandorte etc.) sind

entsprechend den Darstellungen des Vorhaben- und ErschlieBungsplans auch auferhalb der Baugrenzen
zulassig.

FLACHEN FUR GARAGEN UND STELLPLATZE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO)

=== y
| Sti Umgrenzung von Fléchen fiir Stellplatze
(I J

FLACHEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Begrenzung der Bodenversiegelung
Platze, Wege und ebenerdige Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Belagen (z.B. Rasenpflasterstein,
Pflaster in Split verlegt etc.) zu versehen. Den Boden versiegelnde Belage sind nicht zulassig.

Begriinung von Déchern:
Flachdacher der Haupt- und Nebengebaude, Garagen und Carports sind extensiv zu begriinen.
Die Mindestsubstratstarke betragt 10 cm.

Begrinung von Fassaden:
Mindestens 7% der Fassadenflachen ist mit Schling-, Kletterpflanzen oder technologischen Begriinungs-
systemen zu begriinen.

ANPFLANZEN UND ERHALT VON BAUMEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a u. b BauGB)

Planzeichen festgesetzten Badume kdnnen zur Anpassung an die ortliche
Situation verschoben werden.

@ Anpflanzen von Baumen (Hochstamm StU mindestens 18-20 cm). Die durch
ARTENLISTE

Artenliste - Baume
MindestpflanzgroRe: Hochstamm, StU 18-20 cm, 3xv.

MittelgroRe Badume 12/15 - 20m

Acer campestre 'Elsrijk’ - Feldahorn

Acer platanoides 'Cleveland’, - Spitzahorn in Sorten
‘Columnare’, 'Allershausen’

Alnus x spaethii - Purpurerle

Carpinus betulus 'Franz Fontaine' - Pyramiden Hainbuche
Pyrus calleryana 'Chanticleer’ - Stadtbirne

Robinia pseudoacacia - Robinie

'‘Sandraudiga’

Sorbus intermedia '‘Brouwers' - Schwedische Mehlbeere
Tilia cordata 'Greenspire’ - Amerikanische Stadtlinde
Ostrya carpinifolia - gemeine Hopfenbuche
GRUNFLACHEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

private
Griinflache

private Grinflache

Die private Grinflache ist entsprechend den Vorgaben des Freiflachengestaltungsplans anzulegen und
dauerhaft zu unterhalten.
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SONSTIGE FESTSETZUNGEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
1NN (§ 9 Abs. 7 BauGB)

XK Abgrenzung unterschiedlicher Hochstgrenzen von Gebaudehdéhen

Vorhaben- und ErschlieRungsplan

Der Vorhaben- und Erschlieungsplan (Lageplan, Grundrisse, Ansichten, Schnitte) sowie der Durch-
fuhrungsvertrag sind bindender Bestandteil dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.

NUTZUNGSSCHABLONE
GE - A g ) Flllschema der
0.8 a Grundfiachenzahl| oo Nutzungsschablone
’ (GRZ)

SATZUNG DER ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN
(§ 74 LBO - BW)

DACHGESTALTUNG

Dachform, FD = Flachdach

Werbeanlagen und Automaten

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig. Pro Geschéaft oder Einrichtung ist maximal
eine Werbeanlage zulassig.

Werbeanlagen durfen nur im Bereich des Erdgeschosses oder im Brustungsbereich des
1. Obergeschosses angebracht werden.

Schriftzeichen sind nur in Form von Einzelbuchstaben zuldssig mit der max. Hohe von 0,6 m.

Sich bewegende Werbeanlagen und Lichtwerbung in Form von Lauf-, Wechsel- oder Blinklicht
sind unzulassig.

FREIFLACHENGESTALTUNG
Die nicht Uberbaubaren Grundstulcksflachen sind gartnerisch anzulegen.

Vor Satzungsbeschluss des Bebauungsplans ist ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan vorzulegen und
mit der Stadt Ulm abzustimmen.

Dabei sind folgende Inhalte darzustellen:

- Darstellung der vorgesehenen Vegetation

- Darstellung der befestigten Flachen mit Hohen, Oberflache und Entwasserung
- Darstellung von Einfriedungen und Nebenanlagen inkl. HOhen und Materialitat
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HINWEISE

bestehende Bebauung

W Flurstiicksgrenzen mit Flursticksnummern

Z-B-_|1187-34 Bestandshohen in Meter (1. NN

HINWEIS ZUR DENKMALPFLEGE

Sollten bei der Durchfiihrung vorgesehener Erdarbeiten archadologische Funde oder Befunde entdeckt werden,
ist dies gemaf § 20 DSchG umgehend einer Denkmalschutzbehérde oder der Gemeinde anzuzeigen.
Archaologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber,
Mauerreste, Brandschichten, auf-fallige Erdverfarbungen, etc.) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach
der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehérde mit einer
Verkurzung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hin-
gewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation archologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen
Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen. Ausfiihrende Baufirmen sollten schriftlich in Kenntnis gesetzt werden.

BODENSCHUTZ / GEOTECHNIK

Bodenschutz (§ 202 BauGB)

Mit dem natirlichen Bodenmaterial ist gemaf § 202 BauGB, § 12 BBodSchV, Vollzugshilfe zu § 12 BBodSchV,
§ 2 LBodSchAG, DIN 19731, DIN 19639, DIN 18915 sowie den vorliegenden Leitfdaden zum Schutz der Boden
bei Auftrag von kultivierbaren Bodenaushub bzw. zur Erhaltung fruchtbaren und kulturfahigen Bodenaushubs
bei Flacheninanspruchnahme schonend umzugehen. Die gesetzlichen und fachlichen Regelungen sind zu
beachten und umzusetzen. Eine moglichst hochwertige Weiterverwertung des Bodens ist anzustreben.

Auf das LBodSchAG wird verwiesen.

Geotechnik

Es werden im Zuge von Planungen oder vor Bauarbeiten (z.B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkenn-
werten, zur Wahl und Tragfahigkeit des Griindunghorizontes, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung)
objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaf DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates
Ingenieurbiro notwendig bzw. empfohlen.

Im Vorfeld von Arbeiten wird ein Beweissicherungsverfahren zum Schutz der umliegenden Bebauung
und Grundstlicke empfohlen.

ARTENSCHUTZRECHTLICHE EMPFEHLUNGEN
An den Neubauten sollte jeweils eine Nisthilfe fir Fledermaus- und Vogelarten im Traufbereich angebracht
werden.

Auf das am 21. Oktober 2021 in Kraft getretene Gesetz zur Anderung des Klimaschutzgesetzes Baden-
Wirttemberg und die Rechtsverordnung zur PV-Pflicht PVPF-VO wird hingewiesen.

LANDES-KREISLAUFWIRTSCHAFTSGESETZ (LKreiWiG)
Auf das Landes-Kreislaufwirtschaftsgesetz wird hingewiesen.
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