Anlage 4 zu GD - Nr. 143/09

Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan
"Nahversorgungszentrum Eschwiesen™

GESETZLICHE GRUNDLAGEN DIESES BEBAUUNGSPLANES SIND:

DAS BAUGESETZBUCH (BauGB) In der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.2414), zuletzt gandert durch
Art. 1 des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI. | S.3316) mit Wirkung vom 01.01.2007

DIE BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO) In der Fassung der Bekanntmachnung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132)
zuletzt gedndert am 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

DIE LANDESBAUORDNUNG (LBO) In der Fassung vom 08.08.1995 (GBI. S. 617)
zuletzt gedndert am 25.04.2007 (GBI. Nr. 9, S. 252)

DIE PLANZEICHENVERORDNUNG (PlanzV90) In der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58)

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 BauGB und BauNVO)

1.1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1-15 BauNVO)

1.1.1. SO Sondergebiet Nahversorgungszentrum (§ 11 Abs. 3 BauNVO)

Nahversorgungszentrum

1.1.1.1.  Zulassig ist ein groRflachiger Einzelhandelsbetrieb mit den Sortimentbereichen Nahrungs- und Genussmittel
und Ge- und Verbrauchsguter des taglichen Bedarfs sowie ergdnzende Lebensmitteleinzelhandelsbetriebe bis
zu einer Verkaufsflache von insgesamt maximal 1.200 m2.

1.1.1.2. Innenstadtrelevante Warensortimente fur den langfristigen Bedarf dirfen als Randsortimente max. 20% der
Verkaufsflache betragen.

1.2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 - 21a BauNVO)
1.2.1. 0,8 Grundflachenzahl
1.2.2. OK max=

750 m Héhe der baulichen Anlagen als Hochstgrenze (§ 16 Abs. 2 BauNVO)

1.2.21. Die Gebaudeoberkante (OK) wird als relatives Mall zum Bezugspunkt definiert. Bezugspunkt ist die Hohe der

unmittelbar zugeordneten offentlichen StralRenverkehrsflache, gemessen in der Mitte der Hauswand des
Gebaudes.

1.3. BAUWEISE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

1.3.1. a abweichende Bauweise gemaf § 22 Abs. 4 BauNVO

1.3.1.1.  Abweichend von der offenen Bauweise sind bauliche Anlagen mit einer Lange von mehr als 50 m zulassig.



1.4. UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

141, ===== Baugrenze
1.5. FLACHE FUR STELLPLATZE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO)
————
151. st ] Flache fir Stellplétze
1.6 Verkehrsflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

1.6.1. offentliche StraRenverkehrsflache

1.6.2. Verkehrsgrin

1.6.3. Y R Ein- und Ausfahrtsbereich

1.6.3.1.  Der Bereich fur die Ein- und Ausfahrt kann zur Anpassung an die ortliche Situation verschoben werden.

1.7. FLACHE FUR AUSGLEICHSMASSNAHMEN
(§ 9 Abs. 1a BauGB)

1.7.1. Flache fir AusgleichsmalRnahmen auRerhalb des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans auf den
Flustiicken Nr. 899 (Teilflache), 903 (Teilflache), 917 (Teilflache) der Gemarkung Ulm, Flur Wiblingen

Jungfrauméahder

MaRstab 1:2.500

1.7.1.1. Aufforstung von Griinland zu einem artenreichem Laub -/ Mischwald mit standortge-
rechten, heimischen Baumen und Strduchern auf einer Flache von ca. 5.600 m?




1.8.

1.8.1.

1.9.

1.91.

1.91.1.

1.9.2.

1.9.3.

1.94.
1.94.1.

1.94.1.

1.12.1.

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR
UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Stellplatze und deren Zufahrten sind mit wasserduchlassigen Belagen herzustellen.

ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

00000
00000

Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern

Auf der Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern ist eine 2-reihige Pflanzung mit Strauchern der
Artenliste 2 herzustellen. Pflanzraster 1,50m x 1,50m

An den mit Planzeichen gekennzeichneten Stellen sind Bdume der Artenliste 1 zu
pflanzen. Die durch Planzeichen festgesetzten Baume kénnen zur Anpassung an die
Ortliche Situation verschoben werden. Die Anzahl der festgesetzten Bdume ist dabei
einzuhalten.

Déacher von Haupt- und Nebengebauden sind extensiv zu begriinen. Die Mindestsubstratsarke beragt 8 cm.

Artenlisten

Artenliste 1 - Baume
PflanzgréRRe: Hochstamm oder Stammbusch, STU mind. 18/20 cm.

Acer plantanoides - Spitzahorn

Prunus avium - Wildkirsche

Quercus robur - Stieleiche

Fraxinus excelsior 'Westhofs Glorie' - Esche
Platanus acerifolia - Platane *)

*) ausgenommen in den Randbereichen des Plangebiets

Artenliste 2 - Straucher

Cornus sanguinea - Hartriegel

Corylus avellana - Hasel

Euonymus europaeus - Pfaffenhltchen
Ligustrum vulgare - Liguster

Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Rosa glauca - Zaunrose

Viburnum lantana - Wollige Schneeball

VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ GEGEN SCHADLICHE UMWELTEINWIRKUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

A A A A Larmschutzwand

SONSTIGE FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

- - Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9 Abs.7 BauGB)

NACHRICHTLICHE UBERNAHME
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Das Plangebiet liegt innerhalb der weiteren Schutzzone (Zone Ill) es Wasserschutzgebietes fiir
die Grundwasserfassung der Stadt Ulm, im Gewann Fischerhausen
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3.1

3.2.

NUTZUNGSSCHABLONE

Art der baulichen Nutzung | Héhe der baulichen Anlagen

Grundflachenzahl - B
Fullschema der

Nutzungsschablone

- Bauweise

Dachform

SATZUNG DER ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN
(§ 74 LBO - BW)

Dachgestaltung
FD/PD/SD Flachdacher, flach geneigte Pult- und Satteldacher

Es sind nur Flachdacher und flach geneigte Dacher bis zu einer Dachneigung von max. 10° zulassig.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig.

Werbeanlagen diirfen nur der an Fassade angebracht werden. Uber die Gebaudeoberkannte hinausgehende
Werbeanlagen sind nicht zulassig.

Die Werbeanlagen dirfen pro Einzelanlage 10 m? und bezogen auf alle Anlagen eine Gesamtflache von
20 m? pro Fassadenseite nicht tiberschreiten.

An der Grundstuickseinfahrt zum Sondergebiet (SO) ist eine Werbestele bis zu einer Hohe von 8,0 m zulassig.

Sich bewegende Werbeanlagen und Lichtwerbung in Form von Lauf-, Wechsel-, und Blinklicht sind unzulassig.

Mullbehalter

Die offene Unterbringung von Mllbehaltern ist unzulassig. Sie sind in die Gebaude zu integrieren.

HINWEISE

Bodenschutz (§ 202 BauGB)

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Ander-
ungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder
Vergeudung zu schiitzen.

Beim Ausbau, der Zwischenlagerung und beim Einbau von Ober- und Unterboden sind die Hinweise der In-
formationsschrift "Erhaltung fruchtbaren, kulturfahigen Bodens bei der Flacheninanspruchnahme" der Stadt
Ulm zu beachten.

Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet liegt in der Schutzzone Ill des Wasserschutzgebiets der Stadt Ulm im Gewann Fischerhausen.
Die Bestimmungen der Schutzverordnung sind einzuhalten



3.3. Freiflachengestaltung

Im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens bzw. der Kenntnisgabe ist ein Freiflachengestaltungsplan zum
jeweiligen Baugesuch einzureichen.

3.4. Hinweis zur Denkmalpflege

Sollten im Zuge von Erdbaumafnahmen archaologische Fundstellen (z.B. Mauern, Gruben, Brandschichten)
angeschnitten oder Funde gemacht werden (z.B. Scherben, Metalle, Knochen) ist dies der Arch&aologischen
Denkmalpflege beim Reg. Pras. Tibingen umgehend mitzuteilen. Auf § 20 DSchG (Denkmalschutzgesetz)
wird verwiesen.






