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Bebauungsplanvorentwurf “Nahversorgungszentrum Eschwiesen”

SUB V nimmt zu dem Bebauungsplanvorentwurf wie folgt Stellung:

Bodenschutz und Altlasten

Folgende Anregungen und Forderungen werden zum Bebauungsplan erhoben:

1. Beiallen Planungs- und BaumaBnahmen sind die Grundsatze des sparsamen Bodenum-
gangs zu bertcksichtigen (vergleiche dazu z. B. § 4 Bundes-Bodenschutzgesetz, §1 und
§ 202 Baugesetzbuch, § 1 und § 2 Naturschutzgesetz).

2. Der anfallende Baugrubenaushub muss getrennt nach Ober- und Unterboden im
Bebauungsplangebiet verbleiben und ist bei Geldandegestaltungen, Rekultivierungs-
maBnahmen und landschaftsgestalterischen MaBnahmen fachgerecht wieder zu
verwenden.

3. Ist eine Wiederverwendung des anfallenden Bodenabtrages im Bebauungsplangebiet nicht
maoglich, dann muss dieses unbelastete und kulturfahige Material im Landschaftsbau, bei
RekultivierungsmaBnahmen im Bereich &ffentlicher BaumaBnahmen oder zur
landwirtschaftlichen Bodenverbesserung verwendet werden.

4.  Beim Ausbau, bei der Zwischenlagerung und beim Einbau von Ober- und Unterboden sind
die Hinweise aus der Informationsschrift , Erhaltung fruchtbaren, kulturfahigen Bodens bei
der Flacheninanspruchnahme” zu beachten.

5. Verunreinigtes Aushubmaterial ist entsprechend seiner Belastung ordnungsgemaB auf
dafir zugelassenen Anlagen zu verwerten oder zu entsorgen.

Naturschutz

Der verbal-argumentative Teil des Umweltberichts kann nachvollzogen werden.

Zur Einstufung/rechnerischen Festsetzung nach dem Ulmer Bewertungsrahmen folgende
Feststellung:

Entlang der Grenzen werden maximal 4 m breite Grinstreifen zur Eingrinung und Einbindung
des Nahversorgungszentrum festgesetzt. Im Uberwiegenden Bereich sind diese Grinstreifen
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verkehrsflachenbegleitend, z.B. entlang des Wiblinger Rings, entlang der gepl. Querspange

und innerhalb des Parkplatzes. Sie werden durch den Verkehr mit Larm, Abgasen und Beun-
ruhigung stark belastet. Durch diese Belastungen ist die 6kologische Wertigkeit reduziert und
diese Flachen kénnen u.E. nur als Verkehrsgrin mit Wertstufe 1 angerechnet werden. In der
Bilanzierung werden diese Restflachen in die Wertstufe 2 (Grunflache mit Bdumen Gberstellt)
eingeordnet. Dieser Punkt des Bewertungsrahmens stellt auf zusammenhéngende, gréBere
Flachen ab, die eine der Wertstufe entsprechende 6kologische Funktion erfillen kénnen. Die
verbleibenden schmalen Grinstreifen kénnen u.E. aufgrund der geringen Flachentiefe und der
oben genannten Verkehrsbeeintrachtigungen die 6kologische Bedeutung der Wertstufe 2 nicht
erfilllen. Es verbleibt daher noch ein weiterer zusatzlicher Kompensationsbedarf von einer Wert-
stufe fur 0,131 ha (insgesamt damit 0,282 ha Kompensationsbedarf).

Fir die Grunflachen wurden Pflanzgebote fur Bdume 1. Ordnung festgesetzt. Pflanzgebote fur
heimische, standortgerechte Straucher sind in den Festsetzungen nicht enthalten. Diese sollten
insbesondere entlang der sudlichen und 6stlichen Grenze mit aufgenommen werden, um eine
wirkungsvolle Eingriinung des Gebaudes zu gewahrleisten. Entlang der stdlichen Grenze fehlen
die Festsetzungen fur Baumpflanzungen. Bei einer Grinstreifentiefe von 3 m lassen sich nur
einreihige Gehdlzpflanzungen realisieren. Fir eine wirkungsvolle Eingriinung des Gebaudes und
des Parkplatzes ist eine 3-reihige Baum- und Strauchpflanzung notwendig, mit einer Pflanz-
flachentiefe von 6 m.

Notwendige Flucht- und Rettungswege entlang der Gebaudesudseite sollten friihzeitig
berticksichtigt werden. Diese durfen nicht zu Lasten der stdlichen Eingriinung gehen.

Wasserrecht

Der Bebauungsplan liegt in der Schutzzone Ill des Wasserschutzgebietes der Stadt Ulm im
Gewann Fischerhausen. Daraus ergeben sich fur alternative (regenerative) Heizmethoden
Einschrankungen, insbesondere werden in diesem Bereich keine Erdwarmesonden zugelassen.
Auch bei der Lagerung und im Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen gelten verscharfte
Anforderungen.

Aus dem Aufgabenbereich Arbeits- und Umweltschutz werden keine weiteren Einwendungen
gegen den Bebauungsplan erhoben.
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