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A. Stadtebaulicher Teil

1. Inhalt des Flachennutzungsplanes

Der rechtsverbindliche Flachennutzungs- und Landschaftsplan 2010 des Nachbarschafts-
verbandes Ulm (siehe Amtsblatt Nr. 8 vom 21.02.2002) stellt im Geltungsbereich eine
gewerbliche Bauflache dar. Der Bebauungsplan ist somit gemaR § 8 Abs. 2 BauGB aus
dem Flachennutzungsplan entwickelt.

2. Anlass und Ziel der Planung

Im Stadtteil Eggingen besteht derzeit kein Gewerbegebiet fiir die An- und Umsiedlung
von ortlichen Betrieben. Es liegen bereits mehrere Anfragen zur Umsiedlung von ortsan-
sassigen Gewerbe- und Handwerksbetrieben vor. Mit dem neuen Gewerbegebiet wird
eine Sicherung der Betriebe und deren Arbeitsplatzen ermoglicht und storende Beeint-
rachtigungen (durch eine Verlagerung der Betriebe) in der Ortslage beseitigt.

1998 wurde bereits der Omnibusbetrieb Missel aus der Ortsmitte in den Bereich des
Plangebietes am Ristberg umgesiedelt. Fiir den Omnibusbetrieb besteht derzeit eine
unbefriedigende Erschliefung mit einer ca. 4 - 5 m breiten Strale und einer unzurei-
chend ausgebildeten Einmindung auf die Landesstral’e L 1244.

Im Plangebiet besteht derzeit kein Planungsrecht. Die Errichtung von gewerblichen An-
lagen erfordert die planungsrechtliche Sicherung durch einen Bebauungsplan.

3. Angaben zum Bestand

Das Plangebiet liegt stidlich der ehemaligen Miilldeponie Eggingen auBerhalb der be-
bauten Ortslage. Das Gebiet wird nordlich begrenzt von der ehemaligen Miilldeponie,
im Osten von der LandesstraRe L 1244 und im Westen und Stiden von der offenen Feld-
flur. Eine Bebauung besteht auf den Grundstiicken Flurstiick Nr. 803 mit einem gewerb-
lich genutzten Schuppen, Nr. 820 mit einem Wohnhaus und Nr. 821 mit einem gewerb-
lichen Gebdude des Omnibusbetriebes Missel. Die anderen Grundstiicke werden land-
wirtschaftlich als Ackerflachen genutzt.

Die nordlich angrenzende, ehemalige Miilldeponie wird derzeit entsprechend der
Anordnung des Regierungsprasidiums Tibingen vom 13.07.2004 gemal § 36 Abs. 2
Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz stillgelegt.

Die bestehende Erschliefung des Plangebietes erfolgt tiber den provisorisch ausgebau-
ten, ca. 4 - 5 m breiten Weg Ristberg. Die Erschliefung der stidlich an das Plangebiet
angrenzenden Ackerflachen wird durch die Feldwege Flurstiick Nr. 1329, 1330 und
1337, die von der StralRe Ristberg in stidlicher Richtung verlaufen, gesichert.

Ein Bewuchs im Geltungsbereich mit Strauchgruppen und Baumen besteht nur im nor-
dostlichen Teil des Plangebietes entlang der LandesstralRe.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst die Grundstiicke Flurstiick
Nr.: 802, 803, 820, 821, 821/1, sowie Teilflaichen von 801, 815, 1314 (Stralke Ristberg),
1329, 1330, 1333 (LandesstralBe L 1244) und 1337 der Gemarkung Eggingen, Flur Eg-
gingen und weist eine Grolle von ca. 27.000 m?2 auf.
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4. Stadtebauliche Konzeption

Im Plangebiet ist zur Sicherung der gewerblichen Struktur des Stadtteils Eggingen fir die
Umsiedlung und Neuansiedlung von Gewerbe- und Handwerksbetrieben vorgesehen.
Damit konnen expandierende und stérende Betriebe aus dem bebauten Ortsteil verla-
gert und deren Arbeitsplatze gesichert werden. Mit der Entwicklung als Gewerbegebiet
wird die bereits bestehende gewerbliche Bebauungsstruktur mit dem Omnibusbetrieb
erweitert und einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung zugefiihrt.

Zur Ordnung der raumlichen Entwicklung des Gewerbegebietes und dessen Erschlie-
Bung wurde eine stadtebauliche Konzeption als Rahmenplan erstellt. Der Plan mit Stand
vom 16.03.2009 zeigt die ErschlieBung des Gebietes mit einer Verbreiterung der StraRRe
Ristberg und deren verkehrsgerechten Einmiindung in die Landesstralle L 1244, die Ein-
beziehung des stidlich angrenzenden Flurstiicks Nr. 801 und dessen ErschlieBung tiber
eine StichstraBBe sowie die Aufteilung des Gewerbegebietes mit GrundstiicksgroRen zwi-
schen 1.300 m2 bis 1.800 m2 auf. Entlang der L 1244 ist ein parallel zur Stralke verlau-
fender Radweg dargestellt.

Im Bereich der langerfristig geplanten StichstralRe zur ErschlieBung des Flurstiicks Nr.
801 wird eine nicht Gberbaubare Flache festgelegt, die im Besitz der Stadt verbleibt.
Dadurch kann die Errichtung der StralRe zu einem spateren Zeitpunkt gesichert werden.

Der geplante Radweg entlang der Landesstrale stellt einen Teilabschnitt der tibergeord-
neten Verbindung zwischen Eggingen und Erbach dar. Der Abschnitt zwischen der
KreisstraRe 9916 und der Stralle Ristberg ist eines der noch nicht ausgebauten Teilab-
schnitte dieser Radwegverbindung.

Mit den Vorgaben des Rahmenplans soll eine orts- und landschaftsvertragliche Einbin-
dung des Gewerbegebietes in die landwirtschaftlich gepragt Umgebung sowie eine spa-
tere Erweiterung und eine verkehrsgerechte ErschlieBung der Betriebe gesichert werden.

5. Planinhalt
5.1 Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung im Geltungsbereich des Bebauungsplans wird als Ge-
werbegebiet gemaR § 8 BauNVO festgesetzt. Die Festsetzung als Gewerbegebiet erfolgt
auf Grund des zu erwartenden Storgrades der Betriebe sowie deren langfristigen Stand-
ortsicherung und Sicherung der Weiterentwicklung.

Das Plangebiet eignet sich insbesondere durch seine Lage aullerhalb des bebauten Orts-
teils zur Ansiedlung von nicht erheblich stérenden Gewerbebetrieben. Durch das Ge-
werbegebiet wird die Voraussetzung geschaffen, dass expandierende und storende Ge-
werbebetriebe aus der bebauten Ortslage umgesiedelt werden kénnen und damit eine
langfristige Sicherung ihres Standortes im Stadtteil Eggingen ermoglicht wird. Damit ist
auch eine Sicherung der ortlichen Arbeitsplatze in Wohnortndhe verbunden.

Bei der Ortsverwaltung liegen bereits mehrere Anfragen fir die Um- bzw. Neuansied-
lung von Handwerks- und Gewerbebetrieben vor. Von Seiten des Omnibusbetriebes
Missel wurde auch bereits eine Anfrage zu planungsrechtlichen Sicherung einer Be-
triebserweiterung gestellt.

Mit der Festsetzung der Art der baulichen Nutzung als Gewerbegebiet wird eine Vor-
aussetzung zur Sicherung und Weiterentwicklung der handwerklichen und gewerbli-
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chen Struktur des Stadtteils Eggingen geschaffen. Damit kénnen auch tberflissige Pend-
lerfahrten in die grollen Gewerbegebiete und die Innenstadt von Ulm vermieden wer-
den.

Nach § 1 Abs. 6 des Baugesetzbuches (BauGB) sind bei der Aufstellung von Bebauungs-
planen insbesondere die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse zu
berticksichtigen. Da keine schiitzenwerten Nutzungen und Einrichtungen wie z.B.
Wohngebiete im unmittelbaren Umfeld des Plangebietes bestehen, ist der Geltungsbe-
reich als Standort fiir ein Gewerbebiet besonders geeignet.

Gemal § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO sind ausnahmsweise Wohnungen fiir Betriebsangeho-
rige und Bereitschaftspersonen zulassig, die den Gewerbebetrieben unmittelbar zu-
geordnet sind.

Die unter § 8 Abs. 3 Nr. 2 und 3 BauNVO aufgefiihrten Anlagen fir kirchliche, kulturel-
le, soziale und gesundheitliche Zwecke sowie Vergniigungsstatten sind nicht Bestand-
teil des Bebauungsplans und damit nicht zulassig.

5.2 MaR der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung wird durch die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) und
die max. zuldssige Hohe der baulichen Anlagen als Hochstgrenze bestimmt. Die Grund-
flachenzahl (GRZ) wird auf den Wert von 0,8 gemal der Obergrenze von § 17 Abs. 1
BauNVO festgelegt.

Die max. zulassige Hohe der baulichen Anlagen wird als absolute Hohe in Meter i. NN
im neuen System festgesetzt. Sie wird im gesamten Plangebiet auf max. 530,0 m G. NN
festgesetzt. Die angrenzende StraRRe Ristberg weist eine Hohe von 518 bis 519 m . NN
auf. Damit konnen Gebdude mit einer Hohe von ca. 12 m iber dem Straenniveau er-
richtet werden.

Mit den Festsetzungen zum Mal% der baulichen Nutzung werden die fiir eine kleinteilige
gewerbliche Nutzung erforderlichen Gebaudetypen ermoglicht.

5.3 Bauweise und tiberbaubare Grundstiicksflachen

Die Bauweise wird als offene Bauweise festgelegt. Durch den absehbaren Bedarf und
die bestehende Nachfrage ist nicht zu erwarten, dass von der offenen Bauweise abwei-
chend Gebaudetypen und bauliche Anlagen mit einer Lange von mehr als 50 m errich-
tet werden.

Die tiberbaubare Grundstiicksflache wird durch die Festsetzung einer Baugrenze be-
stimmt. Es wird ein groRziigiges Baufenster auf der Grundlage der erforderlichen Ge-
baudetypen fir Handwerks- und Gewerbebetriebe festgesetzt.

Das Baufenster im Bereich des Flurstiicks Nr. 802 wird unterbrochen und auf einer Brei-
te von ca. 16 m als nicht Gberbaubare Flache festgesetzt. Damit wird sichergestellt, dass
eine nachtragliche Erschliefung des stidlich liegenden Flurstiicks Nr. 801 mit einer
Stichstralle moglich ist.
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5.4 Verkehrserschliefung

Die Erschliefung des Plangebietes erfolgt von der LandesstraBe L 1244 (ber den beste-
henden Weg Ristberg. Die Verkehrsflache der StralBe Ristberg wird auf insgesamt 8,0 m
verbreitert. Die Fahrbahn weist dabei 6,5 m und der einseitige Gehweg 1,5 m auf.
Durch die Breite der Fahrbahn ist ein Begegnungsverkehr zwischen Bussen und LKW
moglich.

Der Einmiindungsbereich der StraRe Ristberg in die L 1244 wird verkehrsgerecht ausge-
baut. Die Planung ist mit der zustandigen StraRenbaubeho6rde beim Regierungsprasi-
dium Tibingen bereits weitgehend abgestimmt.

Der geplante Radweg entlang der LandesstraRe stellt einen Teilabschnitt der ibergeord-
neten Verbindung zwischen Eggingen und Erbach dar. Der Abschnitt zwischen der
KreisstralRe 9916 und der Stralle Ristberg ist eines der noch nicht ausgebauten Teilab-
schnitte dieser Radwegverbindung. Die Fiihrung des Radweges sowie die Einmiindung
in den Ristberg wurde ebenfalls mit der zustandigen StraBenbaubehérde abgestimmt.

Die ErschlieBung des Gewerbegebietes mit dem offentlichen Nahverkehr ist durch die
Buslinie 239 gewabhrleistet. Die fuBRlaufige ErschlieBung ist durch stralRenbegleitende
FuBwege sowie den geplanten Fuls- und Radweg entlang der L 1244 sichergestellt.

Die erforderlichen Stellplatze fiir die Beschaftigten sind auf den privaten Grundstticks-
flachen nachzuweisen. Die Errichtung von o6ffentlichen Stellplatzen ist auf Grund der
geringen Grolle des Gebietes nicht erforderlich.

5.5 Griinordnerische Festsetzungen

Zur Sicherung der Durchgriinung innerhalb des Plangebietes wurde eine Griinord-
nungskonzeption aufgestellt und in den Bebauungsplan integriert. Die Konzeption wur-
de von den Landschaftsarchitekten Prof. A. Schmid und M. Rauh bearbeitet.

Im Rahmen der Griinordnung werden folgende Festsetzungen getroffen:

- Minimierung der vorhabenbedingten Eingriffe

- Starkung der stadtokologischen Funktionen hinsichtlich Klima- und Wasserhaushalt

- Starkung der Bodenfunktionen und Forderung der standortspezifischen Flora und
Fauna.

- Festlegung eines Pflanzgebotes am Rand des Gewerbegebietes mit Ausnahme der
Nordseite, da hier auf dem angrenzenden Grundstiick der ehemaligen Deponie be-
reits im Rahmen des Stilllegungsbescheides die Anpflanzung einer Waldentwick-
lungsflache festgelegt wurde.

- Festlegung von Ausgleichsflachen auBerhalb des Geltungsbereiches

- Festlegung einer Artenliste fiir die PflanzmaBnahmen mit standortgerechten, heimi-
schen Baumen und Strauchern der potentiell natiirlichen Vegetation.

5.6 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Die okologische Bilanz ist in der Anlage 3 "Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung nach Ul-
mer Modell" dargestellt. Die naturschutzrechtlichen Eingriffsreglung gemaR § 1a Abs. 3
BauGB ergibt einen Ausgleichsbedarf von ca. 9.290 m2, der auBerhalb des Plangebietes
bereitgestellt werden muss. Die erforderlichen Ausgleichsflachen werden auf der stadti-
schen Grundstiicken Flurstiicke Nr. 627 und 664 der Gemarkung Eggingen bereit ge-
stellt.
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Auf den Ausgleichsflachen wird die Umwandlung von Ackerflachen und Wirtschafts-
wiesen in Extensivwiesen mit Pflanzung von Obstbaumen durchgefiihrt. Es wird somit
ein vollstandiger Ausgleich des Eingriffs in Naturhaushalt und Landschaftsbild gewdhr-
leistet. Die aufgefiihrten Mallnahmen wurden bereits 2007 fertiggestellt.

5.7 Infrastrukturversorgung

Das Plangebiet wird an das Trinkwassernetz und die Elektrizitdtsversorgung der SWU
angeschlossen. Die Ableitung des Schmutzwassers erfolgt tiber neu zu erstellende Kana-
le auBerhalb des Plangebietes. Die Abwasserleitungen innerhalb des Plangebietes wer-
den im Zuge der Herstellung der ErschlieBungsanlagen errichtet. Die Versorgung mit
Loschwasser wird bei der Planung und Ausfiihrung entsprechend den bestehenden Vor-
schriften und Richtlinien beriicksichtigt.

5.8 Ortliche Bauvorschriften

Zur Sicherstellung der Zielsetzung fiir die Entwicklung des Baugebietes werden fiir die
Gestaltung der baulichen Anlagen und der Freiflachen ortliche Bauvorschriften nach §
74 der Landesbauordnung fir Baden-Wiirttemberg (LBO) als eigenstandiger Satzungsteil
festgesetzt. Die Gestaltungsanforderungen betreffen die Dachform, die Werbeanlagen
und die Einfriedungen.

6.0 Flachen- und Kostenangaben

6.1 Flachenbilanz

Gesamtflache Geltungsbereich ca. 27.059 m2 (100,0 %)
davon: Gewerbegebiet (GE) ca. 21.860 m2 ( 80,8 %)
StraBenverkehrsflache ca. 5.199m2 ( 19,2 %)
- StraBenflache 3.258 m2
- Geh-/ Radwege 419 m2
- Feldwege 484 m2
- Verkehrsgriin 1.038 m?2

6.2 Kostenangaben

Der Stadt Ulm entstehen durch den Bebauungsplan die Kosten fiir die Verbreiterung der
StraRe Ristberg einschliellich dem neuen Einmiindungsbereich in die L 1244 sowie die
erforderlichen Infrastrukturmalnahmen zur Ver- und Entsorgung des Plangebietes.
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B. Umweltbericht

1. Scoping

Das Untersuchungsgebiet der Umweltpriifung entspricht dem Plangebiet des Bebau-
ungsplanes. Dartiber hinaus erfolgt die Betrachtung der einzelnen Schutzgtter im Wir-
kungsgefiige mit der Umgebung, soweit diese durch das geplante Vorhaben betroffen
ist. Die Untersuchungstiefe wird der Bedeutung der zu erwartenden Umweltauswirkun-
gen angemessen.

2. Einleitung
2.1 Kurzdarstellung der Planungsziele

Anlass der Planung ist die Ausweisung eines Gewerbegebietes fiir die An- und Umsied-
lung von ortlichen Betrieben und zu deren planungsrechtlicher Sicherung.

Dabei sollen Eingriffe in den Naturhaushalt, das Landschaftsbild, den menschlichen
Siedlungsraum und dessen Kultur- und Sachgtiter vermieden, gemindert oder ausgegli-
chen werden. Soweit dies nicht gelingt, sind weitere Kompensationsflachen aullerhalb
des Plangebietes darzustellen.

2.2 Methode und Ablauf der Umweltpriifung

Grundlage der Priifung ist die Bestandsaufnahme durch Auswertung und Zusammenfas-
sung des vorhandenen Datenmaterials und zusatzliche Gelandebegehungen. Ergdnzend
erfolgt zur friihzeitigen Behordenbeteiligung eine erste Einschatzung hinsichtlich mogli-
cher Verbotstatbestande gemal Artenschutzrecht nach § 42 BNatSchG. Bewertungs-
malistab des Umweltzustandes ist ein 5-stufiges Modell mit den Stufen:

Bedeutungslos,

von geringer Bedeutung,
von allgemeiner Bedeutung,
von hoher Bedeutung und
von sehr hoher Bedeutung

Im folgenden Schritt wird die vorhabenbedingte Entwicklung des Umweltzustandes un-
ter Beriicksichtigung der MalRnahmen zur Vermeidung, zur Minderung und zum Aus-
gleich von Eingriffen in den Naturhaushalt, das Landschaftsbild, den menschlichen Sied-
lungsraum und dessen Kultur- und Sachgiiter prognostiziert. Auf der Grundlage dieser
Prognose erfolgt eine qualitative und quantitative Erfassung (Eingriffs-/Ausgleichsbilanz)
des gegebenenfalls notwendigen Kompensationsbedarfs auRerhalb des Plangebietes

Besondere Erschwernisse bei der Erhebung oder Bewertung der Umweltdaten sind im
Plangebiet nicht zu erwarten.

2.3 Vorgaben von Fachplanungen, Schutzgebiete

Der rechtsverbindliche Flachennutzungs- und Landschaftsplan 2010 des Nachbar-

schaftsverbandes Ulm (siehe Amtsblatt Nr. 8 vom 21.02.2002) stellt im Geltungsbereich
eine gewerbliche Bauflache dar. Schutzgebiete sind im Plangebiet und dessen unmittel-
barer Umgebung nicht vorhandenen. Dies gilt auch fiir FFH Gebiete oder Vogelschutz-
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gebiete gemal europdischem Recht. Die nachstliegenden Schutzgebiete dieser Art ste-
hen in keiner raumlichen oder funktionalen Beziehung zu den Flachen des Plangebietes

3. Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes
3.1 Gebietscharakterisierung

Das Plangebiet liegt am unteren Auslaufer des stidexponierten HochstraRabhanges auf
ca. 520 m Meereshohe und ist nur noch geringfiigig nach Siiden geneigt.

Nach Norden begrenzt die kiinstliche Aufschiittung der stillgelegten und abgedeckten
Hausmdiilldeponie Eggingen das Plangebiet und schirmt es von der nahegelegenen Orts-
lage Eggingen vollstandig ab. Im Westen begrenzen Waldgebiete in ca. 500 m Entfer-
nung den Landschaftraum. Nach Osten und Siiden fdllt das Gelande weiter ab zum Tal-
boden der Donau. Im Siiden erhebt sich vor dem Talboden der Erbacher Schlossberg in
ca.3,5 km Entfernung.

Teile des Plangebietes werden bereits gewerblich genutzt durch einen Omnibusbetrieb
(Fa. Missel) und durch Wirtschaftgebaude zum Betrieb der stillgelegten Deponie. Die
bisher nicht Gberbauten Flachen werden intensiv ackerbaulich bewirtschaftet.

3.2 Schutzgut Boden

Im Plangebiet tritt die geologische Formation der Grimmelfinger Schichten zu Tage, die
von der Unteren StiBwassermolasse bzw. der Oberen Meeresmolasse tiberlagert wird.
Die oberste Bodenschicht entwickelte sich somit aus kalkfreien Sanden und Feinkiesen
mit relativ hoher Wasserdurchlassigkeit, geringer Filter- und Pufferkapazitat gegentiber
Schadstoffeintragen und allgemeinem bis hohem biotischem Ertragspotential. Die Boden
sind von geringer Bedeutung fir die landesgeschichtliche Urkunde und von geringer
Bedeutung fiir den Biotop und Artenschutz.

Insgesamt ist dem Schutzgut Boden eine allgemeine Bedeutung zuzumessen.

3.3 Schutzgut Wasser
Oberflachengewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden.

An der Schnittstelle zwischen den Grimmelfinger Schichten und den nach wenigen Me-
tern anstehenden unterliegenden Molasseschichten finden sich im Landschaftsraum des
HochstraBR haufig Quellhorizonte. Schichtwasservorkommen kénnen daher im Plange-
biet durchaus angenommen werden, die in das sidlich angrenzende Bachtélchen aussi-
ckern. Ausgedehnte Grundwasserleiter befinden sich erst in groRen Tiefen an der Sohle
der Jurakalkschichten, die die Molasseschichten unterlagern.

Das Plangebiet ist als grundwasserferner Standort (> 1,5 m Flurabstand) anzusprechen.
Aufgrund der hohen Aufnahmekapazitdt der Sand- und Feinkiesschicht und der geringen
Neigung ist die Riickhaltekapazitat von Niederschlagen im Plangebiet hoch.

Das Schutzgut Wasser ist im Plangebiet von allgemeiner Bedeutung.

3.4 Schutzgut Klima

Das Plangebiet ist abstrahlungsintensives Freilandklimatop. Die wenigen bestehenden
Siedlungsflachen haben aufgrund ihres geringen Umfangs keinen wesentlich storenden
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Einfluss. Das Plangebiet ist ein sehr geringer Teil eines groBraumigen Kaltluftentste-
hungsraumes, der nach Stiden zu zur Ventilation des Stadtgebietes Erbach beitragt.

Das Schutzgut Klima ist im Plangebiet von geringer Bedeutung.

3.5 Schutzgut Artenschutz und Biotope

Teile des Plangebietes werden bereits gewerblich genutzt durch Busgaragen, Maschi-
nenschuppen, Fahrzeugabstellflichen und die dazu notwendigen Verkehrsanlagen. Alle
tbrigen Flachen werden ackerbaulich intensiv genutzt und durch ein entsprechendes
Netz aus Schotterwegen durchzogen. Nordlich angrenzend, am Full der Deponie findet
sich ein Feldgehdlzstreifen. Im Ubrigen ist die nérdlich angrenzende ehemalige Haus-
mulldeponie geholzlos und wird als Dauergriinland extensiv bewirtschaftet. Die im
Westen, Stiden und Osten umgebenden Flachen werden ebenfalls intensiv landbaulich
bewirtschaftet, groRtenteils als Ackerflache, teilweise als Baumschulquartier. Waldpar-
zellen befinden sich in mehr als 300 m Abstand. An der 6stlichen Grenze des Plange-
bietes durchschneidet die Landesstralle L 1244 zwischen Eggingen und Erbach den
Landschaftsraum.

Angesichts der strukturarmen Ausgangssituation und der bereits vorhandenen Stérungen
ist die Bedeutung des Plangebiets fiir den Biotop- und Artenschutz als gering einzustu-
fen. Artenvorkommen, die zu Verbotstatbestianden gemal § 42 NatSchG fiihren kénnen,
sind kaum zu erwarten. Eine Priifung moglicher Betroffenheiten besonders geschiitzter
Arten erfolgt im Rahmen der weiteren Verfahrensschritte.

3.6 Schutzgut Landschaftsbild und Erholung

Das Plangebiet ist Bestandteil eines grol¥flachig zusammenhangenden, siedlungsfreien
Landschaftsraumes mit Ackerflachen, und Waldgebieten. Die nachstliegenden, in Sicht-
beziehung stehenden Siedlungsraume sind in 2 und 3 km Entfernung die Ortslage von
Einsingen und das Kernstadtgebiet von Erbach. Die nahegelegene Ortslage von Eggingen
wird durch die aufgeschiittete Hausmiilldeponie vollstandig abgeschirmt.

Das Plangebiet selbst ist durch die bestehenden Einrichtungen bereits deutlich gewerb-
lich gepragt. Verstarkt wird diese Pragung durch die technischen Einrichtungen zum
Betrieb auf der stillgelegten Hausmiilldeponie (Gasdome, Sammelgrdben). Angesichts
der groRen Entfernung von den Siedlungsgebieten und der Vielgestaltigkeit der umge-
benden Landschaftsraume (Topografie und raumliche Strukturen) bestehenden keine
fokussierten Blickbeziehungen auf das Plangebiet. Besonders naherholungsrelevante
Einrichtungen sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Das Schutzgut Landschaftsbild und Erholung ist von geringer Bedeutung.

3.7 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Bodendenkmaler sind nicht bekannt. Die bisher nicht tiberbauten Flachen sind von ho-
her Landbauwiirdigkeit.

3.8 Schutzgut Mensch

Schutzanspriiche aus benachbarten Siedlungen sind aufgrund der grollen Entfernungen
bzw. der topografischen Abschirmung ohne Bedeutung.
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4. Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiih-
rung dieser Planung

4.1 Schutzgut Boden

Uberbauung bestehender Vegetationsflichen, deutliche Erhéhung des versiegelten Fli-
chenanteiles mit Verlust aller Bodenfunktionen.

Eingriffsminimierung durch Ausschluss von GRZ-Uberschreitung durch Nebenanlagen,
Teilausgleich durch Dachbegriinungsgebote fiir Nebengebaude.

Fazit: Erheblicher Eingriff in das Schutzgut Boden

4.2 Schutzgut Wasser
Uberbauung bestehender Vegetationsflichen. Erhéhung des Oberflichenabflusses.

Eingriffsminimierung durch Ausschluss von GRZ-Uberschreitung durch Nebenanlagen,
Ausgleich durch Versickerungsgebote und Dachbegriinung

Fazit: Kein Eingriff in das Schutzgut Wasser

4.3 Schutzgut Klima

Minderung des klimatischen Ausgleichsraumes, Eingriffsminderung durch Pflanzgebote
fir Baume

Fazit:  Eingriff in das Schutzgut Klima unerheblich, da angesichts der im Landschafts-
raum vorhandenen Flachen mit Ausgleichsfunktion ohne Bedeutung

Betriebsbedingte Emissionen flieBen nicht in die Bewertung ein, da keine besonderen
standortbezogenen Auswirkungen zu erwarten sind und diese Emissionen bei Nicht-
durchfiihrung des Vorhabens an anderer Stelle ebenso erfolgen werden.

4.4 Schutzgut Artenschutz und Biotope

Beseitigung von Ackerbiotopen, betriebsbedingte Storungen und Verlarmung benach-
barter Lebensraume fiir Flora und Fauna.

Eingriffsminimierung durch Ausschluss von GRZ-Uberschreitung durch Nebenanlagen,
Teilausgleich durch Pflanzgebote und Dachbegriinung

Fazit: Erheblicher Eingriff ins Schutzgut Arten und Biotope

4.5 Schutzgut Landschaftsbild und Erholung
Erganzung vorhandener baulicher Anlagen auf der freien Feldflur.

Eingriffsminderung durch Hohenbeschrankung und Baukorpergestaltung, Ausgleich
durch Pflanzgebote zur Einbindung in den Landschaftsraum

Fazit: Kein Eingriff in das Schutzgut Landschaftsbild und Erholung

4.6 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Verlust von landwirtschaftlichen Produktionsflachen.

10



Bebauungsplan "Gewerbegebiet Ristberg" Begriindung, Umweltbericht

Die Zerschneidung des landwirtschaftlichen Wegenetzes wird durch Ausweisung ent-
sprechender Verkehrsflachen im Vorhabengebiet vermieden. Eingriffe in weitere Kultur-
und Sachgiiter sind mangels deren Existenz nicht zu erwarten.

4.7 Schutzgut Mensch

Kein Eingriff aullerhalb des Plangebietes mangels bestehender Schutzanspriiche. Schad-
liche Umweltauswirkungen innerhalb des Plangebietes werden durch entsprechende
Planinhalte ausgeschlossen.

5. Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-
durchfithrung dieser Planung

Bei Nichtdurchfiihrung bleibt der Status quo erhalten. Anderweitige Entwicklungen auf
der Flache sind nicht zu erwarten. Dem Entlastungsanspruch fiir die Ortslage wird dann
durch Flacheninanspruchnahme an anderer Stelle stattgegeben. Standortalternativen
werden auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung untersucht. Wesentliche Pla-
nungsalternativen im Vorhabengebiet sind nicht gegeben.

6. Malnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nach-
teiliger Wirkungen

Die MalBnahmen innerhalb des Plangebietes werden in Abschnitt 4 "Prognose (iber die
Entwicklung des Umweltzustandes" beschrieben. Der Umfang der im Plangebiet nicht
ausgleichbaren Eingriffe wird ermittelt auf der Grundlage des bei der Stadt UIm ange-
wandten Bilanzierungsmodells (s. Anlage "Eingriffs-/Ausgleichsbilanz").

Die festgestellte Abwertung im Vorhabengebiet um eine Wertstufe auf einer Flache von

0,929 ha wird kompensiert durch die Aufwertung von 3 Teilflachen der Gemarkung

Eggingen: Flurstiicke Nr. 627 und 664 auf einer Flache von 2.920 m2 um eine Wertstufe
Flurstiick Nr. 627 auf einer Flache von 3.185 m2 um 2 Wertstufen.

Auf den Ausgleichsflachen sind folgende MaRnahmen vorgesehen:

Umwandlung von Ackerflachen und Wirtschaftswiesen in Extensivwiesen mit teilweise
Pflanzung bzw. Nachpflanzung von Obstgeholzen. Die MalRnahmen wurden bereits
2007 durchgefiihrt.

7. Uberwachung erheblicher Umweltauswirkungen

Besondere UmweltiiberwachungsmaBnahmen auBerhalb der gesetzlich geregelten Bau-
aufsicht sind nicht erforderlich. Die Realisierung und der dauerhafter Erhalt der Aus-
gleichsflachen werden durch dingliche Sicherung gewahrleistet.

8. Zusammenfassung

Eingriffe in die natirlichen Schutzgiiter Boden sowie Biotop- und Artenschutz sind un-
vermeidbar. Sie kénnen innerhalb des Plangebietes nur in geringem Umfang ausgegli-
chen werden und werden daher auf externen, dem Vorhaben zugeordneten Ausgleichs-
flachen kompensiert.
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Anlage 1 zum Umweltbericht "Eingriffs-/Ausgleichsbilanz"

Eingriffs- Ausgleichbilanzierung nach "Ulmer Modell"

[Wirkung des Vorhabens Umfang Abwertung Aufwertung  Wertbilanz|
Ackerflachen zu StraBenflachen 0,118 ha -1,00 -0,118
Ackerflachen zu Gewerbegebietsflachen *) 0,994 ha -1,00 -0,994
Ackerfldchen zu Feldgehélzen (Pfg 1 und 2) 0,183 ha 1,00 0,183
[Summe Wertbilanz -0,929|

*) Die Beschrankung auf die GRZ von 0,8 bleibt bei der Bewertung unberiicksichtigt,
da der als Vegetationsflache anzulegende Anteil von 20% durch die Pflanzgebote abgedeckt ist

Der Ausgleichsflichenbedarf auBerhalb des Plangebietes betréagt 0,929 ha
bei Erhéhung der dortigen landschaftsékologischen Bedeutung um 1 Wertstufe
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