Anlage 3 zu GD 144/09

Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan
"GlocklerstraBe - Lautengasse™

GESETZLICHE GRUNDLAGEN DIESES BEBAUUNGSPLANES SIND:

DAS BAUGESETZBUCH (BauGB) In der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.2414)
zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI. 1 3316)
m.W.vom 01.01.2007

DIE BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO) In der Fassung der Bekanntmachnung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132)
zuletzt geandert am 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

DIE LANDESBAUORDNUNG BW (LBO-BW) In der Fassung vom 08.08.1995 (GBI. S. 617)
zuletzt geandert am 14.12.2004 (GBI. S. 895)

DIE PLANZEICHENVERORDNUNG (PlanzV90) In der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 1 S. 58)

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 BauGB und BauNVO)

1.1.  ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Ziffer 1 BauGB i.V.m. §§ 1-15 BauNVO)

1.1.1. MK Kerngebiet (§ 7 BauNVO)

1.1.2. Sonstige Wohnungen sind nur oberhalb des 3. Obergeschosses zulassig. (§ 7 Abs. 2 Ziffer 7 BauNVO)

1.1.3. Die unter § 7 Abs. 3 BauNVO aufgefiihrten Ausnahmen sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes
(§ 1 Abs. 6 BauNVO).

1.1.4. Die in § 7 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO aufgefiihrten Vergniigungsstatten (wie Diskotheken, Spielhallen und
ahnliche Unternehmungen im Sinne des § 33 i der Gewerbeordung sowie Vorfihr- und Geschaftsraume,
deren Zweck auf Darstellungen oder Handlungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist), sind unzu-
Iassig (§ 1 Abs. 5 BauNVO).

1.2. MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Ziffer 1 BauGB i.V.m. §§ 16 - 21a BauNVO)

1.2.1. 1,0 max. zulassige Grundflachenzahl

1.2.2. z.B. OK = 496,50 absolute Hohe der baulichen Anlagen tber NN (Hohen im neuen System) als
Hochstgrenze in Metern (§ 16 Abs. 2 BauNVO)

1.3. BAUWEISE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

1.3.1. g geschlossene Bauweise

1.4. UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

1.4.1. —— —— "= Baugrenze

1.4.2. Baugrenze, Uberbauung z.B. ab 2. Obergeschoss (s. Planeintrag)
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2.2.5.

VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: FuRgangerbereich

BEPFLANZUNGEN UND ERHALTUNG VON BAUMEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

@ zu erhaltende Baume

Flachdacher mit Ausnahme der Terrassenbereiche sind extensiv zu begriinen.

SONSTIGE FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

I I B Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs.7 BauGB)

HKHK KKK Abgrenzung unterschiedlicher Gebaudehdhen

><473,47 Bestandsthen in Meter . NN im neuen System

NUTZUNGSSCHABLONE

Art der baulichen Nutzung

max. zuldssige Grundflachen-

zahl Fullschema der

Nutzungsschablone
- Bauweise

Dachform

SATZUNG DER ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN
(§ 74 LBO-BW)

Gestaltung des Gebadudes

Dachgestaltung
FD Flachdach

Werbeanlagen und Automaten

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zuladssig. Pro Geschéaft oder Einrichtung sind maximal
2 Werbeanlagen zulassig.

Werbeanlagen dirfen nur im Bereich des Erdgeschosses oder im Briustungsbereich des 1. Oberge-
schosses angebracht werden.

Schriftzeichen sind nur in Form von Einzelbuchstaben zulassig mit der max. H6he von 0,7 m.

Sich bewegende Werbeanlagen und Lichtwerbung in Form von Lauf-, Wechsel- oder Blinklicht sind un-
zulassig.

Automaten sind nur in Gebauderlickspriingen oder Wandnischen zulassig.



3.

4.1.

4.2.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (s 9 Abs. 6 BauGB)

Das Plangebiet liegt im Bereich der spatmittelalterlichen Stadt. In der Lautengasse befand sich das
Ordenshaus der "Regelschwestern beim Hirschbad" aus dem Jahr 1393. Archaologische Aufschliisse
im direkten Umfeld des Plangebietes konnen mittelalterliche Siedlungsspuren freilegen, bei denen es
sich um bedeutsame Kulturdenkmale nach § 2 DSchG handelt, die durch eine Uberplanung in ihrem
Bestand gefahrdet sind.

Einer zulassigen Uberplanung wird aus der Sicht der archéologischen Denkmalpflege nur dann
zugestimmt, wenn vor einer méglichen BaumalRnahme eine archaologische Untersuchung und
fachgerechte Dokumentation durchgefiihrt wurde.

Folgende Nebenbestimmungen werden bei zuldssiger Uberplanung des Bodendenkmals festgesetzt:
A. Das Landesamt fir Denkmalpflege ist Uber den geplanten Bauablauf in Kenntnis zu setzen.

B. Der Bodenaushub in den archaologisch relevanten Restflachen, wie Bereiche ohne bestehende
Unterkellerung, hat auf Anweisung des Fachpersonals des Landesamts fir Denkmalpflege zu
erfolgen. Mit der weiteren Durchfiihrung der geplanten Baumafinahme kann erst begonnen werden,
wenn vorhandene Bodendenkmaler sachgerecht freigelegt, dokumentiert und geborgen worden sind.

HINWEISE

Bodenschutz (§ 202 BauGB)

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen
Anderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Ver-
nichtung oder Vergeudung zu schutzen.

Beim Ausbau, der Zwischenlagerung und beim Einbau von Ober- und Unterboden sind die Hinweise der
Informationsschrift "Erhaltung fruchtbaren, kulturfahigen Bodens bei der Flacheninanspruchnahme" der
Stadt Ulm zu beachten.

Munitionsaltlasten

Im Geltungsbereich kénnen Munitionsaltlasten aus dem 2. Weltkrieg vorhanden sein. Vor Beginn der Bau-
mafRnahmen wird empfohlen die zustandige Dienststelle Kampfmittelbeseitigungsdienst beim Reg. Pras.
Stuttgart einzuschalten.





