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Antrag:

Den Entwurf des Bebauungsplanes "Nahversorgungszentrum Beim Briickle" und die Satzung der 6rtlichen
Bauvorschriften vom 07.05.2009 sowie die Begriindung vom 07.05.2009 6ffentlich auszulegen.
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Sachdarstellung:

1. Kurzdarstellung

Bebauungsplan fir die Errichtung eines Nahversorgungszentrums mit einem Lebensmittelmarkt
(Vollsortimenter) in Donaustetten

2. Rechtsgrundlagen

a) § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
geéndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316), m. W. v. 01.01.2007

b) § 74 Landesbauordnung i. d. F. vom 08.08.1995 (GBI. S. 617), zuletzt gedndert am 14.12.2004 (GBI.
S. 895)

3. Geltungsbereich

Der Geltungshereich des Bebauungsplanes umfasst die Grundstiicke: Flurstiicke Nr. 290, 291, sowie
Teilflachen der Flurstiicke Nr. 286, 287, 288, 292, 303 und 340 der Gemarkung Donaustetten

4, Anderung bestehender Bebauungsplane

Mit diesem Bebauungsplan wird der aufgefiihrte Bebauungsplan in der entsprechenden Teilfldche seines
Geltungsbereiches geéndert:

Bebauungsplan Nr. 260/31 (Stadtteil Gogglingen) in Kraft getreten am 31.01.1991

5. Verfahrenstiibersicht

a) Aufstellungsbeschluss des FBA Stadtentwicklung, Bau und Umwelt vom 20.11.2007 (siehe Niederschrift §
428)

h) offentliche Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Ulm und des Alb-Donau-Kreises Nr. 48 vom
29.11.2007

6. Sachverhalt

6.1  Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit zu dem Bebauungsplan "Nahversorgungszentrum Beim Briickle"
geman § 3 Abs. 1 BauGB wurde durchgeftihrt. Der Bericht Uber das Ergebnis ist dieser Beschlussvorlage als
Anlage 1 beigefugt. Es wurden 4 schriftliche AuRBerungen vorgebracht.

Folgende AuRerungen von Biirgern wurden vorgebracht: | Stellungnahme der Verwaltung

1. Ellen und Hubert Trippenfeld, Schreiben vom 18.12.
2007 (Anlage 6.1)

Es bestehen Bedenken, ob zwischen der Wohnbebauung | Zur Sicherung einer leistungsfahigen

und dem Nahversorgungszentrum ein hinreichend groRer | Verkehrsabwicklung muss die bestehende

Abstand (ca. 50 m It. Planentwurf) gewahrt wird. Es wird | Zufahrtsrampe der B30 in Richtung Osten verschoben
die Einholung eines entsprechenden werden. Der Standort des Lebensmittelmarktes wird
Immissionsgutachtens angeregt. dabei ebenfalls nach Osten verschoben und weist nun
einen Abstand von ca. 100 m zur bestehenden
Wohnbebauung Dornh&ule auf.

Es wird angeregt zum Schutz der Wohnbebauung Im Rahmen der Neugestaltung der Verkehrsflachen
Larmschutzwalle 0.4. in den Plan aufzunehmen. wurde die Larmuntersuchung "B30 Umbau AS
Donaustetten, L 240 Kreisverkehr Riedlenstral3e",
Stand 13.03.2009, erstellt. Die Larmuntersuchung
zeigt dass mit der Planung gegeniiber der
bestehenden Larmsituation nur geringfiigige,




Es bestehen Bedenken gegen die Verschiebung des Ein-
und Ausfahrtshereiches zum Wohngebiet. Diese diirften
zum Schutze vor Immissionen keinesfalls verschoben
werden. Auch nicht - wie in der Begriindung vorgesehen -
zur Anpassung an die ortliche Situation.

Die Anlieferung von Waren sollte zwingend auf der Seite
der vorgesehenen Stellplatze erfolgen. Es wird anregt, die
Ladezonen planungsrechtlich entsprechend festzulegen
und keine Verschiebung der Ein- und Ausfahrtshereiche
zuzulassen.

akustisch kaum wahrnehmbare Verénderungen zu
erwarten sind. Es wurden keine erheblichen
Auswirkungen durch Verkehrslarm auf die umliegende
Wohnbebauung festgestellt. Somit besteht derzeit kein
Handlungsbedarf zur Errichtung von
Larmschutzwéllen.

Eine Verschiebung der Ein- und Ausfahrten zur
Anpassung an die ortliche Situation bedeutet, dass
eine geringfiigige Verlegung der Zufahrt zu den
Stellplatzen des Lebensmittelmarktes méglich ist. Eine
wesentliche Verschiebung der Zufahrt in Richtung der
Wohnbebauung ist dabei nicht zuléssig.

Mit der Verlagerung des Standortes des
Lebensmittelmarktes ist die Anlieferungs- / Ladezone
ist auf der Ostlichen Seite des Gebaudes
vorgesehen,Dies kann vertraglich entsprechend
gesichert werden. Die Mdglich keit der
planungsrechtlichen Festsetzung besteht nicht. Der
vergréfRerte Abstand sowie die Lage der Ladezone auf
der abgewandten Seite zur Wohnbebauung lassen
keine stérenden L&rmimmissionen erwarten.

2. Christian Wimmer und Johanna Minisini, Schreiben
vom 18.12.2007(Anlage 6.2)

Es wird die Einrichtung einer Bushaltestelle direkt vor dem
Nahversorgungszentrum vorgeschlagen, die analog zur
Haltestelle "RiedlenstralRe" in beiden Richtungen
angefahren werden und die Haltestelle "Am Hohen Rain"
ersetzen konnte.

Die Festlegung von Bushaltestellen ist nicht
Gegenstand des Bebauungsplans. Die Konzeption zur
Anbindung des Stadtteils an den 6ffentlichen
Nahverkehr einschlieBlich der Haltestellen wird von
der Fachbehérde der Stadt Ulm in Abstimmung mit
den regionalen Tragern des dffentlichen Nahverkehrs
unabhéngig von dem Bebauungsplanverfahren
entwickelt.

3. Marion Hansen, Schreiben vom 20.12.2007 (Anlage
6.3)

Es wird um die Beriicksichtigung folgender Punkte

gebeten:;

- Be- und Entladen von vorne am Geb&ude und die
Larmbelastigung fir die Anwohner gering zu halten.

- Parkplétze nur vor dem Gebéude, um die
Luftverschmutzung und Larmbeldstigung zu vermeiden.

- Ausbau der B30, damit nicht noch mehr Riickstau
entsteht.

- Bebauung mindestens 50 m entfernt von den
Wohnhdusern.

Es wird die Meinung vertreten, dass ein
Nahversorgungszentrum in Donaustetten nicht gebraucht
wird. Es gebe schon einen Lebensmittelladen mit
ausreichendem Sortiment im Ort, dar(iberhinaus einen
Metzger und Bécker in Gégglingen und jeden Donnerstag
Markt. Die Raume des friiheren Geschaftes Tengelmann
stehen seit Jahren leer.

Zur Sicherung einer leistungsfahigen
Verkehrsabwicklung muss die bestehende
Zufahrtsrampe der Bundesstral3e B30 in Richtung
Osten verschoben werden. Der Standort des
Lebensmittelmarktes wird dabei ebenfalls nach Osten
verschoben und weist nun einen Abstand von rund
100 m zur bestehenden Wohnbebauung Dornhaule
auf. Die Ladezone ist dabei auf der dstlichen Seite des
Geb&udes, abgewandt von dem Wohngebiet
Dornhéule, vorgesehen.

In den Stadtteilen Donaustetten und Gégglingen ist
die Nahversorgung mit Lebensmitteln und Giitern des
taglichen Bedarfes derzeit nicht langfristig gesichert.
Seit der Aufgabe des Lebensmittelgeschaftes im
Ortszentrum Riedlen besteht keine ausreichende
Mdglichkeit mehr zum Lebensmitteleinkauf. Das
Ladengeschéft im Ortszentrum hat eine
Verkaufsfldche von ca. 500 m2 und steht seit dem Jahr
2.000 leer.

Im Rahmen der Bearbeitung des Bebauungsplanes
wurde von der Gesellschaft fiir Markt und
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Absatzforschung, GMA, eine Auswirkungsanalyse zur
Ansiedelung des Lebensmittelmarktes erstellt. Die
Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass mit der
Ansiedelung eines entsprechenden Marktes die
Chance besteht, die Grundversorgung der Stadtteile
Donaustetten und Gogglingen auf lange Sicht
sicherzustellen.

4. Max Strehle, Schreiben vom 21.12.2007 (Anlage 6.4)

Bei dem geplanten Bauvorhaben sollten folgende Punkte
Berlicksichtigung finden:

- Larmbelastigung: durch Kihlaggregate und durch Be-
und Entladen von Lkw auch nachts.

- Bebauung 50 m entfernt von Wohnh&dusern

- Schutzwalle bzw. Schutzwande

- Der Riickstau der Ausfahrt reicht in Stof3zeiten bis in
die B30.

Siehe Abwagung zu den Stellungnahmen von Ellen
und Hubert Trippenfeld, Schreiben vom 18.12. 2007
(Anlage 6.1) und von Marion Hansen, Schreiben vom
20.12.2007 (Anlage 6.3) verwiesen

Bei der Aufstellung des Bebauungsplans wurden folgende Behérden und sonstige Tréger Gffentlicher Belange

beteiligt:

Deutsche Telekom

Gasversorgung Stddeutschland
Handwerkskammer Ulm

Industrie- und Handelskammer

LRA Alb-Donau-Kreis — Kreisgesundheit
Nachbarschaftsverband Uim

Regierungsprasidium Tlbingen - Ref. 25 Denkmalpflege

Regierungsprasidium Tlbingen - Ref. 21 Raumordnung

Regierungsprasidium Freiburg, Abt. 9, Landesamt flir Geologie, Rohstoffe und Bergbau
Regierungsprasidium Tlbingen - Ref. 47.2 Dienstsitz Ehingen (StraRenbau)

Regionalverband Donau-lller

SWU Ulm/Neu-Ulm GmbH
Wehrbereichsverwaltung V

SUB/ V Umweltrecht und Gewerbeaufsicht
LI/ V Forst- und Landwirtschaft
Gemeinde lllerkirchberg

Stadt Erbach

Gemeinde Staig

Folgende Stellungnahmen wurden vorgebracht:

Stellungnahme der Verwaltung

1. Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH, Schreiben
vom 03.12.2007, (Anlage 6.5)

Im Bereich des geplanten Kreisels verlauft eine
hochwertige Telekommunikationsleitung, die vor
Aufnahme der StralRenbauarbeiten verlegt werden muss.

Im Rahmen der Ausfiihrungsplanung zu den
ErschlieBungsmalnahmen wird die Verlegung der
Leitung in Abstimmung mit der Deutschen Telekom
berticksichtigt.

2. Regionalverband Donau-lller, Schreiben vom 04.12.

2007 (Anlage 6.6)

Aus regionalplanerischer Sicht werden keine Bedenken
zum Bebauungsplan vorgebracht.

Bezugnehmend auf das Gutachten "Auswirkungsanalyse

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.




zur Ansiedlung eines Lebensmittelmarktes in
Donaustetten” wird ausgefiihrt, dass die einschlagigen
Kriterien des Einzelhandelserlasses Baden-Wiirttemberg
eingehalten werden.

Eine Beriicksichtigung im Bebauungsplanverfahren ist
nicht erforderlich.

3. LI/ V Forst- und Landwirtschaft, Schreiben vom
10.12.2007 (Anlage 6.7)

Die ErschliefSung der verbleibenden landwirtschaftlichen
Restflachen in dem Gebiet zwischen Zufahrt zur B30,
B30, Ortslage Donaustetten und lllerkirchberger Strale
muss gewahrleistet werden.

Die Erschlieflung der landwirtschaftlichen Flachen
kann auBerhalb des Geltungsbereiches durch einen
neuen Feldweg hinter dem Lebensmittelmarkt zu dem
bestehenden Weg Flurstiick Nr. 288 erfolgen.

4. SWU Energie GmbH, Schreiben vom 11.12.2007
(Anlage 6.8)

Im nordlichen Teilbereich (Hohe Riedlenstral3e) und an
der Westseite des Bebauungsplans befinden sich
Hauptversorgungsleitungen der SWU. Mit diesen
Leitungen ist die Versorgung des
Nahversorgungszentrums moglich. Konkrete Aussagen
Uber erforderliche MalRnahmen und deren Kosten kénnen
erst genannt werden, wenn exakte Leistungswerte filr das
Nahversorgungszentrum vorliegen.

Die Stellungnahme der SWU Energie GmbH wird zur
Kenntnis genommen. Die SWU Energie GmbH wird im
Rahmen der koordinierten Leitungsplanung zur
ErschlieBung des Plangebietes beteiligt.

5. Gemeinde lllerkirchberg, Schreiben vom 20.12.2007
(Anlage 6.9)

Jegliche Nahversorgungszentren im Umfeld des
Gemeindeteiles Unterkirchberg wirken zum
Verbrauchermarkt in Unterkirchberg als Konkurrenz. Die
Gemeinde wird im Sinne einer guten Nachbarschaft zur
Stadt Ulm keine negative Stellungnahme abgeben,
obwohl eine positive Zustimmung bei der Beratung im
Gemeinderat nicht vorgenommen wurde.

Die Gemeinde lllerkirchberg verzichtet somit auf eine
formliche Stellungnahme.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde zur
Abschétzungen der Auswirkungen des Marktes auf die
umliegenden Versorgungszentren eine
Auswirkungsanalyse erstellt. Diese kommt zu dem
Ergebnis, dass durch den Lebensmittelmarkt kein
Uberortliches Einzugsgebiet erschlossen wird.
Negative Auswirkungen auf benachbarte
Versorgungseinrichtungen sind somit nicht zu
erwarten. Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen

6. Regierungsprasidium Tiibingen, Abt. Stralenwesen
und Verkehr, Schreiben vom 07.01.2008 (Anlage 6.10)

Fir den Anschluss des Baugehietes an die tberértliche
StraBe wird der vorgesehene Kreisverkehrsplatz wegen
der bestehenden Verkehrscharakteristik und der N&he zu
dem Anschlussast der B30 nicht zugelassen. Die Stadt
Ulm muss entsprechende Alternativen prifen.

Zur Anbindung des Plangebiets an die lllerkirchberger
StraBBe wurde nach der friihzeitigen Trégerbeteiligung
von der Firma Modus Consult GmbH eine
verkehrstechnische Untersuchung erstellt. Dabei
wurde ein 4- armiger Kreisverkehr und eine
Verschiebung der Auffahrtsrampe zur B 30 nach
Osten vorgeschlagen. Die Planung zur Neugestaltung
der Verkehrsanlagen wurde mit dem
Regierungsprasidium, Abt. StraBenwesen, am
12.02.2009 abgestimmt.

7. SUB/V Umweltrecht und Gewerbeaufsicht, Schreiben
vom 09.01.2008 (Anlage 6.11)

Umweltpriifung
Der Umweltbericht stellt fir die Schutzgiiter Boden, Klima,

Flora und Landschaftshild erhebliche Beeintréchtigungen
fest. Aufgrund der hohen Beeintrachtigung der
Schutzgiter wére eigentlich eine Priifung von
Standortalternativen unerlasslich. Weder die vorgelegten
Unterlagen zur 7. Flachennutzungsplanénderung noch der
vorliegende Umweltbericht enthalten dazu Angaben. Aus

Die Prifung von Standortalternativen ist im
wesentlichen Gegenstand der
Flachennutzungsplanung. Im Rahmen der 7.
Flachennutzungsplananderung fiir den Teilbereich
UIm-Gogglingen/Donaustetten wurde festgestellt, dass
kein alternativer Standort fiir einen
Einzelhandelsmarkt zur Verfigung steht und das
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diesem Grund wird angeregt, im laufenden Verfahren die
Uberprifung von Standortalternativen durchzufiihren.

Schutzgut Tiere
Es bestehen Anzeichen fiir die Anwesenheit von Bilchen,

zu denen Garten-, Sieben- und die streng geschiitzten
Baumschl&fer z&hlen. Eine Baumhéhle kdnnte als
Sommerquartier von Flederméusen dienen. Einige
Stdmme weisen starken Besatz mit totholzbewohnenden
Insekten auf und entsprechenden Spechtspuren. Im
Umweltbericht sind keine Aussagen zur Fauna des
Plangebietes enthalten, obwohl dies bereits in der
Stellungnahme zur 7. Flachennutzungsplananderung vom
26.10.2007 gefordert wurde.

Um die Anforderungen des europdischen Artenschutzes
zu erfullen ist diese Bewertung nachzuholen und in den
Uberarbeiteten Umweltbericht aufzunehmen. Im Friihjahr
2008 sind weitergehende Untersuchungen beziiglich der
dort briitenden Avifauna, sowie weiterer geschiitzter
Tierarten (z.B. Fledermduse, Bilche) notwendig.

Die Unvollstandigkeit des Umweltberichtes im Hinblick auf
§ 1 Abs. 6 Nr.7 BauGB, wirkt sich auf die
Rechtswirksamkeit des Bauleitplanes aus. Es werden
Einwendungen gegen den Bebauungsplanentwurf
erhoben, bis die geforderte Ergénzung des
Umweltberichtes erfolgt ist.

vorgesehene Plangebiet fiir den Markt aus
stadtebaulicher Sicht und den Belangen des Umwelt-
und Naturschutzes optimiert werden kann.

Zur Sicherstellung der Anforderungen an den
Artenschutz wurde vom Bio-Biiro Schreiber eine
spezielle Artenschutzpriifung nach § 42
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) durchgefiihrt.
Der Untersuchungsbericht vom August 2008 kommt
zu dem Ergebnis, dass bei Beriicksichtigung der
gebotenen Vermeidungs- und AusgleichsmaRnahmen
keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestédnde nach
§ 42 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG bzw. nach Artikel
12 FFH-RL vorliegen.

Die lokalen Populationen bzw. ihre Lebensstétten sind
nicht oder nur unerheblich betroffen, da die
tkologische Funktion der von dem Vorhaben
betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im
raumlichen Zusammenhang weiterhin erfullt ist und
der derzeitige Erhaltungszustand nicht verschlechtert
wird.

Durch die Verschiebung des Plangebietes nach Osten
ist die bestehende Streuobstwiese nicht mehr
betroffen und somit die untersuchten
artenschutzrechtlichen Tatbestande nicht mehr als
direkte Eingriffsflache fiir den Bebauungsplan
anzusehen.

8. IHK Ulm, Schreiben vom 17.01.2008 (Anlage 6.12)

Die einschlagigen Prifungskriterien fir das
Nahversorgungszentrum sind das Kongruenzgebot, das
Beeintrachtigungsverbot und das Integrationsgebot des
LEP 2002.

Das Kongruenzgebot und das Beeintréchtigungsgebot
werden eingehalten. Das Integrationsgebot wird aufgrund
der peripheren Lage nicht eingehalten. Entsprechende
Flachen stehen aber in einer zentralen Lage von
Gogglingen oder Donaustetten nicht zur Verfiigung.

Eine Modellrechnung zur Abschdpfung aus dem

Einzugsgebiet flhrt zu folgenden Ergebnissen:

- Der geplante Non-Food-Anteil von 20 % ist zu hoch
angesetzt. In der Rechtssprechung wird bei einem
Anteil von tiber 15 % von einer héheren Fernwirkung
ausgegangen. Ein Anteil von 20 % macht den Standort
fur Discounter interessant, der dann aber eine gréi3ere
Fernwirkung hat und einer eigenen Beurteilung bedarf.

Das Projekt ist fiir den Standort zu grof3 dimensioniert.
Es wird empfohlen den Bebauungsplan auf 1.500 m?
Verkaufsflache und einen Non-Food-Anteil von 10 % zu
&ndern. Bei einer zu grolRen Dimensionierung wird
langfristig die Gefahr von Leerstand gesehen.

Zur Bewertung der Ansiedelung des
Nahversorgungszentrums wurde von der Firma GMA
eine Auswirkungsanalyse zur Ansiedlung des
Lebensmittelmarktes erstellt. Dabei wurde festgestellt,
dass aufgrund der umliegenden Neubau- und
Wohngebiete sowie der guten fulaufigen und
verkehrlichen Erreichbarkeit der Standort als
teilintegriert bezeichnet werden kann.

Der Betriebstyp kann nicht festgesetzt werden. Die
Ansiedlung eines Vollsortimenters wird angestrebt. Im
Bebauungsplan wird die Art der baulichen Nutzung in
der Form festgelegt, dass innenstadtrelevante
Warensortimente als Randsortimente max. 20 % der
Verkaufsflache betragen dirfen. Dies entspricht den
Verhaltnissen bei heutigen
Lebensmittelvollsortimentern.

Die zulassige Verkaufsflache wird wie vorgeschlagen
auf 1.500 m2 reduziert.

Nach der Uberarbeitung des Bebauungsplans mit einer Verlegung der Zufahrtsrampe zur B 30 und des

Kreisverkehrsplatzes wurde eine erneute Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange

durchgefiihrt. Dabei wurden folgende Stellen beteiligt:
Deutsche Telekom
Industrie- und Handelskammer
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Regierungsprasidium Tlbingen - Ref. 47.2 Dienstsitz Ehingen (Straenbau)

Regionalverband Donau-lller

SWU Ulm/Neu-Ulm GmbH

SUB/ V Umweltrecht und Gewerbeaufsicht
LI/ V Forst- und Landwirtschaft
Gemeinde lllerkirchberg

Stadt Erbach

Gemeinde Staig

Folgende Stellungnahmen wurden vorgebracht:

Stellungnahme der Verwaltung

1. Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH, Schreiben
vom 26.03.2009, (Anlage 6.13)

Im Bereich des geplanten Kreisverkehrs verlauft eine
hochwertige Telekommunikationsleitung, die vor
Aufnahme der StralRenbauarbeiten verlegt werden muss.

Im Rahmen der Ausfiihrungsplanung zu den
ErschlieBungsmalnahmen wird die die Verlegung der
Leitung in Abstimmung mit der Telekom
berticksichtigt.

2. SUB/V, Umweltrecht und Gewerbeaufsicht, Schreiben
vom 07.05.2009 (Anlage 6.14)

Bodenschutz und Altlasten

Wird im Zusammenhang mit den Aushubarbeiten
verunreinigtes Erdmaterial festgestellt oder werden
sonstige Hinweise auf Untergrundverunreinigungen
gefunden, muss die Abt. Umweltrecht und
Gewerbeaufsicht sofort informiert werden, damit die
erforderlichen bodenschutzrechtlichen und
wasserwirtschaftlichen MalRnahmen festgelegt werden
kénnen.

Immissionsschutz

Aus Griinden des Immissionsschutzes ist es notwendig,
dass die gesamte Be- und Entladezone des
Nahversorgungszentrums ausschlief3lich im dstlichen
Bereich der zur Bebauung vorgesehenen Flache
eingerichtet wird.

Naturschutzrecht

Fur den Ausgleich des kiinftigen Eingriffs in das Schutzgut
Boden kann die  Dachbegrinung nicht als
AusgleichsmaBnahme angesehen werden, da fir
Dachbegriinungen kein natirlicher Boden, sondern
naturferne Substratgemische verwendet wird.

Fur das Schutzgut Wasser stellt die Dachbegriinung,
aufgrund der Retentionswirkung, eine
Minimierungsmafnahme dar. Da jedoch eine direkte
Versickerung des Niederschlagswassers in den Boden auf
der Standflache des Gebdudes nicht stattfindet, erfilllt die
Dachbegriinung nicht die Anforderungen an eine
Ausgleichsmanahme.

Fir die innerhalb des Plangebietes liegende
Ausgleichsflache (Ausgleich 1 sind 2 Teile) ist eine dichte
Lindenpflanzung und eine Begriinung mit Magerrasen
vorgesehen. Beide MaRnahmen Ubereinander gelagert
sind fachlich nicht zu befiirworten. Die zunehmende
Eutrophierung und Beschattung des Bodens durch die
Linden verschlechtert die Standort- und Lichtverhaltnisse
fur den Magerrasen fortschreitend, so dass sich die

Im Bebauungsplan wird in den textlichen
Festsetzungen ein textlicher Hinweis hinsicht-lich von
maoglicherweise verunreinigtem Erdmaterial bei
Aushubarbeiten aufgenommen.

Die Lage der Be- und Entladezone wird im Rahmen
der Baugenehmigung wie angeregt festgelegt.

Hinsichtlich des Schutzgutes Boden wird die
Dachbegriinung nicht als Ausgleich bewertet.

Hinsichtlich des Schutzgutes Wassers ist die
Dachbegriinung als Minimierung des Eingriffs zu
werten, wie in der Stellungnahme SUB V dargestellt.
Der Umweltbericht wird in Abschnitt 6 durch eine
eindeutige Definition der Wirkungen von
Eingriffsvermeidung, Eingriffsminimierung und
Eingriffsausgleich ergénzt.

Die Pflanzung von Linden in der Ausgleichsflache 1
verhindert langfristig die anfangs angestrebte
Magerrasennutzung nach entsprechendem Wachstum
der Baume. Ein dauerhafter Magerrasen ist
angesichts der nattirlichen Bodenverhéltnisse nicht
das primare Ausgleichsziel. Mit zunehmendem Alter
erreichen die Ausgleichsflachen durch die Baume
selbst einschl. einer angepassten krautigen
Bodenvegetation eine Wertigkeit, die den
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angestrebte Pflanzengesellschaft nicht langfristig erhalten
asst.

Es wird daher angeregt, die Ostliche Ausgleichsflache 1
durch eine weitere Ausgleichsflache 2 zu ersetzen.

Es wird aus naturschutzfachlicher Sicht gefordert, dass
der externe Ausgleich Wald auf Flurstlick Nr. 174 realisiert
werden sollte.

Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan:

Es wird angeregt, die in der Artenliste 1 und 3
vorgesehenen Arten Pinus sylvestris, Cornus mas und
Rosa glauca zu streichen, da der Raum Ulm kein
natlrliches Verbreitungsgebiet dieser Arten ist. In
Ausgleich 2 sollte die Naturform Fraxinus excelsior
gepflanzt werden und keine Zuchtform Fraxinus excelsior
Westhoff's Glorie.

Zu Anlage 2 b, Bilanzierungsfldche Nr. 7 und 10:
Aufwertung um keine oder 1 Stufe, da wie Verkehrsgriin
zu sehen zwischen Kreisverkehr und Parkplatz gelegen
und durch Verkehrshelastung nicht so hoch ékologisch
bewertbar.

Okologischen Ausgleichszweck erfilllt.

Der Passus "mit artenreicher Magerwiese" wird aus
der Beschreibung der AusgleichsmalRnahmen in Punkt
1.8.1.1 der textlichen Festsetzungen gestrichen.

Da der dkologische Ausgleichzweck erfillt wird,
besteht keine Notwendigkeit eines zusétzlichen
externen Ausgleichs auf Flursttick 174.

Die Anregung, zur Streichung der aufgefiihrten Arten
aus den Artenlisten 1 und 3 wird Gbernommen.
Ebenso wird die Zuchtform Fraxinus excelsior
"Westhoff's Glorie" in der Ausgleichsflache 2
ausgeschlossen. Die textlichen Festsetzungen werden
entsprechend geéndert.

In der Anlage 1b ("Okobilanz") wird 6kologisch
wirksames Siedlungsgrin per Mindestbreite und
zusammenhangender Mindestflache definiert.
Demnach gelten fiir ékologisch wirksames
Siedlungsgriin eine Mindestbreite von 5,00 m und eine
zusammenhangende Mindestflache von 500 m2. Die
dargestellten Flachen 7 und 10 weisen fiir sich zwar
keine GroRe von 500 m? auf, sind aber Bestandteil
einer Gesamtflache, die dieses Kriterium erfillt.

Die Bewertung der 6kologischen Wirkung der
Teilflachen 7 und 10 wird daher unver-&ndert
beibehalten.

3. Regierungspréasidium Tibingen, Abt. StraBenwesen
und Verkehr, Schreiben vom 08.05.2009 (Anlage 6.15)

Abstand vom Fahrbahnrand:

Entlang der tberdrtlichen Stralen muss ein 20 m breiter
Streifen von jeder baulichen Nutzung freigehalten werden.
Parkplatze werden abweichend davon bis 6 m Abstand
zugelassen. Die Abstandsflache ist mit dichtem
Buschwerk zur Landesstral3e hin einzupflanzen.

Die freizuhaltenden Grundstiicksstreifen sind im
Bebauungsplan mit dem Planzeichen 15.8 der Anlage zur
Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 zu
kennzeichnen.

Werbeanlagen, die der B 30 oder dem Auffahrast zur B 30
zugewandt sind, missen einen Abstand von 40 m zu
diesen Stral3en einzuhalten. An der LandesstraB3e ist mit
Werbeanlagen ein Abstand von 20 m einzuhalten.

Wechselwerbeanlagen, Lauflichtanlagen, Laser, Ballons,
konnen im gesamten Gebiet nicht zugelassen werden, um
die Verkehrsteilnehmer nicht vom Verkehrsgeschehen ab-
zulenken und somit die Verkehrssicherheit zu gefahrden.

Zufahrten:

Unmittelbare Zufahrten und Zugénge von der
Uberdrtlichen StraRe zu den angrenzenden Grundstlcken
konnen auBerhalb des ErschlieSungsbereiches der
Ortsdurchfahrt nicht zugelassen werden. Deshalb ist in
den Bebauungsplan ein Zufahrtsverbot aufzunehmen und
durch Planzeichen 6.4 der Anlage zur
Planzeichenverordnung zu kennzeichnen. Das

Der angefihrte Abstand von 20 m kann durch die
Festsetzungen des Bebauungsplanes sichergestellt
werden. Der Abstand der Flachen fiir Stellplatze zum
Fahrbahnrand der L 240 betragt 8 m und wird durch
ein Pflanzgebot zur Stralle abgegrenzt.

Die Beriicksichtigung einer nicht iiberbaubaren Flache
ist auf Grund der oben aufgefiihrten Festsetzung nicht
erforderlich.

Die Anregung zu den erforderlichen Abstandsflachen
fur Werbeanlagen wird ibernommen und
entsprechend in die Satzung der értlichen
Bauvorschriften eingearbeitet.

In den ortlichen Bauvorschriften besteht bereits eine
entsprechende Festlegung unter Punkt 2.2.5

Die Anregung hinsichtlich des Zufahrtsverbotes
entlang der L 240 wird Gibernommen. Der Bereich der
Sondergebietsflache entlang der L 240 einschlieflich
dem Einmiindungstrichter zum Kreisverkehrsplatz wird
in der Planzeichnung als Flache ohne Ein- und
Ausfahrt festgesetzt.
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Zufahrtsverbot ist auch auf den Einmindungstrichter der
ErschlieBungsstralie auszudehnen.

ErschlieBungsstralie:

Fur den verkehrlichen Anschluss des Baugebiets an die
Uberértliche StraRe wird ausschlief3lich die geplante
ErschlieBungsstralie zugelassen. lhr Anschluss an die L
240 ist mittels Kreisverkehrsplatz (KVP) im Einvernehmen
mit dem Regierungsprasidium von einem in der
StraBenplanung erfahrenen Ingenieurbiiro zu planen.

Die "Einheitlichen Standards zur verkehrssicheren
Gestaltung der Kreisverkehrsplatze im Regierungsbezirk
Tibingen", Stand 04/2006, sind zu beachten.

Zum Vollzug:
Nach § 30 Abs. 1 des Strallengesetzes werden die

Kosten des Anschlusses der ErschlieSungsstral3e an die
Uberdrtliche StraBRe von der Gemeinde getragen
(Planungs-, Bau- und Ablésungskosten). Der
Ablésungsbetrag fir den in Kreisverkehrsplatz wird in
einer Vereinbarung mit der Stadt Ulm ermittelt.

Der Abschluss dieser Vereinbarung ist Voraussetzung fiir
die Zustimmung des Regierungsprasidiums zum neuen
Strallenanschluss.

Die Stadt trégt auRerdem die Kosten fur die Verlegung
des Auffahrastes zur B 30 und der Verlegung der P+R-
Anlage, weil diese durch das Baugebiet veranlasst sind.

Die Planung der neuen Zufahrtsrampe zur B 30 und
der Kreisverkehrsplatz wurden vom Ingenieurbiiro
Modus Consult Ulm GmbH im Auftrag der Stadt UlIm
erstellt. Die Planung wurde bereits mit dem
Regierungsprésidium Tibingen, Abteilung
StralRenwesen und Verkehr am 12.02.2009
abgestimmt. Die aufgefilhrten Vorgaben zur
Gestaltung des Kreisverkehrsplatzes wurden dabei
berticksichtigt.

Die Kosten der Umgestaltung der Verkehrsanlagen
wurden fir den StralRenbau Uberschldgig mit €
710.000,00 und fiir die Herstellung der Grinflachen
mit € 120.000,00 ermittelt. Die angefiihrte
Vereinbarung mit dem Regierungsprasidium wird
zeitgerecht abgeschlossen.

Der Ortschaftsrat von Gégglingen — Donaustetten hat in seiner Sitzung am 17.03.2009 (iber den Entwurf
Beraten und den dem (iberarbeiteten Bebauungsplanentwurf zugestimmt.

Das beauftragte Buro fiir Stadtplanung hat in Abstimmung mit der Hauptabteilung Stadtplanung, Umwelt,
Baurecht auf der Grundlage des Ergebnisses der vorgezogenen Beteiligung der Offentlichkeit und der
Stellungnahmen der Tréger 6ffentlicher Belange den Entwurf des Bebauungsplanes "Nahversorgungszentrum
Beim Briickle" und die Satzung der 6rtlichen Bauvorschriften in der Fassung vom 07.05.2009 vorbereitet, der
mit der beiliegenden Begriindung 07.05.2009 6ffentlich ausgelegt werden kann.



