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A. Stadtebaulicher Teil

1. Inhalt des Flachennutzungsplanes

Der rechtsverbindliche Fléchennutzungs- und Landschaftsplan 2010 des Nachbar-
schaftsverbandes Ulm (siehe Amtsblatt Nr. 8 vom 21.02.2002) wurde gedndert und
stellt im Geltungsbereich eine geplante Sonderbaufléche fir ein "Einkaufszentrum /
Nahversorgung" dar. Die Flachennutzungsplanénderung ist am 30.10.2008 wirksam
geworden.

2. Anlass und Ziel der Planung

Im Stadtteil Wiblingen soll die Nahversorgung mit Gitern des téglichen Bedarfs in
réumlicher Zuordnung zu dem neuen Wohngebiet Eschwiesen verbessert werden. Zur
ortsnahen Versorgung sowie als Ergénzung des Stadtteilzentrums Tannenplatz ist ein
neuer Standort fir die Ansiedlung eines Einzelhandelsmarktes im Plangebiet vorgese-
hen.

Die Planung bericksichtigt die Verlangerung des Wiblinger Rings zur Unterkirchberger
StraBBe (Querspange) sowie die Erweiterung des bestehenden Wohngebietes Eschwie-
sen. In dem stadtebaulichen Rahmenplan Wiblingen — Eschwiesen vom August 2007
ist der Standort des Nahversorgungszentrums bereits entsprechend vorgesehen.

Im Plangebiet des Nahversorgungszentrums besteht kein Planungsrecht. Die Errichtung
eines grof3fléchigen Einzelhandelsbetriebes erfordert die planungsrechtliche Sicherung
des Vorhabens durch einen Bebauungsplan. Es soll ein Sondergebiet gemaf3 § 11
Abs. 3 BauNVO festgesetzt werden.

Mit dem Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errich-
tung des Nahversorgungszentrums einschlieBlich der erforderlichen Stellplétze inner-
halb des Plangebiets geschaffen werden.

3. Angaben zum Bestand

Das Plangebiet liegt nérdlich des Neubaugebietes Eschwiesen 1 und 2 angrenzend an
den Wiblinger Ring und dessen geplanter Verléngerung zur Unterkirchberger Straf3e
(Querspange, K 9915). Die Grundstiicke des Geltungsbereichs sind unbebaut und
werden als landwirtschaftliche Ackerfléchen genutzt. Es besteht kein Bewuchs an Bau-
men und Strduchern.

Sudlich des Geltungsbereiches befindet sich in einem Abstand von ca. 45 m das Neu-
baugebiet Eschwiesen 1 und 2 mit einer verdichteten Einfamilienhausbebauung. Fir
die Erweiterung des Wohngebietes wurde ein stadtebaulicher Rahmenplan mit Stand
August 2007 erstellt. Der Bebauungsplan zur Sicherung des Wohngebietes "Am Un-
terweiler Weg" wurde im Juli 2009 vom Gemeinderat Ulm als Satzung beschlossen.
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Sudlich und &stlich angrenzend an das Plangebiet befinden sich landwirtschaftlich ge-
nutzte Ackerfléchen sowie 8stlich in einem Abstand von rund 120 m die Unterweiler
StraBBe (K 9907). Die landwirtschaftlich genutzten Grundstiicke sind im rechtskraftigen
Flachennutzungs- und Landschaftsplan der Stadt Ulm als geplante Wohnbauflache
dargestellt. Nérdlich des Plangebietes ist im Flachennutzungs- und Landschaftsplan die
Verléngerung des Wiblinger Rings als geplante HauptverkehrsstraBe (Querspange)
dargestellt.

Das Plangebiet liegt innerhalb der erweiterten Schutzzone (Zone Ill) des Wasser-
schutzgebietes der Stadt Ulm im Gewann Fischerhausen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst Teilfléchen der Grundsticke Flur-
stick Nr. 535, 536 und 1678 (Wiblinger Ring) der Gemarkung Ulm, Flur Wiblingen
und weist eine GréBe von ca. 6.567 m? auf.

4. Stadtebauliche Konzeption

Im Plangebiet ist zur Sicherung der wohnortnahen Versorgung des Neubaugebietes
Eschwiesen und als Ergénzung zum Stadtteilzentrum Tannenplatz die Ansiedlung eines
groBflachigen Einzelhandelsbetriebes vorgesehen. Zum Ausschluss von nachteiligen
stadtebaulichen sowie versorgungsstrukturellen Auswirkungen gemaf3 § 11 Abs. 3
BauNVO werden die zulassigen Sortiments- und Warenbereiche und die Gréf3e der
Verkaufsflache festgelegt. Zuléssig ist ein Einzelhandelsbetrieb mit den Sortimentberei-
chen Nahrung- und Genussmittel sowie Ge- und Verbrauchsgiiter des taglichen Be-
darfs. Die Verkaufsfléche wird dabei einschlieBlich erganzender, kleinerer Einzelhan-
delsgeschafte (z.B. Filialen Backer, Metzger u.a.) auf max. 1.200 m? beschrankt.

Fir die Errichtung des Einzelhandelsmarktes wird ein Baufenster mit einer Lénge von
72 m und einer Breite von 31 m festgesetzt. Das Baufenster ist auf der Siidseite des
Plangebietes platziert und gegeniber der im stédtebaulichen Rahmenplan vom August
2007 dargestellten Wohnbaufléche durch eine Eingrinung abgegrenzt.

Zur Einbindung der Bebauung des Plangebietes im Zusammenhang mit dem &stlich
vorgesehenen Wohngebiet wird die zulassige Gebaudehshe aut max. 7,5 m be-
schrénkt. Weiterhin werden Vorgaben zur Gestaltung der Werbeanlagen und der Frei-
flachen als eigensténdiger Satzungsteil der 6rilichen Bauvorschriften festgelegt. Zum
Schutz der vorgesehenen Wohnbebauung vor schédlichen Larmbeeintréchtigungen ist
im Bereich der Anlieferung des Marktes eine Schallschutzwand vorgesehen. Die ge-
naue Dimensionierung der Schutzwand ist im Rahmen des Bauantrages zu ermitteln.

Die notwendigen Stellplétze fir das Nahversorgungszentrum werden im Vorfeld des
Baufensters nach Norden angelegt. Die Dimensionierung der Fléche erméglicht das
Anlegen von ca. 110 Stellplatzen. Die Stellplatzanlage wird mit Baumiberstellungen
gegliedert. Die Zufahrt zu den Parkplétzen ebenso wie die Anlieferung erfolgt iber

den Wiblinger Ring.

Die Lage und der Zuschnitt des Plangebietes beriicksichtigt bereits die Verléngerung
des Wiblinger Rings zur Unterkirchberger Stra3e (Querspange) Die Planung fir diese
StraBenverbindung wird im Bebauungsplan als Hinweis dargestellt. Fir die Zufahrt
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zum Nahversorgungszentrum aus nérdlicher Richtung wird eine separate Linksabbie-
gespur vorgesehen.

Die Gestaltung der Freiflachen ist entlang des gesamten Sondergebietsrandes mit be-
gleitenden Baumpflanzungen vorgesehen.

5. Planinhalt
5.1 Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung im Geltungsbereich des Bebauungsplans wird als Son-
dergebiet Nahversorgungszentrum gemaf3 § 11 Abs. 3 BauNVO festgesetzt. Die Fest-
setzung als Sondergebiet erfolgt auf Grund der geplanten Ansiedlung eines grof3fle-
chigen Einzelhandelsmarktes sowie ggfs. ergdnzenden kleineren Ladengeschaften.

Im Sondergebiet Nahversorgungszentrum ist ein Einzelhandelsmarkt mit ergénzenden
kleineren Ladengeschatften bis zu einer Verkaufstléche von insgesamt 1.200 m? zulas-
sig. Der Markt und die ergénzenden Geschafte des Nahversorgungszentrums sollen
die wohnortnahe Versorgung der Wohnbebauung Eschwiesen sowie in Ergénzung des
Stadtteilzentrums Tannenplatz die Grundversorgung des Stadtteils Wiblingen gewdhr-
leisten. Es ist die Ansiedlung eines Lebensmittel Discountmarktes vorgesehen.

Zur Sicherung der geplanten Versorgungsqualitét werden Sortiments- und Warenberei-
che festgelegt. Es sind Waren des Nahrungs- und Genussmittelbereichs sowie Ge- und
Verbrauchsgiter des téaglichen Bedarfs fir die Nahversorgung zuléssig. Mit dieser
Festsetzung wird die Grundversorgung der neuen und bestehenden Wohngebiete so-
wie dariber hinausgehend des Stadtteils Wiblingen sichergestellt.

Einschrankungen werden fir innenstadirelevante Warensortimente des langerfristigen
Bedarfes festgelegt, die als Randsortimente maximal 20% der Verkaufsfléche betragen
dirfen. Mit dieser Festsetzung wird sichergestellt, dass keine einschréinkende Konkur-
renz zur Uberdrtlichen Versorgungsfunktion des Stadtteilzentrums Tannenplatz und der
Ulmer Innenstadt entsteht.

Fur grof3flachige Einzelhandelsbetriebe mit mehr als 1.200 m? Geschossfléche gilt
grundsatzlich die Regelvermutung nach § 11 Abs. 3 BauNVO, wonach diese Betriebe
sich aut die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung oder auf die Ziele der Raumord-
nung nicht nur unwesentlich auswirken.

Die Ziele der Raumordnung sind im Regionalplan der Region Donau-lller, Entwurf der
Teilfortschreibung 2004 "GroBflachiger Einzelhandel”, so festgelegt, dass grofflachi-
ge Einzelhandelsbetriebe nur in Ober-, Mittel- und Unterzentren zulassig sind. Die
Stadt Ulm als Oberzentrum besitzt nach dem o.g. Regionalplan eine zentralériliche
Funktion.

GemdaB § 11 Abs. 3 BauNVO sind bei der Ansiedlung von groBflachigen Einzelhan-
delsbetrieben insbesondere folgende Auswirkungen zu priifen:

- schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne von § 3 Bundes-Immissionsschutzgesetz auf

die infrastrukturelle Ausstattung
- auf den Verkehr
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- auf die stadtebauliche Integration
auf die Versorgung der Bevélkerung im Einzugsbereich

- auf die Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche in der Gemeinde oder in anderen
Gemeinden

- auf das Orts- und Landschaftsbild und den Naturhaushalt.

Schadliche Umweltauswirkungen durch die Ansiedlung des Einzelhandelsmarktes kén-
nen durch den Betrieb mit Lkw Anlieferungen sowie Stellplatzverkehre mit entsprechen-
den Immissionsbelastungen fir die umgebenden Nutzungen entstehen. Mit der ent-
sprechenden Festsetzungen einer Larmschutzmauer im Bereich der Anlieferung als Vor-
kehrung zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen gemaB3 § 9 Abs. 1 Nr. 24
BauGB kénnen stérende Larmbeeintrachtigungen durch das Vorhaben ausgeschlossen
werden.

Auswirkungen auf die infrastrukturelle Ausstattung beziehen sich insbesondere aut die
Verkehrseinrichtungen sowie die Ver- und Entsorgungseinrichtungen. Die Leistungsfé-
higkeit sowie die Verkehrssicherheit der bestehenden Straf3en ist durch die Neuanlage
einer separaten Linksabbiegespur zum Plangebiet ausreichend gewdhrleistet. Die Ver-
und Entsorgung des neuen Einzelhandelsmarktes ist durch die bestehenden Leitungen
im Umfeld des Plangebietes gesichert.

Durch die standérilichen Gegebenheiten des Einzelhandelsmarktes mit einer unmittel-
baren Zufahrt vom Wiblinger Ring als értliche Verbindungsstrafie kann eine ausrei-
chende ErschlieBung gesichert werden. Durch die Lage der Straf3e ist eine erhebliche
Belastigung der bestehenden Wohngebaude im Umfeld des Plangebietes auf Grund
des zusatzlichen Verkehrsautkommens zu dem Markt nicht zu erwarten.

Das Plangebiet schlief3t an das Wohngebiet Eschwiesen 1 und 2 an. Mittelfristig ist
eine erganzende Wohnbebauung sidlich und &stlich des Geltungsbereiches vorgese-
hen. Im Einzugsbereich des Nahversorgungszentrums ist dariber hinaus der Be-
bauungsplan "Am Unterweiler Weg" zur planungsrechtlichen Sicherung des Wohnge-
bietes bereits als Satzung beschlossen worden. Dadurch kann der Standort fuBléufig
erschlossen werden und ist fir die Bewohner im Einzugsgebiet gut erreichbar. Der
Standort kann als stadtebaulich integriert bezeichnet werden.

Der Einzugsbereich des geplanten Lebensmittel Discountmarktes umfasst den engeren
Nahbereich sowie dariber hinausgehend als erganzende Einrichtung zum Stadteil-
zentrum Tannenplatz den Staditeil Wiblingen. Der Markt wird durch seine Lage weit-
gehend auf diesen Bereich ausstrahlen. Eine Ausstrahlung auf die Innenstadt des
Oberzentrums Ulm ist nicht zu erwarten.

Der Stadtteil Wiblingen weist derzeit 15.622 Einwohner auf. Davon im unmittelbaren
Bereich um den Tannenplatz 8.402 und in AltWiblingen 7.720 Bewohner. Fir einen
Einkauf in einem Discountmarkt misssen diese Bewohner lange Wege zuriicklegen. Die
néchstliegenden Mérkte befinden sich in Neu-Ulm Ludwigsfeld bzw. lllerkirchberg. In
einem Stadtteil der Gréfie Wiblingens sollte wie in vergleichbaren Stadtteilen ein ent-
sprechender Discountmarkt zur Versorgung der Bevélkerung mit einem preisginstigen
Lebensmittelangebot und sonstigen Waren des téglichen Bedarfs bestehen.
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Die Grundversorgung des Stadtteils Wiblingen wird derzeit durch das Stadtteilzentrum
Tannenplatz mit zwei Lebensmittelméarkten (SKY, Vollversorger mit ca. 1.500 m? Ver-
kaufsflache, EDEKA, Vollversorger, Verkaufsfléiche unter 800 m?) gesichert. Im gesam-
ten Stadtteil Wiblingen besteht derzeit kein Discountmarkt. Discountmérkte sind aus
heutiger Sicht als Bestandteil der Grundversorgung zu betrachten.

Durch die unterschiedlichen Betriebsformen des geplanten Marktes und den bestehen-
den Betrieben im Stadtteilzentrum Wiblingen sowie dem grofien Einzugsbereich der
Markte werden keine wesentlichen Uberschneidungen der Angebote gesehen.

Hinsichtlich der Nahversorgung der Bevélkerung sowie der Entwicklung der zentralen
Versorgungsbereiche im Stadtteil Wiblingen sind somit durch die Art des vorgesehenen
Marktes keine wesentlichen Auswirkungen im Sinne von § 11 Abs. 3 BauNVO zu er-
warten. Nachteilige tberértliche Auswirkungen auch im Sinne des Beeintrachtigungs-
verbotes geméfB dem Einzelhandelserlass Baden-Wiirttemberg sind somit nicht zu er-
warten.

Im Flachennutzungsplan des Nachbarschaftsverbandes Ulm ist bereits seit dem 31.10.
2008 die Darstellung als Sonderbaufléche "Einkautszentrum / Nahversorgung" fir
das Plangebiet rechtskraftig. Eine grundsatzliche Klérung als Standort fir ein Nahver-
sorgungszentrum erfolgte damit bereits im Rahmen dieser Planungsebene. Von der Er-
stellung eines Einzelhandelsgutachtens hinsichtlich der zu erwartenden Auswirkungen
des Standortes wurde deshalb abgesehen.

Negative Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild sind durch die innerériliche
Lage des Vorhabens nicht gegeben. Der Standort des Marktes ist bereits im stadtebau-
lichen Rahmenplan Wiblingen — Eschwiesen vom August 2007 vorgesehen. Die Be-
bauung figt sich in die vorgesehene Erweiterung des Neubaugebietes Eschwiesen ein.
Nachteilige Auswirkungen aut den Naturhaushalt werden durch den naturschutzrech-
tlichen Ausgleich von 5.600 m? auf3erhalb des Plangebietes kompensiert.

Die Planung zur Ansiedlung des Einzelhandelsmarktes dient der Ergénzung und Ab-
rundung des bestehenden Versorgungsangebotes im Nahbereich der Wohngebiete
sowie dariber hinausgehend fir den gesamten Stadtteil Wiblingen. Die geplante An-
siedlung des Discountmarktes ist somit sowohl aus der Sicht der Raumordnung als auch
aus stadtebaulicher Sicht vertretbar.

5.2 Maf} der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die zuléssige Grundflachenzahl (GRZ)
und die max. zulassige Héhe der baulichen Anlagen als Héchstgrenze bestimmt. Die
Grundflachenzahl wird auf die in § 17 Abs. 1 BauNVO festgelegte Obergrenze von
0,8 begrenzt.

Die Héhe der baulichen Anlagen wird iber die max. zulassige Oberkante der Ge-
baudehshen (OK, Angabe als relative Héhe) als Héchstgrenze festgelegt. Die Gebéu-
dehshe wird auf das Maf3 von 7,5 m begrenzt. Die max. zuléssigen Héhen werden
als relatives Maf3 in Bezug zur Héhe der zugeordneten &ffentlichen Verkehrsflache des
Wiblinger Rings definiert.
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Mit den Festsetzungen zum Maf3 der baulichen Nutzung werden die fir Einzelhan-
delsmarkte erforderlichen Gebaudetypen einschlieBlich der vorgeschriebenen griinord-
nerischen Festsetzungen erméglicht.

5.3 Bauweise und Uberbaubare Grundsticksfléchen

Die Bauweise wird als abweichende Bauweise dahingehend festgelegt, dass bauliche
Anlagen mit einer Lange von mehr als 50 m zuldssig sind. Diese erweiterte "offene"
Bauweise erméglicht die Errichtung eines Baukérpers nach Bedarf der Einzelhandels-
firmen.

Die Gberbaubare Grundsticksfléche wird durch die Festsetzung einer Baugrenze be-
stimmt. Es wird ein grof3zigiges Baufenster auf der Grundlage der erforderlichen Ge-
baudetypen fir Einzelhandelsmarkte festgesetzt.

5.4 VerkehrserschlieBung

Die HaupterschlieBung des Plangebietes erfolgt iber den bestehenden Wiblinger Ring.
Die Zufahrt wird so vorgesehen, dass die Stellplétze und die Andienung dariber un-
mittelbar angebunden werden. Aus Griinden der Verkehrssicherheit wird eine separate
Linksabbiegespur fir die von Norden zu dem Nahversorgungszentrum einfahrenden
Fahrzeuge vorgesehen.

Die ErschlieBung des Nahversorgungszentrums mit dem &ffentlichen Nahverkehr ist
durch die Buslinien 3, 8 und 9 gewdahrleistet. Die fuldlaufige ErschlieBung ist durch
straBenbegleitende FuBwege sowie das FuBwegesystem im Stadtteil sichergestellt.

Die notwendigen Stellplatze werden ausschlieBlich auf der Fléche des Sondergebietes
nachgewiesen. Die Parkierung erfolgt auf der unmittelbar nérdlich an den Markt ang-
renzenden Fléche mit ca. 110 Einstellplétzen.

5.5 Griunordnerische Festsetzungen

Zur Sicherung der Durchgriinung innerhalb des Plangebietes wurde eine Griinord-
nungskonzeption aufgestellt und in den Bebauungsplan integriert. Im Rahmen der
Griinordnung werden folgende Festsetzungen fir das Plangebiet getroffen:

- Minimierung der vorhabenbedingten Eingriffe

- Starkung der stadtékologischen Funktionen hinsichtlich Klima- und Wasserhaushalt

- Starkung der Bodenfunktionen und Férderung der standortspezifischen Flora und
Fauna.

- Festlegung eines Pflanzgebotes am gesamten Rand des Sondergebietes Flachen mit
Neuanpflanzung von standortgerechten Baumen

- Festlegung eines Pflanzgebotes zur Dachbegriinung

- Festlegung von Ausgleichsfléichen auBBerhalb des Geltungsbereiches

- Festlegung einer Artenliste fir die PflanzmaBBnahmen mit standortgerechten, heimi-
schen B&aumen und Stréuchern der potentiell natirlichen Vegetation.
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5.6 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Die 6kologische Bilanz ist in der Anlage 3 "Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung nach
dem Ulmer Modell" dargestellt. Die naturschutzrechtliche Eingriffsreglung geméf § 1a
Abs. 3 BauGB ergibt einen Ausgleichsbedarf von ca. 5.600 m?, der auflerhalb des
Plangebietes bereitgestellt werden muss. Die erforderlichen Ausgleichsfléchen werden

auf Teilflachen der stadtischen Grundstiicke Flursticke Nr. 899, 903 und 917 der
Gemarkung Ulm, Flur Wiblingen, bereit gestellt.

Aut den Ausgleichsflachen wird die Aufforstung von Griinland zu einem artenreichen
Laub- und Mischwald mit standortgerechten und heimischen B&aumen und Stréuchern
auf einer Flache von 5.600 m? durchgefihrt. Es wird somit ein vollsténdiger Ausgleich
des Eingriffs in Naturhaushalt und Landschaftsbild gewahrleistet. Die aufgefihrten
MaBBnahmen wurden bereits 2003 fertiggestellt.

5.7 Infrastrukturversorgung

Das Plangebiet wird an das Trinkwassernetz und die Elekirizitatsversorgung der SWU
angeschlossen. Die Ableitung des Schmutzwassers zur Kléranlage Steinhéule erfolgt
Uber bereits vorhandene Kandle auflerhalb des Plangebietes. Die Abwasserleitungen
innerhalb des Plangebietes werden im Zuge der Herstellung der ErschlieBungsanlagen
errichtet.

5.8 Oberflichenwasserentsorgung

Zur Entlastung der bestehenden Abwasseranlagen sowie zur Sicherung der Grundwas-
serneubildung ist das anfallende, unverschmutzte bzw. gering verschmutzte Nieder-
schlagswasser von Dachfléchen und privaten Verkehrsflachen auf der Grundlage der
Verordnung des Ministeriums fir Umwelt und Verkehr tber die dezentrale Beseitigung
von Niederschlagswasser zuriickzuhalten und iber die belebte Bodenschicht zu versi-
ckern. Die Planung, Errichtung und der Betrieb der Anlagen zur Versickerung von Nie-
derschlagswasser ist auf der Grundlage des Arbeitsblattes DWA-A 138 auszufishren.

Als Versickerungsbereiche kénnen die unversiegelten Flachen zwischen und an den
Réndern der Stellplatze sowie die Pflanzgebotstléchen am Rand des Sondergebietes
herangezogen werden.

5.9 Immissionsschutz

Durch die Nutzung des Plangebietes mit einem Einzelhandelsbetrieb sind vorwiegend
durch den Fahrverkehr und die Anlieferung des Marktes Stérungen und Beeintréchti-
gungen zu erwarten, die zu relevanten Larmimmissionen an der geplanten, angren-
zenden Wohnbebauung fihren kénnen. Nach § 1 Abs. 6 Baugesetzbuch sind bei der
Aufstellung von Bebauungsplénen insbesondere die Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhdltnisse zu bericksichtigen.

Zum Schutz der geplanten Wohngebietserweiterung &stlich des Geltungsbereiches
werden LarmschutzmaBBnahmen in Form einer Schutzwand im Bereich der Anlieferung
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des Marktes festgesetzt. Die genaue Dimensionierung der Wand wird im Rahmen des
Bauantrags festgelegt.

5.10 Ortliche Bauvorschriften

Zur Sicherstellung der Zielsetzung fir die Entwicklung des Baugebietes werden fiir die
Gestaltung der baulichen Anlagen und der Freiflachen értliche Bauvorschriften nach
§ 74 der Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) als eigenstandiger Sat-
zungsteil festgesetzt. Die Gestaltungsanforderungen betreffen die Dachform, die Wer-
beanlagen und die Millbehalter.

6.0 Flachen- und Kostenangaben

6.1 Flachenbilanz

Gesamtfléache Geltungsbereich ca. 8.338 m2 (100,0 %)
Sondergebiet (SO) Nahversorgungszentrum ca. 6.722 m?( 80,6 %)
StraBenverkehrstlache ca. 1.206 m2( 14,5 %)
Verkehrsgriin ca. 410m2( 4,9 %)

6.2 Kostenangaben

Der Stadt Ulm entstehen durch den Bebauungsplan die Kosten fir die Errichtung der
Abbiegespur. Ansonsten besteht die erforderliche ErschlieBungsinfrastruktur bereits.
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B. Umweltbericht

1. Scoping

Zur vorgezogenen Behérdenbeteiligung wurde der Umweltbericht aut der Grundlage
der beim Gutachter vorliegenden Daten erstellt und nach der éffentlichen Auslegung
geméf3 den Anforderungen der Behérden und die von dort ergénzend zur Verfigung
gestellten Daten ergénzt und fortgeschrieben.

Das Untersuchungsgebiet der Umweltprifung entspricht zunéchst dem Plangebiet des
Bebauungsplanes. Dariber hinaus erfolgt die Betrachtung der einzelnen Schutzgiter
im Wirkungsgefige mit der Umgebung, soweit diese durch das geplante Vorhaben
betroffen ist. Die Untersuchungstiefe wird der Bedeutung der zu erwartenden Umwelt-
auswirkungen angemessen.

2. Einleitung
2.1 Ziel der Planung

Ziel der Planung ist die Ansiedlung eines Lebensmittel Discountmarktes zur Verbesse-

rung der Nahversorgung mit Gitern des taglichen Bedarfs fir das neue Wohngebiet

Eschwiesen und zur Ergéinzung der ortsnahen Versorgung des Stadtteilzentrums Wib-
lingen. Dabei soll die Verkehrsflache des Wiblinger Ringes um eine Fahrspur fir den
Abbiegeverkehr erweitert werden.

Vorgesehen ist die Ausweisung eines Sondergebietes unter der MafBgabe zur best-
méglichen Minderung und Vermeidung von Eingriffen in den Naturhaushalt und das
Landschaftsbild. Unvermeidbare Eingriffe sollen gegebenenfalls auBerhalb des Plange-
biets ausgeglichen werden.

2.2 Rechtsgrundlagen

Der Umweltbericht ist aufzustellen gemaB § 2a BauGB und beschreibt die in der Um-
weltprisfung ermittelten Belange des Umweltschutzes geméf § 2 Absatz 4 BauGB.

Nach § Ta Absatz 3 BauGB ist die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich er-
heblicher Beeintréchtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktions-
fahigkeit des Naturhaushaltes in der Abwégung geméf3 § 1 Absatz 7 BauGB zu be-
ricksichtigen. Grundlage hierzu ist die Eingriffsregelung der Naturschutzgesetzge-
bung.

2.3 Ubergeordnete und tangierte Fachplanungen

Der rechtsverbindliche Flachennutzungs- und Landschaftsplan 2010 des Nachbar-
schaftsverbandes Ulm (rechtswirksam seit 21.02.2002) wurde geéndert und stellt im
Plangebiet eine geplante Sonderbaufléche fir grofiflachige Einzelhandelsbetriebe dar.
Die Flachennutzungsplanénderung ist am 30.10.2008 wirksam geworden. In dem
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stadtebaulichen Rahmenplan Wiblingen — Eschwiesen vom August 2007 ist der Stand-
ort des Nahversorgungszentrums bereits entsprechend vorgesehen.

Nérdlich an das Plangebiet angrenzend lauft derzeit das Planfeststellungsverfahren zur
Realisierung der Wiblinger Querspange zwischen dem Wiblinger Ring und der L 260
(Unterkirchberger StrafBe) als Kreisstrafie K 9915.

3. Bearbeitungsmethodik

Alle Schutzgiter des Landschaftsraumes werden getrennt beschrieben und hinsichtlich
ihrer Bedeutung fir den Naturhaushalt und das Landschatftsbild erfasst. Ebenso werden
die Umwelteinwirkungen auf den Menschen durch die Nutzung des Plangebietes er-
fasst und bewertet. Dabei wird die argumentative Bewertung durch eine Klassifizierung
der landschaftsékologischen Wertigkeit in die Stufen bedeutungslos, von geringer Be-
deutung, von allgemeiner Bedeutung und von hoher Bedeutung unterstiitzt.

Es wird aut alle vorhandenen relevanten Daten aus dem Planungsraum zuriickgegrif-
fen. Hinzu kommt die &rtliche Bestandsautnahme der Oberflachenstrukturen und Vege-
tation im Plangebiet und dessen korrespondierender Umgebung.

Die Datengrundlagen werden im Laufe des Verfahrens um die dort gewonnenen Er-
kenntnisse bzw. Anforderungen ergénzt. Entsprechend werden bei Bedarf die Wir-
kungsprognosen iberarbeitet.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern (z.B. Boden — Grundwasser oder Vege-
tation — Klima) werden bei der Abarbeitung der Schutzgiiter, soweit ergebnisrelevant,
erfasst und beschrieben.

Auf dieser Datengrundlage wird die Prognose iber die Auswirkung des geplanten
Vorhabens (unter Beriicksichtigung aller méglichen und angemessenen MafBnahmen
zur Minderung, Vermeidung und zum Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe) und die
Prognose iber die weitere Entwicklung ohne Durchfihrung des Vorhabens erstellt.

Die Ermittlung des Ausgleichsbedarfs erfolgt gemaf dem von der Stadt Ulm ange-
wandten Berechnungsmodell.

4. Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltfaktoren
4.1 Allgemeine Beschreibung des Plangebietes

Das Plangebiet mit einer Gréf3e von ca. 8.337 m? liegt am &stlichen Rand des Stadt-
teils Wiblingen, ist eben und wird auf der gesamten Flache als Acker landwirtschaftlich
intensiv genutzt. Es liegt éstlich des Wiblinger Ringes, der das Wohngebiet Tannen-
platz umfasst.

Im Siiden befinden sich die Baugebiete Eschwiesen 1 und 2 mit 2 — 4 geschossigen
Wohnhéausern. Im Norden grenzen die Verkehrsflachen der geplanten Querspange
(K9915) zwischen L 260 und Wiblinger Ring .an (derzeit im Planfeststellungsverfah-
ren) mit begleitenden Verkehrsgrinfléchen und Larmschutzwall auf der Nordseite
(plangebietsabgewandt). Jenseits der Querspange befindet ein weiteres Wohngebiet
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aus den 50er Jahren des letzten Jahrhunderts mit iberwiegend 4 geschossigen Mehr-
familienh&usern.

Nach Osten éffnet sich der Landschaftsraum zum Wiblinger Naherholungsgebiet Bin-
senweiher/llleraue jenseits der ca. 120 m entfernten Unterweiler Straf3e. Der lllerau-
wald bildet gleichzeitig die Kulisse des Landschaftsraumes in ca. 1 km Entfernung

4.2 Schutzgut Boden

Das Plangebiet wird bestimmt von stark lehmhaltigen Verwitterungsbéden aus eiszeitli-
chen Donauschottern. Die natirliche Bodenschichtung ist erhalten. Die Oberboden-
schicht ist entsprechend der intensiven landwirtschaftlichen Bewirtschaftung vorbelas-
tet. Die natirlichen Bodenfunktionen sind wie folgt zu bewerten:

- Hohe Bedeutung als Ausgleichskérper im Wasserkreislauf

- Mittlere bis hohe Bedeutung als Filter und Puffer gegeniber von Schadstoffeintrégen
- hohe Bedeutung als Standort fir Kulturpflanzen,

- geringe Bedeutung fir die natirliche Vegetation,

- geringe Bedeutung fir die landesgeschichtliche Urkunde.

- die vorhandenen Verkehrsflachen wirken auf das Schutzgut Boden belastend.

Der Boden ist mit zunehmender Tiefe zunehmend wasserdurchlassig, jedoch sind in-
sbesondere die oberen Bodenschichten sehr anféllig gegeniiber Verdichtungen, die die
Durchlassigkeit erheblich einschranken kénnen.

4.3 Schutzgut Wasser

Natirliche Oberflachengewasser sind im Plangebiet und dessen engerer Umgebung
nicht vorhanden. Néchstliegende Gewdsser sind ca. 1 km &stlich des Plangebietes die
Weihung mit Mihlbach und jenseits davon die lller. Schichtwasservorkommen sind
nicht bekannt, jedoch nicht absolut auszuschlieBen.

Das Planungsgebiet liegt Gber einem machtigen Porengrundwasserleiter. Die Oberfla-
che des Plangebiets ist als grundwasserfern anzusprechen (< 1,50 m Abstand vom
héchsten Grundwasserstand). Das Plangebiet liegt innerhalb der Schutzzone Il des
Wasserschutzgebietes fir die Grundwasserfassung der Stadt Ulm im Gewann Fischer-
hausen.

Die Bedeutung der Plangebietsfléichen fir den natirlichen Wasserhaushalt ist wie folgt
zu bewerten:

- Hohes Riickhaltepotential fir Niederschlagswasser
- Hohes Grundwasserdargebot
- Hohe Grundwasserneubildungsrate

4.4 Schutzgut Klima, Luft

Das Plangebiet ist als Freilandklimatop in der Niederung anzusprechen. Die im Nor-
den und Westen angrenzenden Siedlungsgebiete sind durch vorhandene (Westen) und
geplante Larmschutzwélle (Norden) von klimaausgleichenden Wirkungen aus dem
Plangebiet ausgegrenzt. Gegeniiber dem im Siiden angrenzenden Wohngebiet kann
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das Plangebiet bei windstiller Wetterlage oder bei Nordwinden klimaausgleichende
Wirkung entfalten, die allerdings angesichts der geringen Ausdehnung zwischen den
bereits bestehenden Siedlungsgebieten nur von untergeordneter Bedeutung ist.

Das Plangebiet ist nicht Bestandteil siedlungsrelevanter Ventilationsbahnen.

Klimaskologisch ist das Plangebiet von allgemeiner Bedeutung

4.5 Schutzgut Arten und Biotope
Das Plangebiet selbst wird als Acker vollstandig intensiv landwirtschaftlich genutzt.

Die Flache ist Teil der groBfléchig intensiv bewirtschatteten Feldflur am &stlichen Sied-
lungsrand von Wiblingen. Die Vernetzung des Plangebiets mit den grof3flachig bepf-
lanzten Larmschutzwéllen westlich und nordwestlich des Wiblinger Ringes ist durch die
Straf3e weitgehend auf Vogelarten beschrankt. Lediglich mit den in den Feldgehslzen
am nérdlich gelegenen Bolzplatz und an den Lagerplétzen gegeniiber des Feuerwehr-
hauses ist die natiirliche Vernetzung zwischen Lebensraumen Acker und Feldgehélz
gegeben. Aufgrund der intensiven Stérungen im Umfeld dieser Feldgehslze (Bolzplatz,
Lagerplatze, Verkehrsanlagen, Siedlungsnéhe) ist das Artenpotential dort jedoch auf
die ublichen Ubiquisten innerstédtischer Griinflachen begrenzt.

Das Plangebiet ist von geringer Bedeutung fir das Schutzgut

Vorkommen national streng geschitzter Arten und europarechtlich geschitzter Arten
geméf Anhang IV der FFH Richtline kénnen mangels Habitatpotential ausgeschlossen
werden. Das Vorkommen europarechtlich geschitzter Vogelarten ist mangels Habitat-
potential und Stérungsintensitat auf wenige ubiquitére Arten beschrankt.

4.6 Schutzgut Landschaftsbild, Erlebnis und Erholung

Das Plangebiet ist Teil der intensiv bewirtschafteten und relativ strukturarmen Feldflur
am &stlichen Siedlungsrand von Wiblingen. Abgesehen von der Funktion als Teilflache
der intensiv bewirtschafteten Feldflur am Siedlungsrand sind im Plangebiet keine land-
schaftspragenden Elemente vorhanden. Wegeverbindungen zwischen Siedlung und
Erholungsraum sind im Plangebiet und dessen unmittelbarer Nachbarschaft nicht ge-
geben. Das Plangebiet liegt in einer Einbuchtung des Siedlungsrandes. Besondere ort-
randgestaltende Funktionen sind nicht gegeben. Das Plangebiet ist von geringer Be-
deutung fir das Schutzgut.

4.7 Schutzgut Kultur- und Sachgiter
Kultur- und Sachgiter innerhalb des Plangebietes sind nicht bekannt.

4.8 Schutzgut Mensch

Die Siedlungsfléichen im Umfeld des Plangebietes werden als Wohngebiete genutzt. Im
Westen sind diese durch den Larmschutzwall entlang des Wiblinger Ringes abge-
schirmt.
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Im Norden ist im Zusammenhang mit der dort vorgesehenen Wiblinger Querspange
ebenfalls ein wirksamer Larmschutz gegeniiber den Wohngebieten vorgesehen.

Gegeniiber den sidlich angrenzenden Wohngebiete ist kein Larmschutz gegeben oder
vorgesehenen. Der Abstand betrégt hier ca. 50 m.

5. Umweltprognose bei Durchfihrung der Planung unter Be-
ricksichtigung von Mafinahmen zur Vermeidung, Minde-
rung und zum Ausgleich von Eingriffen.

5.1 Auswirkungen auf das Schutzgut Boden

Die natirlichen Bodenfunktionen werden durch die Herstellung der Gebaude und Ver-
kehrsanlagen auf dem iberwiegenden Fléchenanteil vollstandig beseitigt oder erheb-
lich beeintrachtigt. In den nicht versiegelten bzw. nicht befestigten Fléachen kann eine
dauerhafte Beeintréchtigung des Schutzgutes gegeniber dem derzeitigen Zustand
ausgeschlossen werden.

Weitergehende betriebsbedingte Beeintréchtigungen des Schutzgutes sind nicht zu
erwarten.

5.2 Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser
Eingriffsvermeidung durch Versickerungsgebot.

Mit Ausnahme der Erweiterung der 6ffentlichen Verkehrsfléchen mit Anschluss an die
Schmutzwasserkanalisation (0,025 ha) sind baubedingt keine erheblichen Beeintrach-
tigungen des Schutzgutes zu erwarten.

Die Versickerung des Oberflachenwassers erfolgt unter Einhaltung der einschlagigen
Richtlinien. Somit sind auch betriebsbedingt keine erheblichen Beeintrachtigungen des
Schutzgutes zu erwarten.

5.3 Auswirkungen auf das Schutzgut Klima / Luft

Die Uberbauung und Flachenbefestigung bedingt eine erhebliche und nachhaltige Be-
eintrachtigung des lokalen Kleinklimas. Das Freilandklimatop mit Kaltluftentstehung in
den Nachtstunden wird zum wérmebelasteten Siedlungsklimatop.

Eingriffsmindernd (allerdings zeitverzégert um 10 bis 15 Jahre) wirken die Pflanzgebo-
te fur einen relativ dichten Baumbestand mit beschattender Wirkung.

Betriebsbedingt bedingt der zu erwartende motorisierte Individualverkehr Emissionen
von Abgasen, Stduben und Aerosolen. Eingriffsmindernd wirkt das relativ geringe
Stellplatzangebot und das prioritére Planungsziel einer fu3laufigen Erreichbarkeit
(Nahversorgung).

5.4 Auswirkungen auf Arten und Biotope

Dem Verlust des Biotoptyps "intensiv bewirtschafteter Acker" mit geringem Artenschutz-
potential stehen auf dem Gberwiegenden Flachenanteil (80%) Baukérper und Verkehrs-
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flachen ohne Artenschutzpotential gegeniiber. Somit entsteht baubedingt eine erhebli-
che und nachhaltige Beeintrachtigung des Biotop- und Artenschutzes. Ausgleichend
und somit insgesamt eingriffsmindernd wirken die gebotenen Baume, allerdings mit
einer Verzégerung von 10 bis 15 Jahren. Den vorgesehenen "Siedlungsgrinfléchen" ist
abgesehenen von den Baumen eine dem Ackerbiotop vergleichbare Wertigkeit fir das
Schutzgut zuzuordnen.

Baubedingt sind erhebliche und nachhaltige Beeintrachtigungen des Schutzgutes zu erwarten.
Weitergehende betriebsbedingte Beeintréichtigungen des Schutzgutes sind nicht zu erwarten.

Schutzgebiete geméf FFH Richtlinie und Schutzgebiete gemaf der europaischen Vogelschutz-
richtlinie stehen mit dem Plangebiet weder in rdumlichem noch in funktionalem Zusammen-
hang. Eine Beeintréichtigung des Gebietsschutzes kann ausgeschlossen werden.

Beeintrachtigungen des Erhaltungszustandes der Populationen national streng geschiitz-
ter Arten und europarechtlich geschitzter Arten gemé&f3 Anhang IV der FFH Richtline und ge-
mé&f3 européischer Vogelschutzrichtlinie kénnen ausgeschlossen werden. Die von Bau und Be-
trieb der Anlagen méglicherweise betroffenen Vogelarten finden in der Umgebung gleichwer-
tige Ersatz- und Ausweichhabitate in ausreichendem Umfang.

5.5 Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild, Erlebnis und Er-
holung

Die Erweiterung des Siedlungsraumes beansprucht keine fir das Schutzgut bedeutsa-
men Fléchen und bedingt eine unsch&dliche Arrondierung des Siedlungsrandes. Die
vorgesehene Pflanzung von Baumen gewdhrleistet ein situationsgerechtes attraktives
und gesundes Wohn- und Lebensumfeld. Die sidlich und &stlich angrenzenden Fléchen
sind fir eine Entwicklung von weiteren Wohngebieten vorgesehen. Eine ausgepragte
Ortsrandgestaltung ist daher nicht erforderlich. Der im Norden angrenzende Neubau
der Wiblinger Querspange wird von bepflanzten Larmschutzwéllen gegeniber der
bestehenden Wohnbebauung begleitet sein. Somit ist auch am Nordrand des Plange-
bietes eine ausgepragte Ortsrandgestaltung nicht erforderlich.

Baubedingt sind keine erheblichen Beeintrachtigungen des Plangebietes zu erwarten.

Der zu erwartende Betrieb mit Liefer- und Kundenverkehr entspricht der Funktion und
Gestalt des Gebietes. Betriebsbedingte Beeintrachtigungen des Schutzgutes sind somit
auszuschlief3en.

5.6 Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachgiter

Kultur- und Sachgiiter sind nicht betroffen. Sollten wider Erwarten Bodendenkméler
angetroffen werden, gelten die gesetzlichen Verfahrensregeln.

5.7 Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch

Baubedingte Auswirkungen durch Larm, Staub und Abgasemissionen sind voriberge-
hend und werden durch die einschlagigen Vorschriften hinsichtlich der Abwicklung von
Bauvorhaben auf ein tolerierbares Maf3 begrenzt.
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Betriebsbedingte Emissionen von Abwérme, Aerosolen, Gasen, Geriichen und Stauben
bewegen sich im Rahmen des im stédtebaulichen Kontext normalen Ausmafles. Die
geplante Einrichtung dient iberwiegend der Nahversorgung der unmittelbar benach-
barten Wohngebiete. Erhebliche Beeintrachtigungen sind auszuschlieBBen.

Der betriebsbedingte Verkehr wird ausschlieBlich tber den angrenzenden Wiblinger
Ring abgewickelt, der den gesamten Stadtteilverkehr sammelt und bindelt. Gemessen
am tatséchlichen und geplanten Gesamtverkehrsaufkommen des Wiblinger Ringes ist
die Zunahme durch den Betrieb des Nahversorgungszentrums unerheblich.

Durch den Kundenverkehr und insbesondere den Anlieferungsverkehr bei Nacht kann
es zu unzuldssigen Larmimmissionen in benachbarten Wohngebieten kommen. In den
westlich gelegenen Wohngebieten kann dies aufgrund der vorhandenen Larmschutz-
walle und der Lage der Ladezone auf der Gebaudeostseite ausgeschlossen werden.
Der Abstand der Ladezone zu den nérdlich gelegenen Wohngebieten lasst eine unzu-
lassige Uberschreitung der Larmimmissionen durch nachtliche Anlieferung dort nicht
erwarten.

Zum Schutz der bestehenden Wohngebiete im Siden des Plangebietes und weiterer
noch zu erwartender Wohngebiete im Osten des Plangebietes werden Larmschutzvor-
kehrungen vorgeschrieben, die unzuléssige Larmeinwirkungen auf die Wohnbauflg-
chen ausschlieBen sollen. Die Dimensionierung ist im Rahmen des Bauantrages zu klg-
ren.

Aufgrund der geringen Stellplatzanzahl (Nutzung auf3erhalb der Nachtzeiten) und des
Abstandes zu den nérdlich und sidlich gelegenen Wohngebieten sind unzulassige
Larmimmissionen durch den taglichen Kundenverkehr dort nicht zu erwarten.

6. Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Nichtdurchfohrung der Planung und Betrachtung der Pla-
nungsvarianten.

Bei Nichtdurchfihrung der Planung bleibt die intensive landwirtschaftliche Nutzung
zunéchst erhalten. Mittel- und langfristig ist mit einer Umsetzung der stédtebaulichen
Rahmenplanung und mit einer Ausweisung von Wohnbaufléchen an dieser Stelle zu
rechnen.

Fur ein Nahversorgungszentrum besteht aus dem tatséchlichen und geplanten stadte-
baulichen Kontext heraus Bedarf im unmittelbaren Umfeld des Plangebietes. Der mit
dieser Planung gewdhlte Standort ist in Anbetracht der vorhandenen und geplanten
VerkehrserschlieBung hinsichtlich Erreichbarkeit und Wirksamkeit die ginstigste Alter-
native. Dies gilt neben dem motorisierten Individualverkehr in gleicher Weise auch fir
den OPNV (Haltstelle am Wiblinger Ring schrag gegeniber) und den FuBganger- so-
wie Radverkehr.
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7. Mafinahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Aus-
gleich nachteiliger Umwelteinwirkungen

7.1 Mafinahmen innerhalb des Plangebietes

Die entsprechenden Mafinahmen innerhalb des Plangebietes sind in die Umweltprog-
nose in Abschnitt 5 der Umweltprifung eingeflossen und dort, soweit zum Verstandnis
erforderlich, bereits dargestellt. Sie werden nachfolgend tabellarisch kurz zusammen-
gefasst.

Schutzgut MaBnahmen innerhalb des Plangebietes

Boden Beschrankung der Grundflachenzahl und Grinflachengebot

Grundwasser Versickerungsgebot unter Beachtung der einschlégigen Vorschriften
zum Grundwasserschutz

Klima Pflanzgebote und Grinfléchengebot

Arten- und Biotope Pflanzgebote und Griinflachengebote

Landschaftsbild, Erho-  Pflanzgebote und Grinfléchengebote

lung

Mensch Schutzvorkehrungen im Anlieferungsbereich

7.2 Mafinahmen aufierhalb des Plangebietes

Erhebliche und nachhaltige Beeintréchtigungen der Schutzgiter Boden, Klima sowie
Arten und Biotope sind unvermeidbar und im Plangebiet nicht ausgleichbar. Die Ermitt-
lung des Ausgleichsflachenbedarfs ist in der Anlage Eingriffs- Ausgleichsbilanz be-
schrieben.

Die zugeordneten Ausgleichfléchen sind in der Planzeichnung des Bebauungsplans
dargestellt. Aut der Flache fir Ausgleichsmafinahmen auf3erhalb des raumlichen Ge-
ltungsbereichs des Bebauungsplans auf den Flursticken Nr. 899 (Teilflache), 903 (Teil-

flache) und 917 (Teilflache) der Gemarkung Ulm, Flur Wiblingen wurden bereits fol-
gende MaBnahmen durchgefihrt:

- Aufforstung von Griinland zu einem artenreichen Laub-/Mischwald mit standortge-
rechten, heimischen B&dumen und Stréuchern auf einer Flache von ca. 5.600 m?2

8. Uberwachung erheblicher Umweltauswirkungen
(Monitoring)

Besondere UmweltiberwachungsmafBnahmen Gber das Maf3 der kommunalen Bauauf-
sicht hinaus sind zum derzeitigen Verfahrensstand nicht erkennbar.

Die Unterrichtung der Gemeinde durch die Behérden hinsichtlich unvorhergesehene
nachteiliger Auswirkungen auf die Umwelt erfolgt gemaB § 4(3) BauGB.

Die Realisierung und der dauerhafter Erhalt der auf3erhalb des Plangebietes festgesetzten Aus-
gleichsmaBBnahmen werden durch dingliche Sicherung gewahrleistet.
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9. Zusammenfassung

Die planungsbedingten Eingriffe in die Schutzgiter Boden, Wasser, Klima, Flora und
Fauna sind unvermeidbar und innerhalb des Plangebietes nicht ausgleichbar. Der voll-
standige Ausgleich erfolgt auflerhalb des Plangebietes.
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Stadt Ulm, Stadtteil Wiblingen, Bebauungsplan "Nahversorgungszentrum Eschwiesen"
Anlage 1 zum Umweltbericht - Ubersicht Bestand, MaRstab 1 : 1.000

Qo Plangebietsgrenze Qo Plangebietsgrenze
Ackerland intensiv genutzt ? Verkehrsflachen
Wohnbaufidchen Betriebsfléchen, Lagerplatze

Siedlungsgriinflachen
Q Markante Gehdlze




Stadt Ulm, Stadtteil Wiblingen, Bebauungsplan "Nahversorgungszentrum Eschwiesen"
Anlage 2 zum Umweltbericht - Ubersicht Eingriffswirkung, MaRstab 1 : 1.000

- Abwertung um 1 Wertstufe
Versiegelung und Uberbauung intensiv bewirtschaftete Ackerflachen

Abwertung um 2 Wertstufen
Versiegelung und Uberbauung siedlungsdkologisch wirksamer Griinflachen

0,002 ha




Bebauungsplan Stadt Ulm OT Wiblingen "Nahversorgungszentrum Eschwiesen"

Anlage 3 zum Umweltbericht

Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung nach "Ulmer Modell"

Gesamtflache

0,834 ha

[Ausgangssituation | [Planrealisierung | [Differenz

Okologische Bedeutung der Flachen Flache Flachenanteil Flache Flachenanteil Flache Flachenanteil

Keine Bedeutung, 0,074 ha 8,87% 0,631 ha 75,66% 0,557 ha 66,79%
geringe Bedeutung 0,720 ha 86,33% 0,165 ha 19,78% -0,555 ha -66,55%
allgemeine Bedeutung 0,040 ha 4,80% 0,038 ha 4,56% -0,002 ha -0,24%
hohe Bedeutung 0,000 ha 0,00% 0,000 ha 0,00% 0,000 ha 0,00%
sehr hohe Bedeutung 0,000 ha 0,00% 0,000 ha 0,00% 0,000 ha 0,00%

0,834 0,834 0,000

Abwertung von geringer Bedeutung zu bedeutungslos 0,557 ha Faktor -1 -0,557 ha

Abwertung von allgemeiner Bedeutung zu bedeutungslos 0,002 ha Faktor -2 -0,004 ha

Ausgleichsbedarf -0,561 ha

Die Flachen werden wie folgt eingestuft:

Keine Bedeutung, Wertstufe 0
geringe Bedeutung, Wertstufe 1

allgemeine Bedeutung, Wertstufe 2

|Ausgangssituation

| |Planrealisierung

vollstédndig versiegelte Verkehrsflachen

Acker, StraBenbdschung

wasserdurchlassige Stellplatze, begriinte Déacher
Siedlungsgriin < 5,00 m Breite

Siedlungsgrin mit Baumen
> 5m Breite, Einzelflachen Gber 300 m2

Siedlungsgrin mit Baumen
> 5m Breite, Einzelfldchen tber 300 m?

Der Ausgleichsbedarf auBerhalb des Plangebiets betragt ca. 0,56 ha




