Anlage 3 zu GD 347/09

Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan
"Keltergasse - Wengengasse"

GESETZLICHE GRUNDLAGEN DIESES BEBAUUNGSPLANES SIND:

DAS BAUGESETZBUCH (BauGB) In der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.2414)

zuletzt gandert durch Art. 4 des Gesetzes vom 24.12.2008 (BGBI. | S.3018)

DIE BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO) In der Fassung der Bekanntmachnung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132)

zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetztes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

DIE LANDESBAUORDNUNG (LBO) In der Fassung vom 08.08.1995 (GBI. S. 617)

zuletzt geandert durch Art. 12 der Verordnung vom 25.04.2007 (GBI. S. 252)

DIE PLANZEICHENVERORDNUNG (PlanzV/90) In der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58)
1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

(§ 9 BauGB und BauNVO)

1.1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1-15 BauNVO)

1.1.1. Mi Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

1.1.2. Abweichend von § 6 Abs. 2 BauNVO sind gemaR § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO folgende Nutzungen
nicht zulassig:
- Gartenbaubetriebe
- Tankstellen
- Vergnligungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO

1.1.3. Die unter § 6 Abs. 3 BauNVO aufgeflihrte Ausnahme ist nicht Bestandteil des Bebauungsplanes
(§ 1 Abs. 6 Ziffer 1 BauNVO).

1.2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 - 21a BauNVO)
1.2.1. 1,0 max. zulassige Grundflachenzahl
129 2.B.0K = 500,00 m Oberkannte der baulichen Anlagen tUber NN (H6hen im neuen System) als

Hochstgrenze (§ 16 Abs. 2 BauNVO)

Traufhéhe: Hohe tber NN (H6hen im neuen System) des Schnittpunktes Aul3en-
1.2.3. z.B. TH= 497,50 m seite der Dachhaut mit Aufenseite der Wand als Hochstgrenze
(§ 16 Abs. 2 BauNVO)

Firsthbhe: Hohe tUber NN (H6hen im neuen System) der Oberkante der Dachhaut

1.24. 2.B. FH = 505,00 m als Hochstgrenze (§ 16 Abs. 2 BauNVO)

1.3. BAUWEISE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

1.3.1. a abweichende Bauweise

1.3.2. Es ist eine einseitige Grenzbebauung an das Nachbargrundstlick der Wengengasse 35 (Flst. Nr. 64/4)
und eine Bebauung innerhalb der Baugrenze ohne Grenzabstand zulassig. Es ist ein Mindestabstand
von 5,00 m zwischen dem Gebaude des Vorhabens und dem Gebaude Flurstiick Nr. 62/3 einzuhalten.
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UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

| Baugrenze

Baugrenze: Uberbauung ab 1. Obergeschoss, im Bereich Wengengasse auch
Unterbauung im 1. Untergeschoss

Bei der Uberbauung ab dem 1. Obergeschoss entlang der Wengen- und Keltergasse ist der Erdge-
schossbereich als Arkade in einer lichten Hohe von mind. 3,0 m auszubilden.

STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

- Hauptffirstrichtung

VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

offentlicher Gehweg

ﬁ Offentliche Stellplatze
) I 4 Ein- und Ausfahrtsbereich zur Tiefgarage
GEHRECHT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
P
Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit
—Ll 11 IJ_

SONSTIGE FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

T N Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

HKoAK A Abgrenzung unterschiedlicher Gebaudehdéhen und Dachformen

#8’35 Bestandshdhen in Meter G. NN im neuen System
NUTZUNGSSCHABLONE

Art der baulichen Nutzung -

max. zulassige )
Grundflachenzanhl Flllschema der
Nutzungsschablone

- Bauweise

SATZUNG DER ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN
(§ 74 LBO-BW)

Gestaltung des Gebaudes

Dachgestaltung

SD min. 55°
SD max. 60°

FD Flachdach

Satteldach mit minimal und maximal zulassiger Dachneigung
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Werbeanlagen und Automaten
Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig. Pro Geschaft oder Einrichtung ist maximal
1 Werbeanlage zulassig.

Werbeanlagen dirfen nur im Bereich des Erdgeschosses oder im Briistungsbereich des 1. Oberge-
schosses angebracht werden.

Schriftzeichen sind nur in Form von Einzelbuchstaben zulassig mit der max. Héhe von 0,6 m.

Sich bewegende Werbeanlagen und Lichtwerbung in Form von Lauf-, Wechsel- oder Blinklicht sind un-
zulassig.

Automaten sind nur in Gebauderuckspringen oder Wandnischen der Arkaden zuldssig.

Abstandsflachen

Innerhalb des Plangebietes kdnnen die in § 5 (7) LBO vorgegebenen Tiefen der Abstandsflachen zum
Nachbargrundstiick Keltergasse 3 entsprechend der festgesetzten Baugrenzen reduziert werden.

HINWEISE

Dachgestaltung

Die Lage und Dimensionen von Dachgauben und Dachflachenfenster sowie Material und Farbe der
Dachdeckung werden im Rahmen des Durchflihrungsvertrages geregelt.

Bodenschutz (§ 202 BauGB)

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen
Anderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Ver-
nichtung oder Vergeudung zu schitzen.

Beim Ausbau, der Zwischenlagerung und beim Einbau von Ober- und Unterboden sind die Hinweise der
Informationsschrift "Erhaltung fruchtbaren, kulturfahigen Bodens bei der Flacheninanspruchnahme™ der
Stadt Ulm zu beachten.

Hinweis zur Denkmalpflege

Sollten im Zuge von Erdarbeiten archaologische Funde (Scherben, Metallteile, Knochen) oder Befunde
(Mauern, Graber, Gruben, Brandschichten) angetroffen werden, ist die Archaologische Denkmalpflege
beim Regierungsprasidium Tubingen unverzlglich zu benachrichtigen. Die Mdglichkeit zu Fundbergung
und Dokumentation ist einzuraumen. Auf § 20 DSchG (Denkmalschutzgesetz) wird verwiesen.

Vor Beginn der Erdarbeiten ist das Landesamt fir Denkmalpflege zu informieren.

Hinweis zur Kampfmittelbeseitigung

Auf Grund der kartierten Kriegsfolgeschaden wird empfohlen, vor Eingriffen in den Untergrund den
Kampfmittelbeseitigungsdienst zur Freigabe der Flachen einzuschalten.





