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Sachdarstellung

1.

Sanierung Festsaal

Der Festsaal des Alten- und Pflegeheim Wiblingen ist gepragt durch eine dunkle
Innenraumgestaltung, die aus dem Jahre 1965 stammt. Er ist damit sowohl ge-
stalterisch nicht mehr zeitgemaR als auch entspricht er aus technischer Sicht

(Beleuchtung, Medien, Akustik und Beluftung) nicht mehr den aktuellen Anfor-
derungen.

Der Saal wird multifunktional sowohl als Speisesaal fiir die Wohngruppe 1 als
auch fur diverse Veranstaltungen (Musik, Theater, Vortrage und Filmvorfiihrun-
gen), Gottesdienste und vielfaltige Feste genutzt.

Zur Verbesserung der Situation sind folgende MaRnahmen geplant:

- zeitgemale technische Ausstattung bei Beleuchtung, Medientechnik, Biih-
nentechnik und Akustik
- Erhaltungsmanahmen bei Technik und Brandschutz im Bestand
- Helle, freundlich und einladende Gestaltung und Ausstattung, orientiert am
barocken Vorbild. Hierzu gehtren unter anderem:
- hohe Schiebetirenelemente (akustisch wirksam vor Wandnischen und zur
Kiche hin)
- umlaufender, stof¥fester und gestalteter Rammschutz
- Wandgestaltung mit farblich abgesetzten, umiaufendem Fries mit integrier-
ten, dimmbaren Wandleuchten
- Akustik-Abhéngedecke mit integrierten, dimmbaren Leuchten, Lautspre-
chern, Beamer und Liftung in heller Optik
- maximale Offnung zwischen dem Festsaal- und Speisesaalbereich (Trenn-
wandanlage als Schiebetiirenanlage)
- bessere Ausnutzung des Saals durch Einbauten in bestehende Wandni-
schen
- Veranderung der Bihnengestaltung
- gestaltete Stufenanlage mit verbreiterten Zwischenstufen
- verbesserte Gestaltungs- und Dekorationsmoglichkeiten fiir Gottesdienste
(z.B. integrierte Bodenbuchse fir das Kreuz)
- optimale Ausstattung fur Musik- und Theaterveranstaltungen
- barrierefreundliche Erreichbarkeit Gber integrierte Rampe am Biuhnenein-
gang
Die Gesamtkosten fir diese Maf3nahme belaufen sich auf 287.980 € nach einer
Uberschlagigen Kostenschatzung vom 03.09.2009, die in der Anlage 1 beigefugt
ist. Damit durfte die vorhandene Ruckstellung in H6he von 291.375 € voraus-
sichtlich ausreichend sein. Genaue Kostenberechnungen sind nach Durchfiih-
rung der Ausschreibung méglich. Im Bedarfsfall erfolgt eine Anpassung der
MafRnahmen, um keine Erhéhung der regularen Instandhaltungsaufwendungen
herbeizufihren.

Die Durchfuhrung der MaRBnahme ist im Januar 2010, nach Abschluss der
Weihnachtsfeierlichkeiten, geplant.




Verwendung von Instandhaltungsriickstellungen fiir diverse Instandhal-
tungsmafnahmen

Im Laufe der letzten Jahre wurden eine Vielzahl von Instandhaltungsriickstel-
lungen gebildet, deren Verbrauch aus diversen Grunden nicht zeithah méglich
war. Daher wurde im Sommer 2009 ein MaRnahmenpaket geschniirt, das die
Verwendung des wesentlichen Teils dieser Ruckstellungen zum Inhalt hat. Die
meisten der anstehenden Malinahmen liegen unterhalb der Wertgrenze, fur die
die Betriebsleitung die Zustimmung des Betriebsausschusses einholen muss
(166.000 €). Unabhangig von der Beschlussfassung bei einzelnen Projekten,
die die genannten 166.000 € Uberschreiten, ist das Malinahmenpaket in dieser
Beschlussvorlage aufgeflihrt, um dem Betriebsausschuss die Mdglichkeit zur
Beratung zu geben und fur die diversen Einzelprojekte eine zustimmende Zu-
rkenntnisnahme einzuholen.

Eine Ubersicht der geplanten MaRnahmen ist der Anlage 2 zu entnehmen. Im
Einzelnen handelt es sich um die folgenden Projekte:

1. Kanalsanierung
Die MaRBnahme wurde in 2009 erledigt. 12.117 € wurden nicht benétigt und
werden im Rahmen des Jahresabschlusses aufgeldst.

2. Fenster/Jalousien

In den bisherigen Projektabschnitten wurden die Fenster der West- und
Sudseite (u.a. Fruhjahr 2009, 150.000 €) generalsaniert. Eine Fortsetzung
soll nun im Ostbereich sowie im Innenhof stattfinden. Terminlich ist hierfur
das |. Halbjahr 2010 vorgesehen. Soweit die Auftragssumme 166.000 €
Ubersteigt, wird ein separates Beschlussverfahren im Betriebsausschuss
stattfinden. Aktuell kann die InstandhaltungsmaRnahme nicht durchgefihrt
werden, da noch AbklarungsmaRnahmen hinsichtlich des Sonnenschutzes
mit dem Denkmalamt anhangig sind.

3. Kiiche/Auflagen des Wirtschaftskontrolldienstes
Die MaRnahmen sind erledigt bzw. ihre Umsetzung wird als nicht mehr er-
forderlich eingeschétzt.

4. Heizung/Sanitar
Die vorhandenen Riickstellungen in Héhe von 219.000 € werden in 2009 fur
die Sanierung der Hebeanlage (30.000 €) verwendet. Der restliche Betrag
soll dafir eingesetzt werden, im Rahmen der Sanierung der Bewohnerbader
auch Heizungs- und Wasserleitungen zu uberprifen bzw. auszutauschen.
Sollte hier der Schwellenwert von 166.000 € uberschritten werden, erfolgt
eine erneute Beschlussfassung im Betriebsausschuss.

5. Elektroinstallation
Die Riuickstellungen fur die Elektroinstallation werden verwendet fur den Aus-
tausch der bestehenden Rauchmelder (25.000 €, bereits in 2009 beauftragt)
und die Elektrosanierung im Rahmen der Instandhaltungsmafnahmen in der
Weinstube (siehe 6.).




6. Sanierung Weinstube
In diesem beliebten Treffpunkt soll ebenfalls eine Renovierung stattfinden
mit einem Austausch der Wandverkleidung, der Verlagerung der Getranke-
theke und einer Verbesserung des Eingangsbereichs. Die Sanierung soll
den Barockcharakter des Raumes wieder hervortreten lassen.

7. Auldenaniagen
Hierbei handelt es sich insbesondere um die Sanierung des Ostzugangs

zum Innenhof. Der bisherige Treppenaufgang ist baufallig bzw. nicht roll-
stuhlgerecht.

8. Flure Aligemeinbereiche
Hier ist geplant, diverse Malerarbeiten durchzufiihren und Bodenbeldge aus-
zutauschen. Eventuell wird aus diesem Posten auch der Austausch diverser
sicherheitsrelevanter Turen mitfinanziert (siehe 11.).

9. Aufzug Ost

Der Aufzug im Ostflugel der Einrichtung muss entweder generalsaniert oder
ausgetauscht werden. Aktuell 1auft das Angebotsverfahren.

10. Personal-/Gaste-WC
Die WC’s im Alten- und Pflegeheim Wiblingen sind teilweise noch auf dem
Stand der 70iger Jahre. Hier soll eine Modernisierung durchgefiihrt werden.
Der erste Teil der MaRRnahme soll im Zuge der Verbesserung der WC-
Anlage bei der Weinstube verwendet werden.

11.Taren und Zargen (Bewohnerzimmer)
Eine detaillierte Analyse des Zustands der diversen Tiaren im Alten- und
Pflegeheim Wiblingen hat ergeben, dass in hohem Umfang sicherheitsrele-
vante Turen ausgetauscht werden missen. Zuséatzlich besteht grundsatzlich
ein Bedarf, Tlren und Zargen wegen starker Beanspruchung auszutauschen
bzw. mit einem entsprechen Schutz zu versehen. Eine abschlieBende Be-
wertung erfolgt aktuell.

12. Aufzug Std
Flr den Aufzug im Sudfitigel der Einrichtung ist ebenfalls eine Generalsanie-
rung vorgesehen, die nach Abschluss der Sanierung des Aufzugs im Ostflu-
gel durchgefuhrt werden kann.

13. Festsaal
Siehe oben 1. ,Sanierung Festsaal*

14. AuBenwande
Hierbei handelt es sich um eine Position, die zusammen mit der Fenstersa-
nierung im 1. Halbjahr 2010 verwendet werden wird. Insbesondere Leibun-
gen sollen hier saniert werden.

15. Sanierung Dach
Auch hier handelt es sich um eine Sanierung, die in Einheit mit der Fenster-
sanierung stattfinden soll und u.a. den Austausch defekter Dachziegel vor-
sieht. Die Durchfuihrung ist im I. Halbjahr 2010 vorgesehen.
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16. Speisesaal/MWohnzimmer auf den Wohngruppe 4 und 5
In diesen Wohngruppen sind insbesondere demenzkranke Bewohnerinnen
und Bewohner untergebracht. Auf Basis einer Evaluation des vorhandenen
Konzeptes soll eine Neugestaltung durchgefiihrt werden, die u.a. auch die
Betreuung von kleineren Gruppen in einem ungestérten Bereich erméglicht
bzw. Rickzugsnischen gestaltet.

17.Sanierung Bewohner WC
Hierbei handelt es sich um diejenigen WC’s, die direkt bei den Wohnzim-
mern angeordnet sind. Sie entsprechen nicht mehr dem heutigen Standard
der sanitdren Ausstattung und sollen insbesondere fur behinderte Bewohne-
rinnen und Bewohner besser ausgebaut werden (z.B. héhenverstellbares
WC).

18.Sanierung Bewohnerbader

Eine Durchfuhrung dieser MaBnahme ist erst dann sinnvoll, wenn zusam-
men mit dem Betriebsausschuss eine Bewertung der neuen Landesheim-
bauverordnung stattgefunden hat. Auf Basis der Einschatzung zur zukinfti-
gen Ausstattung mit Einzel- und Doppelzimmern sollte entschieden werden,
mit welcher ZimmergréRe und mit welchem Belegungsplan eine Sanierung
auf der West- und evtl. der Siidseite erfolgt. Zudem empfiehit die Betriebslei-
tung, diese MalRnahme erst durchzufihren, wenn eine endgiiltige Klarung
bezlglich des Mietvertrages mit dem Land Baden-Wurttemberg herbeige-
fuhrt werden konnte.

19.Haupteingang
Diese Ruckstellung ist ein Restposten aus der grundlegenden Sanierung
des Haupteingangs im Jahr 2007. Hier handelt es sich um eine noch fehlen-
de indirekte Beleuchtung, deren Notwendigkeit jedoch noch nicht abschlie-
Rend geklart ist.




Anlaﬂc 1 aw 6D

Uberschldgige Kostenschitzung
in Anlehnung an DIN 276
Projekt: Sanierung und Neugestaltung Festsaal
Alten- und Pflegeheim Wiblingen Kostengruppe 400
Stadt Ulm 124 Laftung |Cemoniagearsefien
:::;:l:::u k23 Ablufianiage new mit geregelter Zuluft
Abluft Koche neu
Grundlage: fachliche und 125 Etektro Demontagearbeiten 1600000 €
Kostenschatzung vom 5.03.2009 Grundinstallation
Datum: 05.05.2009/ 3.09.2009 Untervertellung neu
Techniktableau 3.000,00 €
Pos Gewerk [Matnanmen’ Bescheiung Schélzhoston Anschiu 500,00 €
Kostengruppe 200 und 300 [Eowaveunp Schwachstiom 280000 €
27 Abbrucharbeiten Bab[Abbruch und Enlsorgung Innenausbau: B urg ulwert 1.500,00 €
Einba:’}zedmn findirekte Hinterieuchtung Deckenfelder
Mgu.a ge "Stimmungstich™ Wandieuchten und Spols 18.000,00 €
jenbelage Beschallung ELA :
Trennwandanlage [Mikrophonantage
Bohnenaniage 5.000,00 € L
31 Rohbau [Abbruch Maveselemente Jintegriarte Lautsprecher 10.000,00 €
Stinzen/ Trager neu éd'dnlienvers:ﬁrkm tir den gn%:: einer HOdeIM‘ e 8.000,00
i .000,00 €
" |statische Matnahmen sntscho :""gl‘l': Medientechnik Beamer deckenintegriert mit Deckentif
“Schiebe. Schienenkonstruition” Kiavier 1.000,00 € eimand (3¢ 3m) .
fintegrierte Befestigungsbuchse Kreuz 500,00 € steverun £.000,00 €
|48 zZimmerer Unteskonstruktion Bohne neu b 9 o 2000,00€
|Abfangung statische Malnahmen 2.000,00 €
74 Schreiner Bolag Buhne neu N Lichistevenung 8.000,00 €
Buhne neu 6.000,00 € 4 Antage 2.000,00 €
s o 1.000,00 €
. 1.000,00 €
:I':: o vor 149 fiexible, Rampe BOhne Einbay im Bohnenbereich 2.000,00 €
[Schrankeinbau Technik
Simsa und Heizkbrperverleidimgen | Kostengruppe 600
Torentagen emeuem 166 Raumaus- 'Bumenvemang elekirisch
|stattung ferdunkelung Fenster Bhne
Schiebettirantage zur Kiche 52.000,00 € |Fensterdekoration Saal 12.000,00 €
84 Trock estand 6.500,00 € i
v dungen 168 MS! g lose (Tische/ Stithte) vorhanden
en;
Ver 170 Mblierung Kiche Kache als *Therapiekiche™ umgestalten nicht erfasst
freie Di mit —
Verkleidungen Brandschutz 15.000,00 € Summa BaukostenSenierung nefio 209.000,00 €
[Abha Bohnenbereich 1.500,00 € Kostengruppe 700 —
Montage Deckenlifter 200,00 €
a7 Gipser - 182 Honorare Planer , Neb(Mittefwert 33.000,00 €
Ausbessem Beschadigungen Wand 3.000,00 € "
itsumme Netto
100 o sen, Boden 19 % Mwst “es08000¢
infriisen for ¢ 2.000,00 € tsumme brutto 387.580.00 €
[PVC- Planken in 11.000,00 € ———
1103 ik Wande Autgestolt; Uim, den 05 05.2000; erganzt 03 09.2009
Spachte! und Malerarbeiten Decke Ingrd Stay
Lackierarbeiten 7.500,00 € |Vorbohaitich innerhalb dor sngegobenon Budgots biw. der Endsunmen,
jenzeino Summen zu Lasien sndener Positionon u varandom.
Kostenschatzung
INGRID STAIS

Entwurfsplanung Festsaal °

Altenpflegeheim Wiblingen
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Anlage 2 zu GD

Alten- und Pflegeheim Wiblingen

Verwendung von Instanc

Ahalt
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Ubersicht iiber die in 2009/2010 geplanten MaBnahmen

Lfd. Nr.[MaBBnahme Betrag in € Offener Betrag Umsetzung Verbrauch in € Beschiuss-
im Jahresabschluss 2008 | Stand 28.8.2009 2009 1. HJ 2010 2009 1.HJ 2010 Summe Offen fassung BA
1]Kanalsanierung 38.000 12117 erledigt 25.883 25.883 1)
2|Fenster/Jalousien 349.200 199.164 erledigt April 150.036 199.164 349.200 ja
3{WKD Kiiche 7.000 0 erledigt 7.000 7.000
4[Heizung/Sanitar 219.100 219.100| 2.T. Aug/Sept. 30.000 30.000 189.100 ja
5|Elektroinstallation 39.100 28.576 JulifOkt. 39.100 39.100
6|Sanierung Weinstube 60.000 60.000 Okt. 60.000 60.000
7|AuBenanlagen 69.000 69.000 Okt./Nov. 69.000 69.000
8|Flure/Aligemeinbereiche 87.400 87.400 Okt. 87.400 87.400
9|Aufzug Ost 155.000 155.000]  Okt./Jan. 155.000 155.000
10[Personal/Gaste WC 80.000 80.000 Okt. Febr./Marz 10.000 70.000 80.000
11|BW-Zimmer (T ren/Zargen) 123.800 123.800] Nov./Feb. 123.800 123.800
12{Aufzug Sud 60.000 60.000 Jan. 60.000 60.000
13|Festsaal 300.000 291.345 Jan. 8.655 291.345 300.000 ja
14jAulenwande 20.000 20.000 April 20.000 20.000 ja
15|Sanierung Dach 25.300 25.300 April 25.300 25.300
16{Speisesaal WG 4/5 75.300 74.310 April/Mai 991 74.310 75.300
17|Sanierung Bewohner-WC 80.000 80.000 April/Mai 80.000 80.000
18(Sanierung Bewohnerbader 690.000 690.000 offen 690.000 ja
19|Haupteingang 5.800 5.800 offen 5.800
Summe 2.484.000 2.280.913 766.864 820.119 1.586.983 884.900

(1) Der offene Betrag von 12.117€ wird nicht mehr benétigt und im Rahmen des Jahresabschlusses 2009 aufgelost.




