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1 Anlass der Planung

Die Fernwarme Ulm beabsichtigt, auf einer Teilflache des ehemaligen EvoBus-Areals an der
MagirusstralBe ein zweites Biomasseheizkraftwerk zu errichten. Dieses soll der bedarfsorientierten
und langfristigen Erzeugung von Fernwarme dienen. Da die vorhandenen Bebauungsplane in
diesem Bereich keine Zulassigkeit des Vorhabens ermdglichen, muss die planungsrechtliche

Sicherung durch einen Vorhabenbezogenen Bebauungsplan hergestellt werden.

Im Jahr 2007 wurde ein derartiges Verfahren mit dem Vorhabenbezogenen Bebauungsplan
»Biomasseheizkraftwerk Ulm II” begonnen, und bis zur &ffentlichen Auslegung gefahrt. Aufgrund
der Novellierung des Erneuerbaren Energien Gesetzes (EEG) im Jahr 2008 wurden die
Vergitungssatze fir den Einsatz von Biomasse abgesenkt, und das Vorhaben konnte seitens der

Vorhabentragerin in dieser Form nicht mehr wirtschaftlich durchgefthrt werden.

Die Konsequenz war eine Umplanung der Anlage mit einem kleineren Biomassekessel im Jahr
2009. Die Feuerungswarmeleistung soll nun 25 MW betragen. Fiir den Vorhabenbezogenen
Bebauungsplan soll ein erneuter Auslegungsbeschluss gefasst werden. Parallel dazu wird das

Anderungsverfahren des Flachennutzungsplanes durchgefuhrt.

Anderungen des Planentwurfes liegen in

- der GroBe des Planumgriffes

- der Lage des Biomasseheizkraftwerkes (weiter westlich)
- der GroBe des Biomasseheizkraftwerkes (kleiner)

- der GroBe der Anlage (25 statt 50 MW)

- der Darstellung einer Lagerhalle

- der Umorganisation der privaten Grinflachen
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2 Grundlagen der Bauleitplanung

2.1 Landesentwicklungsplan (LEP) Baden-Wirttemberg 8/2002

Der Landesentwicklungsplan gibt Zielsetzungen zum Schutz der naturlichen Lebensgrundlagen und
zur Sicherung der Wettbewerbsfahigkeit des Landes vor. Unter Punkt 4.2 , Energieversorgung”
wird die besondere Bedeutung der Sicherung und des Aufbaus einer leistungsfahigen und
umweltvertraglichen Energieinfrastruktur hervorgehoben. Dabei sind die Prinzipien der
Nachhaltigkeit und Bedarfsorientierung zu berlcksichtigen. Zur besseren Ausnutzung der

Primarenergien sind die Moglichkeiten der Kraft-Warme-Kopplung zu nutzen.

Neue Kraftwerke sind mit effizienter Kraftwerkstechnik zu bauen und auf wenige Standorte zu
konzentrieren. Durch die verstarkte Nutzung der Kraft-Warme-Kopplung soll die
Abwdrmebelastung der Umwelt und die Schadstoff- und Kohlendioxidemissionen verringert
werden. In Gebieten mit hoher Warmedichte und glnstiger Abnahmestruktur soll die

Fernwarmeversorgung ausgebaut werden.

2.2 Regionalplan Donau-lller

Auch im Regionalplan Donau-lller wird eine nachhaltige Energieversorgung der Region beschrieben.
Unter Punkt 5.1 des Textes wird insbesondere im Verdichtungsraum Ulm/Neu-UIm ein Ausbau der
Fernwarmeversorgung gefordert. Dabei sind technische und wirtschaftlich sinnvolle Lésungen zur
Kraft-Warme-Kopplung anzustreben. Ziel ist die Verringerung der Olabhéngigkeit sowie die

Entlastung der Umwelt.

2.3 Luftreinhalteplan vom Mai 2008

Im Luftreinhalteplan der Stadt Ulm werden die bisherigen lokalen MaBnahmen mit positiven
Auswirkungen auf die Luftqualitat aufgefihrt ,und dabei wird die Fernwarmeversorgung der Stadt
Ulm hervorgehoben. Mit MaBnahme 20 (Ausbau der Fernwarme) werden héhere Anteile der
Fernwarme an der Raumwadrme und ein weiterer Ausbau der Netzkapazitat und der

Erzeugungsleistung gefordert. Der Luftreinhalteplan beschreibt explizit den Bau eines zweiten
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Biomassenheizkraftwerkes durch die Fernwarme Ulm GmbH, um damit die alten Kohlefeuerungen

ersetzen zu kdnnen.

Die Auswirkungen des Vorhabens und die entsprechende Zusatzbelastung durch Feinstaub in der
Umweltzone und an den Messstationen Zinglerstra3e sind im Umweltbericht behandelt worden.
Ebenfalls sind Inversionswetterlagen bei der Immissionsprognose berlcksichtigt worden.

In den far die Ausbreitungsrechnung zugrunde gelegten meteorologischen Daten sind neben der

Windgeschwindigkeit und Windrichtung auch die Ausbreitungsklassen enthalten.

3 Ziele der Bauleitplanung

3.1 Zukunftsichernde und nachhaltige Energieversorgung

Fur die Stadt Ulm hat die Erzeugung von Fernwarme mit einem Anschlusswert von rund 370 MW
eine groBBe Bedeutung. Im Jahre 2012 werden die kohlebefeuerten Kessel 3 und 4 der FUG vom
Netz genommen. Damit stehen zwei Dampferzeuger fir die Fernwarmeversorgung mittelfristig

nicht mehr zur Verfigung.

Durch den Betrieb von BioHKW | und BioHKW Il wird die Fernwarme am Standort zu ca. 60 % aus
regenerativen Brennstoffen erzeugt. Der erforderliche Brennstoff kann aus der Region bezogen

werden.

Durch den Beitritt zum Klimabtndnis von Rio de Janeiro im Jahre 1993 verpflichtete sich die Stadt
Ulm bis zum Jahre 2010 zu einer Reduktion von 50 % der Kohlendioxidemissionen gegenlber dem
Vergleichsjahr 1987. Mit dem Betrieb von BioHKW Il wird nach der Inbetriebnahme des BioHKW |

ein weiterer Meilenstein zur Verwirklichung dieses ambitionierten Zieles gesetzt.

01.03.10
SEITE 5 VON 14



3.2 Planungsrechtliche Erforderlichkeit

Die bisher gultigen Bebauungsplane Nr. 141.2/13 bzw. 141.2/15 aus dem Jahre 1950 bzw. 1955
im Bereich der stidlichen Uferzone sind nicht qualifiziert und enthalten keine Festsetzungen zur
zulassigen Bebauung. AuBerdem sind die beiden Plane nur in einer kleinen Flache mit dem
beantragten Bebauungsplan deckungsgleich. In sofern gibt es fir das Baugebiet keinen gultigen

Bebauungsplan nach dem das beantragte Vorhaben zulassig ist.

4  Grundlagen der Planung

4.1 Standortauswahl

Das bestehende Fernwarmenetz hat sich um den Standort im Laufe von Jahrzehnten sternférmig
entwickelt und stellt die kurzen Wege zu den Hauptverbrauchern sicher. Die Hauptleitungen fir die

Versorgung des Innenstadtbereichs beginnen am Standort der MagirusstraBe.

Am Standort Magirusstral3e ist neben dem Fernwarmenetz auch auch die bestehende Infrastruktur
vorgegeben. An diesem Standort kénnen mehrere Nebenanlagen wie beispielsweise die zentrale
Leitwarte, die Wasseraufbereitungsanlagen und die Warmeauskopplungsanlagen gemeinsam
genutzt und Arbeitsablaufe sowie der Personaleinsatz optimiert werden. Somit kénnen eine

Vielzahl an Synergien in der Fernwdrmeproduktion genutzt werden.

4.2 Kraftwerksbestand

Die Fernwarme Ulm GmbH betreibt am Standort MagirusstraBBe ein Heizkraftwerk. Dazu sind von
den insgesamt sechs Dampferzeugern fiinf Kessel fur die Befeuerung mit fossilen Brennstoffen
vorgesehen. Der Dampferzeuger sieben (BioHKW [) wird mit Biomasse (naturbelassenes Holz und
Altholz) befeuert.

Zur Deckung des Fernwarmebedarfes plant der Vorhabentrager die Erweiterung des

Kraftwerksparks um ein zusatzliches Biomasseheizkraftwerk (Kessel 8 entspricht BioHKW lI). Die
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ErganzungsmaBnahme ist erforderlich, um die Kessel 3 und 4 (kohlebefeuerte Dampferzeuger)

Ende 2012 endguiltig stilllegen zu kénnen.

4.3 Stadtebauliche Gegebenheiten

Das Planungsgebiet grenzt nérdlich an die bestehende Ver- und Entsorgungsflache mit

Zweckbestimmung Fernwarme, und umfasst eine Flache von ca. 1,3 ha.

Im Norden und Westen befinden sich Gewerbeflachen. Direkt an das bestehende Betriebsgelande
der FUG Ulm und an das Vorhabengebiet grenzen nérdlich die Flachen der Verkehrsbetriebe. Im

Stden schlieBen an das bestehende Kraftwerksareal Misch- und Wohngebiete an.

Die Erweiterung der Kraftwerksanlage erfolgt auf den Teilgrundstticken 1668/2, 1671/2 und 1683.
Das Baufeld war nahezu vollstandig versiegelt und wurde durch die Firma Evo-Bus GmbH
gewerblich genutzt. Von den damaligen Werkshallen besteht derzeit lediglich noch die Halle 52,
die momentan von der FUG zwischengenutzt wird. Die restlichen Hallen und Flachen wurden

vollstandig rickgebaut.

4.4 Verkehrstechnische Gegebenheiten

Im Zuge der Errichtung von BioHKW | wurde die FUG- Werkszufahrt in die MagirusstraBBe verlegt.
Der offentliche StraBenraum wurde mit 2 Abbiegespuren leistungsfahig ausgebaut. Zur Entzerrung
der Brennstoffanlieferung wurden ausreichend groBBe Stauraume auf dem Betriebsgelande angelegt

um RuUckstaus in den 6ffentlichen StraBenraum dauerhaft zu vermeiden.

4.5 Naturrdumliche Gegebenheiten

Der Vorhabenstandort ist durch den Naturraum Blau und den stadtischen Verdichtungsraum Ulm
gepragt. Innerhalb des Landschafts- und Stadtgefliges kommt dem Ausbau der Griinzlige eine

besondere Bedeutung fir den Erhalt der Naherholungsfunktion zu.
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Nach dem Ruckbau des EVO-Bus Gelandes zwischen MagirusstraBe und der Verlangerung Bleicher-
Walk-StraBBe wird durch den Grundstiickszukauf der Stadt Ulm eine Ausdehnung der Uferzonen
von 15 auf 35 m maglich. Teile der ehemaligen Gewerbeflachen sollen nun renaturiert werden, die

Auenlandschaft soll naturnah um- und ausgebaut werden.

5 Vorhabensbeschreibung

5.1 Das BioHKW I

Auf dem Betriebsgelande der Fernwarme Ulm GmbH soll zur Erweiterung der Warme- und
Stromversorgung ein zweites Biomasseheizkraftwerk mit einer maximalen Feuerungswarmeleistung

von 25 MW und einer maximalen elektrischen Leistung von 5 MW installiert werden.

Die maximale Feuerungswarmeleistung aller Kesselanlagen wird auch nach der Inbetriebnahme von
BioHKW Il auf 294 MW begrenzt bleiben.

Neben der Fernwarmeauskopplung sollen die Anlagen aber auch der Stromversorgung dienen, im
Sommerbetrieb kann bei geringer Fernwarmeabnahme zum Uberwiegenden Teil Stromerzeugung

erfolgen.

Als Brennstoffe sind ausschlieBlich Holz und Holzabfalle (naturbelassenes Holz, Altholz der

Kategorien A | und A Il und pflanzliche Abfalle) vorgesehen.

5.2 Lagerhalle

Die Lagerhalle ist Bestandteil des VVorhabens und dient dem Fernwadrmebau zur Unterbringung
unterschiedlicher Materialien. AuBerdem betreibt der Vorhabentrager in der Halle eine Werkstatt,
die zur Vormontage der Fernwarmerohre dient. Nach Inbetriebnahme der Lagerhalle wird die Halle

52 vollstandig rtckgebaut, und die Flache fir den Bau von BioHKW Il freigemacht.
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5.3 Architekturgestaltung

Ziel des Vorhabens ist die bekannte Architekturgestalt des BioHKW | auch fur das BioHKW
anzuwenden. Somit ist das Projekt BioHKW | aus gestalterischer Sicht die Referenzanlage fur
BioHKW 1.

Die Anlage lasst sich mit vier Hdhenzonen beschreiben:

- 2 Schornsteine bis zu einer Maximalhéhe von 60 m (maximale Oberkante (OK) entspricht 540,5 m
U. NN)

- LuftgekUhlte Warmetauscher und Kesselhaus bis zu einer Grundflache von maximal 35 x 50 m

und einer Maximalhdhe von 40 m (maximale OK entspricht 520,5 m . NN)

- Maschinenhaus, Gebaude fir Betriebs- und Brennstofflogistik sowie fir Rauchgasreinigung bis zu
einer maximalen Grundflache von 3.000 m* und einer Maximalhdhe von 30 m (maximale OK
entspricht 510,5 m U. NN)

- Lagerhalle mit Nebengebduden und einer Maximalhéhe von 15 m (Maximale OK entspricht
495,50 m 0. NN)

Die Hauptfarbténe der Baukoérper bestehen aus Sichtbetonflachen in der Sockelzone, helle,
silberfarbene Trapezblechflachen und ein anthraziter Farbton fir die Sonderbauteile wie

Offnungen, Luftansaugungen und die gesamte Rauchgasreinigungsanlagen.

5.4 Verkehrsanbindung

Verkehrsseitig ist der Standort an die MagirusstraBe angebunden. Der Verkehr zur Anlieferung des
Brennstoffs gelangt Uber die bestehende Einfahrt an der MagirusstraB3e direkt zum Standort. Auf
dem Kraftwerksareal ist ausreichend Stauraum fir anfahrende Fahrzeuge vorhanden, um
Ruckstaugefahren vermeiden zu kénnen. Eine Not- und Feuerwehrzufahrt liegt im nordwestlichen

Bereich des Flurstlicks 1668/2. Im Notfall kann diese Zufahrt von der FUG ausschlieBlich aus
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sudlicher Richtung der MagirusstraBe angefahren werden. Die Abfahrt ist in beiden Richtungen

maoglich.

Fur die Brennstoffversorgung von BioHKW Il werden maximal etwa 100.000 to Holz pro Jahr
angeliefert. Somit ist fur die Ver- und Entsorgung des BioHKW Il mit durchschnittlich etwa 14-15
Lkw pro Werktag bzw. mit etwa 12-13 Lkw gemittelt Uber alle Tage des Jahres zu rechnen. Zur

Lagerhalle fahren im Durchschnitt taglich etwa 0,5 Lkw und 5 Pkw.

5.5 Freiflachengestaltung

BezUglich der Freiflachengestaltung ist ein verbindlicher Freiflachengestaltungsplan beigefiigt,

folgende MaBnahmen sind vorgesehen:

Im nordostlichen und 6stlichen Bereich ist ein 5m breiter Grinstreifen festgesetzt. Es erfolgt eine
Abstimmung dieser privaten Grunflachen mit der stadtischen Planung, die fur die Erweiterung des

Griinzuges entlang der Blau vorgesehen ist.
Die nordwestlichen und westlichen Randflachen sind als nicht Gberbaubare Sondergebietsflachen
ausgewiesen und erhalten Gebote zu Neuanpflanzungen und deren Qualitaten. Diese Pflanzflachen

erganzen die Eingriinung des Betriebsgelandes.

Weitere MalBnahmen sind innerhalb der Betriebsflache vorgesehen. Die Flache zwischen der

Brennstofflagerhalle und dem Fernwarmeauskopplungsgebaude wird als Wiesenflache angelegt.

6 Begriindung zu zeichnerischen und textlichen Festsetzungen

6.1 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs, § 9 (7) BauGB

Der raumliche Geltungsbereich schliet Teilflachen folgender Flurstlicke ein, 1668/2 Eigentimer

Stadtwerke Ulm, 1671/2 Eigentimer Fernwarme Ulm GmbH und 1683 Eigentlimer Fernwarme Ulm
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GmbH. Im Zuge des Verfahrens soll fir diese Teilflachen eine eigene Flurnummer beantragt

werden.

Die Gesamtflache betragt ca. 1,3 ha und umfasst alle Flachen der baulichen Anlagen fir das
BioHKW Il und der Lagerhalle, sowie der im Planbereich festgelegten Pflanz- und Grinflachen und

deren Pflanzgebote.

6.2 Art der baulichen Nutzung, Sonstiges Sondergebiet, § 9 (1) Nr.1 BauGB

Die Art der baulichen Nutzung ist als ein Sonstiges Sondergebiet zur Unterbringung von
Fernwarmeversorgungsanlagen vorgesehen. Neben der Fernwarme- und Stromversorgung sind
bauliche Nebenanlagen wie z.B. Lagerplatze, Lager- und Werkstattgebdude, betriebsbezogene

Arbeits- und Verwaltungsstatten und deren Stellplatze (ruhender Verkehr) im Baugebiet zulassig.

6.3 MalB der baulichen Nutzung, § 9 (1) Nr. 1 BauGB

Innerhalb des Sonstigen Sondergebiets ist das MaB der baulichen Nutzung mit einer
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 begrenzt. Die festgesetzte GRZ liegt innerhalb der gesetzlichen
Obergrenze des § 17 (1) BauNVO.

Die Festsetzungen zu den maximal zuldssigen Hohen kénnen wie folgt beschrieben werden: Die
gesamte Uberbaubare Flache ist mit zwei Flachen mit unterschiedlichen Grundhdhen
gekennzeichnet. Der westliche Bereich ist fur die Unterbringung der niedrigen Kraftwerksanlagen
vorgesehen und mit einer zuldssigen Hohe von 510,50 m . NN gekennzeichnet. Ostlich davon

wird der Lagerhallenbereich mit einer zuldssigen H6he von 495,50 m . NN anschlieBen.

Innerhalb der Kraftwerksflache wird ein definierter Bereich (35 x 50 m) mit einer zuldssigen Hohe
von 520,50 m G. NN fur die Unterbringung des Kesselhauses und des luftgekihlten
Warmetauschers ausgewiesen. Die beiden Schornsteine sind im Zentrum des Baugebietes innerhalb

der kreisrunden Flache bis zu einer Hohe von 540,50 m G. NN zuldssig.
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Die Baumassenzahl (BMZ) wird mit der gesetzlichen Obergrenze von 10,0 festgesetzt (BauNVO

§17). Durch diese Festsetzung wird die Baumasse im Baugebiet auf ca. 120.000 m’ beschrankt.

6.4 Ausnahmen zu Hohenfestsetzungen, § 16 (6) BauNVO

Ausnahmen bei der Festsetzung der maximal zulassigen Anlagenhdhen sind technische
Dachaufbauten wie Aufzugstberfahrten, Treppengange, Schalldampfer und Rohrleitungen. Fir
diese Aufbauten sind Hohen von 5 m Uber Oberkante der Gebaude zulassig. Diese
Ausnahmeregelung ist notwendig, um Nachrtstmaoglichkeiten wahrend der Kraftwerkslaufzeit im

Bebauungsplan abzusichern.

6.5 Bauweise, § 9 (1) Nr.2 BauGB und § 22 (1) BauNVO

Die Bauweise wird als abweichende Bauweise, offen, ohne Begrenzung der Gebaudelange

festgesetzt.

6.6 Uberbaubare Grundstiicksflachen, § 9 (1) Nr. 2 BauGB

Das Sonstige Sondergebiet ist mit einer Baugrenze (blaue Linie) in Gberbaubare und nicht
Uberbaubare Grundsticksflachen gegliedert. Da fur Kraftwerke ein hohes Maf3 an
Planungsflexibilitat bendtigt wird, sind nur die nérdlichen und 6stlichen Randbereiche als nicht

Uberbaubar festgesetzt.

6.7 Flachen fur das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen, sowie
Bindungen fir Bepflanzungen, §9 (25) a) und b) BauGB

Innerhalb der privaten Griinflachen als auch der Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen werden Arten, Standorte und Pflanzqualitdten von Bdumen,
Strauchern und Unterwuchs festgesetzt. Die Artenlisten fur die Bdume der 1. und 2. Ordnung,
sowie die Artenliste fur die Strauchflachen sind mit der Abteilung Grinflachen der Stadt Ulm

abgestimmt worden.
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6.8 Private Grunflachen, § 9 (1) Nr. 15

Um die Kraftwerksanlage in den Landschafts- und Stadtraum einzubinden, sind umgebende
Grunflachen festgesetzt. Es werden neben der Art der Nutzung auch erganzende Festsetzungen zu
Anpflanzungen und deren Pflanzbindungen gemacht.

Zur Ver- und Entsorgung des Vorhabengebietes sind Ausnahmeregelungen in den Grinflachen
zulassig. Innerhalb der Grunflachen ist die Unterbauung mit Versorgungseinrichtungen

(Fernwarme, Wasser, Abwasser) bis zu 5 % der Gesamtflache zulassig.

6.9 Ortliche Bauvorschriften

Vorschriften zur Baugestalt sind aufgrund der Referenzanlage BioHKW | mit Flachdachern und
hochgezogener Attika als Satzung festgesetzt. Einfriedungen mit Stahimattenzaunen bis zu einer
Hoéhe von 2,0 m und Hecken sind im Planungsgebiet zuldssig und erganzen somit den bestehenden

Werkszaun.
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7 Stadtebauliche Statistik

Daten zum Bebauungsplan sind abschlieBend und verbindlich:

Flacheninanspruchnahme gesamt

12.942,68 m’ entspricht ca. 1,3 ha

Sonstiges Sondergebiet

12.044,53 m’

Uberbaubare Flache 10.965,47 m*
Nicht Uberbaubare Flache 1.079,06 m’
Private Griinflachen 898,15 m’

Max. zuldssige Baumasse 10,0

12.044,53 x 10 entspricht 120.445,30 m’

Max. zulassige Grundflache 0,8

0,8 x 12.942,68 entspricht 9.635,62 m*

Projektspezifische Daten sind nicht abschlieBend und verbindlich:

Geplante Baumasse Vorhaben 75.000 m’
Geplante Baumasse BioHKW I 60.000 m’
Geplante Baumasse Lagerhalle 15.000 m’
Geplante Grundflache Vorhaben 9.500 m’

Geplante Grundflache BioHKW I

2.700 m” Anlagen + 5.775 m’Fahrflachen

Geplante Grundflache Lagerhalle

1.025 m’
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