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und Umwelt
Behandlung offentlich GD 162/10
Betreff: Bebauungsplan "Marchtalerstral3e - Silcherweg -Regerweg"

- Behandlung der Stellungnahmen sowie Satzungsbeschluss

Anlagen: 4 Mehrfertigungen der Stellungnahmen (Anlage 1.1-1.4)
1 Ubersichtsplan (Anlage 2)
1 Begrindung (Anlage 3)
1 Textliche Festsetzungen (Anlage 4)
1 Bebauungsplan (Anlage 5)
Antrag:
1. Die zum Entwurf des Bebauungsplanes , MarchtalerstraBe - Silcherweg - Regerweg”

vorgebrachten Stellungnahmen in der von der Hauptabteilung Stadtplanung, Umwelt,
Baurecht vorgeschlagenen Art und Weise zu behandeln.

2. Den Bebauungsplan ,,MarchtalerstraB3e - Silcherweg - Regerweg” der Hauptabteilung
Stadtplanung, Umwelt, Baurecht vom 08.03.2010 als Satzungen zu erlassen und die
Begrindung vom 08.03.2010 hierzu festzulegen.
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Sachdarstellung:

51.1.

Kurzdarstellung

Sicherung einer innenstadtnahen Flache fir den Wohnungsbau. Planungsrechtliche
Grundlage zur Entwicklung eines neuen, bzw. Erganzung eines bestehenden,
innenstadtnahen Wohngebietes.

Rechtsgrundlagen

a) 8§ 10 Baugesetzbuch i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31.07.2009(BGBI. | S. 2585)

Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich umfasst folgende Grundstiicke: Flurstiicke Nr. 799/ 1, 799
/2 und 799 / 3 auf Gemarkung Ulm, Flur Ulm

Verfahrenstbersicht

a) Aufstellungsbeschluss des FBA Stadtentwicklung, Bau und Umwelt vom 08.12.2009
(siehe Niederschrift § 432)

b) offentliche Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Ulm und des Alb-Donau-Kreises
Nr. 51 vom 17.12.20009.

¢) Auslegung des Bebauungsplanentwurfes mit Begriindung im Blrgerservice Bauen der
Stadt Ulm, Hauptabteilung Stadtplanung, Umwelt, Baurecht vom 28.12.2009 bis
einschlieBlich 05.02.2010.

Sachdarstellung

Zu dem Bebauungsplanentwurf wurden von der Offentlichkeit keine Stellungnahmen
abgegeben.

Von den Behorden und den sonstigen
Tragern offentlicher Belange deren
Aufgaben durch die Planung berihrt
werden wurden folgende
Stellungnahmen vorgebracht

Stellungnahme der Verwaltung:

SUB V / Umweltrecht und
Gewerbeaufsicht mit Schreiben vom
23.12.2009 (Anlage 1.1)

a) Bodenschutz und Altlasten:

- Hinweis: Zu dem Altstandort 03226
MarchtalerstraBe 23 auf Fist. Nr. 799/1
wurde noch keine orientierende

Der Hinweis soll unter Punkt 2.2.1 der
textlichen Festsetzungen aufgenommen

werden
Untersuchung durchgefihrt. Aussagen
zu Boden- und/oder Grundwasser-
verunreinigungen sind nicht moglich.
- allgemeine Hinweise zu Bodenschutz Diese Hinweise sollen erst im Zuge des
und Altlasten: nachsten Verfahrensschrittes (vorhaben-

bezogener Bebauungsplan und / oder
stadtebaulicher Vertrag)
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b) Wasserrecht: Hinweis: Die wasser-
rechtlich relevanten Anlagen auf dem
Grundstlck MarchtalerstraBe 23
(Leichtflissigkeitsabscheider, aktiver
Heizoltank, stillgelegter, verfullter
unterirdischer, ehemaliger
Benzintank) sind zu reinigen, stillzulegen
und eventuell auszubauen. Bei der
Stillegung des Heizoltankes ist eine Sach-
verstandigenprifung erforderlich.

¢) Hinweis zur Geothermie: Im naheren
Umfeld zum Plangebiet befindet sich
eine sensible Grundwassernutzung. Bei
Geothermieprojekten (z.B. Grundwasser
-warmepumpen, Erdwarmesonden) ist
diese Grundwassernutzung zu
bertcksichtigen, insbesondere sind
negative Beeintrachtig-ungen zu
vermeiden.

Regierungsprasidium Freiburg, Abt. 9
Landesamt flr Geologie, Rohstoffe und
Bergbau, mit Schreiben vom 12.01.2010
(Anlage 1.2)

a) Geotechnik:Eine objektbezogene
Baugrunderkundung und Grindungs-
beratung durch ein privates
Ingenieurblro wird empfohlen

b) Grundwasser: Das Plangebiet liegt
nicht im Wasserschutzgebiet
Fischerhausen

Regierungsprasidium Tubingen, Ref. 25
Denkmalpflege mit Schreiben vom
01.02.2010 (Anlage 1.3)

Hinweis auf § 20 DSchG. Sollten im
Zuge von Erdarbeiten archdologische
Fundstellen (z.B. Mauern, Gruben,
Brandschichten 0.a.) angeschnitten oder
Funde gemacht werden (z.B. Scherben,
Metallteile, Knochen), ist das
Regierungsprasidium Tubingen, Ref. 26 -
Denkmalpflege, Fachbereich
Archaologische Denkmalpflege,
unverziglich zu benachrichtigen. Auf
§20 DSchG wird verwiesen

DB Services Immobilien GmbH mit
Schreiben vom 01.02. (Anlage 1.4)
Hinweise auf die Auswirkungen der
angrenzenden Bahnanlagen

a) Immissionen aus dem Betrieb und der
Unterhaltung der Eisenbahn sind
entschadigungslos zu dulden.

b) SchutzmaBnahmen gegen die
Einwirkungen aus dem Bereich der

Berlicksichtigung finden.

Der Hinweis soll unter Punkt 2.3. der
textlichen Festsetzungen aufgenommen
werden.

Der Hinweis soll unter Punkt 2.2.2 der
textlichen Festsetzungen aufgenommen
werden.

Der Hinweis soll erst im Zuge des
nachsten Verfahrensschrittes
Berlcksichtigung finden.

Die Begriindung zum Bebauungsplan
soll entsprechend korrigiert bzw.
redaktionell Gberarbeitet werden

Der Hinweis soll unter Punkt 2.4. der
textlichen Festsetzungen aufgenommen
werden.

Die Hinweise sollen unter Punkt 2.5.1
bis 2.5.3.. der textlichen Festsetzungen
aufgenommen werden
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5.3.

5.4.

Eisenbahn haben gegebenfalls auf
Kosten des Bauherren zu erfolgen.

) mogliche Beeinflussung von auf
magnetische Felder empfindliche Gerate
in unmittelbarer Néhe der elektrifizierten
Bahnstrecke

Im Verfahren zeigte sich, dass die dem Bebauungsplanentwurf zugrunde liegende
Plangrundlage nicht korrekt ist. Zum einen musste die Flursticksnummer des
Eisenbahnflurstlickes (Flst. Nr. 4000/8) erganzt, zum anderen das Gebaude Silcherweg 1,
Brtg auf FIst.Nr. 7896 mit Flachendarstellung hellgrau dargestellt werden. Die
Planugrundlage wurde entsprechend redaktionell gedndert, und der Bebauungsplan erhalt
ein neues Plandatum (Bebauungsplan vom 08.03.2010).

Die die Kosten der Umsetzung des Bebauungsplanes betreffenden Punkte der
Begrindung (Punkte 10.2 und 10.3.) sind, da der einfache Bebauungsplan nur der
Sicherung der Flachen fiir das beabsichtigte Neuordnungskonzept dient und quasi nur
eine Zwischenstufe zu einem spateren qualifizierten Bebauungsplan bzw. zu einem
stadtebaulichen Vertrag darstellt, obsolet. Die Begriindung soll diesbeziglich redaktionell
Uberarbeitet und die beiden Punkte gestrichen werden.

Zur Verdeutlichung des Charakters des einfachen Bebauungsplanes, quasi als
Zwischenstufe des Planungsprozesses, soll ein entsprechender Hinweis (Punkt 2.5. der
textlichen Festsestzungen) aufgenommen werden

Aufgrund dieser oben aufgeflihrten Stellungnahmen wird vorgeschlagen die
Plangrundlage entsprechend zu berichtigen, die textlichen Festsetzungen um die Punkte
2.2 bis 2.6 (Hinweise) zu erganzen und die Begriindung entsprechend anzupassen.

Mit der redaktionellen Anderung der Plangrundlage, der textlichen Festsetzungen und der
Begriindung ist kein neuer materieller Regelungsgehalt verbunden. Die Grundzlge der
Planung werden nicht berdhrt. Eine erneute 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanes
vom 28.10.2009 ist somit nicht erforderlich.

Der Bebauungsplan in der Fassung vom 08.03.2010 kann gemal3 § 10 des
Baugesetzbuches als Satzung erlassen und die beiliegende Begriindung in der Fassung
vom 08.03.2010 (siehe Anlage 3) hierzu festgelegt werden.



