Anlage 3 zu GD 367/10

Textliche Festsetzungen zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan
"Deutschhausgasse 9"

GESETZLICHE GRUNDLAGEN DIESES BEBAUUNGSPLANES SIND:

DAS BAUGESETZBUCH (BauGB) In der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.2414)

zuletzt gandert durch Art. 4 des Gesetzes vom 31.07.2009 (BGBI. | S.2585)

DIE BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO) In der Fassung der Bekanntmachnung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132)

zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetztes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

DIE LANDESBAUORDNUNG (LBO) ) Vom 08.08.1995 (GBI. S. 617)

in der Fassung der Anderung durch Art. 1 des Gesetzes vom 10.11.2009

DIE PLANZEICHENVERORDNUNG (PlanzV90) In der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58)
1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

(§ 9 BauGB und BauNVO)

1.1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1-15 BauNVO)

1.1.1. MK Kerngebiet (§ 7 BauNVO)

1.1.2. Zulassig sind:
- Geschaftgebaude mit Blro- und Dienstleistungsnutzungen
- im Erdgeschoss und im 1. Obergeschoss Einzelhandelsbetriebe und ein Restaurant
(Speisewirtschaft)
- Wohnungen ab dem 3. Obergeschoss

1.1.3. Es sind gemal § 12 Abs. 3a BauGB nur solche Nutzungen zulassig, zu denen sich der Vorhabentrager
im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet.

1.2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 - 21a BauNVO)

1.2.1. 1,0 Grundflachenzanhl

1.2.2. z.B.OK = 496,75 absolute Hohe der baulichen Anlagen iber NN (H6hen im neuen System) als
Hochstgrenze in Metern (§ 16 Abs. 2 BauNVO)

1.3. BAUWEISE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

1.3.1. g geschlossene Bauweise

14. UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

1.4.1. I Baugrenze

1.5. VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

1.5.1. N . i :
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: Ful3gangerbereich




1.6. SONSTIGE FESTSETZUNGEN

1.6.1. - = Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

1.6.2. KKK Abgrenzung unterschiedlicher Hochstgrenzen von Gebadudehdhen

1.6.3. #3’13 Bestandshéhen in Meter G. NN im neuen System

1.6.4. Vorhaben- und ErschlieRungsplan

Der Vorhaben- und Erschlieungsplan (Grundrisse, Ansichten, Schnitte, Perspektive) ist bindender
Bestandteil dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.

1.7. NUTZUNGSSCHABLONE

Art der baulichen Nutzung

max. zulassige )
Grundflachenzahl Fullschema der
Nutzungsschablone

- Bauweise
Dachform
2. SATZUNG DER ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN
(§ 74 LBO-BW)
21. Dachgestaltung
211. FD = Flachdach
2.2, Werbeanlagen
2.2.1. Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig. Pro Geschaft oder Einrichtung ist maximal

eine Werbeanlage zulassig.

2.2.2. Werbeanlagen dirfen nur im Bereich des Erdgeschosses oder im Briistungsbereich des 1. Oberge-
schosses angebracht werden.

223. Schriftzeichen sind nur in Form von Einzelbuchstaben zulassig mit der max. Héhe von 0,8 m.

224, Sich bewegende Werbeanlagen und Lichtwerbung in Form von Lauf-, Wechsel- oder Blinklicht sind un-
zulassig.

3. NACHRICHTLICHE UBERNAHME
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

3.1. Das Plangebiet liegt im Bereich der spatmittelalterlichen Stadt. Durch die Erweiterung des bestehenden
Gebaudes um etwa 5 m nach Osten bis zur Grundstiicksgrenze Fl.st. Nr. 276 ist eine zusatzliche Uber-
bauung von ca. 45 m? vorgesehen. Im Bereich dieser Flache ist entsprechend dem Schlumberger Plan
von 1808 mit alteren Gebaudefundamenten zu rechnen. Es ist davon auszugehen, dass in diesem
Bereich archaologisch wertvolle Baustrukturen wie Grubenhauser, Holzhauser, Keller oder Stein-
fundamente von Gebauden erhalten geblieben sein kénnen.

Archaologische Aufschlisse im direkten Umfeld des Plangebietes kdnnen mittelalterliche Siedlungsspuren
freilegen, bei denen es sich um bedeutsame Kulturdenkmale nach § 2 DSchG handelt, die durch eine
Uberplanung in ihrem Bestand gefahrdet sind.



4.1.

4.2.

4.3.

Einer zulassigen Uberplanung wird aus der Sicht der archéologischen Denkmalpflege nur dann zuge-
stimmt, wenn vor einer moglichen BaumalRnahme eine archaologische Untersuchung und fachgerechte
Dokumentation durchgefiihrt wurde.

Folgende Nebenbestimmungen werden bei zuléssiger Uberplanung des Bodendenkmals festgesetzt:
A. Das Landesamt fir Denkmalpflege ist Gber den geplanten Bauablauf in Kenntnis zu setzen.

B. Der Bodenaushub in den archaologisch relevanten Restflachen, wie Bereiche ohne bestehende
Unterkellerung, hat auf Anweisung des Fachpersonals des Landesamts flir Denkmalpflege zu
erfolgen. Mit der weiteren Durchfiihrung der geplanten BaumaRRnahme kann erst begonnen werden,
wenn vorhandene Bodendenkmaler sachgerecht freigelegt, dokumentiert und geborgen worden sind.

HINWEISE

Bodenschutz (§ 202 BauGB)

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen
Anderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Ver-
nichtung oder Vergeudung zu schitzen.

Beim Ausbau, der Zwischenlagerung und beim Einbau von Ober- und Unterboden sind die Hinweise der
Informationsschrift "Erhaltung fruchtbaren, kulturfahigen Bodens bei der Flacheninanspruchnahme" der
Stadt Ulm zu beachten.

Hinweis zur Denkmalpflege

Sollten im Zuge von Erdarbeiten archaologische Funde (Scherben, Metallteile, Knochen) oder Befunde
(Mauern, Graber, Gruben, Brandschichten) angetroffen werden, ist die Archaologische Denkmalpflege
beim Regierungsprasidium Tibingen unverzuglich zu benachrichtigen. Die Mdglichkeit zu Fundbergung
und Dokumentation ist einzurdumen. Auf § 20 DSchG (Denkmalschutzgesetz) wird verwiesen.

Hinweis zur Kampfmittelbeseitigung

Auf Grund der kartierten Kriegsfolgeschaden wird empfohlen, vor Eingriffen in den Untergrund den
Kampfmittelbeseitigungsdienst zur Freigabe der Flachen einzuschalten.





