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Stadt Ulm

Hauptabteilung Stadtplanung, Umwelt Baurecht
Minchner Str.2

89073 Ulm

Lehr den 18.08.2010

Bebauungsplan ,,Mihringer StraBe - Beim Wengenholz”
- hier: Einwendungen

Sehr geehrte Damen und Herren,

wie bekannt bin ich Vollerwerbslandwirt aus Lehr.
Unter anderem bin ich Miteigentimer der Flache FISt.-Nr.73 (0,56 ha) und Eigenti-
mer des FISt.-Nr.72 (ca. 1,41 ha).

Meine Einwendungen sind daher wie folgt:

Im Rahmen o.g. Planung sehen Sie zum Plangebiet eine Zufahrt mitten Uber die
eben genannten von mir bewirtschafteten Grundsticke vor. Bei den Flachen handeit
es sich um hochwertige Ackerboden.

lhre Planungen der Zufahrt Gberlagern FISt.72 nahezu um 25% und FISt.73 nahezu
um 15%. Dies ist inakizeptabel.

Im Zuge der Flurbereinigung zur B 10 wurden gute landwirtschaftliche Strukturen ge-
schaffen. Vorliegende Planung schafft jetzt wiederum erhebliche Missformen und
Durchschneidungen, die zweifellos fiir mich als Vollerwerbslandwirt nicht tragbar und
unzumutbar sind. In keiner Weise wird mit vorliegender Planung weder agrarstruktu-
rellen Belangen Rechnung getragen noch dem Gebot nach sparsamem Umgang mit
Grund und Boden.

Auch ist die Zufahrt zum Bauaebiet iiber den Kreisverkehr in der Mahringer Strale
ohne weiteres erschlossen und befahrbar. Wozu dann noch erganzend meine
Grundstiicke in Anspruch genommen werden erschliet sich nicht, zumal die vorge-
sehene Einwohnerzahl dies zweifellos nicht erfordert.

Der Feldweg FISt.69 dient mir als Landwirt zur ErschlieBung der Flur und muss zu
diesem Zwecke auch uneingeschrankt erhalten bleiben. Mogliche Konflikte mit der
kinftigen Wohnbevélkerung insbesondere im Zusammenhang mit der Wegenutzung
liegen bereits jetzt auf der Hand und diirfen im jetzigen Planungsstadium nicht aus-
geklammert werden.

Nach meiner Kenntnis soll es eigentlich Politik der Stadt Ulm sein, vorrangig eigene
Flachen in Anspruch zu nehmen, was bei vorliegender Planung zweifellos nicht zu-
trifft. Vielmehr ist es so, dass nicht einmal das Gesprach zu dem betroffenen Grund-
stiickseigentiimer gesucht wurde. Dem Mitteilungsblatt entnehme ich stattdessen,



dass hierzu ein Planungsbiiro aus Stuttgart beauftragt wurde. Demnach entstammt
vorliegende Planung ganz offensichtlich dem .grinen Tisch®, was ich Uiberaus be-
fremdlich finde.

Mit freundlichen Grilien
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Hauptabteilung Stadtplanung, Umwelt, Baurecht
Minchner StraBe 2
89073 Ulm
17. August 2010

AuBerung zum Bebauungsplan ,Mahringer StraBe — Beim Wengenholz® gem3B der
Beteiligung der Offentlichkeit § 3Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

in der vorbezeichneten Angelegenheit nehmen wir Bezug auf die Begriindung zum Bebauungsplan
Mahringer Stralie / Beim Wengenholz® Ulm-Lehr, die in der Zeit vom 30.07 2010 bis 20.08.2010 bei
der Stadt Ulm ausgelegt ist.

Vertretene Interessen
Wir vertreten die Interessen einiger Lehrer Birger/innen, Bauplatz Bewerber/innen, Mitglieder des
Ortschaftsrates.

AuBerung zum Bebauungsplan
1.

Das in der Begrindung zum Bebauungsplan unter 6.1 erst genannte Plannungsziel, _Der
stadtebauliche Malistab soll der des Altoris sein” steht nicht im Einklang mit dem Funktionsplan. In
Relation zu den letzten Bauabschnitten in Ulm-Lehr ist die Einwohnerdichte um ca. 50% hoher.
Deshalb besteht von unserer Seite mit den derzeitigen Planungen des Bebauungsplanverfahrens

kein Einverstandnis.

2

Den Vertretern des Ortschaftsrat Uim-Lehr wurde von Mitarbeitern der Hauptabteilung Stadtplanung
zugesichert, dass eine in der GroBe variable Bauplatzgestaltung im Bereich von 600 gm und mehr
maoglich sei. Diese Zusicherung widerspricht den im Bebauungsplan eingezeichneten Baufeldern. In



den meisten StraBengevierten lassen die geplanten Baufelder keine flexible Bauplatzgestaltung zu
und eniziehen die planerischen Freiraume.

3.

Dem Planungsziel und Wunsch mehrerer Bauplatzbewerber aus Lehr nach freistehenden
Einfamilienhausern wird fast nicht entsprochen. Aus den im Bebauungsplan festgelegten
Baufenstern, lasst sich unweigerlich der im Planverfahren vorliegende Funktionsplan ableiten. Dieser
wiederum beinhaliet uberwiegend Kettenhaus ahnliche Wohnformen, die meist durch Bauteile
miteinander verbunden bzw. in Berlhrung kommen. Wir vertreten die Meinung, dass deshalb bei
dieser Planung nicht mehr von freistehenden Einfamilienhausern gesprochen werden kann.

Weiteres
Wir bitten die Planungsbehorde die Stellungnahme zu priifen und das Ergebnis der Prifung uns
mitzuteilen.

Eine Kopie dieses Schreiben Gbersenden wir zu Informationszwecken an die Ortsverwaltung Lehr.
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Stadt Ulm
Hauptabteilung Stadiplanung, Umwelt, Baurecht e ——
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89073 Uim g

17. August 2010

Antrag auf ein grBeres Baugrundstiick “Hinter der Schmiede”

Sehrgeehrte Damen und Herren
Sehr geehrter Herr Ortsvorsteher Wegerer
Sehr geehrte Mitglieder des Ortschaftsrates,

wie wir aus personlichen Gesprachen mit Mitgliedern des Ortschaftsrates Lehr und aus dem
stadtebaulichen Gutachterverfahren erfahren haben, plant die Stadt Ulm fiir das Baugebiet _Hinter der
Schmiede® Baugrundstiicke mit ca. 400 gm GréBe. Wir sehen fiir unsere Familie zukiinftig unseren
Lebensmittelpunkt in Lehr und hatten gerne im geplanten Baugebiet ein Grundstiick mit ca. 800 gm
Grole. Wir befiirchten, dass bei den Planvorgaben wie Grundstiicksgroe, Grundfiachenzahl 0,3 bis
0.4, eic. unseren Bedirfnissen nach einem freistehenden Einfamilienhaus nicht gerecht werden.
Deshalb bitten wir die Planungsbehdrde und den Orischaftsratim Rahmen der éffentlichen Auslegung
diesen Antrag zu prifen und hoffen, dass Sie sich fir unsere Interessen einsetzen.

Fir Rickfragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfigung.

Wir bedanken uns im Voraus und verbleiben
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17. August 2010
Antrag auf ein gréBeres Baugrundstiick “Hinter der Schmiede”

Sehrgeehrte Dam&n1und Herren
Sehr geehrter Herr Ortsvorsteher Wegerer
Sehr geehrte Mitglieder des Orischaftsrates,

wie wir aus personlichen Gesprachen mit Mitgliedern des Ortschaftsrates Lehr und aus dem
stadtebaulichen Gutachterverfahren erfahren haben, plant die Stadt Ulm fir das Baugebiet Hinter der
Schmiede® Baugrundstiicke mit ca. 400 gm GréBe. Wir sehen fir unsere Familie zuklinftig unseren
Lebensmittelpunkt in Lehr und hatten geme im geplanten Baugebiet ein Grundstiick mit ca. 800 gm
Grole. Wir beflrchten, dass bei den Planvorgaben wie Grundstiicksgréle, Grundfidachenzahl 0,3 bis
0.4, etc. unseren Bedirfnissen nach einem freistehenden Einfamilienhaus nicht gerecht werden.
Deshalb bitten wir die Planungsbehdrde und den Orischaftsratim Rahmen der 6ffentiichen Auslegung
diesen Anirag zu priifen und hoffen, dass Sie sich filr unsere interessen einsetzen

Fir Rickfragen stehen wir lhnen geme zur Verfiigung.
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Stadt Ulm

Hauptabteilung Stadtplanung. Umwelt Qj{ ,

und Baurecht

Miinchener Sir. 2

89073 Ulm

Dresden. 25.08.2010

Bebauungsplan ,Mihringer StraBe/Beim Wengenholz im Stadtteil Lehr

Sehr geehrter Herr Schmid
Sehr gechrte Damen und Herren,

ich nehme Bezug auf unser heutiges Telefonat und wende mich Namens und in Aufirag meiner Frau
Mutter, an Sie in Sachen Bebauungsplan
Miahringer StraBe/Beim Wengenholz.

Meine Mutter ist von dem o.g. Bebauungsplan insoweit betroffen, als dass das Flurstiick als private
Griinflache im Bebauungsplan vorgesehen ist, auf der nicht gebaut werden kann.

Diese Qualifizierung des Flurstiicks war von meiner Mutter nie so gewollt. Meine Mutter hat in den mit
Vertretern der Stadt Ulm gefiihrten Gesprichen stets zum Ausdruck gebracht. dass das o.g. Flurstick als
Bauland im Bebauungsplan aufgenommen werden soll.

Diese Maglichkeit wurde von den Vertretern der Stadt Ulm zunichst auch als moglich beurteilt. wobei
der Vertreter der Stadt Ulm darauf hingewiesen haben, dass fr den ehemals noch nicht erschlossenen
Teil noch ErschlicBungsgebiihren anfallen werden. In spéteren Gesprichen wurde diese Mdglichkeit dann
als nicht mehr mdglich dargestellt mit Hinweis auf die Grundstilckspolitik der Stadt Ulm.

Nachfolgend mbchten ich erlautern, welche Griinde aus Sicht meiner Mutter dafiir sprechen. dass das
Flurstiick als Bauland und nicht als Griinflache im Bebauungsplan Eingang finden soll.

1. Bau des Einfamilienhauses

Auf dem vorderen Teil des ehemals ca. 2.500 gm groBen Grundstixcks wurde das Einfamilienhaus

meiner Mutter errichtet. Damals wurde der Bauantrag per Gemeinderatsbeschluss der seinerzeit noch
selbstindigen Gemeinde Lehr genchmigt.



I

Aus Kostengriinden und weil zunachst keine Notwendigkeit Bestand fur den Bau cinen zweiten
Einfamilienhauses, wurde daher zundchst lediglich der vordere Teil des Grundstiicks erschlossen. Zum
damaligen Zeitpunkt stand jedoch auBer Frage. dass im Bedarfsfall in den hinteren Teil des Grundstiicks
gebaut werden konnte.

Bereits 5 Jahre spiter waren Bauplane erstellt fiir den Bau eines zweiten Einfamilienhauses. das meine
GroBeltern errichten und in das sie nach der Hofiibergabe
einziehen wollten. Diese Baupline wurden bei der Gemeinde nicht mehr eingereicht. weil meine
GroBmutter verstarb und mein GroBvater auf dem damaligen hof wohnen blieb. Mein
GroBvater war iiber viele Jahre hinweg ehrenamtlicher Birgermeister der Gemeinde Lehr. Es wiaren mit
Sicherheit keine Baupline erstellt worden hitte man Zweifel daran gehabt. dass das Bauvorhaben

iberhaupt genehmigt wilirde.

Anfang der Siebziger Jahre wurde die Gemeinde Lehr in die Stadt eingemeindet und die Zustandigkeit for
die Bebauung von Grundstiicken ging an die Stadt Ulm.

2. Art der Bebauung des Grundstiicks

Das Grundstiick war bereits damals so bebaut worden, dass im Nachhinein bei Bedarf im hinteren Teil
noch ein Einfamilienhaus errichtet werden konnte. Anders gelagert wiire der Sachverhalt. wenn das Haus
meiner Mutter in die Mitte des Grundstiicks gesetzt worden wire. Dies ist jedoch nicht der Fall.

Betrachtet man nun den Bebauungsplan, in welchem die Fliche aktuell als Griinfliche ausgewiesen wird.
so fallt dem Betrachter im Abgleich mit der angrenzenden Bebauung unmissverstandlich ins Auge. dass
hier eine Bauliicke zu sein scheint. deren Sinn sich aus dem bloBen Erscheinungsbild nicht erschlieBt

Es steht auBer Frage, dass die Stadt Ulm aus vielerlei Griinden eine entsprechende Grundstiickspolitik
verfolgt - dies kann ein jeder Interessierte auf der offiziellen Web-Page der Stadt Ulm im Internet
nachlesen. Dies ist auch so in Ordnung.

Unter Beriicksichtigung und Wiirdigung der geschilderten Umsténde im vorliegenden Einzelfall bitten wir
daher die Stadt Ulm die Behandlung des Flurstiicks als Griinfliche nochmals zu Giberdenken und im
Rahmen ihres Ermessensspielraumes und unter Billigkeitsaspekien, die Bebauung des Flurstiicks zu
ermdglichen.

Ich machte mich bereits vorab fiir ihre Bemihungen und ihre Aufmerksamkeit bedanken.

Hochachtungsvoll

[E¥]
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Ulm, den 07.09.2010

Stadtverwaltung Ulm
Abt. Stiadtebau
Miinchner Str. 2

89073 Ulm

Betr: Baugebiet Ulm-Lehr ,,Beim Wengenholz* - Grundstiicksgrifie

Sehr geehrter Herr Csuliis, sehr geehrte Damen und Herren,

wir sind eine Familie mit zwei kleineren Kindern, die bereits seit 11 Jahren in Lehr wohnt und ein
familiengerechtes Baugrundstiick sucht (und in der entsprechenden Warteliste eingetragen ist).
Unsere Hoffnungen, in Lehr baven zu kinnen, haben wir im Moment mangels Alternativen auf das
zukiinftige Baugebiet .Im Wengenholz™ gesetzt. Jetzt konnten wir anhand der Baupline feststellen,
dass in dem Baugebiet fiir Einfamilienhiuser ausschlieBlich Baugrundstiicke in der GriBe von um die
400 gm vorgesehen sind (die durchschnittliche GrundstiicksgriBe fir Einfamilienhiiuser betrigt in
Baden-Wiirttemberg ca. 680 gm, in Deutschland 846,42 gm!).

Ich michte mir den Hinweis erlauben, dass derartig kleine Einfamilienhausgrundstiicke eventuell nicht
den unterschiedlichen Bediirfnissen fiir familiengerechtes Wohnen entsprechen, da auf solchen
Grundstiicken nicht einmal ein kleiner Spielgarten fiir die Kinder Platz finden kann; die GroBe reicht
weder fiir ein Gemilsebeet noch fiir zwei Apfelbiume, jedenfalls nicht ohne gegen Grenzvorschrifien
zu verstoblen. (Ganz davon abgesehen, das der Garten den GroBteil des Tages vom Nachbarhaus
verschatiet wird.)

Ich sehe dabei den Willen der Stadt, . mdglichst jedem™ das Bauen zu erméglichen und jener, der mit
Kleinstgrundstiicken nicht zufrieden ist, auch nicht gezwungen ist, in Lehr zu baven. Das geplante
Baugebiet scheint aber doch so groB, dass schwer nachvollziehbar ist, warum einseitig Interessen nach
weit unterdurchschnittlich groBen Grundstiicken vertreten werden und nicht auch den Bediirfnissen
derer entsprochen werden kann, die sich ein durchschnittliches Grundstiick fiir eine Familie wilnschen
— auch unter Beriicksichtigung der Ulmer Grundstiickspreise. Die meisten baven doch nur einmal im
Leben. Schon GroBen von 600 gm bis 300 gm wilrden ja einem normalen Einfamilienhausgrundstiick
in einem Vorort enisprechen.

Auch wiirde eine Mischung von z.B. 2/3 kleineren und 1/3 normal groben Grundstiicken dem
Charakter eines Dorfes wie Lehr mit etwas mehr ,Griin“ zwischen den Hausem entgegenkommen.

Ich bitte Sie daher in Betracht zu ziehen, auch einen (zumindest kleineren) Teil des neuen Baugebiets
fiir Bangrundstiicke zwischen 600 gm und 800 gm vorzusehen.
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Schenk, Claudia iStadt Ulm) EEr S b’

Von: Ralf Stolz [raif stolz@bund.net] im Auftrag von BUND-Umweltzentrum Ulm
[bund.ulm@bund.net] 4

Gesendet: Freitag, 2. Juli 2010 11:20 P

An: Ganner, Ivo (Stadt Uim); Wetzig, Alexander (Stadt Ulm); cdu-fraktion-ulm@t-

online.de; FDP (Stadt Ulm); FWG, Extern (Stadt Ulm):

SPD (Stadt Ulm); uwe peiker@t-online.de £ p—
Betreff: Offener Brief. Keine zweite "Ringstralie” in Lehr i -

Sehr geehrter Herr Oberbargermeister Génner,
sehr geehrter Herr Burgermeister Wetzig, : 4
sehr geehrte Damen und Herren Stadiratinnen und Stadirate, O- )

mit Blick auf die Sitzung des Fachbereichsausschusses Stadtentwickiung, Bau und Umwelt am 13. 7. mochten wir
uns kritisch zu Planungen fir den Stadtteil Lehr 3ulern:

Das Verkehrsplanungsbiro Brenner schlagt im Zusammenhang mit den in Lehr geplanten Neubaugebieten esine
neue RingstraBe rund um den westlichen Teil des Stadtteils Lehr vor. Dieser’ sog. .ErschiieBungsring® vom Lehrer
Talweg bis zur B 10 worde mit 5.300 Fahrzeugen pro Tag zwar den Ortskemn geringfigig um rund 1.500 Fahrzeuge
taglich entlasten, vor allem aber dem Durchgangsverkehr von und in Richtung Wissenschaftsstadt einen neuen Weg
bahnen: Fir alle aus Richtung Mahringen/Universitat/Oberer Kuhberg kommenden Fahrzeuge béte sich eine kiirzere
Schleichweg-Alternative in Richtung Norden / B 10. Nur unter dieser Annahme ist auch die prognostizierte 0. g. hohe
Belastung zu erklaren.

Eine derartige Einkreisung von Ortschaften durch Umgehungsstraien, wie sie in Bafingen jungst im Baugebiet
Buchenlandweg nach heftigen Burgerprotesten (hoffentlich) verhindert wurde, solfte nach unserer Auffassung tabu
sein. Sie schafft auf Dauer mehr Probleme, als sie Igsen soll:

- 5.000 Fahrzeuge taglich im Westen einer Siedlung - also in der Haupt-Windrichtung - erzeugen eine erhebliche
Abgas- und v. a. Larmbelastung fir die neuen wie alten Wohngebiete im Westen Lehrs.

- Die Strale schnort die Teile von Lehr, die heute noch einen freien Zugang zur umgebenden Landschaft haben, ein.
Wo man als Erhelung suchender Fulganger oder Radfahrer auch hin will, muss man immer erst sine verkehrsreiche
Strale Gberqueren.

- Es ware absehbar, dass bald eine Tempo-30-Regelung gefordert wirde, um diesen Verkehr zu bandigen - eine
Vorschrift, an die sich bei langeren StraBenabschnitten — hier ginge es um 1,5 km - bekanntlich nur wenige Autofahrer
halten.

Zum Glack erwagt das Buro Brenner eine Alternative, die das Hauptproblem tatsachlich anpackt Die neue
RingstraBe wird in etwa auf halbem Wege durchschnitten, ein durchgehender Verkehr damit unmdglich
gemacht. Eine solche Planung wirde die Verkehrsbelastung drastisch senken. Die Strale wirde dann wirklich nur
dem Anwohnerverkehr dienen.

Wir pladieren dafiir, diese Lésung bei allen weiteren Uberlegungen vorzusehen!

Der Fachbereichsausschuss berat am 13.7. unter dem Tagesordnungspunkt ,Mahringer Weg / Beim Wengenholz*
Uber den ersten Teilabschnitt im SGden Lehrs. Schon jetzt solite dabei die Gesamtverkehrsplanung beriicksichtigt
werden, damit mit den neu zu schaffenden Knotenpunkten nicht maglicherweise Entscheidungen gefallt werden,
deren negative Konsequenzen erst spater sichtbar werden.

Mit freundlichen Grafien =

Dr. Dieter Fortmann . - L :
Vorsitzender des BUND-Kreisverbandes Ulm |

Landesverband Baden-Wirttemberg e.V.
Kreisverband Ulm \/

Pfauengasse 28 _.——ﬁ- l 3 A— g
89073 Ulm Z ﬂ '

Fon: + 49 0731 66695 .\[-7; ¥

Bund far Umwelt und Naturschutz Deutschiand (BUND) //f“"‘ /rr lﬁ_._#/(_ O_____
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An SUB Regionalverband Donau-lller
Stadt Ulm
89070 Ulm

unterschiedliche Darstellung des Bebauungsplans
Ulm Lehr ,Hinter der Schmiede*
zwischen Gemeinderatsvorlage und Amtblatt

Ulm, den 22. 7. 2010

Sehr geehrte Damen und Herren,

der BUND ist irritiert iber die Darstellung des Bebauungsplans _ Hinter der Schmiede™ in
Ulm-Lehr im neuen Amtsblatt.

Wihrend in der Gemeinderatsvorlage zwischen der Bebauung Oberer Eselsberg und dem
geplanten Baugebiet eine deutliche Grinzasur vorhanden ist, die nicht Teil des
Bebauungsplans ist, wird der Raum zwischen Oberer Eselberg und dem Baugebiet in der
Darstellung des Amtsblatts geschlossen.

Dies wiirde sowchl einer umweltvertraglichen Stadtplanung als auch aus Griinden des
Naturschutzes unseren Widerspruch finden, wie wir schon bei der Aufstellung des derzeit
giiltigen Flachennutzungsplanes betont haben.

Es muss ein landschaftlicher Freiraum mit Durchgangigkeit auch fir Wild zwischen dem
Teilort Lehr und der Bebauung des Oberen Eselsberg/Universitatsgelande und damit der
Stadtbebauung erhalten bleiben.

Dieser Freiraum darf auch nicht durch Zaune etc behindert werden.

Wir bitten um Aufklirung, wie die unterschiedliche Darstellung zu verstehen ist und ob dieser
Freiraum erhalten bleibt.

Frmndlich%
Fortmann V {2

2 Anlagen
BUND- Pfauengasse 28 Bankverbindungen anerkannter
Regionalverband 89073 Ulm Sparkasse Ulm Ulmer Violksbank Naturschutzverband
Donau-lller Telefon 07 31/66635 BLZ 630 500 00 BLZe3o5eeea 30100 nach529

Telefax 07 31/6 6696 Konto-Nr. 7 636 226 Konto-Nr. 1482 009 Bundesnaturschutzgesetz
e-Mail: bund.ulm@bund_net
www.bund.net/ulm
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und Saieo - DB Services Immobilien GmbH
Niederlassung Karlsruhe
Flachenmanagement
Bahnhofstrallte 5

76137 Karlsruhe

www.db.de/dbsimm

Stadt Ulm i ;
SUB == 2 und 4 his Mathystrale
Postfach Barbara Schreiber
89070 Ulm Telefon 0721 938-3675
Telefax 0721 938-1256
barbara.ba.schreiber@bahn.de
Zeichen FRFKAR- 1 5r
AZ: TOB -KAR-10-5135
09.08.2010

Ihre Zeicher: SUB I - Eng Ihr Schreiben vom: 15.07.2010

Bebauungsplan ,Mihringer StraBe - Beim Wengenholz®

Sehr geehrte Damen und Herren,

die DB Services Immobilien GmbH, als von der Deutschen Bahn AG bevolimachtigtes Unter-
nehmen, Ubersendet lhnen hiermit folgende Gesamtstellungnahme der DB AG als Trager of-
fentlicher Belange und aller Unternehmensbereiche zum o.g. Verfahren.

Gegen den o. g. Bebauungsplan bestehen von Seiten der Deutschen Bahn AG hinsichtlich der
ToB-Belange keine Einwendungen, wenn folgende Hinweise und Anregungen beachtet und
beriicksichtigt werden:

Das Neubaugebiet wird von dem Albabstiegstunnel der NBS-Trasse Wendlingen - Uim von ca.
Bau-km 78,50 bis ca. Bau-km 78,92 unterquert (siehe Anlage). Des Weiteren liegt in diesem
Bereich das Verbindungsbauwerk 6 bei Bau-km 78,80.

Die Uberdeckung betrigt zwischen ca. 69m und 78m. Zz. ist fir das Gleis in diesem Bereich
nur Feste Fahrbahn vorgesehen.

Vom Gutachter fiir Schall- und Erschiitterungsschutz ware zu klaren, ob bei dieser
Uberdeckung bei der Unterfahrung von zukiinftiger Wohnbebauung Masse-Feder-Systeme er-
forderlich werden.

Wir weisen darauf hin, dass im Zuge der weiteren Bearbeitung mit dem Ziel der Festsetzung

eines Bebauungsplans sowohl die bau- als auch die betriebsbedingten Einwirkungen der neuen
Bahnanlagen zu beachten sind. Dariiber hinaus sind ggf. MaBnahmen fest zusetzen, die auch

DB Senaces immobiien GmbH  Vorsitzender des Geschaftsfuhrer

Sitz der Gesellschaft Berin  Aufsichisrates Torsten Theele
Registergenchil Ralf Schweissl (Vorsitzandear)
Berfin-Charottenburg Bodo Bonifer

HRAB B8 570 Matthuas Kieksbusch
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bei der Aufwertung der Flachen noch einen ausreichenden Schutz sicherstellen. Diese magli-
chen MaBnahmen gehen zu Lasten kiinftiger Investoren auf der Flache des Bebauungsplans.

Ebenso weisen wir darauf hin, dass wegen der direkten Unterfahrung einzelner Grundstiicke

durch das Planfeststellungsverfahren die Eintragung einer bedingt personlichen Dienstbarkeit
(dingliche Sicherung) im Grundbuch festgesetzt wurde. Auch dieser Umstand ist im Zuge der
weiteren Planungen zu beachten.

Immissionen aus dem Betrieb und der Unterhaltung der Eisenbahn sind entschadigungslos zu
dulden, hierzu gehdren auch Bremsstaub, Larm, Erschiitterungen und elektrische Beeinflus-
sungen durch magnetische Felder. Schutzmallinahmen gegen Einwirkungen aus dem Bereich
der Eisenbahn haben auf Kosten des Bauherren auBerhalb Eisenbahngelandes zu erfolgen.

Bei Planungen und BaumaRnahmen im Umfeld der Bahnlinie ist die Deutschen Bahn AG als
Angrenzer friihzeitig zu beteiligen. Bei der Bavausfihrung sind ggf. Bedingungen zur sicheren
Durchfiihrung des Bahnbetriebs zu beachten.

Wir bitten Sie, uns die Abwagungsergebnisse zu gegebener Zeit zuzusenden und uns an dem
Verfahren weiterhin zu beteiligen.

Mit freundlichen Gralten

DB Services Immobilien GmbH
Niederiassung Karisruhe

v, R ia  SSeM

Patrizia La Rossa Barbara Schreiber

Anlagen: 1 Lageplanskizze
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ihe= Aeferenzen Herr Englert, lhr Schreiben vom 15.07.2010
ansprachparmer - PTI 22, PB 5, U2559 Hans-Jurgen Buck
Durchwahi  +49 731 100-86761
Datwm 22 Juli 2010
Beriit  Bauleitplanung .Mahringer Stralle — Beim Wengenholz®

Sehr geehrie Damen und Herren,
wir danken fir die Beteiligung am Verfahren.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die

Koordinierung mit dem Strallenbau und den Baumallnahmen der anderen
~ Leitungstrager ist es notwendig, dass uns Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmalinahmen so frith wie méglich, mindestens 4 Monate vor Baubeginn
schriftlich angezeigt werden.
Mit freundlichen GriBen
iv.
Pg Les
y i ‘ )
i é—\/é/ . o q,_ — B
Peter Mangold Hans-Jurgen Buck

Hausanschinh
Postanschrift
Telakontakle

Konto

Aplsichisrat
Vorstand
Handealsragister
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Stadt Uim
Hauptanraiiyng
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DENKMALPFLEGE % iz l__u__,
Resierungsprasidium Tobingen - Postfach 26 66 - 72016 Tobingen i ] | i I
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| Stadt Uim . Name Wolfgang Thiem

Stadt Ulm Zentrale Diense :' Durchwahl 2473 x
HEUp[ﬂth“Llﬂg SUB ! Aktenzeichen 26-Th
- 2. Hd. Herm Englert - En .; 1& Aug. 2010 _ (Bitte bei Antwort angeben)
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s Stadt Uim, Bebauungsplan Mahringer Strale - Beim Wengenholz, TOB-Anhérung
Ihr Schreiben vom 15.07.2010, Az: SUB | - Eng

Beteiligung der Triger &ffentlicher Belange an Bauleitplanverfahren
und vergleichbaren Satzungsverfahren

Sehr geehrter Herr Englert,

Vielen Dank fur die Beteiligung des Referats Denkmalpflege als Trager 6ffentlicher
Belange im Rahmen des o. g. Verfahrens.

Aus der Sicht der Bau- und Kunstdenkmalpflege sowie der Mittelalterarchaologie gibt
es beziglich der o. g. Planung keine Anregungen oder Bedenken vorzutragen.

Vor- und Frihgeschichtliche Denkmalpflege:
Vom unmittelbar westlich benachbarten Bereich .,Am Saflinger Weg® sind vorge-

schichtliche und romische Siedlungsreste bekannt. Es ist insbesondere angesichts

der topographischen Situation dringend zu vermuten, dass sich das vorgeschichtliche

bzw. rémische Siedlungsareal in das Planungsgebiet erstreckt.

Festzuhalten ist:

1 Die ErschlieBungsmaBnahmen bedirfen der archaologischen Begleitung. Der
Beginn von Erdarbeiten (Oberbodenabtrag) ist der Archaologischen Denkmal-
pflege zwei Wochen vor geplantem Termin schriftlich anzuzeigen.

Dhensteebande Alexandersir 48 - 72072 Tabingen - Telefon 07071 757-0 - Telefax 07071 7537-3190
posisiellecrrpibwl de  www rp baden-wuerttiemberg de - www service-bw de
Buslmic 4 - Haltcsielle _Konigsbergerstr ™ / Bushinee 13 Haltestelle _Alexanderstr *



2 Sollten sich archaologische Spuren zeigen , ist die Méglichkeit zu Fundber-
gung und Dokumentation einzurdumen.
3 Verwiesen wird auf die Regelungen des § 20 DSchG:

Sollten im Zuge von Erdarbeiten archiologische Fundstellen (z.B. Mauem,
Gruben, Brandschichten o. &.) angeschnitten oder Funde gemacht werden
(z.B. Scherben, Metallteile, Knochen), ist das Regierungspréasidium Tibingen,
Ref. 26 - Denkmalpflege, Fachbereich Archdologische Denkmalpflege, unver-
zuglich zu benachrichtigen. Auf §20 DSchG wird verwiesen.

Mit freundlichen GriRen

Ly VA

Wolfgang Thiem
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Zusammen
fir eine
bessere Umwelt

SWU Energie GmbH

S I Karistralle 1

Stadt Uim 5= i

SUB | i M Asgar e e
89070 Uim R Koordination |

20 B 2010

Roif Harmann/Alexandra Weber
Tadafion 0731 [ 166-1830

. Telefax 0731 / 156-1809
—— e roif herrmanni@swu. de
s a— e | 18.08 2010
e

ntitme I 0

Bebauungsplan "Mahringer StraBe-Beim Wengenholz", Uim-Lehr

hier: Stellungnahme der SWU Energie im Rahmen der Anhérung der Trager
dffentlicher Belange nach § 4 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Bebauungsplan ,Mahringer StralRe-Beim Wengenholz® wurde auf Belange der SWU
Energie geprift. Die SWU Energie mochte deshalb auf nachfolgende Punkte hinweisen.

Der erforderliche Aufbau zur Trinkwasserversorgung, muss aus der Mahringer Stralte im
nordfwestl. Teil und der Ringstrale aus der K9901 im &stlichen Teil des geplanten Neubau-
gebietes erfolgen. Nur Gber diesen Teilbereich ist es moglich ein leistungsstarkes
Trinkwassemetz aufzubauen.

Zur Stromversorgung des Neubaugebietes muss eine Transformatorenstation (TS) erstelit
werden. Wie im Auszug des Bebauungsplans dargestellt ist, aus netztechnischer Sicht, diese
Trafostation am Gstlich geplanten Gehweg, in Verldngerung zum verkehrsberuhigten Bereich
der RingstralBe zu erstellen. Konkrete Abstimmungen zu diesem Standort, soliten zwischen
den Fachbereichen vor Erstellung der gemeinsam koordinierten Planung erfolgen.

Zum Aufbau einer Nahwarmeversorgung, ist ein Blockheizkraftwerk (BHKW) zu erstellen.
Konkrete Vorgaben zum Platzbedarf konnen von Seiten der SWU Energie aktuell noch nicht
genannt werden. Aber auch hier ist der Standort zu kldren. Ob wie bisher die spateren
Hausanschlisse vorab und im Zuge der spateren ErschlieBung bzw. Leitungsverlegung in
die Grundstiicke erfolgen kénnen, muss geprift werden.

Dem Ziel, méglichst grofe Bebauungen zu erméglichen, wie unter Punkt 7.3 beschrieben,
steht die SWU Energie im Grundsatz positiv gegeniber. Ohne konkretere Zuordnung der
Bebauung und Aufteilung der Grundsticke, missen die Vorabverlegungen der Hausan-
schiisse im Grundsatz neu bewertet werden.

Ein Untarmehmean der Geschaftsfiihrer. Vorsitzender des Aufsichisrats Bankverbindung
SWU Stadiwerks Ulm/New-Ulm GmbH Maithias Berz Oberbingermeister hvo Gonner Sparkasse Uim
ImEmer www Swu.de Jirgen Schaffner Amtsgancht Uim HRB Nr. 4711 Kio -Nr. 100085

E-Mail: inforwu de Ust-ID-Nr. DEB12774527 BLZ 630 500 00
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Die spatere Ausfihrung dieser Anschlisse ist technisch méglich, aber dann jeweils mit Off-
nung bzw. Montagegruben in den StralRen verbunden.

Wir bitten um Beachtung und friihestmégliche Einbeziehung der SWU Energie in weitere
Schritte.

Freundliche GriiRe

SWU Energie GmbH

AMs

Florian Meier Rolf Herrmann
L

Anlage
Auszug des Bebauungsplans mit Eintrag des gewinschten SWU Energie TS Standortes

SWU




Anlage 7.13 zu GD 455/10

Wehrbereichsverwaltung Sid Wehrverwaltung
IUW 4.320 Az 45-60-00
Siid1-A-278-10-a

Welrbersichsvarwaltung Sid - Postiach 10 52 51 - 70045 Stutigart ! 27. August 2010
Stadt Ulm 07112540 — 1816
sUB 0711 2540 — 0
Miinchner Strasse 2 0711 2540 — 1830
29070 Ulm 5200

vorab per Telefax: 0731 161-1630

Betr.: Beteiligung des Bundes als Triger 6ffentlicher Belange - Verteidigung -;
Bebauungsplan ,Mihringer Strafle - Beim Wengenholz*
Bezug: Thr Schreiben vom 15. Juli 2010 — Az SUB I -Eng

Sehr gechrte Damen und Herren,

auf [hre Anhorung teile ich Thnen mit, dass sich das o.a. Planungsgebiet im Nahbereich des Stand-
ortiibungsplatzes Domstadt, der StandortschieBanlage Ulm, der Rommel-Kaserne und des Bun-
deswehrkrankenhauses Ulm befindet und deshalb mit Lirmbelastigungen durch den militdrischen
Ubungsbetrieb (Tag und Nacht) zu rechnen ist.

Diese Liegenschaften sind als Sondergebiet “Euﬁd’ ausgewiesen. In solch einem Sondergebiet
sind grundsitzlich Larmemissionen (gem. DIN 18003, Teil 1, Ziffer 4.5.2) durch den militirischen
Ubungsbetrieb von 70 dB (A) zulassig und méglich.

Ich darf Sie daher bitten, den Textteil um den Hinweis auf die moglichen Larmbeldstigungen von
der genannten militdrischen Liegenschaft zu erginzen und klarzustellen, dass aufgrund dieser
Sachlage keine Rechtsanspriiche gegen den Bund abgeleitet werden kdnnen. AuBerdem ist darauf
hinzuweisen, dass im Einzelfall evil. notwendig werdende bauliche SchallschutzmaBnahmen zur
Einhaltung der Larminnenwerte im Geb3ude von den Grundstiickseigentiimern auf eigene Kosten
zu realisieren sind.

Zum erforderlichen Umfang und Detailierungsgrad der Umweltpriifung kann ich keine Angaben
machen.

Postanschriftt ™ Paketamschrift @™ Besucheradressa:

Bankverbindung:
Postfach 10 52 81 Heilbronner Str. 186 MNimbergersir. 184 Deutsche Bundesbank, Fikale Regensburg
TO045 Stufigart 701591 Sutigart 70374 Swgart BLZ 750 000 0O

Konto-Nr. 750 010 07
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Die lange Bearbeitungszeit bitte ich zu entschuldigen

Mit freundlichen GriiBen
Im Aufirag
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L-e 2010-08-24
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Bebauungsplan “Mahringer StraBe - Beim Wengenholz*
Schreiben SUB | vom 15.07.2010 AZ.: SUB | - Eng

LI V als Trager offentlicher Belange fir die Bereiche Landwirtschaft und Forstwirtschaft erhebt
gegen den Entwurf des Bebauungsplans "Mahringer StraBe - Beim Wengenholz" keine grund-
satzlichen Einwendungen, bringt aber folgende Anregungen ein:

Landwirtschaft:

Da die Westgrenze des neuen Baugebietes langerfristig den Ortsrand von Lehr bilden sall, solite
der im Bebaungsplan als &ffentlicher Gehweg augewiesene Grenzweg auch als Wirtschaftweg
fr die Landwirtschaft benutzbar bleiben. Die westlich des kiinftigen Wohngebietes liegenden
Felder konnten dann weiterhin von zwei Seiten her angefahren werden.

Forstwirtschaft:

Mit der Bebauung wird zwar der gemaB LBO vorgeschriebene 30-Meter-Waldabstand eingehal-
ten, im Sudwesten reicht die 6ffentliche Griinfliche mit Spielplatz aber direkt bis an den Wald-
rand heran. Dadurch entsteht ein durch StraBen und Siedlungsbereich abgetrennter Korridor,
der fGr Wild und andere Tierarten nur schwer durchwanderbar ist. In der Folge kénnte es zu er-
hohten Verkehrsverlusten kommen. Um dem entgegen zu wirken, sollte im Sldwesten eine
Verbindung zur offenen Feldflur erhalten bleiben. Ideal ware, auf die beiden siidlichsten Baufla-
chen zu verzichten und die 6ffenliche Grinflache dort einzurichten.

Ceer

Lemm

Babauungsplan Mahringer Stralz - Beim Wengenhalz



