B. UMWELTBERICHT
1 Einleitung
1.1 Aufgabe und Vorgehen

Seit dem 20. Juli 2004 ist in der Bauleitplanung ein Umweltbericht als gesonderter Teil der Begriindung zu
erstellen. GemaB § 2 BauGB ist fiir die Belange des Umweltschutzes (§ 1 Abs. 6 Nr. 7, § 1a) eine Umweltprii-
fung durchzufiihren, in der die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und im Umweltbe-
richt beschrieben und bewertet werden. Der Gesetzgeber hat der Landschaftsplanung eine besondere Funk-
tion im Hinblick auf die Umweltpriifung zugewiesen: ihre Inhalte sind in der Bauleitplanung zu beriicksichti-
gen und insbesondere ihre Bestandsaufnahmen und Bewertungen sollen fiir die Beurteilung der Umweltver-
traglichkeit von Planen herangezogen werden (§ 2 Abs. 4 BauGB).

Im Umweltbericht erfolgen die Wiedergabe der Ergebnisse zu Bestand und Bewertung der Schutzgiiter, eine
Variantendarstellung und die Entwicklungsprognose der Umweltbelange fiir das Plangebiet mit und ohne
Durchfiihrung der Planung. Erganzend enthalt er eine zusammenfassende Darstellung von MaBnahmen zur
Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich von Eingriffen in Naturhaushalt und Landschaft. Der Um-
weltbericht bildet den Informationsstand des Bebauungsplans ab.

Belange des Artenschutzes und FFH-Relevanz

Das neue Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) enthalt eine Reihe von Neuerungen im Artenschutzrecht.
Hierzu zdhlen z. B. Verbote zum Schutz von Bereichen, die regelmaBig als Lebensstatten unterschiedlichster
Arten dienen. Das Gesetz ist am 01. Marz 2010 in Kraft getreten. Es beruht nach wie vor auf einem mehrstu-
figen System, das die Regelung der Verbotstatbestande (§ 45 BNatSchG), der Einschrankung der Verbote,
der Ausnahmen (§ 45 Abs. 7 BNatSchG) und der Befreiungen (§ 67 BNatSchG) bei unzumutbarer Belastung
enthalt. Zur artenschutzrechtlichen Betrachtung ist ein Priifprogramm gemaB den oben skizzierten Priif-
schritten abzuarbeiten. In diesem Zusammenhang ist auch zu klaren, ob und ggf. welche artenbezogenen
MaBnahmen in der Regel vor Beginn der BaumaBnahmen erforderlich sind (Artenmanagementplanung) und
ob nach Durchfiihrung von Vermeidungs-, Sicherungs- und ErhaltungsmaBnahmen artenschutzrechtlich rele-
vante Auswirkungen verbleiben. Artenschutzrechtliche Belange unterliegen nicht der Abwagung.
FFH-Gebiete sind im weiteren Umfeld vorhanden. Auswirkungen sind durch das Vorhaben jedoch nicht zu
erwarten (vgl. Kap. 1.4), weshalb die Durchfiihrung einer FFH-Vorpriifung oder -Vertraglichkeitspriifung
nicht erforderlich ist.

Scoping
Zur Festlegung des Umfangs und Detaillierungsgrades der durchzufiihrenden Umweltpriifung wird ein Sco-
ping durchgefiihrt. Dabei handelt es sich um einen unselbstandigen Verfahrensschritt der Gemeinde, bei
dem alle Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche durch die Planung
beriihrt werden konnen, beteiligt werden (§ 4 Abs. 1 BauGB). Durch das Scoping wird u.a. ermittelt,
welche umweltbezogenen Informationen vorliegen (Behdrden haben nach § 4 Abs. 2 BauGB eine In-
formationspflicht),
welche voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen nach Kenntnisstand der Behorden zu er-
warten sind
welcher Umfang und Detaillierungsgrad im Rahmen der Umweltpriifung verlangt werden kann, und
ob die Erstellung von zusatzlichen Gutachten erforderlich ist.
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Die Ergebnisse des Scopings werden im Rahmen der Umweltpriifung beriicksichtigt und die erganzenden
Informationen in den Umweltbericht aufgenommen.

1.2 Inhalte, Ziele und Umfang des Vorhabens

Die Stadt Ulm stellt fiir den stidwestlichen Ortsrand des Ortsteils Lehr den Bebauungsplan ,Wohnen beim
Wengenholz" auf. Das Plangebiet ist ca. 9 ha groB und liegt siidlich der Ortslage zwischen Mahringer Strale
und Berliner Ring. Grundlage fiir die bauliche Entwicklung bildet das Ergebnis des stadtebaulichen Gutach-

terverfahrens , Lehr Stid” und der stadtebauliche Entwurf des Biiros ORplan, Stuttgart.

Flachenbilanz

Gesamtgebiet ca. 8,81 ha
Allgemeines Wohngebiet (WA) 5,10 ha
Verkehrsflachen 3,13 ha (davon 0,58 HaupterschlieBungsstrale dstlicher Bereich)
Offentliche Griinflache 0,46 ha

Private Grinflache (Garten) 0,12 ha

Im GroBteil des Geltungsbereiches auBer den Randbereichen wird die in Wohngebieten zulassige Obergren-
ze der Grundflachenzahl (GRZ) mit 0,4 festgesetzt. Fiir die Bebauung an den Randern im Westen und im
Osten gilt GRZ 0,3, um im Ubergang zur Landschaft die Bebauung aufzulockern und Blickbeziehungen von
innen nach auBen bzw. von auBen in das Wohngebiet zu ermdglichen. Die geplante HaupterschlieBungs-
straBe endet in Ostlicher Richtung vorlaufig mit dem Ende der Bebauung.

1.3 Angaben zum Standort

Der Stadtteil Lehr im Norden Ulms liegt verkehrsglinstig zur Autobahn A8 und nahe zur Wissenschaftsstadt
auf dem Eselsberg. Das Plangebiet befindet sich am siidwestlichen Siedlungsrand von Lehr und grenzt an die
vorhandene lockere Bebauung entlang der Mahringer StraBe. Uber eine Briicke iiber den Berliner Ring
(K 9915) ist die Wissenschaftsstadt auf dem Eselsberg mit dem Rad oder fuBlaufig gut zu erreichen.

1.4 Gebietshezogene Ziele des Umweltschutzes in Fachgesetzen und Fachplénen

Fachgesetze

Fir den Bebauungsplan ,Wohnen beim Wengenholz” ist die Eingriffsregelung nach § 1a Abs. 3 BauGB in
Verbindung mit dem BNatschG und dem NatSchG Baden-Wiirttemberg zu beachten. Weitere rechtliche
Grundlagen sind dem Kap. 7, Informationsgrundlagen zu entnehmen.

Fachplanungen
Regionalplan Region Donau-lller 1987

Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan 2010 Nachbarschaftsverband Ulm

GroBteils ist das Plangebiet als , Wohnbauflache Planung” dargestellt. Zwischen die geplante Bebauung und
den Wald schiebt sich noch eine landwirtschaftliche Flache. Westlich grenzt eine Flache fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mit dem Ziel einer Neuanlage von
Obstwiesen an.
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Naturschutzrechtliche Schutzgebiete und Schutzobjekte, Artenschutz
Schutzgebiete kommen innerhalb des Geltungsbereiches nicht vor. Als Schutzobjekt befindet sich das Natur-
denkmal ,Schullinde” (Einzelschépfung Schutzgebiets-Nr. 84210000054) an der Mahringer StraBe.

Im rdumlichen Umgriff des Geltungsbereiches sind Teile der Hecken und Feldgehdlze entlang der K995 als
Biotope nach §30 BNatSchG geschiitzt. Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiete) oder euro-
paische Vogelschutzgebiete sind im weiteren Umfeld vorhanden. Das FFH-Gebiet ,Blau und kleine Lauter”
(Nr. 7524-341) beginnt ca. 500m nordwestlich des Gebiets und das Vogelschutzgebiet , Taler der Mittleren
Flachenalb” in ca. 1,7 km Entfernung. Stdlich der K 995 liegt das Landschaftsschutzgebiet ,UIm” (Nr.
4.21.005). GemaB Schutzgebietsverordnung ist dieser Wald auch zum Zweck der optischen Abschirmung der
Universitatsgebaude zur umgebenden freien Landschaft von libergeordneter Bedeutung und zu erhalten.

Das “... benachbarte Wengenholz stellt ein wichtiges Habitat fiir mind. 5 Fledermaus- und zahlreiche Vogel-
arten dar. Die Ackerflachen innerhalb des geplanten Baugebiets erlangen ebenso diese Bedeutung durch das
Brutvorkommen der in Baden-Wirttemberg und deutschlandweit gefédhrdeten Feldlerche. .Im Baugebiet
liegen ca. 21 Reviere von besonders geschiitzten Vogelarten. ..." (agl-ulm 2010, S.23)

2 Ergebnis der Priifung von Planungsalternativen

Der Standort fiir Wohnbebauung wurde im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung bereits untersucht
und ist aus der Ortsentwicklungsplanung abgeleitet. Fiir den gesamten Bereich siidwestlich von Lehr wurde
2009 ein stadtebauliches Gutachterverfahren durchgefiihrt. Das Planungsgebiet stellt den ersten Entwick-
lungsteil dieser Planung dar. Es wurde ein Rahmenplan erstellt und daraus der Bebauungsplan entwickelt.

3 Beschreibung der Wirkfaktoren der Planung

3.1 Baubedingte Wirkungen

Wahrend der Bauphase konnen durch den Baubetrieb Beeintrachtigungen fiir die Anwohner der angrenzen-
den Wohngebiete und fiir Erholungssuchende in den angrenzenden Bereichen entstehen. Baubedingte Wir-
kungen stellen auch der mégliche Eintrag von Ol, Schmier- und Treibstoffen von Baustellenfahrzeugen in das
Erdreich dar. Bodenlagerung, Bodentransport und Boden-Zwischenmieten sind mit Bodenverdichtung und
moglichen Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen verbunden.

3.2 Anlagebedingte Wirkungen

Die Flacheninanspruchnahme bringt den Verlust der Bodenfunktionen auf bisher unversiegelten, landwirt-
schaftlich genutzten Boden mit sich. Die geplante Bebauung greift in lokal bedeutsame Biotopstrukturen ein
und zerstort Reviere von ca. 21 Brutpaaren besonders geschiitzter Vogelarten.

3.3 Betriebsbedingte Wirkungen

In Folge des StraBenbaus kommt es zu einer Zunahme verkehrsbedingter Immissionen durch Anliegerver-

kehr. Es ist keine wesentliche zusatzliche Belastung der alten Ortslage durch die neue HaupterschlieBungs-
straBe zu erwarten.
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4 MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zur Kompensation

4.1 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und Kompensation

Schutzgut Eingriff / Auswirkungen |Verminderungs-, Vermeidungs- und interne Kompen-
sation

Mensch und Die Neubebauung veran- | qualitatvolle Gestaltung der Freiraume. Landschaftliche

Gesundheit dert die Ortsrandsituation | Einbindung und begleitende Griinstruktur entlang des Ver-

in einem fir die ortliche
und regionale Erholung
wichtigen Bereich.

bindungsweges iiber den Berliner Ring zum Eselsberg.

Tiere und Pflan-
zen,

biologische
Vielfalt,
FFH-Relevanz

Uberbauung und damit
Verlust von Lebensraum
fiir Tiere und Pflanzen und
Verlust von Revieren von
ca. 21 Brutpaaren beson-
ders geschiitzter Vogelar-
ten

Die Nutzungsanderung und Versiegelung von Flachen
bringt einen Lebensraumverlust fiir Tiere und Pflanzen mit
sich. Der Verlust kann innerhalb des Plangebietes nicht
vollstandig ausgeglichen werden. Eine Aufwertung der
landschaftlichen Strukturen ist im Plangebiet durch die
Neupflanzung von GroBgehdlzen gegeben. Verwendung
standortgerechter Gehdélze im Ortsrandbereich.

Die hochwertigen Gehdlzstrukturen entlang der Mahringer
StraBe werden erhalten (Pflanzbindung). Einhaltung eines
Abstandes zum Wald fiir die Durchwanderbarkeit von Wild
und anderen Tierarten.

Zur Erhaltung der 6kologischen Funktion des Gebietes wird
der westliche Ortsrand dauerhaft als strukturreicher
Gehdlzbestand mit heimischen Laub- und Obstgehdlzen
entwickelt

Es sind extern weitere KompensationsmaBnahmen zuge-
ordnet.

Boden Zerstorung von Boden- Die Extensivierung der durch intensive landwirtschaftliche
leben und -funktionen Nutzung vorbelasteten Bereiche auf den Freiflichen be-
durch Versiegelung fiir wirkt eine Entlastung von stofflichen Eintrdgen wie Diinger
Bebauung und Verkehrs- | und Pflanzenschutzmitteln.
flachen

Wasser Erhéhung des Oberflachen- | Die Festsetzung von Dachbegriinung tragt zur Verringerung

wasserabflusses und Ver-
ringerung der Grundwas-
serneubildung durch Fla-
chenversiegelung

des Oberflachenabflusses bei. Die Verwendung durchlassi-
ger Beldge mindert den Eingriff in die Grundwasserneubil-
dung.
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Luft/ Klima Verlust von Frischluft- und | Die Vegetationsflachen und Gehdlzpflanzungen wirken
Kaltluftproduktionsflachen | lokalklimatisch begiinstigend. Gebaude in den Randberei-
chen werden begriint. Diese MaBnahmen bewirken einen
zusatzlichen klimatischen Ausgleich.

Landschaft Verlust eines intakten Die landschaftspragende Linde ,Schullinde” am Ortsein-
strukturreichen Ortsrandes | gang bleibt erhalten. Mit Hilfe von Griinflachen und Baum-
pflanzungen entlang der ErschlieBungsstraBen wird das
Baugebiet im Inneren strukturiert und durch Ortsrandge-
staltung in Verbindung mit Gehdlzpflanzungen und Dach-
begriinung nach auBen hin landschaftlich eingebunden.

4.2 Externe AusgleichsmaBnahmen

Nach Beriicksichtigung der MaBnahmen zur Vermeidung, zur Minimierung und zum Ausgleich innerhalb des
Geltungsbereichs des Bebauungsplans verbleibt ein Ausgleichsdefizit (Grundlage: Ulmer Eingriffs-/ Aus-
gleichsbilanzierung in der Bauleitplanung, Konvention vom 15.09.1999). Um eine vollstandige Kompensati-
on des Eingriffs in Natur und Landschaft zu erreichen, werden dem Bebauungsplan planexterne Ausgleichs-
flachen zugeordnet. Zum einen die noch umzusetzende MaBnahmen auf Teilbereichen des Flurstiicks-Nr. 78
zwischen der geplanten Bebauung und dem Wald (Waldschutzstreifen) sowie Flachen mit bereits umgesetz-
ten MaBnahmen aus dem Digitalen Okoflachenkataster der Stadt Ulm.

Zur Kompensation dienen folgende 5 Flurstiicke:

Gemarkung Lehr, Waldabstand ,Am Wengenholz' Teilfldche des FI.-Nr. 78

Fir die Kompensation der Eingriffe durch das Baugebiet wird auf dem Teil- Flurstiick-Nr. 78 zwischen dem
geplanten Siedlungsrand und dem bestehenden Wald (Waldschutzstreifen) von derzeit Acker in artenreiche
Wiesen mit Obstbaumen in seiner dkologischen Bedeutung aufgewertet.

sowie Flichen des Ulmer Okokontos:

002le  Gemarkung Lehr, Fl.-Nr. 340

004le  Gemarkung Lehr, Fl.-Nr. 339 (t)

005le  Gemarkung Lehr, FI.-Nr. 215 (t)

021s6  Gemarkung Soflingen, FI.-Nr. 1501, 1502

4.3 Artenschutzrechtlicher Ausgleich

Durch das Vorhaben werden Brutstatten beseitigt und unter anderem wird ein nachgewiesenes Revier der
Feldlerche Giberbaut. Damit das Vorhaben zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen
Population fiihrt (Schadigungsverbot nach § 44 BNatSchG), sind MaBnahmen erforderlich.

Zur Sicherung des Brutvorkommens der Feldlerche erfolgen vorgezogene MaBnahmen (CEF) zur Feldlerchen-
forderung im Rahmen des Gesamtkonzeptes Feldlerchenfenster der Stadt Ulm. Dem Baugebiet ,Wohnen
beim Wengenholz® werden 4 Feldlerchenfenster auf Ackerflachen im Ulmer Norden dauerhaft zugeordnet.
Die Feldlerchenfenster sollen bei 2 Fenstern pro Hektar Acker eine GroBe von ca. 20 bis 30 gm aufweisen.
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Zur Kompensation der 17 zu rodenden Bestandsobstbaume auf dem Fl. Nr. 51/7 und zur Sicherung der oko-
logischen Funktion des Gebietes werden mindestens 34 Hochstamm — Apfelbdume regionaltypischer heimi-
scher Sorten auf der Ausgleichsflache FI. Nr. 78 am siidlichen Siedlungsrand gepflanzt.. Die Pflanzung der
Obstbaume soll im zeitlichen Vorgriff auf die BaumaBnahme am Siedlungsrand erfolgen und durch einen
Zaun vor Beeintrachtigungen durch die Bautatigkeiten geschiitzt werden. Aus Artenschutzgriinden (Vermei-
dung der Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten streng geschiitzter Arten) diirfen die Rodung von
Baumen mit Baumhohlen und die Entfernung von Hiitten ausschlieBlich im Oktober erfolgen.

Zur Erhaltung der 6kologischen Funktion des Gebietes ist der westliche Ortsrand dauerhaft als strukturrei-
cher Geholzbestand mit heimischen Laub- und Obstgehélzen zu entwickeln.

5 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Nach § 2 Abs. 4 BauGB sind im Umweltbericht die planungsrelevanten Schutzgiter in ihrer Funktion und
Betroffenheit darzustellen.

5.1 Bestandsaufnahme und Bewertung des aktuellen Umweltzustands

Im Folgenden ist der aktuelle Umweltzustand des Gebietes zusammenfassend dargestellt (vgl. auch Ein-
griffs-/ Ausgleichsbilanz zum Bebauungsplan).

5.1.1  Schutzgut Mensch / Gesundheit

Beim Schutzgut Mensch werden gesundheitliche Aspekte wie Immissionen (z. B. Larm) und Erholungs-/
Wohnumfeldqualitat betrachtet.

Das (iberwiegend landwirtschaftlich genutzte Gebiet in Siedlungsnahe dient der ortlichen Naherholung. Es
bildet eine Griinzasur zwischen der Ortschaft Lehr und der Wissenschaftsstadt Ulm Eselsberg. Im Plangebiet
verlaufen von Spaziergangern und Radfahrern viel genutzte Erholungswege. Am dstlichen Rand des Plange-
biets befindet sich an der Wegekreuzung in Aussichtslage ein Einzelbaum (Ahorn) mit einer Sitzbank. Ein
ausgewiesener Radweg durchquert das Gebiet von West nach Ost Richtung Jungingen/ Bofingen, ein
weiterer verlauft Nord-Siid am westlichen Rand des Plangebietes und verbindet (iber eine Briicke mit
Universitat und Science Park. Im Bereich des geplanten Kreisverkehrs an der Mahringer StraBe verlaufen
noch zusatzlich die Radwege Richtung Blaustein/ Mahringen und Sportpark Ulm/ Nord. Das angrenzende
Landschaftsschutzgebiet (LSG) Ulm/ Lehr hat spezifische siedlungsnahe Erholungsfunktion.

Vor dem Wald verlauft eine Mittelspannungs-Hochleitung, die mit der ErschlieBung des Baugebiets verlegt
werden soll.

Das Gebiet ist durch Verkehrslarm des Berliner Rings, des Lehrer-Tal-Wegs, der B10 sowie vom Schienenlarm
der Bahnstrecke belastet. Desweiteren liegt das Planungsgebiet im Nahbereich des Standortiibungsplatzes
Dornstadt, der StandortschieBanlage Ulm, der Rommel-Kaserne und des Bundeswehrkrankenhauses Ulm
wodurch mit Larmbelastigungen durch den militarischen Ubungsbetrieb zu rechnen ist. Somit hat das Gebiet
eine mittlere Bedeutung fiir Erholung und Wohnumfeld.

5.1.2  Schutzgut Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt und FFH-Relevanz
Innerhalb des Plangebietes kommen keine Schutzgebiete vor. Als Schutzobjekt befindet sich das Natur-

denkmal ,Schullinde” (Einzelschdpfung) an der Mahringer StraBe im Nordteil des Geltungsbereiches.

Die Uberwiegend intensiv ackerbaulich genutzten Flachen enthalten nur fragmentarische Unkrautvegetation;
dies fiihrt zu der Einstufung als Flache mit geringer 6kologischer Bedeutung (vgl. Karte Nr. 665.03.05 , Nut-
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zungstypen — Bewertung Bestand”). Hingegen sind die Obstwiese am Ortsrand und die StraBenbegleitgehdl-
ze wertvolle Strukturen. Artenschutzrechtlich hat das Baugebiet aufgrund seiner Strukturausstattung fiir
streng geschlitzte Vogelarten, Bilchen, Reptilien oder Schmetterlinge mit Ausnahme der Obstwiesen und
Kleingarten keine Bedeutung. ,Die Ackerflachen innerhalb des geplanten Baugebiets erlangen” hohe Be-
deutung ,durch das Brutvorkommen der in Baden-Wiirttemberg und deutschlandweit gefahrdeten Feldler-
che.” (agl-ulm 2010, S. 23)

Insgesamt hat das Gebiet eine mittlere Bedeutung fiir das Schutzgut Tiere und Pflanzen.

5.1.3  Schutzgut Boden

Boden hat vielféltige Funktionen. Eine Uberbauung fiihrt zu unwiederbringlichem Verlust der Bodenfunktio-
nen. Ziel einer nachhaltigen Planung muss ein sparsamer und schonender Umgang mit dem Schutzgut Bo-
den sein.

Es handelt sich gem. Bewertung der Bodenfunktionen auf Basis des Liegenschaftskatasters (RP Freiburg,
LGRB 2006) um Boden mit mittlerer natiirlicher Bodenfruchtbarkeit und mit hoher Bedeutung als Filter- und
Puffer sowie als Ausgleichskérper im Wasserkreislauf (s. Plan Nr. 665.03.03 , Boden - Bewertung nach Funk-
tionen”). Die zentralen Flachen werden vorwiegend ackerbaulich genutzt, die nordlichen Flachen als Griin-
land oder Weiden bzw. Baumwiesen. Insgesamt wird das Plangebiet mit mittlerer Bedeutung fiir das
Schutzgut Boden eingestuft.

5.1.4  Schutzgut Wasser

Fur das Schutzgut Wasser werden Auswirkungen des Vorhabens auf den Grundwasserhaushalt und Oberfla-
chengewasser dargestellt.

Das Gebiet liegt im Ubergangsbereich von Molasse (Grundwassergeringleiter) zu Oberjura (Grundwasserlei-
ter). Der Bereich westlich des geplanten Anschlusses an die Mahringer StraBe liegt im geplanten Wasser-
schutzgebiet Zone Ill. Oberflachengewasser kommen im Gebiet nicht vor. Die Bodenbewertung weist eine
mittlere Bedeutung als Ausgleichskorper im Wasserkreislauf (Indikator fiir das Retentionsvermégen des Bo-
dens) und eine hohe Bedeutung als Filter und Puffer (Schadstoffeintrage ins Grundwasser) aus. Das Plange-
biet wird insgesamt mit einer mittleren Bedeutung fiir das Schutzgut Wasser eingestuft.

5.1.5  Schutzgut Luft / Klima

Die klimatische Bedeutung von Ackerflachen und Griinland ist durch ihre Eigenschaft als Kaltluftproduk-
tionsflachen gegeben. Diese Eigenschaft kommt besonders in windarmen Strahlungsnachten zum Tragen,
die sauerstoffreiche Kaltluft flieBt iber die Frischlufttransportbahnen ab und dient der Frischluftversorgung
tieferliegender Siedlungsgebiete.

Der Schutzzweck der umliegenden Landschaftsschutzgebiete ,421002 Lehr”, ,421005 Ulm" und
.421003 Mahringen” ist auch durch ihre Bedeutung fiir das Klima begriindet (LSG Lehr: ... Die iibergeord-
nete landschaftsokologische Bedeutung dieses Bereiches fiir das Klima der Ulmer Innenstadt liegt in seiner
Funktion als Kaltluftschneise bzw. Frischluftzufuhrzone ..."; LSG Ulm: ,...Aus landschaftsokologischen
Griinden insbesondere Klima! ...", LSG Mahringen: ;... bedeutend fiir das Klima im Bereich Blaustein ...").
Wegen seiner topografischen Lage und seines Bewuchses zahlt das Plangebiet zu den kaltluftproduzieren-
den Flachen im Einzugsbereich der Frischluftleitbahnen der tieferliegenden Téler. Es wird deshalb mit einer
mittleren Bedeutung fiir das Schutzgut Klima/ Luft eingestuft.
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5.1.6  Schutzgut Landschaft

Beim Schutzgut Landschaft wird vorwiegend das Landschaftsbild mit seiner Eigenart, Vielfalt und Schonheit
betrachtet. Das Plangebiet liegt am siidwestlichen Ortsrand des Ortsteils Lehr und befindet sich somit im
Ubergangsbereich zwischen Siedlung und freier Landschaft bzw. der Wissenschaftsstadt auf dem Eselsberg.
Es liegt im Bereich des nach Norden ausstreichenden Héhenriickens des Eselsberges, das Gelande fallt so-
wohl nach Osten in Richtung Lehrer Tal als auch nach Westen in Richtung Tobel/ Schammental hin ab. Durch
seine exponierte Lage ist das Plangebiet sowohl aus westlicher als auch aus 6stlicher Richtung gut einseh-
bar. Die ackerbaulich genutzten Flachen sind eher strukturarm, der Ortsrand ist mit seinen Obstwiesen und
Garten strukturreich. Durch die unterschiedlichsten BaumgréBen und —formen und die aufgelockerte Bebau-
ung ist der Ortsrand vielfaltig und von hoher Bedeutung fiir das Schutzgut. Das Naturdenkmal , Schullinde”
an der Mahringer StraBe stellt einen markanten Einzelbaum (Linde) dar, ein weiterer Einzelbaum markiert
eine Wegekreuzung auf der Hochflache. Das Plangebiet wird insgesamt mit einer mittleren Bedeutung fiir
das Schutzgut Landschaft eingestuft.

5.1.7  Kultur- und Sachguter

Im Gebiet sind keine archdologischen Funde bzw. Untersuchungen bekannt. Das Gebiet selbst hat nach
heutiger Kenntnis geringe Bedeutung fiir Kulturgiiter. Der (iberwiegende Teil dient als landwirtschaftliche
Produktionsflache und hat daher eine Bedeutung als Sachgut.

5.2 Prognose zur Entwicklung des Umweltzustands
bei Durchfiihrung der Planung einschlieBlich der AusgleichsmaBnahmen und bei Nicht-
durchfiihrung der Planung

5.2.1  Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Bei Durchfithrung der Planung kommt es zu den unter Kap. 4 genannten Eingriffen bzw. Auswirkungen.
Durch die genannten MaBnahmen werden nachteilige Auswirkungen auf die Umweltbelange im Gebiet
vermieden bzw. verringert (vgl. zusammenfassende Darstellung der Prognose in der Tabellarischen Zusam-
menfassung). Fiir eine vollstandige Kompensation der Eingriffe in den Naturhaushalt wird die Zuordnung der
unter Kap. 4 genannten MaBnahmen auBerhalb des Plangebietes notwendig.

Mit der Zunahme verkehrsbedingter Immissionen durch Anliegerverkehr ist zu rechnen. Durch die neue
HaupterschlieBungsstraBe ist keine wesentliche zusatzliche Belastung der alten Ortslage zu erwarten.

5.2.2  Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Die Vegetationsflachen, ihre klimatische Funktion und die intakte Ortsrandsituation bleiben erhalten. Die
Belastung fiir Pflanzen und Tiere sowie Boden und Grundwasser durch die intensive landwirtschaftliche
Nutzung bleibt bestehen.

5.3 Wechselwirkungen zwischen den Umweltbelangen
Zwischen den einzelnen Schutzgiitern bestehen Wechselwirkungen, d. h. sie beeinflussen sich gegenseitig.
Durch diese komplexen Wirkungsgeflige kann die Veranderung eines Schutzgutes die Veranderung weiterer

Schutzgiiter zur Folge haben. Allgemeine Wechselwirkungen sind in der Tabelle im Anhang (Kap. 8.1) aufge-
fihrt. Umweltrelevante Wechselwirkungen sind durch die geplante Bebauung jedoch nicht zu erwarten.
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6 Zusatzliche Angaben
6.1 Beurteilung der Informationsgrundlagen

Zur Beurteilung wurde neben den Fachplanen u. a. auf die unter Kap. 7 "Informationsgrundlagen” genann-
ten Gutachten und Planwerke zurlickgegriffen. AuBerdem wurden die aus den Gelandebegehungen am
22.02.2010 und 10.03.2010 gewonnenen Erkenntnisse fiir die Bestandsanalyse herangezogen.

Einige Angaben beruhen auf allgemeinen bzw. grundsatzlichen Annahmen. Aufgrund von Art und Umfang
der Planung reichen die Informationen nach heutigem Stand aus, um die Verdnderung der Umweltsituation
ausreichend beurteilen zu konnen.

6.2 Uberwachung / Monitoring der Umweltauswirkungen
(Nr. 3b der Anlage zu §2 Abs.4 und § 2a)

Eine regelmaBige Kontrolle des Entwicklungsstandes soll das Erreichen der aufgestellten Umweltziele sicher-
stellen, indem Defizite friihzeitig aufgedeckt und gegebenenfalls steuernde MaBnahmen eingeleitet werden.
Nach Abschluss der BaumaBnahmen und Umsetzung der KompensationsmaBnahmen sind jahrliche Uberprii-
fungen zur Entwicklung der Baume und der Vegetationsflachen fiir die Dauer von mindestens 5 Jahren vor-
zunehmen. Danach kénnen die Uberpriifungen in einem Zeitraum von 20 Jahren alle 3 bis 5 Jahre stattfin-
den. Auf diese Weise wird iiberpriift, ob nach Realisierung des Bebauungsplans unvorhersehbare nachteilige
Umweltauswirkungen auftreten.

6.3 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

In der vorliegenden Umweltpriifung gem. § 2 BauGB wurden die voraussichtlichen erheblichen Auswirkun-
gen des Vorhabens auf die Belange des Umweltschutzes ermittelt. Die Ergebnisse der Bestandsaufnahme
und der Bewertung des Umweltzustandes dienen als Grundlage einer Entwicklungsprognose des Umweltzu-
standes mit und ohne Durchfiihrung der Planung. Zur Vermeidung bzw. Minimierung von nachteiligen Aus-
wirkungen auf die Umwelt wurden MaBnahmen wie die landschaftsgerechte Ortsrandgestaltung, die Fest-
setzung von Dachbegriinung und durchlassigen Belagen beriicksichtigt.

Bei der Planung handelt es sich um ein Wohngebiet durchschnittlicher Dichte (Grundflachenzahl GRZ 0,4).
Firr die Bebauung an den Randern im Westen und im Osten gilt ein geringerer Dichtewert (GRZ 0,3), um im
Ubergang zur Landschaft die Bebauung aufzulockern. Zur offenen Landschaft nach Westen sind Griinflachen
mit Baumpflanzungen vorgesehen. Dadurch wird die Fernwirkung der Bebauung gemindert. Die Festsetzung
von Dachbegriinung an den Ortsrandern mindert zusatzlich die Eingriffe in das Landschaftsbild und wirkt
sich positiv auf das Schutzgut Klima aus. Bedeutsame Gehdlzstrukturen an der Mahringer StraBe und an der
Briicke bleiben erhalten. Bei Durchfiihrung der Planung kommt es durch die Versiegelung von Ackerflachen
und Griinland zu einer Verschlechterung insbesondere fiir das Schutzgut Boden. Durch die Flacheninan-
spruchnahme kommt es auch zum Verlust von Flachen mit Funktionen fir die extensive Erholung.

Fur die vollstandige Kompensation der Eingriffe werden planexterne KompensationsmaBnahmen notwendig.
Den Eingriffen werden 5 Ausgleichsflichen davon 4 aus dem Digitalen Okoflachenkataster der Stadt Ulm
zugeordnet. Insgesamt werden dem Bebauungsplan externer Ausgleichsflache in Hohe von 41.212m? aus-
gleichswirksame Flache gemaB Ulmer Modell auf den Gemarkungen Lehr und Ulm zugeordnet. Die Differenz
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von 208 gm zum rechnerisch ermittelten Ausgleichsbedarf von 41.420 m? kann aufgrund von Messunge-
nauigkeiten der Flachen vernachlassigt werden. Bei der Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich nach
dem Ulmer Modell kann damit eine vollstindige Kompensation der Eingriffe durch das geplante
Baugebiet erreicht werden.

Artenschutz

«Fur die im Untersuchungsgebiet vorkommenden Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und der europai-
schen Vogelarten gem. Art. 1 Vogelschutzrichtlinie werden unter der Voraussetzung einer CEF-MaBnahme
und durch die Durchfiihrung von Konflikt vermeidenden MaBnahmen die Verbotstatbestande des § 42
BNatSchG Abs. 1 nicht erfiillt.” (agl-ulm 2010, S. 30)

Unter Beachtung aller Vermeidungs-, Verringerungs- und aller AusgleichsmaBnahmen kann fiir
den Bebauungsplan ,Wohnen beim Wengenholz” nach heutigem Kenntnisstand von einer Ver-
meidung bzw. einem vollstandigen Ausgleich der Eingriffe ohne verbleibende erhebliche Umwelt-
auswirkungen ausgegangen werden. Eine regelmaBige Uberwachung des Entwicklungsstandes soll die
Erreichung der Umweltziele sicherstellen.
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Tabellarische Zusammenfassung der Ergebnisse der Umweltpriifung Bebauungsplan , Wohnen beim Wengenholz”

Bewertung = Prognose .
Schutzgut Bestand | Planung* Begriindung
Mensch / Gesundheit Zunahme verkehrsbedingter Immissionen durch Anliegerverkehr. Durch die neue HaupterschlieBungsstraB3e ist keine wesentli-
o |:| che zusatzliche Belastung der alten Ortslage zu erwarten.
- Immissionen
Verlust von Freiflachen mit extensiver Erholungsfunktion. Minderung durch hohe Wohnumfeldqualitat moglich. Der Verbin-
- Erholung N dungsweg zum Eselsberg wird erhalten und durch begleitende Griinflachen mit Baumen aufgewertet.

Tiere und Pflanzen,
biologische Vielfalt,
FFH-Relevanz

Verlust von Freiflachen und Gehdlzstrukturen, d.h. Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen. Das ND Schullinde wird erhalten, eben-
so die StraBenbegleitgehdlze an der Mahringer StraBe. Griinflachen mit Baumen an den Ortsrandern schaffen neue Lebens-
raume. In den Randbereichen werden gebietsheimische Gehdlze gepflanzt.

Nicht vermeidbare Eingriffe werden extern ausgeglichen. Fiir den Verlust eines Reviers der Feldlerche werden 4 Feldlerchen-
fenster angelegt. Fiir den Verlust von Brutstatten (Obstwiese) wird der Ortsrand nach Stiden mit Obstbdumen bepflanzt.

Boden

Inanspruchnahme von Boden und topographische Veranderungen sind nur im unbedingt erforderlichen MaB zulassig (GRZ
0,4). Entlastung von stofflichen Eintragen und Begiinstigung einer natiirlichen Bodenentwicklung auf den planexternen Aus-
gleichsflachen.

Wasser

Mit der Versiegelung wird die Grundwasserneubildungsrate reduziert und der Oberflachenabfluss erhoht. Dachbegriinung und
Baumpflanzungen entlang der StraBe foérdern die Verdunstung und erhéhen das Retentionsvermdgen im Gebiet, versicke-
rungsfahige Beldge mindern den Eingriff in die Grundwasserneubildung.

Luft, Klima

Durch die Versiegelung bisher unversiegelter Flachen gehen klimarelevante Flachen verloren. Durch die Neupflanzungen kén-
nen diese Eingriffe weitgehend gemindert werden. Gebaude in den Randbereichen werden begriint.

Landschaft

A VA V4 ™

Durch die Bebauung gehen Teile des typischen Ortsrandes mit Obstbaumen verloren. Die landschaftspragende Schullinde und
der Einzelbaum an der Wegekreuzung wurden in das Konzept integriert und bleibt erhalten. Durch die Neupflanzung von
standortgerechten Gehdlzen an den Randern wird ein neuer Ortsrand geschaffen.

Kultur- u. Sachgiiter

[]

I
I
I

Kulturgiiter sind nicht betroffen. Sachgliter: Verringerung landwirtschaftlicher Produktionsflache auf Boden mit mittlerer natir-
licher Bodenfruchtbarkeit.

IE Hohe Bedeutung

*

Schmelzer + Friedemann

ISl mittlere Bedeutung

ohne AusgleichsmaBnahmen

|:| geringe / ohne Bedeutung

ﬁ Verbesserung zu erwarten <> dleichbleibend ﬂ Verschlechterung zu erwarten
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7 Informationsgrundlagen
Literatur / Quellenangaben

agl-ulm (ARBEITSGEMEINSCHAFT LANDSCHAFTSOKOLOGIE ULM): Naturschutzfachliche Bewertung mit
spezieller artenschutzrechtlicher Priifung (saP) des Bebauungsplanes in Ulm - Lehr ,Hinter der Schmiede /
Beim Wengenholz”. Ulm 2010

GEOLOGISCHES  LANDESAMT  BADEN-WURTTEMBERG: Geologische Ubersichtskarte von Baden-
Wiirttemberg, Blatt 4, Stuttgart 1962

LANDESANSTALT FUR UMWELT, MESSUNGEN UND NATURSCHUTZ BADEN-WURTEMBERG (LUBW): Um-
welt-Datenbanken und -Karten online, Schutzgebiete, Karlsruhe 2007

LANDESANSTALT FUR UMWELT, MESSUNGEN UND NATURSCHUTZ BADEN-WURTEMBERG (LUBW): Larm-
kartierung Baden-Wiirttemberg 2007, HauptverkehrsstraBen (iber 6 Mio. Kfz/Jahr auBerhalb der Ballungs-
raume mit mehr als 250 000 Einwohnern, Karlsruhe 2007

LOOS&PARTNER: Schalltechnische Berechnungen fiir den Bebauungsplan ,Hinter der Schmiede” in Ulm-
Lehr im Auftrag der Stadt UIm. Allmendingen 2010

NACHBARSCHAFTSVERBAND ULM: Flachennutzungs- und Landschaftsplan 2010. Ulm 2002

REGIERUNGSPRASIDIUM FREIBURG, Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau (LGRB): Bewertung
der Bodenfunktionen auf Basis des Liegenschaftskatasters, Geodaten, Freiburg i. Br. 2006

REGIONALVERBAND DONAU-ILLER: Regionalplan Region Donau-lller. Ottobeuren 1987

STADT ULM (Hrsg.): Stadtkarte fiir Radfahrer M 1:20 000, Amt fiir Verkehrsplanung und StraBenbau in Zu-
sammenarbeit mit der Stadt Neu-UIm, Tiefbauamt. Ulm 1996/97

Rechtliche Grundlagen

Wasser-Rahmenrichtlinie (WRRL): Richtlinie 2000/60/EG des Europaischen Parlaments und des Rates

vom 23. Oktober 2000 zur Schaffung eines Ordnungsrahmens fiir MaBnahmen der Gemeinschaft im Bereich
der Wasserpolitik ABI. vom 22. Dezember 2000, Nr. L 327 S. 1, zuletzt geandert durch Artikel 32 der Richtli-
nie 2009/31/EG vom 23. April 2009

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004, BGBI. | S. 2414,
Zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31. Juli 2009, BGBI. I S. 2585

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG): Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur
Sanierung von Altlasten;

Artikel 1 des Gesetzes vom 17. Marz 1998, BGBI. | S. 502, geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 9.
Dezember 2004, BGBI. 1 S. 3214
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Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG): Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch
Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschiitterungen und dhnliche Vorgénge;

in der Fassung der Bekanntmachung vom 26. September 2002, BGBI. | S. 3830, zuletzt geandert durch Ge-
setz vom 11. August 2009, BGBI. 1 S. 2723, m. W. v. 01.03.2010 (mit den entsprechenden Verordnungen)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG): Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege;
Artikel 1 des Gesetzes vom 29.07.2009, BGBI. I S. 2542 (in Kraft getreten am 01.03.2010)

Naturschutzgesetz Baden-Wiirttemberg (NatSchG BW): Gesetz zum Schutz der Natur, zur Pflege der Land-
schaft und iiber die Erholungsvorsorge in der freien Landschaft;

Artikel 1 des Gesetzes vom 13. Dezember 2005, GBI. S. 745, ber. 2006 S. 319, zuletzt geandert durch Artikel
13 des Gesetzes vom 17. Dezember 2009, GBI. S. 809

Wasserhaushaltsgesetz (WHG): Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts;
Artikel 1 des Gesetzes vom 31. Juli 2009, BGBI. I S. 2585 (in Kraft getreten am 01.03.2010)

Wassergesetz (WG BW): Wassergesetz fiir Baden-W(irttemberg;

in der Fassung der Bekanntmachung vom 20. Januar 2005, GBI. S. 219, ber. S. 404, zuletzt geandert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 17. Dezember 2009 (GBI. S. 802, 808)
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Anhang

8

Wechselwirkungen
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8.2 Vorschlage fiir griinordnerische Festsetzungen
a Planungsrechtliche Festsetzungen (§9(1) BauGB)
1 Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen (89 (1) Nr.2 + Nr.10BauGB)

1.1 Baugrenzen

s. Bebauungsplan

Die nicht iiberbauten Flachen, auBer den zuldssigen Uberschreitungen durch Wege, Zufahrten, Garagen,
Nebenanlagen oder Terrassen, miissen Griinflachen sein und sind dauerhaft als solche zu unterhalten.

2 Verkehrsflache
2.1 StraBe
2.2 Geh- und Radweg

23 Weg am Ortsrand
Der Weg am Ortsrand ist mit durchlassigem Belag auszufiihren bzw. ins Gelande zu entwassern.

3 Offentliche und private Griinflichen (§9 (1) Nr. 15 BauGB)

Die offentlichen und privaten Griinflaichen sind gartnerisch anzulegen, gemaB den Pflanzgeboten zu
gestalten und mit Baumen wie in der Planzeichnung festgesetzt zu bepflanzen und dauerhaft zu
unterhalten.

3.1  Offentliche Griinflichen
Zweckbestimmung It. Planeintrag.

3.1.1 StraBenbegleitgriin / Verkehrsgriin

Das StraBenbegleitgriin dient der rdumlichen Fassung des StraBenraumes und als Standort fiir
straBenbegleitende Baume zur inneren Durchgriinung. Die Flachen sind als Griinflaiche anzulegen und
entsprechend anzusaen.

3.1.2  Griinverbindung / Ortsrand

Die Griinflichen dienen als Standort fiir Baume fiir den Ubergang in die Landschaft sowie wegebegleitend
an einem wichtigen Erholungsweg mit Anbindung an das Gebiet Eselsberg. Die Griinflachen sind als
artenreiche Blumenwiesen anzulegen und mit Baumen wie in der Planzeichnung festgesetzt zu bepflanzen
und dauerhaft zu unterhalten. Die im Plan mit Pflanzbindung gekennzeichneten vorhandenen Einzelbaume
sind dauerhaft zu erhalten und regelmaBig zu pflegen.

3.1.3 Spielplatz

Im Bereich des Spielplatzes sind gebietsheimische, standortgerechte Pflanzen zu verwenden. Giftige
Pflanzen diirfen nicht verwendet werden. Fiir Hecken sind im Ubergangsbereich zur Landschaft Straucher in
Form einer Wildhecke in lockerer Anordnung zu pflanzen.
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3.2 Private Griinflache

3.2.1 Hausgarten / Park
Der bestehende strukturreiche private Garten ist dauerhaft als solcher zu unterhalten

4 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

(§8 9 (1) Nr. 25a BauGB) - Pflanzgebot
Im Geltungsbereich sind standortgerechte Pflanzen zu verwenden. Die Pflanzung von Nadelgehdlzen ist
unzulassig. Um den Bereich der Baumstandorte ist eine Flache von mindestens 12 m2 mit einer regen- und
luftdurchldssigen Oberflache vorzusehen. Der Abstand von Ver- und Entsorgungsleitungen zum
Baumstammmittelpunkt soll mindestens 2,50 m betragen. Bei geringeren Abstanden sind Vorkehrungen
(Rohrummantelung, humusfreier Mineralboden) zum Schutz vor Baumwurzeln erforderlich.

4.1 Einzelbaume

4.1.1 Westlicher Ortsrand (P1)

Die Baume sind wie in der Planzeichnung festgesetzt als groB- und mittelkronige Baume zu pflanzen und
dauerhaft zu unterhalten. Der Unterwuchs ist als artenreiche Blumenwiese anzulegen. Es soll eine
Saatgutmischung fiir bliihende, artenreiche Blumenwiesen mit nieder- bis hochwiichsigen Arten verwendet
werden, die Einsaat soll einen Krauteranteil von mind. 50% aufweisen. Auf die Verwendung von
zertifiziertem Saatgut gebietsheimischer Herkunft ist zu achten. Die Badume sind wie in der Planzeichnung
festgesetzt und mindestens in der Qualitdt Solitar Hochstamm 4 mal verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm zu
pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Baumtore an den Stichwegen (groBkronige Laubbaume, mégliche Arten):

Acer platanoides - Spitzahorn

Acer pseudoplatanus - Bergahorn

Tilia platyphyllos - Sommerlinde
Wegbegleitende Baumart (mittelkroniger Laubbaum):

Prunus avium - Vogelkirsche

4.1.2 StraBenbegleitend DurchgangsstraBBe (P2)

Die Baume sind wie in der Planzeichnung festgesetzt zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Es soll nur
eine Art Verwendung finden, so dass ein starkes griines Riickgrat entsteht. Der Unterwuchs ist als
Verkehrsgriin anzulegen. Die mittel- bis groBkronigen Baume sind mindestens in der Qualitat Solitér
Hochstamm 4 mal verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Tilia europaea - Hollandische Linde
weitere mogliche Arten:

Sophora japonica - Schnurbaum

Gleditsia triacanthos Sorten - Christusdorn

Acer platanoides Sorten - Spitz-Ahorn

4.1.3 StraBenbegleitende Anliegerstrale (P3)
Die Baume sind wie in der Planzeichnung festgesetzt zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Entlang
einer StraBe soll eine Art verwendet werden, so dass eine Unterscheidung und bessere Orientierung sowie

Schmelzer + Friedemann Umweltbericht 16



Abwechslung entsteht. Der Unterwuchs ist als Verkehrsgriin anzulegen.-Die klein- bis mittelkronigen Baume
sind mindestens in der Qualitat Solitar Hochstamm 4 mal verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm zu pflanzen
und dauerhaft zu unterhalten.

Artenliste: Sorbus aria / intermedia Sorten - Mehlbeere
Pyrus Arten - Birnen
Prunus Arten - Zierkirschen
Malus Hybriden - Apfel
Carpinus betulus - Hainbuche
Acer rubrum Sorten - Rot-Ahorn

4.1.4 Quartiersplatz (P4)

Die Baume sind wie in der Planzeichnung festgesetzt zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Es soll nur
eine Arte mit besonderem Bliihaspekt oder auffalliger Herbstfarbung zur Verwendung kommen. Die klein-
bis mittelkronigen Baume sind mindestens in der Qualitdt Solitar Hochstamm 4 mal verpflanzt,
Stammumfang 16-18 cm zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Paulownia tomentosa - Blauglockenbaum
weitere mdgliche Arten:

Liquidambar styraciflua - Amberbaum

Prunus Arten - Jap. Zierkirschen

Sophora japonica - Schnurbaum

4.2 Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(8 9 (1) Nr. 25a BauGB)

4.2.1 Dachbegriinung (P5)
Die Flachdacher sind zu begriinen, Mindestaufbau Pflanzsubstrat 10 cm. Samtliche Bepflanzungen sind
dauerhaft zu unterhalten.

5 Flachen mit Bindungen fiir die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 (1) Nr. 25b BauGB)

Die vorhandenen Baume in den Plan gekennzeichneten Flachen sind aufgrund ihrer GroBe, Alters oder
Vitalitat dauerhaft zu erhalten und regelmaBig zu pflegen. Insbesondere ist bei der Durchfiihrung von Erd-
und Bauarbeiten bzw. der Anlage von Stellplatzen eine Beeintrachtigung durch entsprechende
SicherungsmaBnahmen auszuschlieBen (Hinweise der Stadt Ulm zum Schutz von Baumen, DIN 18920 und
RAS-LG 4). Fiir Baume, die dennoch Schaden erleiden oder auch zukiinftig durch altersbedingte Schaden
entfernt werden miissen, ist die gleiche Baumart neu anzupflanzen oder gleichwertiger Ersatz zu leisten und
dauerhaft zu erhalten.

Schmelzer + Friedemann Umweltbericht 17



6 FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM AUSGLEICH IM SINNE DES § 1 a BauGB
(§ 9 Abs. 1a BauGB)

6.1 Die KompensationsmaBnahmen auf dem Flurstiick
Nr. 340 der Gemeinde Lehr, Digitales Okoflachenkataster i
Nr. 002le, werden dem Baugebiet direkt zugeordnet.

6.1.1 Anlage von Extensivwiesen. Die kompensatorisch
wirksame Flache betragt 2.874 m2. Der
Aufwertungsfaktor ist mit 1angesetzt.

6.1.2 Die Ausgleichskosten werden wie folgt zugeordnet:
31,99% fiir 6ffentliche ErschlieBung, 6,73% fiir Haupt-
erschlieBungsstraBe Ost, 61,28% fiir Wohnbauflachen.

6.2 Die KompensationsmaBnahmen auf dem Teil-Flurstiick
Nr. 339(t) der Gemeinde Lehr, Digitales Okoflachen-
kataster Nr. 004le, werden dem Baugebiet direkt
zugeordnet. . =

6.2.1 Anlage von Extensivwiesen. Die kompensatorisch
wirksame Flache betragt 5.764 m2. Der
Aufwertungsfaktor ist mit 2 angesetzt.

6.2.2 Die Ausgleichskosten werden wie folgt zugeordnet:
31,99% fiir 6ffentliche ErschlieBung, 6,73% fiir Haupt-
erschlieBungsstraBe Ost, 61,28% fiir Wohnbauflachen.

6.3 Die KompensationsmaBnahmen auf dem Teil-Flurstiick
Nr. 215(t) der Gemeinde Lehr, Digitales
Okoflachenkataster Nr. 005le, werden dem Baugebiet
direkt zugeordnet.

6.3.1 Anlage von Extensivwiesen mit Obstbaumen.Die
kompensatorisch wirksame Flache betragt 3.450m2.
Der Aufwertungsfaktor ist mit 2 angesetzt.

6.3.2 Die Ausgleichskosten werden wie folgt zugeordnet:

31,99% fiir 6ffentliche ErschlieBung, 6,73% fiir Haupt-
erschlieBungsstraBe Ost, 61,28% fiir Wohnbauflachen.
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6.4 Die KompensationsmaBnahmen auf den Flurstiicken
1501 und 1502 der Gemeinde Séflingen, Digitales
Okoflachenkataster Nr. 021s6, werden dem Baugebiet
direkt zugeordnet.

6.4.1 Anlage von Extensivwiesen als Schafweide. Die
kompensatorisch wirksame Flache betragt 16.084 m2. Der
Aufwertungsfaktor ist mit 2 angesetzt.

6.4.2 Die Ausgleichskosten werden wie folgt zugeordnet:
31,99% fiir 6ffentliche ErschlieBung, 6,73% fiir Haupt-
erschlieBungsstraBe Ost, 61,28% fiir Wohnbauflachen.

6.5 Die KompensationsmaBnahmen auf dem Teil-Flurstiick
Nr. 78 Ulm-Lehr, werden dem Baugebiet direkt
zugeordnet.

6.5.1 Anlage von Extensivwiesen mit autochtonem Saatgut
und Pflanzung von mind. 34 Hochstamm- Apfelbaumen
regionaltypischer heimischer Sorten am Siedlungsrand.
Die kompensatorisch wirksame Flache betragt 13.040 m2.
Der Aufwertungsfaktor ist mit 2 angesetzt.

6.5.2 Die Ausgleichskosten werden wie folgt zugeordnet:

31,99% fiir 6ffentliche ErschlieBung, 6,73% fiir Haupt-
erschlieBungsstraBe Ost, 61,28% fiir Wohnbauflachen.

Schmelzer + Friedemann Umweltbericht

19



b Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 74 LBO)

1 Gestaltung der unbebauten Flachen der bebaubaren Grundstiicksflachen

§ 74 (1) Nr. 1+Nr. 3 LBO
Die nicht (iberbauten und nicht ErschlieBungszwecken dienenden privaten Grundstiicksflachen sind
gartnerisch bzw. gemaB Vorgaben der planungsrechtlichen Festsetzungen (Pflanzgebote) und der in den
Hinweisen dargestellten Artenverwendungsliste anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.
Stellplatze und Garagenzufahrten sind mit wasserdurchlassigen Beldgen, vorzugsweise Pflaster mit
Rasenfuge auszubilden.
Das natiirliche Geldnde soll nur soweit verandert werden, als dies zur ordnungsgemaBen Errichtung und
ErschlieBung der baulichen Anlagen notwendig ist.

2 Anlagen zum Sammeln von Niederschlagswasser § 74 (3) Nr. 2 LBO

Die Weiterverwendung von Regenwasser oder dessen Riickfiihrung in den natlirlichen Wasserkreislauf ist
anzustreben. Méglichkeiten zur Reduzierung der Abflussmengen auf den Grundstiicken sind die Riickhaltung
und Verdunstung vor Ort. Die Speicherung / Riickhaltung auf dem privaten Grundstiick ist vorgeschrieben,
sie kann in Form einer Teichanlage oder eines Kleinspeichers erfolgen.

3 Beleuchtung
Viele Tiere wie nachtaktive Insekten, werden von kiinstlichen Lichtquellen, wie StraBenbeleuchtung,
angelockt und getotet (verbrennen). Auch nachtziehende Vogel konnen durch Beleuchtungsanlagen
raumlich irritiert werden. U. a. durch die Lage nahe zum Wald sind im Randbereich zur Landschaft zum
Schutz der Fauna negativen Wirkungen auf Tiere zu minimieren:
Abstrahlung der Leuchten nach oben vermeiden (max. 70 °)
Lichtpunkthohe und Lichtstarke so niedrig bzw. gering wie moglich
Verwendung von geeigneten Leuchtmitteln (z.B. LED - Lampen mdglichst mit warmer bis neutral-weiler
Tonung, Natriumdampf-Niederdrucklampen)
Verwendung von staubdichten Leuchten
- Begrenzung und Reduzierung der Betriebsdauer von Lichtanlagen
AuBenbeleuchtungen sind in ihrer Abstrahlung auf das zur Aufrechterhaltung der Sicherheit notwendige
MaB zu beschranken.
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C Hinweise

1 Bodenschutz

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes und den schonenden und
sparsamen Umgang mit Grund und Boden (§1a BauGB) wird hingewiesen. Der Bodenaushub ist auf das
erforderliche MindestmaB zu begrenzen. Anfallender (iberschiissiger Erdaushub (getrennt nach Ober- und
Unterboden) hat nach Maglichkeit im Baugebiet zu verbleiben und ist dort wieder zu verwenden bzw.
einzubauen. Das natiirliche Gelande soll nur soweit verandert werden, als dies zur ordnungsgemaBen
Errichtung und ErschlieBung notwendig ist. Bei Ausbau, Zwischenlagerung und Einbau von Ober- und
Unterboden sind die Hinweise der Informationsschrift des Ministeriums fiir Umwelt Baden-Wiirttemberg
"Erhaltung fruchtbaren und kulturfahigen Bodens bei Flacheninanspruchnahme” zu beachten. Auf die §§ 4
und 7 des Bodenschutzgesetzes wird hingewiesen. In den nicht zur Bebauung vorgesehenen Bereichen sind
Bodenverdichtungen zu vermeiden, um die natiirliche Bodenstruktur vor einer nachhaltigen Veranderung zu
schiitzen. Als Lager sind Mieten vorzusehen, die den Erhalt der Bodenfunktionen nach § 1 BodSchG
gewahrleisten (Schiitth6he max. 2 m, Schutz vor Vernassung).

2 Altlasten / Bodenverunreinigungen

Sollten bei der Durchfithrung der weiteren Erdarbeiten auf den Baugrundstiicken geruchliche und/oder
sichtbare Auffdlligkeiten festgestellt werden, die auf Bodenverunreinigungen hinweisen, so ist das
zustandige Wasserrechtsamt unverziiglich zu informieren.

3 Zisternen

Durch Zisternen werden die Abflussspitzen gedampft und die Entwasserungssysteme entlastet. Abhangig
von GroBe und Ausfithrung kann das Regenwasser auch als Brauchwasser genutzt werden.

Schmelzer + Friedemann Umweltbericht 21



000°L°L W LV NIQ

Z qeisgen - 610 agoibuely - 10 wnieq - e spgeag

010Z°907C 7 1'0'50°599 7 ws

(preragsbun
olor

aiBojoyg pun In

! addnibsbunueld| UURWIP3LY

A.\

uapugst urieq 19Z[pWILS

uabunz1asisa4 aydsiisuplounio

win €£068 'L AeiOVyN
win peis

sogeBenyny

1437 - ,Z|oyuabuap Widg UBUYOAN,
uejdsbunneqag wnz Beniag Jaydsiaue|dseyaspuel

valoig

(Bunueyd pun pueisag) usHopUEISWNEE UOA BUN|SISIeq BjlWIO] O
prem
pueIsqepiem
aU07 1 1ue|deb 191aBzINyoSIasSEM EE.@
pUeISOE UBIIUBUQH -~~~
woossqstunies &

[
sabnsuos

asleMUIH O

087 p.§ usylydSIoANeE BYDIIQ &

BunpuIZUBld SYeUUSLIEL

auwineqjezuim .

swneqiezui3 - (goned qsg N (1) 68)
uabunzueydag uabsuos pun uIBYOINRAS ‘usLNeg UoA Bumfey3 aip uny Bunpuig

(5d) Bununibaqyoeq
(ve) Ziedssanendy
(ed) uagensiabaijuy pu

(zd) egenssbuebyoing puanaibaquagens

(Td) pURISLIO JBYIINSEM

(goneg esg N (1) 68)
uabunzueydag UaBISUOS PuN WIAYONEIS ‘UaWNEg UOA UaZueyduy

(o) “Boboob wpob

Ze(daids [a)
o o [E)
uniBsiypaA | uniBuaIbaqUaYRIS

(aonea STIN (1) 68) uaydeyuNIO a¥eAud pun aydIRUBYO

(weidsBunneqeg s) azuaibeg _U

goneg (T) 6§ uabunziasised aydijiydsaisbunueld v

ONNYY IHYINIHOITZ




000°C:L N ¢V NId olozsozt L0'70'599 ws
qeisgep - ‘610 agoibued - ‘610 wnieq N - ueld 13)18qIeag

3160j0YQ pun INpyRYLPIYSHEYISPU]
0L0z'LL'LL addnibsbunueld UURWDPSIL

LV

19Z[RWS

Uapuesb wmeq

1dazuoyusnewneg

win €£068 'L Ziejdipepy

win ipeis

J1agabbenjny

plemuaIydI

wnes uayds3 / usyalg

1Ya1 - zjoyuabuapy Widg USUYOAN,
uejdsbunnegag wnz beisg Jaydsuisue|dsyeydspue]

pploig

087 YoeU WOE pueISqepem

BunzuepdnaN wwesyooyisqo

Bunzuepdnan wnegazuig

Yewi3 wnegiezuig

Yo o0 |[]

uaz|QUa9 UOA Jey3 Jabiyoely

‘uazueyd uabnyb auiey
‘uazueld ayodalabiiopuels ‘aydsiwiaysiaiqab
ze|djaids

UswiweIsyooyisqo Hw puelisuQ Jsj|suonipes
PUBISHO 42UdIIPNS

Jeqyuap usjox3 yone
BunaiepsgiaH ‘pusiyony ‘pusynig

zje|dsianend) I

Y2116 pUSPIGIYONIY J9PO pUBYN|] Yone
‘Bluonuisy siq -janiw
puaya|baquagensiabalue

puSIYINy JSPO puUBYNI] YIS IYDIU
Bluoiygoib siq -lemw
puaya|Baquagenssbuebyoinp

ualy ayosiwiaysialgeb
‘Bluonigoih pun -japiw I
puURISUO JaYdINSaM

1dszuoxusyrewneg




000°C:L N S0°10°599 ws
qelsgely - 0 - IN - ueld JaNaqieag

3z |
€€-86 £96/L1L0 %24 0-86 L9 6/11£0 UO4

[BIEYEH TR
0L0T'LL'LL

Uapuesb wmeq

pueisag - uadAisbunzany

win €£068 'L zieldpten
win ipeis
J1agabbenjny
1ya7 - ,zjoyuabuap wiaq uauyo
uejdsbunnegag wnz beisg Jaydsuisue|dsyeydspue]

pploig

Bunueiduswiey inz pqy -beipUnD

111 suoz yuejdab 9SM 181gebzINydsIasse

9ydsIeNg dojoig-0g §

191q96ZINyYISseyISpUET]
Bunydoyosjazuig fewsjuapinyeN X

(swyeuiagn ayoipyolIyaeU)
uabunue|d a1aupioablaqn ‘a1aigabzinyos

uayoe|4 aibnsajaq ‘yabaisian

1axoeAISUSIU|

uniBsiyadian

/ [9ddoxapiajd/ puejuniBsyeyasuim
uapeBuia)y/ uspes(-sneH)

uIgieyIagn Iw miiel azjoyabis|baquagens
J|81s1aqn uswineg NW aydeUNID

UBWWEISUI0H UdJfe W SamISqO

EEREON0E

wneqazulg Jaluesew

syo1a)Bsny/-syubuig Jawn yoeu)
pueisag - uadAisbunzinnN




5
5 o
@ 5 - . :
© =1 y : s
: : © 3 < = 5
3 § a |28 2 3
! g 78 5 | S48 £ 2
a o a E s 3
4 s o 2 |SE : 3
5 = s |=2 s E
; g S — @ S 5
£ ) =) = - E|c3
2 =
5 = 5 5 £ S 3 <
2 o 8 g 9 o g E
§ o235 o < s 2235 < =t I Q
2 = £ & 6 = s £ £ £ § = = = )
ny % T © =2 8 ® 2 © 8 E g ¢ 32 S .
o £ 6o o E £ o = a :
o S :
— S E
5t I 5 II g = o = g
@ = =} 5 =
% 8 R < = s .. |eE
D5 o — g £3
93 © = ° =8
a = - ) O 35
: o © B 82a.| 2
22 Ke) S Ec3s S
5 @ 2 = SE.R5e| S
2t o= (o)) 2E58-588 |5 8
55 2 £35888 | R <
: < g c w2 228088 | & X
i a2 =1 §ouisgss
5 2 < +— SY EEsgER
= 5L sggs8s
et o 2 £ i 25 2%cate:
S 8 5 E L = = v &5 5 E8-£€ -
gE g i o= =} EZ 2853=5%% i
EH g g i ; 285858z | . 2
3 : 8 o © « S S s582c2: |2 o™
52 : 5 i3 = E 5 D S SECLEE | o
52 3 s ) Q= o B
[IR= 3 2 - 1% [«5) g o iy i 58
35 = £ - £ g s2] g2 - g c
59 3 E $s g i © | E <= < 2
z 8 2 2 £z <= N
2% £ S £ 2524 = £ [ N ey e
g : £ £ =N ©
D c D - £ T £ = i 5 S £ .
=552 8% S5 8EZ23 £ N =€+ 5 <5 g
2 : 85 EES $%8E 23 L e} 2T < (=} (=} £
sS< 2 & E 2 %9 £ o © E £ o i3 5 S |& E = g
3 2 8 5 £ o 5 £52 g = S| isx o) A2 :
g - 2 £ = 5
:2 3 H 858 £E8=|25 3| m = I
7] ] 8 H
8 I o 885
me [

S
> SN
N RN

TS

]
SN
7T




