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6.1.

Kurzdarstellung

Vorhabenbezogener Bebauungsplan fir den Neubau von drei Wohngebauden im Bereich
der WorthstraBe, BlicherstraBe und der SeydlitzstraBBe

Rechtsgrundlagen

a) 8§ 10 Abs. 1 Baugesetzbuch i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt gedndert durch Art. 4 des Gesetzes vom 31.07.2009 (BGBI | S. 2585).

b) § 74 Landesbauordnung zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 10.11.2009
(BGI. S.615) und Art. 9 des Gesetzes vom 17.12.2009 (GBI. S809), in Kraft getreten
am 01.03.2010

Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich umfasst die Grundstticke: Flurstick Nr. 1719, 1719/1 und
1719/3 sowie Teilflachen von Flurstlick Nr. 1722 (BlUcherstraBBe) und Nr. 1725
(SeydlitzstraBe) der Gemarkung Ulm, Flur Ulm.

Anderung bestehender Bebauungsplane

Mit diesem Bebauungsplan werden die aufgefihrten Bebauungsplane in den
entsprechenden Teilflachen des Geltungsbereiches gedandert:

- Bebauungsplan Nr. 143/85 in Kraft getreten am 25.06.1998
- Bebauungsplan Nr. 142/31 in Kraft getreten am 17.12.1964

Verfahrensibersicht

a) Aufstellungsbeschluss im FBA Stadtentwicklung, Bau und Umwelt am 29.06.2010
(siehe Niederschrift § 198)

b) offentliche Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt UIm und des Alb-Donau-Kreises
Nr. 27 vom 08.07.2010

o) fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung vom 16.07. bis 30.07.2010 bei der
Hauptabteilung Stadtplanung, Umwelt, Baurecht

d) Auslegungsbeschluss im FBA Stadtentwicklung, Bau und Umwelt am 19.10.2010
(siehe Niederschrift § 309)

e) Offentliche Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Ulm und des Alb-Donau-Kreises
Nr. 43 vom 28.10.2010

f) offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes und der Satzung der 6rtlichen
Bauvorschriften sowie der Begrindung bei der Hauptabteilung Stadtplanung, Umwelt,
Baurecht vom 05.11.2010 bis einschlieBlich 06.12.2010

Sachverhalt

Im Zuge der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berihrt werden,
wurden Stellungnahmen abgegeben, welche in der Vorlage zum Auslegungsbeschluss
behandelt wurden (siehe GD 365/10). Wahrend der 6ffentlichen Auslegung wurden
weitere Stellungnahmen abgegebe und Anregungen vorgebracht. Zum Satzungsbeschluss
werden alle im Verfahren geduBerten Anregungen dargestellt und abgewogen.
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Im Zuge der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behdérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange vorgetragene und behandelte Anregungen:

Folgende Stellungnahmen wurden
vorgebracht:

Stellungnahme der Verwaltung:

Deutsche Telekom, Schreiben vom
08.07.2010

Fur den rechtzeitigen Ausbau des
Telekommunikationsnetzes sowie der
Koordinierung mit den BaumaBnahmen der
anderen Leitungstrager ist es notwendig,
Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmaBnahmen so frih wie
mdglich, mindestens 4 Monate vor Beginn
anzuzeigen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Die ErschlieBungsmaBnahmen werden
friihzeitig von der Vorhabentragerin
angezeigt.

Reqierungsprasidium Freiburg, Landesamt flr
Geologie, Rohstoffe und Bergbau, Schreiben
vom 28.07.2010

Geotechnik
Es werden objektbezogene Baugrundunter-
suchungen gemal3 DIN 4020 empfohlen.

Grundwasser

Im Untergrund des Plangebietes befinden
sich junge organische Talablagerungen des
Blautals. Die Machtigkeiten der quartaren
Ablagerungen sind nicht bekannt. Uber den
Grundwasserflurabstand liegen keine
genaueren Kenntnisse vor.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen und an die Vorhabentragerin
zur BerUcksichtigung bei der ingenieur-
technischen Planung weitergeleitet.

Reqierungsprasidium Tubingen, Referat 26,
Denkmalpflege, Schreiben vom 04.08.2010

In den Textteil soll ein Hinweis zu im Zuge
von Erarbeiten aufgefundenen Funden und
der Benachrichtigung des RP aufgenommen
werden

Der Hinweis ist bereits unter Punkt 3.3 der
textlichen Festsetzungen im Bebauungs-
planvorentwurf enthalten.

SUB V Umweltrecht und Gewerbeaufsicht,
Schreiben vom 04.08.2010

Bodenschutz und Altlasten

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan
umfasst den Altstandort 00273 "Ehemalige
Werkzeugmaschinenfabrik SeydlitzstraBe 3"
auf den Flursttcken 1719/1 und 1719/3.
Auf diesem Grundstiick wurde eine
historische Erhebung durchgefihrt und als

Handlungsbedarf A=Ausscheiden festgelegt.

Der Hinweis wird in den Bebauungsplan
aufgenommen.
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- Erdarbeiten bzw. AushubmaBnahmen sind
von einem geeigneten Sachverstandigen zu
Uberwachen.

- Wird bei Aushubarbeiten verunreinigtes
Erdmaterial festgestellt oder werden
sonstige Hinweise auf Untergrundverunrei-
nigungen gefunden, ist umgehend die
Abteilung Umweltrecht und Gewerbeauf-
sicht der Stadt Ulm als untere Bodenschutz-
und Altlastenbehérde bzw. als untere
Wasserbehdrde zu informieren. Die ggf.
erforderlichen bodenschutzrechtlichen und
wasserwirtschaftlichen MaBnahmen
werden dann unverziglich festgelegt.

- Verunreinigtes Aushubmaterial ist ent-
sprechend seiner Belastung ordnungs-
gemaR auf daflr zugelassenen Anlagen
zu verwerten oder zu entsorgen.

SWU Energie GmbH, Schreiben vom
05.08.2010

Von Seiten der SWU Energie ist aus den
angrenzenden Bereichen der Seydlitz-,
BlGcher- und Woérthstral3e die Versorgung
mit Strom, Erdgas und Trinkwasser moglich.
Es wird um frihzeitige Einbeziehung zu
weiteren Schritten der zeitlichen Planung
bzw. Bauausfihrung gebeten.

Die Vorhabentragerin wird die SWU im
Rahmen der koordinierten Leitungsplanung
frhestmaoglich einbinden.

Nachbarschaftsverband Ulm, Schreiben vom
30.08.2010

Der vorgesehene Bebauungsplan ist gem. § 8
Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan

entwickelt.

Punkt 1 der Begriindung wird angepasst.

Der Bebauungsplanentwurf und die Satzung der drtlichen Bauvorschriften in der Fassung

vom 06.09.2010 sowie die Begrindung in der

Fassung vom 06.09.2010 wurden vom

05.11.2010 bis einschlieBlich 06.12.2010 6ffentlich ausgelegt. Im Zuge der 6ffentlichen
Auslegung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB gingen insgesamt 3 Stellungnahmen ein, davon eine

ohne Einwendung.

Folgende Stellungnahmen wurden
vorgebracht:

Stellungnahme der Verwaltung:

Firma EADS Defence & Security, Schreiben
vom 01.12.2010 (Anlage 5.1)

Gemal den Festsetzungen des
Bebauungsplanes liegt das Grundsttck der

EADS in einem Gewerbegebiet (GE). Im

Das EADS Werksgelande liegt im Bereich
des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr.
147/22 "ElisabethenstraBe - Sedanstral3e -
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Bebauungsplan sind als zuldssige
Larmimmissionswerte 60 dB(A) tags bzw. 45
dB(A) nachts zulassig.

Es wird darauf hingewiesen, dass die
Nutzung des EADS Grundstiickes durch die
Ausweisung eines unmittelbar angrenzenden
Wohngebietes nicht beeintrachtigt werden
darf. Insoweit sind im vorhabenbezogenen
Bebauungsplan geeignete Festsetzungen zur
Verhinderung etwaiger Beeintrachtigungen
der Nutzung des EADS GrundstUckes im
Rahmen des gultigen Bebauungsplanes
vorzusehen.

MoltkestraBe - WorthstraBe" und ist als
eingeschranktes Gewerbegebiet
festgesetzt. Die unmittelbare Umgebung
des EADS Werksgeldndes entlang der
SedanstraBBe und der WérthstraBe ist
sowohl historisch als auch in ihrem
derzeitigen Zustand Uberwiegend durch
Wohnbebauung gepragt. Aus dieser
bestehenden Gemengelage wurde eine
Einschrankung hinsichtlich der
Immissionswerte auf dem Werksgelande in
dem Bebauungsplan fur das
Gewerbegebiet getroffen. Damit wird
sichergestellt, dass die gewerblichen
Anlagen und Einrichtungen so errichtet
werden, dass an den Grenzen des Gebietes
zu den umgrenzenden Stral3e (ohne
Beriicksichtigung einwirkender
Fremdgerdusche) insgesamt der
Beurteilungspegel von 60 dB (A) tags und
45 dB (A) nachts nicht Uberschritten wird.
Die festgesetzten Immissionswerte stellen
Richtwerte fur ein Mischgebiet gemaR der
TA-Larm dar. Aus planungsrechtlicher Sicht
ist die stadtebauliche Gliederung mit der
Abstufung von einem eingeschrankten
Gewerbegebiet mit den Immissionswerten
eines Mischgebietes zu einem Wohngebiet
grundsatzlich planungsrechtlich zuldssig
und vertretbar.

Ein Konflikt zwischen der gewerblichen
Nutzung und der angrenzenden
Wohnbebauungen besteht damit nicht.
Aus diesen Grinden ist auch eine
Beeintrachtigung der Nutzung des EADS
Werksgeldandes durch die Wohnbebauung
nicht zu erwarten.

BezUglich des mit dem Werksgelande
verbundenen Zu- und Abgangsverkehrs
sowie des ruhenden Verkehrs sind im
rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 147/22
"ElisabethenstraBBe- Sedanstral3e —
MoltkestraBe - Worthstral3e"
Festsetzungen getroffen. Ein Konflikt fur
das Werksgeldande der EADS durch den
durch die Wohnbebauung ausgelésten
Verkehr besteht nicht. Durch die
Anordnung von 2 Tiefgaragenein- und
ausfahrten sowohl in der Blucher- als auch
der SeydlitzstraBBe wird der Verkehrszu-
bzw. abfluss verteilt.
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Mit den gebietsbezogenen Festsetzungen
auf dem EADS Geldnde und dem
angrenzenden allgemeinen Wohngebiet ist
eine gegenseitige (wechselseitige)
Rucksichtnahme im Rahmen der
bestehenden, innerstadtischen
Gemengelage verbunden. Es besteht kein
weiterer Regelungsbedarf Gber die
bestehenden Festsetzungen hinaus.

Reqierungsprasidium Freiburg, Landesamt flr
Geologie, Rohstoffe und Bergbau, Schreiben
vom 02.12.2010 (Anlage 5.2)

Auf die Stellungnahme im Rahmen der
frihzeitigen Tragerbeteiligung wird
verwiesen.

Die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung
der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange abgegebene

Stellungnahme wurde zur
ingenieurtechnischen Planung an den
Vorhabentrager weitergereicht.

Aufgrund der vorgebrachten Stellungnahmen sind keine Plananderungen erforderlich.
Die Begriindung, Punkt 5.1 wurde erganzt.

Der neu zu pflanzende Baum im Bereich der BllcherstralBe wird aus verkehrlichen Griinden
von der sddlichen Seite der Ein- und Ausfahrt zur Tiefgarage auf die nordliche Seite
verschoben. Die Anderung wurde in den Bebauungsplan mit Stand vom 10.01.2011
eingearbeitet.

Damit ist kein neuer materieller Regelungsgehalt verbunden. Die Grundzlge der Planung
gegenUber den ausgelegten Planunterlagen werden nicht berlhrt. Eine erneute 6ffentliche
Auslegung des Bebauungsplanes im Sinne von § 4a Abs. 3 BauGB ist somit nicht
erforderlich.

§ 12 Abs. 1 BauGB schreibt vor, dass zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ein
Durchfidhrungsvertrag abzuschlieBen ist, in dem sich der Vorhabentrager zur Durchfiihrung
des Vorhabens innerhalb einer bestimmten Frist verpflichtet. Der Durchfihrungsvertrag
liegt als Anlage 7 bei.

Vorbehaltlich der Zustimmung zum Durchfihrungsvertrag kénnen der Bebauungsplan in
der Fassung vom 10.01.2011 gemaB § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches und die Satzung der
ortlichen Bauvorschriften nach § 74 Landesbauordnung Baden-Wdrttemberg als Satzungen
erlassen und die beiliegende Begriindung in der Fassung vom 10.01.2011 hierzu festgelegt
werden.



