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Stadt Ulm
sSuB
Muanchner Strasse 2

89070 Ulm

SUB-Eng

PTI 22/Herbert Kopf

+49 711 999 2294

17.12.2010

Bebauungsplan ,Westlich des Prangers"

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen der Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange haben Sie uns nach §4 (2) BauGB
eine Mehrfertigung des o. g. Bebauungsplans Ubersandt.

Hierzu nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom Deutschland GmbH, die
aus den beigefigten Lageplanen ersichtlich sind. Die Aufwendungen der Telekom
Deutschland GmbH sollen bei der Verwirklichung des Bebauungsplans so gering wie méglich
gehalten werden. Deshalb bitten wir, die Planung, speziell die der Baumstandorte, so

anzupassen, dass unsere Telekommunikationslinien nicht verandert oder verlegt werden
mussen.

Sollten die in ihrem Plan als Gehweg markierte Trasse nicht dem 6ffentlichen Verkehr
gewidmet sein, bitten wir um Eintragung eines Leitungsrecht nach § 9 (1) Ziff. 21 BauGB in
Form einer beschrankt persénlichen Dienstbarkeit im Grundbuch zugunsten der Telekom
Deutschland GmbH, Sitz Bonn mit folgendem Wortlaut zu bewirken:

"Die Telekom Deutschland GmbH ist berechtigt, Telekommunikationslinien/-anlagen aller Art
nebst Zubehor zu errichten, zu betreiben, zu &ndern, zu erweitern, auszuwechseln und zu
unterhalten. Sie darf zur Vornahme dieser Handlungen das Grundstick nach vorheriger
Terminabsprache, bei unaufschiebbaren MalRnahmen (z. B. Entstérungen) jederzeit betreten
und bei Bedarf befahren.

Uber und in einem Schutzbereich von 50 cm beiderseits der Telekommunikationslinien/-
anlagen durfen ohne Zustimmung der Telekom Deutschland GmbH keine Einwirkungen auf
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den Grund und Boden, gleich welcher Art und zu welchem Zweck, vorgenommen werden,
durch die die Telekommunikationslinien geféhrdet oder beschadigt werden kénnen. Das
Recht kann einem Dritten Uberlassen werden.”

Nach erfolgter Eintragung bitten wir um Zusendung eines Grundbuchauszuges.

Zur  Versorgung des  Planbereichs ist evtl. eine Erweiterung unseres
Telekommunikationsnetzes erforderlich. Wir bitten Sie, uns tber Beginn und Ablauf der
Baumafinahmen so frih wie moglich, mindestens 16 Kalenderwochen vor Baubeginn,
schriftich zu informieren, damit wir unsere Mafnahmen mit Ihnen und den anderen
Versorgungsunternehmen rechtzeitig koordinieren kénnen.

Diesbezugliche Informationen richten Sie an unsere értlich zustandige PTI. Die Anschrift
lautet:

Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH
Technische Infrastruktur Niederlassung Stidwest
PTI 22
Olgastrasse 63
89073 Ulm

Mit freundlichen Griften

- /Y

Gerhard Baum Hlerbeﬁ-Kopf
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REGIERUNGSPRASIDIUM FREIBURG
LANDESAMT FUR GEOLOGIE, ROHSTOFFE UND BERGBAU
AlbertstraBe 5 - 79104 Freiburg i. Br., Postfach, 79095 Freiburg i. Br.

E-mail: abteilung9@rpf.bwl.de - Internet: www.rpf.bwl.de
Tel.: 0761/208-3000, Fax: 0761/208-3029

Freiburgi.Br, 23.12.10

Stadt Ulm Durchwahl (0761)  208-3046

SUB name:  Dr. Georg Seufert
Miinchner StraBe 2 Nawasder: <o /E10-08141
89073 Ulm

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange

A Allgemeine Angaben

Aufstellung eines Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 180.2/46 und Erlass
ortlicher Bauvorschriften im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB fiir das
geplante Mischgebiet "Westlich des Prangers" im Stadtteil Wiblingen der Stadt Ulm
(TK 25: 7625 Ulm-Siidwest)

Ihr Schreiben Az. SUB-Eng vom 11.11.2010

Anhdrungsfrist 07.01.2011

B Stellungnahme
Im Rahmen seiner fachlichen Zustandigkeit fiir geowissenschaftliche und bergbehérdliche

Belange &uBert sich das Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau auf der Grundlage
der ihm vorliegenden Unterlagen und seiner regionalen Kenntnisse zum Planungsvorhaben.

1 Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen,
die im Regelfall nicht iberwunden werden kénnen

Keine

2 Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen,
die den Plan beriihren kénnen, mit Angabe des Sachstandes

Keine
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3 Hinweise, Anregungen oder Bedenken

Geotechnik

Nach vorlaufiger Geologischer Karte liegt das Plangebiet im Verbreitungsbereich oberfla-
chennah verwitterter Haslach-Mindel-Schotter, deren Machtigkeit nicht im Detail bekannt
ist. Im tieferen Untergrund stehen Gesteine der Unteren StiBwassermolasse an. Auffiillun-
gen der vorausgegangenen Nutzungen sind im Plangebiet nicht auszuschlieBen.

Sofern eine Versickerung von Oberflachenwasser geplant, bzw. wasserwirtschaftlich
zuléssig ist, wird die Erstellung entsprechender hydrologischer Versickerungsgutachten
empfohlen.

Die Schotter bilden allgemein einen gut tragfahigen Baugrund, kénnen aber lokal set-
zungsempfindliche Lagen (z.B. Schlufflinsen) enthalten. Auf eine ausreichende Einbinde-
tiefe der Fundamente und einheitliche Griindungsbedingungen ist daher zu achten.

Far die geplanten MaBnahmen (u.a. Bau einer Tiefgarage) werden objektbezogene
Baugrunduntersuchungen gemaB DIN 4020 bzw. DIN EN 1997 durch ein privates Ingeni-
eurbiro empfohlen. Im Vorfeld der Arbeiten sollte ggf. ein Beweissicherungsverfahren der
umliegenden Bebauung und Grundstiicke eingeleitet werden.

Boden

Zur Planung sind aus bodenkundlicher Sicht keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken
vorzutragen.

Mineralische Rohstoffe

Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoffgeologischer Sicht keine Hinweise, Anregungen
oder Bedenken vorzubringen

Grundwasser

Aus hydrogeologischer Sicht sind zum Planungsvorhaben keine die o.a. Ausflihrungen
ergdnzenden Hinweise, Anregungen oder Bedenken vorzubringen.

Bergbau

Gegen die Planung bestehen von bergbehdrdlicher Seite keine Einwendungen.

Geotopschuiz
Vom Planungsvorhaben sind Belange des geowissenschaftlichen Naturschutzes nicht
betroffen.

Im Entwurf gezeichnet
Dr. Georg Seufert
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Wolfgang Thiem

2473

26-Th

(Bitte bei Antwort angeben)

s Stadt Ulm, OT Wiblingen, Bebauungsplan ,Westlich des Prangers®, TOB-Anhérung

lhr Schreiben vom 11.11.2010, Az: SUB - Eng

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange an Bauleitplanverfahren

und vergleichbaren Satzungsverfahren

Anlage:
Ausschnitt aus dem Urkataster von 1826

Sehr geehrter Herr Englert,

Vielen Dank fiur die Beteiligung des Referats Denkmalpflege als Trager &ffentlicher

Belange im Rahmen des o. g. Verfahrens.

Bau- und Kunstdenkmalpflege:

Der tberplante Bereich befindet sich innerhalb der gem. § 15(3) DSchG geschiitzten
Umgebung mehrerer Kulturdenkmale von besonderer Bedeutung, insbesondere ge-

genliber dem gem. § 28 DSchG geschiitzten Gasthof Adler. Zwar ist es zu bedauern,
dass das alte ehemals landwirtschaftliche und von uns einst als erhaltenswert einge-

stufte Gehéft Pranger 9 abgebrochen werden soll, doch geniigte das Anwesen offen-

bar nicht den hohen Qualitatsanforderungen, die an ein Kulturdenkmal gestellt wer-

den miissen. Da die neue Baugruppe mit vier Einzelbaukérpern um einen Hof zudem

die alte stéddtebauliche Situation zumindest entlang der Stralen aufgreift, werden be-

zuglich der o. g. Planung keine grundsatzlichen Bedenken vorgetragen. Die Kubatu-
ren und vor allem die Langen der Baukérper Giberschreiten zwar das im Ort bei

Dienstgebaude Alexanderstr. 48 - 72072 Tibingen - Telefon 07071 757-0 - Telefax 07071 757-3190

poststelle@rpt.bwl.de - www.rp.baden-wuerttemberg de - www.service-bw.de

Buslinie 4 - Haltestelle ,,Konigsbergerstr." / Buslinie 13 - Haltestelle ,.Alexanderstr.”



Wohnbauten ubliche MaR, doch daraus &Rt sich keine erhebliche Beeintréchtigung
der umgebungsgeschitzten Kulturdenkmale ableiten. Wir bitten jedoch darum nach
Méglichkeiten zu suchen, die Einfahrt fiir die Tiefgfarage nicht gerade gegeniiber des
Gasthauses Adler zu positionieren.

Archéologische Denkmalpflege:

Das Planungsgebiet liegt im historischen Ortskern von Wiblingen. Auf der Urkarte von
1826 sind sudlich des noch bestehenden Gehéfts zwei weitere Geb&ude unbekannter
Funktion und Zeitstellung eingetragen. Der iiberwiegende Teil des Planungsgebiets
war damals Garten- oder Griinland. Man wird jedoch davon ausgehen miissen, dass
an der Stralke nordwestlich des Gehéfts friiher ebenfalls Bebauung vorhanden war.
Archéaologische Relikte dieser inzwischen abgegangenen Bebauung diirften im Boden
erhalten geblieben sein. Ob es sich dabei um Kulturdenkmale/Bodendenkmale des
Mittelalters und/oder der friihen Neuzeit nach §2 DSchG handelt, l4sst sich beim der-
zeitigen Kenntnisstand kaum einschétzen.

Ferner sind aus dem nordwestlich benachbarten Bereich Lustgartenweg/SporerstraRe
alamannische Grabfunde des Frithmittelalters bekannt (Liste arch. KD Uim-Wiblingen

Nr. 3). Mit weiteren Bestattungen oder Spuren der zugehérigen Siedlung ist zu rech-
nen.

Um die Planungssicherheit zu erhohen, weisen wir nachdriicklich auf die Méglich-
keit hin, unter Anleitung des Regierungspréasidiums Tiibingen, Ref. 26-Denkmalpflege
ein Suchschnittraster nach Vorgaben der archéologischen Denkmalpflege anzulegen.
Damit lieRe sich klaren, in welcher Form Bodendenkmale betroffen sind und welcher
weiteren MaRnahmen es bedarf, um den denkmalpflegerischen Belangen hinreichend
Rechnung zu tragen. Gegebenenfalls kénnte dann auf diesbeziigliche Nebenbestim-
mungen verzichtet werden.

Soweit eine Beseitigung und Zerstérung von Bodendenkmalen nicht ausgeschlossen
werden kann, sind folgende Nebenbestimmungen zu treffen:



— Nach Ergebnis der Sondierungen hat der Antragsteller durch das Regierungs-
prasidium Tabingen, Referat 26-Denkmalpflege, Sachgebiet Archéologische
Denkmalpflege, eine sachgerechte archdologische Ausgrabung zur Sicherung
und Dokumentation aller von der geplanten MalRnahme betroffenen Boden-
denkmale durchfiihren zu lassen.

— Der Antragsteller hat die Kosten der Sondierungen und der Ausgrabungen zu
tragen.

— Mit den Erdarbeiten darf erst begonnen werden, wenn die vorhandenen Bo-
dendenkmale sachgerecht freigelegt, dokumentiert und geborgen wurden.

Mit freundlichen GriiRen

gez.
Wolfgang Thiem
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Westlich des Prangers";
dort. Schreiben vom 11.11. und 22.11.2010, SUB-Eng; unsere Stellungnahme vom
28.12.2010

SUB V nimmt zu dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan wie folgt abschlieBend Stellung:

Seitens des Naturschutzes bestand noch ein Vorbehalt in unserer Stellungnahme. Dieser
Vorbehalt ist beim Ortstermin am 26.01.2011 ausgerdaumt worden. Unsere Stellungnahme
vom 28.12.2010 mit den entsprechenden Forderungen Ziff. 1) und 2)ist damit als endgiiltig
zu betrachten. Unsere Forderung in Ziff. 3) ist hinfallig.

.
1

LIA.

3-STSUB-endagiiltig-110126.doc
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Westlich des Prangers";
dort. Schreiben vom 11.11. und 22.11.2010, SUB-Eng

SUB V nimmt zu dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan wie folgt Stellung:

Wasserrecht

Unter dem Punkt "Hinweisen zu den Textlichen Festsetzungen™ ist folgender Punkt zusitzlich
aufzunehmen:

Das Plangebiet liegt in der Zone Ill des Wasserschutzgebietes Fischerhausen. Auf die Verordnung
vom 10.08.1973 wird hingewiesen.

Naturschutz

Vorbehaltlich der noch nachzuliefernden Begehungsdaten - s. unten vorletzter Absatz -
bestehen keine naturschutzrechtlichen Bedenken gegen den Bebauungsplan, wenn die in der
artenschutzrechtliche Prifung vom 09.11.2010 (ASP) - Biiro fir Landschaftsplanung Dr. Andreas
Schuler, Neu-Ulm - vorgeschlagenen MaBnahmen, Ziffern 5 und 6 mit folgender MaBgabe
eingehalten/umgesetzt werden:

1) Vor Abbruch- bzw. FallungsmaBnahmen (Zeitraum von Oktober bis Marz Folgejahr)
Begehung der Ortlichkeit mit der unteren Naturschutzbehorde/Naturschutzbeauftragten
und dem Buro flir Landschaftsplanung Dr. Schuler/Artenschutzexperte sowie dem
Vorhabenstrager.

Das Gelande mit seinem alten Baumbestand und den alten Gebauden, mit offenen
Dachbodenluken, Balkenspalten und Fensterladen, lasst auf ein sehr hohes Habitat-
potential fir Vgel und Fledermé&use schlieBen. Die an den bestehenden Gebzuden
bereits zahlreich angebrachten Nistkasten untermauern diese Einschatzung.

2) Die sogenannten " CEF"-MaBnahmen (Nistkésten, Fledermauskasten etc.) sind schnellst-
moglichst (d.h. vor dem Eingriff - Fallungen/AbriB) zu realisieren und auch danach
laufend zu pflegen (Betreuung, Uberwachung, Sauberung etc. mind. Gber einen Zeit-
raum von 10 Jahren). Zusténdig ist hierfir der Vorhabenstrager.

Zur Vermeidung von Verbotstatbestadnden hinsichtlich der Zerstdrung von Fortpflan-
zungs-, Aufzucht- und Ruhestatten der Végel und Fledermause sind die unter Punkt 5

Vorhabenbez.BP Westlich des Prangers-12-28-2010.doc



ASP genannten Vermeidungs- und vorgezogenen AusgleichsmaBnahmen zwingend
vor Abbruch der Gebaude und Fallung der Baume vorzunehmen. Der Vorhabenstrager
hat fur geeignete Standorte, fir die Anbringung der Kasten im genannten Umfeld der
BaumaBnahme, zu sorgen und mit der unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen. Die
zu erhaltenden Baume auf dem Grundsttick sind fiir die CEF-MaBnahmen durch die bau-
stellenbedingten Stérungen nicht geeignet.

3) Ein Erhalt der Baume entlang der DonautalstraBe ist durch die Anlage der beiden einge-
zeichneten Stellplatze geféhrdet, da der Hohenunterschied zwischen der Oberkante des
Gehweges (= Zufahrtsniveau der Stellplatze) und den BaumstammfuBhohen ca.+50 cm
betragt. Die flr die Stellplatze erforderlichen Gelandemodellierungen bedeuten den
Verlust von ca. 50% des Wurzelraumes der Baume. Unter Beachtung der unter Punkt
5.1 genannten VermeidungsmaBnahmen sollten die Stellplatze an einen anderen
Standort verlegt werden.

Diese naturschutzrechtliche Stellungnahme steht jedoch unter folaendem Vorbehalt:

Unter Punkt 3 ASP wird die Methodik der Priifung erldutert. Fir die beschriebenen Ortsbegeh-
ungen werden jedoch keine Daten genannt aus denen sich ableiten lasst in welcher Jahreszeit
die Begehungen stattfanden. Dementsprechend kénnen die Kartierungsergebnisse nicht ein-
deutig bewertet werden. Wir bitten die Begehungsdaten der Naturschutzbehérde zur Priifung
und flr eine endgdltige Stellungnahme mitzuteilen.

Aus dem Aufgabenbereich Arbeits- und Umweltschutz sowie Bodenschutz und Altlasten werden
keine Einwendungen gegen den vorhabenbezogenen Bebauungsplan erhoben.
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