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Behandlung offentlich GD 142/11
Betreff: Bebauungsplan "Kreuzsteig - Dornstadter Weg" im Stadtteil Mahringen
- Aufstellungsbeschluss sowie Beschluss zur fruhzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit und der Behdérden sowie der sonstigen trager 6ffentlicher Belange
Anlagen: 1 Ubersichtsplan (Anlage 1)
1 Bebauungsplanvorentwurf (Anlage 2)
1 Vorentwurf textliche Festsetzungen (Anlage 3)
1 Vorentwurf Begriindung (Anlage 4)
Antrag:
1. Die Aufstellung des Bebauungsplanes " Kreuzsteig - Dornstadter Weg" innerhalb des im

Plan vom 31. Marz 2011 (Anlage 2) eingetragenen Geltungsbereiches zu beschlieBen.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung i.S.v. § 3 Abs. 1 BauGB sowie die friihzeitige
Behordenbeteiligung i.S.v. § 4 Abs.1 BauGB durchzufihren.
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Sachdarstellung:
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Kurzdarstellung

Aufstellung eines Bebauungsplans fir die geplante Erweiterung des Wohngebietes
Kreuzsteig im Stadtteil Mahringen

Rechtsgrundlagen

a) §1Abs. 3,§2Abs. 1,83 Abs. 1 sowie § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der
Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 4
des Gesetzes vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585).

b) 8§ 74 Landesbauordnung i. d. F. der Bekanntmachung vom 05.03.2010 (GBI. S. 358
ber. S. 416)

Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich umfasst folgende Grundstticke: Flurstick Nr. 435 und
450/1, sowie Teilflachen von Fist. Nr. 432, 433, 434/1, 434/2 438, 439, 443, 449, 450,
450/3, 993 (Bollinger StralBe) und 1053 (Baumlesacker) der Gemarkung Mahringen.

Anderung bestehender Bebauungsplane
Im Geltungsbereich bestehen keine rechtskraftigen Bebauungsplane.

Sachverhalt

Ausgangslage

Im Stadtteil Mahringen besteht eine Nachfrage und ein Bedarf an Einfamilienhaus-
grundsticken. Bedingt durch landwirtschaftliche Emissionen sowie topographische und
landschaftsokologische Gegebenheiten gibt es in Mahringen nur noch am nordwestlichen
Rand die Moglichkeit zur Ortserweiterung. Fir die gesamte Flache stdwestlich des
Feldweges Flurstlick Nr. 434 zwischen der Bollinger StraBe und dem Dornstadter Weg
wurde ein stadtebaulicher Rahmenplan mit ca. 74 Bauplatzen erstellt. Hier soll ein
durchgriintes, aufgelockertes Wohngebiet mit freistehenden Einfamilien- und
Doppelhdusern erméglicht werden. Entsprechend der stadtischen Verflgbarkeit soll ein
Teilbereich dieser Flache als erster Bauabschnitt mit ca. 33 Baupldtzen entwickelt werden.

Der rechtsverbindliche Flachennutzungs- und Landschaftsplan 2010 des
Nachbarschaftsverbandes Ulm (siehe Amtsblatt Nr. 37 vom 16.09.2010) stellt im
Plangebiet eine geplante "Wohnbauflache" dar. Der westliche Teilbereich (westlich
Feldweg, Flurstlick Nr. 426) der gesamten Erweiterungsflache des stadtebaulichen
Rahmenplanes ist als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt. Bei einer spateren
Erweiterung des Wohngebietes muss eine Flachennutzungsplananderung durchgefiihrt
werden.

Kernziel der Festsetzungen des Bebauungsplanes ist die Neugestaltung eines
aufgelockerten Wohngebietes mit einer Einfamilienhausbebauung. Der Bebauungsplan
soll die planungsrechtliche Sicherung fur die Neubauvorhaben gewahrleisten.

Geplante Neugestaltung

Fur die gesamte Flache sidwestlich des Feldweges Flurstlick Nr. 434 zwischen der
Bollinger StraBe und dem Dornstadter Weg wurde ein stadtebaulicher Entwurf mit ca. 74
Bauplatzen erstellt. Hier soll ein durchgriintes, aufgelockertes Wohngebiet mit
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freistehenden Einfamilien- und Doppelhdausern erméglicht werden. Das Plangebiet stellt
eine Teilflache dieser Gesamtkonzeption dar mit Flachen, die sich bereits in stadtischem
Besitz befinden. Die gesamte Planung umfasst somit insgesamt eine Erweiterung des
bereits vorhandenen Wohngebietes im Norden von Mahringen.

Der gesamte stadtebauliche Entwurf sieht vor, dass entlang der HaupterschlieBung
zwischen der Bollingen StraBe und dem Dornstadter Weg 3 ErschlieBungsringe
eingehangt werden. Entsprechend der Verfligbarkeit der Grundstiicke wird mit dem
Bebauungsplan ein erster Abschnitt flr ca. 33 Grundstlcke realisiert.

Die neue StraBenerschlieBung ist mit ihrer Dimensionierung bereits fir die kiinftige
Gebietserweiterung mit einer Fahrbahnbreite von 6,0 m ausgelegt. Der ErschlieBungsring
wird als verkehrsberuhigter Bereich mit einer Breite von 5,5 m ausgebildet. Fir Besucher
sind 6ffentliche Parkbuchten vorgesehen. Die erforderlichen Stellplatze fur die
Wohneinheiten sind auf den privaten Grundstiicksflachen nachzuweisen.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan

Der Bebauungsplanvorentwurf wurde auf der Grundlage des stadtebaulichen Entwurfes
entwickelt. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans weist eine GréBe von ca. 2,62 ha auf.

Im Bebauungsplan sind folgende Festsetzungen vorgesehen:

- Art der baulichen Nutzung: Allgemeines Wohngebiet (WA) gemaB § 4
BauNVO

- MaB der baulichen Nutzung: zulassige Grundflachenzahl (GRZ) max. 0,4; max.
zulassige Zahl der Vollgeschosse = I

- Uberbaubare Grundstlcksflache: mit Baugrenzen

- Bauweise: offene Bauweise,

- Dachform: Satteldacher, Dachneigung 38° bis 45°

- Stellplatze: Nachweis auf privaten Grundstlcksflachen

Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden

Im Rahmen der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung werden die Planunterlagen im
Burgerservice Bauen der Hauptabteilung Stadtplanung, Umwelt, Baurecht 6ffentlich
dargelegt und mit interessierten Blrgern erortert. AuBerdem soll Gelegenheit gegeben
werden, sich zu den Planungsabsichten schriftlich oder mundlich zur Niederschrift
wahrend der Auslegungsfrist zu duBern. Eine Erdrterung in gréBerem Rahmen Uber die
Ziele und Zwecke der Planung kann beantragt werden.

Parallel dazu sollen die Beh6rden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren
Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden, unterrichtet und zur AuBerung
aufgefordert werden.



