Anlage 3 zu GD 294/11

Textliche Festsetzungen zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan
"Frauenstralle - Neue StraBe - Schlegelgasse"”, Stadtteil Mitte

GESETZLICHE GRUNDLAGEN DIESES BEBAUUNGSPLANES SIND:

DAS BAUGESETZBUCH (BauGB) In der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.2414)
zuletzt gandert durch Art. 4 des Gesetzes vom 31.07.2009 (BGBI. | S.2585)
DIE BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO) In der Fassung der Bekanntmachnung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132)
zuletzt geéndert durch Art. 3 des Gesetztes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)
DIE LANDESBAUORDNUNG (LBO) In der Fassung der Bekanntmachung vom 05.03.2010 (BGI. S. 358, ber. S. 416)
DIE PLANZEICHENVERORDNUNG (PlanzV90) In der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58)
1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 BauGB und BauNVO)
1.1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1-15 BauNVO)
1.1.1. MK Kerngebiet (§ 7 BauNVO)
1.1.2. Zulassig sind:
- Geschafts-, Blro- und Dienstleistungsnutzungen
- Einzelhandelsbetriebe
- Schank- und Speisewirtschaften
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes
- sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe
- Anlagen fir kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
- Wohnungen ab dem 2. Obergeschoss
1.1.3. Nicht zulassig sind:
- Tankstellen im Zusammenhang mit Parkhdusern und Grofl3garagen
- Vergnugungsstatten wie Diskotheken, Spielhallen und &hnliche Unternehmungen im Sinne des § 33 i
der Gewerbeordung sowie Vorfuhr- und Geschéftsrdume, deren Zweck auf Darstellungen oder
Handlungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist
114 Die unter § 7 Abs. 3 BauNVO aufgefiihrten Ausnahmen sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes
(§ 1 Abs. 6 BauNVO).
1.1.5 Es sind gemal § 12 Abs. 3a BauGB nur solche Nutzungen zulassig, zu denen sich der Vorhabentrager
im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet.
1.2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 - 21a BauNVO)
1.2.1. 1,0 Grundflachenzahl
- absolute Hohe der baulichen Anlagen tiber NN (H6hen im neuen System) als
122 2B.OK=50350 s nstgrenze in Metern (§ 16 Abs. 2 BauNVO)
129 2.B. FH= 498.0 Firsthdhe: Héhe Gber NN (Hohen im neuen System) der Oberkante der Dachhaut
T o ’ als Hochstgrenze in Metern (§ 16 Abs. 2 BauNVO)
1.3. BAUWEISE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)
1.3.1. g geschlossene Bauweise



14. UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

141, ] Baugrenze
14.2. E— Uberbauung ab dem 1. Obergeschoss

1421 Beider Uberbauung ab dem 1. Obergeschoss entlang der Frauenstrale ist der Erdge-
"7 schossbereich als Arkade mit einer lichten Hhe von mind. 4,5 m auszubilden.

142 Beider Uberbauung ab dem 1. Obergeschoss im Bereich der Neuen Strale ist der Erdge-
schossbereich als Auskragung mit einer lichten H6he von mind. 4,5 m auszubilden.

1.5. STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
1.5.1. - > Haupffirstrichtung
1.5. VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
1.5.1. offentliche StralRenverkehrsflache
1.5.3. offentlicher Gehweg
1.5.4. L - l Ein- und Ausfahrtsbereich zur Tiefgarage
1.6. SONSTIGE FESTSETZUNGEN
1.6.1. - ommm Grenze des radumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

1.6.2. KKK~ Abgrenzung unterschiedlicher Hochstgrenzen von Gebaudehéhen
1.6.3. 476,83 Bestandshéhen in Meter . NN im neuen System

1.6.4. Vorhaben- und ErschlieRungsplan

Der Vorhaben- und ErschlieRungsplan (Grundrisse, Ansichten, Schnitte, Perspektive) ist bindender
Bestandteil dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.

1.7. NUTZUNGSSCHABLONE

Art der baulichen Nutzung -

max. z__uléssige } Fullschema der
Grundflachenzahl Nutzungsschablone

- Bauweise




2. SATZUNG DER ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN

(§ 74 LBO-BW)
21. Dachgestaltung
2.1.1. FD Flachdach
21.2. SD 53°- 55° Satteldach mit einer Dachneigung von 53°- 55°
2.2, Werbeanlagen
2.2.1. Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig.

2.2.2. Die konkrete Anzahl, Lage und Ausfiihrung der Werbeanlagen wird im Durchflihrungsvertrag zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan festgelegt.

2.2.3. Sich bewegende Werbeanlagen und Lichtwerbung in Form von Lauf-, Wechsel- oder Blinklicht sind un-

zulassig.
2.3. Abstandsflachen
2.31. Innerhalb des Plangebietes kdnnen die in § 5 (7) LBO vorgegebenen Tiefen der Abstandsflachen zu

den Nachbargebauden in der Schlegelgasse entsprechend den Festsetzungen zum Maf der baulichen
Nutzung und der Uberbaubaren Grundstlicksflachen (Baugrenzen) reduziert werden.

3. HINWEISE

3.1. Hinweis zur Denkmalpflege

Sollten im Zuge von Erdarbeiten archaologische Funde (Scherben, Metallteile, Knochen) oder Befunde
(Mauern, Graber, Gruben, Brandschichten) angetroffen werden, ist die Archaologische Denkmalpflege
beim Regierungsprasidium Tubingen unverziglich zu benachrichtigen. Die Méglichkeit zu Fundbergung
und Dokumentation ist einzuraumen. Auf § 20 DSchG (Denkmalschutzgesetz) wird verwiesen.

3.2 Gebaudegestaltung

Material und Farbe der Fassaden und der Dachdeckung werden im Rahmen des Durchfiihrungsvertrages
zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan geregelt.





