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VERWALTUNGSORGANE 2010

Aufsichtsrat:

Dem Aufsichtsrat gehdrten an im Geschaftsjahr 2010

Gonner, Ivo
Wetzig, Alexander

Czisch, Gunter
Nann, Richard
Soldner, Ulrich

Kriechbaum, Jirgen
Schafer-Oelmayer, Birgit
Fassnacht, Karl

Dr. Kienle, Thomas
Dr. Reck, Rudiger
Bock, Erwin
Hedwig, Joachim
Nagel, Christof
Schanz, Lisa
Weinreich, Annette
Minch, Barbara

Geschiftsfiihrung:

Wagner, Angela

Oberburgermeister Vorsitzender
BlUrgermeister 1. stellv. Vorsitzender

Erster Blrgermeister
Controller C3
Itd. Stadtverwaltungsdirektor

Stadtrat

Stadtratin

Stadtrat

Stadtrat

Stadtrat

Stadtrat

Stadtrat bis 06.05.2010
Stadtrat

Stadtréatin

Stadtrétin

Stadtratin ab 06.07.2010

Dipl.-ing.



Bericht des Aufsichtsrates

Geschaftsjahr 2010

Wahrend des Berichtsjahres ist der Aufsichtsrat von der Geschéfts-
fuhrung eingehend Uber die Lage der Gesellschaft und die wesent-
lichen Geschaftsvorfalle unterrichtet worden.

In vier Sitzungen wurden alle aufgetretenen Fragen ausfihrlich beraten
und die in die Kompetenz des Aufsichtsrates fallenden Beschliisse
gefasst.

Der Jahresabschluss 2010 ist vom Biiro SP&P Treuhand GmbH & Co.
KG in Ulm geprift und mit dem uneingeschrankten Bestatigungs-
vermerk versehen worden.

Der Aufsichtsrat hat von dem Priifungsergebnis zustimmend Kenntnis
genommen. Er billigt nach eigener Priifung den Jahresabschluss 2010
und empfiehlt der Gesellschafterversammlung die Feststeliung.

Der Aufsichtsrat schlagt der Gesellschafterversammiung vor, den
Bilanzgewinn d Jahres 2010 in Hoéhe von € 16.067,17 der

13

Oberblrgermeister
(1. Vorsitzender)



Jahresabschluss
far das
Geschéftsjahr 2010

1. Bilanz
2. Gewinn- und Verlustrechnung

der

Sanierungstreuhand Uim GmbH
in 89073 Ulm
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Sanierungstreuhand Ulm GmbH Anlage 11
2010

Gewinn- und Verlustrechnung fiir die Zeit vom 01.01.2010 bis 31.12.2010
der
Sanierungstreuhand Ulm GmbH

Geschéftsjahr Vorjahr
Euro Euro Euro
1. Umsatzerltse 791.254,69 866.794,10
2. Sonstige betriebliche Ertrage 1.843,29 1.446,53
3. Materialaufwand
a) Aufwendungen fir bezogene
Leistungen 0,00 8.350,70

4. Personalaufwand
a) Lohne und Gehaiter 487.889,76 557.421,22
b) Soziale Abgaben und Aufwen-
dungen fur Altersversorgung und
for Unterstitzung 140.929,80 136.729,46
628.819,56 694.150,68
- davon fur Altersversorgung
Euro 43.334,44 (Euro 44.840,75)

5. Abschreibungen
a) auf immaterielle Verm&gensge-
genstadnde des Anlagevermogens

und Sachanlagen 7.127,21 8.484.,24
6. Sonstige betriebliche Aufwen-
dungen 140.311,04 127.669,82
7. Sonstige Zinsen und ahnliche Er-
trage 1.793,81 1.658,29
8. Zinsen und ahnliche Aufwendungen 0,00 2,63
9. Ergebnis der gewodhnlichen
Geschiftstitigkeit 18.633,98 31.240,85
10. Steuern vom Einkommen und vom
Ertrag 2.256,81 26.745,75
11. Sonstige Steuern 310,00 316,00
2.566,81 27.061,75

12. Jahresiiberschuss 16.067,17 4.179,10
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Anhang 2010
der

Sanierungstreuhand Ulm GmbH, Ulm

Allgemeine Angaben

Der Jahresabschluss wurde auf der Grundlage der Gliederungs-, Bilanzierungs- und Bewer-
tungsvorschriften des Handelsgesetzbuches aufgestelit. Erganzend zu diesen Vorschriften
wurden die Regelungen des GmbH-Gesetzes beachtet.

Grélenabhangige Erleichterungen wurden in Anspruch genommen.

Die Vorjahreszahlen wurden entsprechend dem Wahirecht im EGHGB nicht an die neuen

Vorschriften des Bilanzrechtsmodernisierungsgesetzes (BilMoG) angepasst.

Bilanzierungs- und Bewertungsgrundsétze

Bei der Aufstellung des Jahresabschlusses wurde von der Fortfilhrung des Unternehmens

ausgegangen.

immaterielle Vermégensgegenstande

Erworbene immaterielile Anlagewerte werden zu Anschaffungskosten angesetzt und, sofern

sie der Abnutzung unterliegen, um planmé&Rige Abschreibungen vermindert.

Sachanlagen

Die Vermdgensgegensténde des Sachanlagevermégens werden zu Anschaffungs- bzw. Her-
stellungskosten abziiglich planmaRiger Abschreibung bewertet. Grundlage fur die planmaRi-
ge Abschreibung ist die voraussichtliche Nutzungsdauer des jeweiligen Vermégensgegen-

standes.

Seite - 1 -
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Forderungen und sonstige Vermdégensgegenstidnde

Die Forderungen sind zum Nennwert bilanziert.

Kassenbestand und Guthaben bei Kreditinstituten

Der Kassenbestand und die Guthaben bei Kreditinstituten werden mit dem Nominalwert be-

wertet.

Rickstellungen

Die Steuerriicksteliungen und die sonstigen Rilckstellungen sind in Héhe des nach vernianfti-
ger kaufmannischer Beurteilung notwendigen Erfullungsbetrags angesetzt. Bei Rickstellun-
gen mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr werden kiinftige Preis- und Kostensteige-
rungen berlicksichtigt und eine Abzinsung auf den Bilanzstichtag vorgenommen. Als Abzin-
sungssatze werden die den Restlaufzeiten der Ruckstellungen entsprechenden durchschnitt-
lichen Markizinssatze der vergangenen sieben Geschéftsjahre verwendet, wie sie von der
Deutschen Bundesbank gemal? Rickstellungsabzinsungsverordnung monatlich ermitteit und

bekannt gegeben werden.

Verbindlichkeiten

Verbindlichkeiten werden zu ihrem Erflllungsbetrag angesetzt.

Angaben zur Bilanz

Anlagevermégen

Die Aufgliederung und die Entwicklung der einzelnen Anlageposten mit ihren historischen
Anschaffungskosten und den kumulierten Abschreibungen sind in einem Anlagenspiegel dar-

gestellt.

Seite - 2 -
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Forderungen und sonstige Vermdgensgegensténde

Die hier ausgewiesenen Betrdge haben samtlich eine Restlaufzeit von unter einem Jahr.

In den Forderungen sind Forderungen gegen Geselischafter in Héhe von 66,8 TEuro
{Vorjahr: 95,9 TEuro) enthalten.

Rickstellungen

Die Altersteilzeitriickstellung beinhaitet den Erfullungsbetrag der Riickstellung.

Die Sonstigen Riickstellungen beinhalten im Wesentlichen eine Riickstellung fur Altersteilzeit
in Héhe von 90,0 TEuro (Vorjahr: 65,8 TEuro).

Verbindlichkeiten

Gesamt- davon Restlaufzeit
betrag bis 1 Jahr Uber 5 Jahre
TEuro TEurc TEuro
Gj. Vj. Gj. Vij. Gj. Vij.
Verbindlichkeiten aus Lieferungen
und Leistungen 51 67 51 67 0 0
Sonstige Verbindlichkeiten 198 40 198 40 C 0

Sicherheiten bestehen keine.

In den Verbindlichkeiten sind Verbindlichkeiten gegeniiber Gesellschaftern in Héhe von
121,2 TEuro (Vorjahr: 0 TEuro) enthalten.

Angaben zur Gewinn- und Verlustrechnung

Die Gewinn- und Verlustrechnung wurde nach dem Gesamtkostenverfahren aufgestellt.

Periodenfremde Ertrage und Aufwendungen von erheblicher Bedeutung sind nicht angefal-

len.

Seite - 4 -
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Sonstige finanzielle Verpflichtungen

FOr Miet- und Leasingraten ist derzeit von einem Jahresbetrag von 33 TEuro auszugehen.

Dabei handelt es sich Oberwiegend um mehrjdhrige Verpflichtungen.

Sonstige Angaben

Wahrend des Geschéftsjahres war durchschnittlich folgende Anzaht von Arbeitnehmern be-

schaftigt:

Gewerbliche Arbeitnehmer 0
Angestellte 13

Zur Geschaftsfihrerin der Geselischaft war im Geschéftsjahr Frau Dipl.-Ingenieurin Angela
Wagner bestellt. Weitere Angaben unterbieiben nach § 286 Abs. 4 HGB.

Das vom gesetzlichen Abschlussprifer im Geschéftsjahr berechnete Honorar betrug insge-

samt 16 TEuro. Es handelt sich ausschlieflich um Abschlusspriifungsieistungen.

Fir die Mitglieder der Geschéftstiihrung wurden folgende Bezlige gewahrt:

Frau Angela Wagner:
Basisvergutung: 83.305,76 Euro
darin enthaltene Arbeitgeberaufwendungen zur Altersversorgung: 12.457,64 Euro
Einmalige Zulage: 2.545,89 Euro

Seite - 5 -



Sanierungstreuhand Ulm GmbH
2010

Anlage Il

Dem Aufsichtsrat der Gesellschaft gehérten im Berichisjahr an:

Name

Oberbiirgermeister lvo Génner (Vorsitzender)

Burgermeister Alexander Wetzig
(1. Steilvertretender Vorsitzender)

Erster Blrgermeister Gunter Czisch
Richard Nann

Stadtverwaltungsdirektor Ulrich Soldner
Stadtrat Jirgen Kriechbaum

Stadtratin Birgit Schafer-Oelmayer

Stadtrat Karl FaBnacht
Stadtrat Dr. Thomas Kienle
Stadtrat Dr. Rudiger Reck
Stadtrat Erwin Bdck

Stadtrat Joachim Hedwig (bis 06.05.2010)

Stadtrat Christof Nagel
Stadtratin Lisa Schanz

Stadtratin Annette Weinreich

Stadtratin Barbara Minch (ab 06.07.2010)

Beruf

Oberbiirgermeister der Stadt Uim

Biirgermeister der Stadt Ulm

Erster Burgermeister der Stadt Ulm
Controller bei der Stadt Ulm
Leitender Stadtverwaltungsdirektor
Kriminalbeamter

Mitarbeiterin in der Rechtsanwalts-
kanzlei Oelmayer

Kifer- und Kellermeister
Rechtsanwalt

Facharzt
Geschéafisfuhrer a. D.
Realschullehrer a. D.
Student

med. techn. Assistentin
Architektin

Softwareentwicklerin

Die Geschéftsleitung schlégt vor den Jahresilberschuss den Gewinnriickiagen zuzufiihren.

Ulm, den 13.05.2011

Sanierungstreuhand Ulm GmbH

Seite - 6 -



Sanierungstreuhand Ulm GmbH Anlage IV

2010
Lagebericht 2010
der
Sanierungstrevhand Ulm GmbH
A. Wirtschafisbericht

I. Darstellung und Analyse des Geschéfisverlaufs und des
Geschdaftsergebnisses 2010

1. Beschreibung der Geschdfistatigkeit

Die Sanierungstreuhand Ulim GmbH (SAN] férdert und betreibt die stddtebauliche Ermeuerung

vorwiegend in der Sfadt Ulm und zu einem gewissen Antell auch im Umiand der Stadi. Die

Aufgaben und Tatigkeiten werden durch den Gesellschaftsvertrag geregeli.

§ 2 des Geselischaftsvertrages

(1)

Die Geselischaft férdert und betreibt insbesondere die stadtebauliche Erneuerung der

Stadt Ulm. Sie kann auch auBerhalb der Stadt Uim tatig werden.

Zu diesem Zwecke kann die Geselischaft insbesondere stédtebauliche und strukturver-
bessernde MaBnahmen vorbereiten, betreuen, durchfihren oder die Durchfihrung die-

ser MaBnahmen leiten.

Die Gesellschaft ist zu allen Geschaften und MaBnahmen berechtigt, die dem Gesell-

schaftszweck dienlich sind.

Die Geselischaft hat die Zulassung als Sanierungstriiger im Sinne des 5. Abschnittes
{§§ 33 ff.) des Stadtebaufdrderungsgesetzes bzw. ab 01.07.1987 im Sinne des 4. Ab-
schnittes des 2. Kapitels {§§ 157 ff.] des Baugesetzbuches.

In diesem Rahmen kann die Gesellschaft

1. im eigenen Namen, jedoch fUr fremde Rechnung, alsc im Treuhandverhéltnis,
2. im fremden Namen und fUr fremde Rechnung, Beireuungsverhdiinis,

3. im eigenen Namen und flr eigene Rechnung, also im Unternehmensverhalinis

tatig werden.

Seite - 1 -
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(6)  Zu den MaBnahmen im Sinne des Absaizes 1 gehdren vor allem folgende
Aufgaben:

1. DurchfUhrung von Vorbereitenden Untersuchungen,

2. die Aufstellung und Fortschreibung des Sozialplans i.S. des Baugesetzbuches,

3. die DurchfGhrung der Sanierungen,

4. die Ermittlung und Erhebung von Ausgleichsbetrtgen,

5. die Abrechnung von SanierungsmaBnahmen,

6. Mitwirkung bei der Aufsteilung von Bebauungsplénen,

7. Bebauung von Grundsticken und Sanierung von Gebd&uden fUr Treuhandgeber,

8. Bewirtschaftung von Sanierungsférderungsmitteln, Verwaltung von Grundsticken
und Gebduden,

9. Losung anderer stadtebaulicher Aufgaben,

10. Beratung von Kommunen und Institutionen bei st&dtebaulichen MaBnahmen auch

auBerhalb von Sanierungsgebieten.

2. Gesamtwirschaflliche und branchenspezifische Rahmenbedingungen

Die SAN als kommunales Unternehmen mit Beratungs- und Betreuvungst&tigkeit insbesondere
im investiven Bereich kann im Umfeld der Bauwirtschaft angesiedelt werden. Allerdings ist sie
besonders eng mit dem staaflichen Steuerungsinstrument der Stadtebaufbrderung und der
damit verbundenen kommunalen Co-Finanzierung verbunden. Sie ist sogar in wesentlichen

Aufgabenbereichen von diesen abhdngig.

Die Stadtebauférderung ist auf Bundesebene mitflerweile in ¢ Teil-Programme untergliedert,
die unterschiedliche rGumliche und inhaltliche Schwerpunkie bilden. Baden-Wlrttemberg

unterhd&lt zudem ein Landessanierungsprogramm.

Diese Ausdifferenzierung und Erweiterung der Programme steht fUr den hohen Stellenwert der
Stadtebaufdrderung ais |, Struktur- und Konjunkturprogramm® mit wesentlichem Beitrag zur

baukulturellen, stadtebaulichen und sozialrGumlichen Entwicklung in Deutschiand.

Die Aufgaben der Stadterneuerung werden in den kommenden Jahren nicht geringer, sie
verlagern sich nurinnerhalb der Kemmunen gecgraphisch und inhaltlich. Waren es in der
klassischen Sanierung eher die historischen Stadtkerne, die erneuert werden mussten, so sind
es heute undin Zukunft die vor 1970 entwickelten Wohngebiete, die durch inren hohen Ener-

gieverbrauch einer Erneuerung bedirfen oder die Konversionsfidchen aufgelassener indus-

Seite - 2 -
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trie- und Gewerbeareale, die einer neuen Nutzung zugefihrt werden muUssen. Ebenso sind

Megatrends wie dem demografischen Wandel und Fldchenverbrauch zu begegnen.

Zur Bewdltigung dieser Aufgaben sind die langjdhrigen Erfahrungen und Kompetenzen der

kommunalen Sanierungstréger, wie der SAN Ulm, unerldsslich.

3. Wesentliche Entwicklungen im abgelaufenen Geschdéftsjahr 2010

Die SAN betreute im abgelaufenen Geschéftsjiahr sechs Ulmer Stadferneuerungsgebiete:

» Stadtmitte-mMUnster" im SEP-Programm { Stadterneuerungs- und Entwickiungs-
programm; getragen von Bund, Land und Stadt)

o, Soflingen-Ortskern 2%, ,,Wiblingen-Oriskern® und ,,Oberer Kuhberg" im LSP-Programm
(Landessanierungsprogramm; getragen von Land und Stadt)

¢ Weststadt - Soziale Stadt” im SSP-Programm (Programm Stadtieile mit besonderem
Entwicklungsbedarf — Soziale Stadt; getragen von Bund, Land und Stadt) und

e Magirus 2" im SUW-Programm (Programm Stadtumbau-West; gefragen von Bund,
Land und Stadt)}.

e Abrechnungen ,S$&flingen-Ortskern 1" und , Wiblingen Oriskern®

In 2009 beschloss der Ulmer Stadtrat zudem die Beantragung Vorbereitender Untersuchungen
fUr ein neues Gebiet, das ,\Wengenviertel”, die jedoch erst 2011 begonnen werden.
FOr MaBnahmen im Investitionspakt ,,Férderung von MaBnahmen zur Energetischen Erneue-

rung der sczialen Infrastruktur in den Kummunen war die SAN stadtintern beratend tatig.

Die alten SEP-Programme werden zu je einem Drittel von Bund und Land gefdrdert. Der kom-
munale Anteil betrdgt ebenfalis ein Drittel der Kosten. In den anderen Programmen betragt

der kcmmunale Anteil 40 Prozent.

Die Stadt Ehingen hat die SAN 2000 mit der Vorbereitung und DurchfUhrung des dritten Ehin-
ger Sanierungsgebietes beauftragt. FUr das Jahr 2002 wurde von der Stadt Ehingen ein An-
trag auf Aufnahme in das Sanierungsprogramm ,,Soziale Stadt" gestellt, Das Sanierungsgebiet

wurde im April 2003 formlich festgelegt und mittlerweile zweimal erweitert.

Die bisher von der Gesellschaft betreute Gemeinde Beimerstetten wurde 2009 mit dem Orts-
kern in das Landessanierungsprogramm aufgenommen. Der Gemeinderat hat mit Beschluss

vom 14.05.2009 die Aufgabe der Sanierungstreuhand Ulm GmbH Ubertragen.

Seite - 3 -
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Die Vorbereitenden Untersuchungen sind abgeschicssen. Die férmiiche Festlegung erfolgte

2010.
Die Gemeinde Amstetten wurde 2001 in das Landessanierungsprogramm aufgenommen. Das
Gebiet Amsteften-Bahnhof ist seit Ende 2002 fé&rmlich festgelegt. Da keins Fordermittel mehr

zu erwarten sind, wird die MaBnahme voraussichilich in 2011 abgerechnet.

FUr die Stadt Neu-Ulm ist die Gesellschaft fallweise beratend tatig.

II. Lage des Unternehmens

1. Darstellung der Vermdgensiage

In der folgenden Ubersicht sind die Bilanzposten zum 31.12.2010 den Vorjahreswerten gegen-

Ubergestelit. Die wesenflichen Verdnderungen der sinzelnen Bilanzposten sind nachfolgend

erlGutert.

Bilanz-Posten 31.12.2010 31.12.2009| Veranderung
TEUR % TEUR Yo TEUR

AKTIVA

Immaterielie VG 0.0 0.0 0.0 0,0 +0.0

Betriebs- und

Geschaftsausstattung 12,5 2,2 17,2 4,2 - 4,7

Langf[lsﬂg gebundenes 12.5 29 17.2 42 .47

Vermdgen

Forderungen aus

Betreuungstatigkeit 97.51 170 113,4] 274 -15.9

Sonstige Forderungen i2.1 2,1 0.9 0.2 +11,2

Liguide Mittel 4504 78.7 282,11 68,2 +168.3

Mittel-/kurzirisitg 560,01 97.8 396,4| 958 +163,6

gebundenes Vermdgen

Gesambvermdgen 572,5¢ 1000 413,6] 1000 + 158,9

Seite - 4. -
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Anlage IV

Bilanz-Posten 31.12.2010 31.12.200%; Veranderung
TEUR Yo TEUR Yo TEUR

PASSIVA

Starmmkapital 550 9.6 55,01 133 +0,0

Gewinnrickiagen 104,6] 183 100,5] 24,3 + 4,1

JahresUberschuss 16,1 2.8 4,2 1.0 +11,9

Langfrisfig verfigbares 1757|307 159,71 38,6 £16,0

Kapital

Steuerrlckstellungen 0,0 0.0 22,7 55 - 22,7

Sonstige Rickstellungen 147,51 258 12381 299 + 23,7

Verbindlichkeiten tieferungen

und Leistungen 51,00 89 67,41 11,8 -16.4

Sonstige

Verbindiichkeiten 198,31 34,6 40,0 9.7 + 158.3

Mittel- /kurztistig 3968 69,3 253,9| 41,4 +142,9

verdUgbares Kapital

Gesamtkapitai 572,5) 100,0 413,4] 1000 + 158.,9

Das gezeichnete Kapital befragt unverindert 55 T€. Aufgrund der bisherigen Gewinnrlckla-

gen und des Jahresiberschusses von rd. 16,1 7€ hat sich das Eigenkapital der Gesellschaft auf

nunmehr 175,7 T€ erndht. Die Eigenkapitalquote ist auf 30,7 % gestiegen.

Zur Analyse der Gesellschaft wurden die folgenden Vermdgens- und Kapitalstrukiurkennzah-

len ermitielt:

Forderungsintensitat

Eigenkapitairentabilitét

= Forderungen/Gesamivermégen

= JahresUberschuss x 100 / Eigenkapital

Kennzahi 2010/% 2009/% 2008/%
Forderungsintensitat 17.0 27 .4 62,5
Eigenkapitalrentabilitat 2,1 2,6 7.2
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2. Darsteliung der Erfragslage und des Geschdafisergebnisses

In der folgenden Ubersicht sind die Ertréige und Aufwendungen des Berichtsiahres aufbereitet
und den Vorjahreswerten gegenibergesteill. Die wesenilichen Verdnderungen der einzelnen

G. u. V.-Posten sind nachfolgend erdutert.

G.u.V.-Posten 2010 2009| Veréinderung
TEUR o TEUR % TEUR
Umsaizerldse 791,31 100,0 866,8] 1000 -755
Bestandsverdnderung
FE/UFE 0,0 0.0 0.0 0,0 +00
Gesamtleistung 791,31 100,0 B46,8] 1000 - 75,5
Sonstige Erfréige 1.8 0,2 1.4 0,2 + 0,4
Materialaufwand 0,0 0.0 8.4 1.0 -84
Rohergebnis 793,11 1002 B59.8] 992 - 66,7
Personalaufwand 628,81 79.5 694,11 80,1 - 653
Abschreibungen AV 7.1 0.9 8.5 1.0 -1.4
Sonstiger Aufwand 140,3% 177 1277} 14,7 + 12,6
Betriebsergebnis 16,9 2,1 29,5 3.4 - 12,6
Sonstige Zinsen/Ertrige 1.8 0.2 1.7 0,2 + 0,1
Finanzergebnis 1.8 0.2 1,7 0,2 +0,1
Erfragsteuem 2,3 0.3 26,7 3,1 - 24,4
Sonstige Steuern 0,3 0,0 0.3 0,0 +0,0
Jahresiiberschuss 18,1 2,0 4,2 0.5 + 11,9

Das Betriebsergebnis ist um 12,6 T€ niedriger als in 2009. Die niedrigeren Umsatzeridse konnten

im Wesenilichen aufgrund von Personaleinsparungen kompensiert werden.

Der Erfragsteveraufwand ist ergebnisbedingt gefalien.
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Zur Analyse der Ertragslage der Geselischaft wurden die folgenden Rentabilitétskennzahien

und Aufwandsstrukturkennzahlen ermittelt.

Kennzahl

Kennzahiendefinition

Umsatzrentabilittt

Gesamtkapitalrentabilitat

Personalquote

= {JahresGberschuss/Gesamtleistung)

= (JahresUberschuss vor Zinsen)/

{Gesamtkapital)

= Personalaufwand/Gesamtleistung

Kennzahl 2010/% 2009/% 2008/%
Umsatzrentabilitét 2,0 0,5 1.3
Gesamtkapitalrentabilit&t 2,5 0,6 2,3
Personalquote 79.5 80,1 78,4
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Gegeniibersteliung
Wirtschaftspian 2010 / Ergebnis 2010

Ansaiz 2010 Ergebnis 2010
TEUR TEUR

1. Umsatzerlose

a) aus Betreuungstdtigkeit

a) Stadt Ulm - Férderprogramme 760,0 6549

b] Sanierungsbetreuung auBerhalb 100,0 70.6

c) Baubeireuung dllgemein 0.0 0.0

b) aus anderen Lieferungen und Leistungen 0,0 85,7

Iwischensumme Umsatzerldse 860,0 791,2
2. Sonstige betriebliche ErirGge 0,0 1.8
3.  Materialaufwand 0,0 0.0

Rohergebnis 860.0 7930
4. Personalavfwand

einschl. Sozialabgaben

und Altersversorgung -672.8 -628,8

davon Zufihrung Rickstellung fUr Altersteilzeit 24,2 T€
5. Abschreibungen

auf Sachanlagen -12,0 -7.1
6. Zinsen und dhnliche Ertréige 1.0 1.8
7. Sonstige betriebliche

Aufwendungen -159,0 -140,3
8. Zinsen und dhnliche Aufwendungen 0.0 0.0
9. Ergebnis der gewohnlichen

Geschdfistatigkeit 17,2 18,6
10. Aufwand fur Stevern

vom Einkemmen und Ertrag -6,7 -2,2
11. Sonstige Steuern -0,3 -0,3
12. Jahresiberschuss 10,2 16.1
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Die Differenz beim Personalaufwand ist im Wesentlichen entstanden durch die unvorherseh-

bare Reduzierung einer Volizeitstelle auf eine Halbtagsstelle.

3. Darstellung der finanziage

Die Sanierungstreuhand Ulm baut ihre Finanzierung fast ausschlieBlich aus Fordermitteln auf,

da die Leistungen als Honorare férderféhig sind.

Auslaufenden Sanierungsgebieten in Ulm stehen Vorbereitungen fir neue Sanierungsgebiete
gegenUber. Iwei groBe Gebiete wurden im Herbst 2010 beantragt.
Die Auftragsiage und somit die Liquiditdt ist unter der Voraussetzung der Programmaufnahme

fUr die nGchsten Jahre voraussichtlich gesichert.

In der folgenden Ubersicht sind die Zahlungsstrdme getrennt nach laufender Geschaftstétig-
keit, Investitionstdtigkeit und Finanzierungstétigkeit aufoereitet und den entsprechenden Vor-
jahreswerten gegenlbergestellt. Die wesenilichen Ver&nderungen gegentber dem Vorjahr

sind nachfolgend erldutert.

2010/TEUR  2009/TEUR

JahresUberschuss (-fehlbetrag) + 16 + 4
Abschreibungen auf Gegenstéinde des Anlagevermdgens +7 + 8
= Cash-flow + 23 + 12
Zu-/Abnahme der Sonderposten 0 0
Zu-/Abnahme der Rickstellungen + 1 +84
Zu-/Abnahme der Forderungen aus Betreuungstatigkeit +15 + 115

Zu-/Abnahme der sonstigen Forderungen und aktiver Rech-

nungsabgrenzungsposten - 11 + 18
Zu-/Abnahme der Verbindlichkeiten + 142 - 40
= _Mitteizufluss aus laufender Geschdfistatigkeit +170 + 189
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2010/TEUR _ 2009/TEUR

Erldse aus Abgdngen von Gegenstanden des Anlagevermé-

gens +0 +0

investitionen in das Aniagevermdgen -2 - 10
= Miltelabfluss aus der

Inveslitionstétigkeit -2 - 10

2010/TEUR _ 2009/TEUR

Zahlungswirksame Ver&nderung des

gesamten Finanzmittelbestandes + 168 + 179

Finanzmittelbestand

am Anfang der Pericde + 282 + 103
= Finanzmittelbestand

am Ende der Periode + 450 + 282

Die Verdnderungen gegenUber dem Vorjahr sind im Wesentlichen stichtagsbedingt.

Zur Analyse der Finanziage wurden unter Berlcksichtigung der Frisien von Forderungen und

Vermdgensgegensténden die folgenden Deckungsgrade im Verhdltnis zu den Verpflichtun-

gen innerhalb eines Jahres ermittelt.

Kennzahl 2010/TEUR| 2009/TEUR; 2008/TEUR
Finanzmittelbestand 450 282 103
Kurzfr. RUckstellungen bis 1 Jahr 58 58 64
Kurzfr. Verbindlichkeiten bis 1 Jahr 249 107 147
Liquiditét 1. Grades + 143 + 117 - 108
Kurzfr. Forderungen bis 1 Jahr 110 114 248
Liquiditat 2. Grades + 253 + 231 + 140
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B. Bericht Uber die zukinftige Entwickiung sowie Chancen und Risiken
des Unternehmens

{. Voraussichiliche Entwickiung des Unternehmens

Die stadiebauliche Erneuerung ist fUr die einzelnen Gebiete eine langfristige MaBnahme Uber
mehrere Jahre. Der Sanierungstrager ist wahrend der gesamten Laufzeit kontinuierlich daran
beteiligt. Die Ubernahme einer Sanierungsiréigerschaft bedeutet Gblicherweise eine Bindung

Uber die gesamte Laufzeit.

Die positive Entwicklung der Stadtebauférderung der vergangenen Jahre wurde durch die
Wirtschaftskrise in 2009 abgeschwdcht. Ungewissheiten Uber kinftige Schwerpunkte und Pro-
grammausstattungen prégten das Jahr 2010. Der Bund kiindigte eine deutliche Kirzung des
Bundesanteils an den Fordermitteln an. Die KUrzung betrug letzilich rund 15%. Das Land Ba-

den-Wirttemberg hat die Landesmitte! allerdings etwas aufgestockt.

Das Auslaufen von zwei Sanierungsgebieten in Ulm in 2010 erforderte dennoch das rechtzeiti-
ge Vorbereiten neuer Gebiete, um wichtige Aufgaben der Stadterneuerung voranzutreiben
und die Auslastung der GmbH zu gewdhrleisten. Die Vorgespriche mit dem Wirtschaftsminis-

terium signalisierten eine voraussichtliche Programmaufnahme beider Gebiete.

Zudem konnte erreicht werden, dass das Gebiet Oberer Kuhberg (u.a. Sanierung HIG-
Gebdude} wegen seiner landesweiten Bedeutung kurzfristig ins Landessanierungsprogramm

aufgenommen wurde.

Unter 0.g. Veraussetzung samilicher Programmaufnahmen in 2010 fUr die Jahre 2011 bis 2019
ist die kurz- bis mittelfristige Auslastung der Gesellschaft gesichert. Nach Bedarf erfolgende
Aufstockungsantrage sind erforderlich. Auslastungsschwankungen aufgrund von Verschie-
bungen im Férdermittelzufluss sollen durch anderweitige innerstdidtische Aufiréige abgefedert

werden.

. Risikobericht

1. aligemeiner Risikobericht

Da sich die Sanierungstreuhand als Dienstleister weitestgehend mit der Stadterneuerung be-
schaffigt, ist sie in besonderem MaBe vom politischen Willen der Gemeinden abhdéngig, sol-
che Probleme auch angehen und iGsen zu wollen. In den Gemeinden, in denen die Gesell-

schaft bisher tatig ist, ist die Stadtermeuerung ein wichtiger Bestandteil der Stadtentwicklung
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und daher politisch nicht in Frage gestelit. Ob und inwieweit Haushaitskonsolidierungen bei
den Kommunen, dem Land und dem Bund hier zu Ver&nderungen fOhren, ist mittel- bis lang-
fristig nicht absehbar.

Grundsatzlich ist die STéd’feboluférderung auf allen Ebenen als Konjunkturprogramm éuBerst
wirksam, muss sich aber kinftig noch starker im Kontext Kiimaschutz, demografischer Wandel
und F&cheneinsparung positionieren. Fir die Kommunen und Sanierungstréger heiBt das,
dass es gelingen muss, Forderprogramme unterschiedlicher Ressorts noch mehr ais bisher in
den Sanierungsgebieten zu bindeln bzw. diese Aufgaben auch ohne Férdermittel anzuge-
hen. Eine stGndige Anpassung an die fechnischen wie gesellschaftspolitischen Aufgabenstel-

lungen ist weiterhin erforderlich.

2. spezieller Risikobericht

Die Liquiditatsiage ist gut. Forderungsausfélle sind nicht relevani. Es besteht ein Kontokorrent-
kredit, der aber nur selten in Anspruch genommen wird. Verbindlichkeiten werden innerhalb
der vereinbarten Zahlungsziele bezahlt.

Zur Apsicherung gegen das Liquiditétsrisiko und zur Aufrechterhaltung der jederzeitigen Zah-
lungstahigkeit wird ein Wirtschaftsplan erstellt, der auch als Basis fir die Geldmitteldisposition
dient.

Soweit bei finanziellen Vermdgenswerten Ausfalls- und Bonitatsrisiken erkennbar sind, werden

entsprechende Wertberichfigungen vorgenommen.

lil. Prognosebericht

Nach den bisherigen Hochrechnungen rechnen wir im Gesch&ftsjahr 2011 mif einem

ausgeglichenen Ergebnis.

C. Nachtragsbericht

Vorgdnge von besonderer Bedeutung nach dem Schiuss des Geschdftsiahres sind nicht

vorgefallen.

Ulm, 13. Mai 2011

Sanierungsireuhand Ulim GmbH

D

Angela Wagner
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Bestitigungsvermerk des Abschiusspriifers

Wir haben den Jahresabschluss - bestehend aus Bilanz, Gewinn- und Verlustrechnung so-
wie Anhang - unter Einbeziehurnig der Buchflihrung und den Lagebericht der Sanierungs-
treuhand Ulm GmbH, Ulm, fiir das Geschaftsjahr vom 01.01.2010 bis 31.12.2010 gepriift.
Die Buchfiihrung und die Aufstellung von Jahresabschluss und Lagebericht nach den deut-
schen handelsrechtlichen Vorschriften liegen in der Verantwortung der gesetziichen Vertreter
der Gesellschaft. Unsere Aufgabe ist es, auf der Grundlage der von uns durchgefihrten Prii-
fung eine Beurteilung Uber den Jahresabschluss unter Einbeziehung der Buchfiihrung und

{iber den Lagebericht abzugeben.

Wir haben unsere Jahresabschiusspriifung nach § 317 HGB unter Beachtung der vom Insti-
tut der Wirtschaftsprifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsatze ordnungsmaéafiger Ab-
schlussprifung vorgenommen. Danach ist die Prifung so zu planen und durchzufithren,
dass Unrichtigkeiten und Verstdle, die sich auf die Darstellung des durch den Jahresab-
schluss unter Beachtung der Grundséatze ordnungsméRiger Buchfithrung und durch den La-
gebericht vermittelten Bildes der Vermdégens-, Finanz- und Ertragsiage wesentlich auswir-
ken, mit hinreichender Sicherheit erkannt werden. Bei der Festlegung der Prilfungshand-
lungen werden die Kenntnisse Uber die Geschafistatigkeit und iber das wirtschaftliche und
rechtliche Umfeld der Geselischaft sowie die Erwartungen iiber mégliche Fehler ber{icksich-
tigt. Im Rahmen der Prifung werden die Wirksamkeit des rechnungslegungsbezogenen in-
ternen Kontrollsystems sowie Nachweise flr die Angaben in Buchfiihrung, Jahresabschluss
und Lagebericht Gberwiegend auf der Basis von Stichproben beurteilt. Die Prifung umfasst
die Beurteilung der angewandten Bilanzierungsgrundsatze und der wesentlichen Einschat-
zungen der gesetzlichen Vertreter sowie die Wirdigung der Gesamtdarstellung des Jahres-
abschlusses und des Lageberichts. Wir sind der Auffassung, dass unsere Prifung eine hin-

reichend sichere Grundlage flir unsere Beurteilung bildet.
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Unsere Prufung hat zu keinen Einwendungen gefuhrt.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Prifung gewonnenen Erkenntnisse entspricht
der Jahresabschluss den gesetzlichen Vorschriften und vermittelt unter Beachtung der
Grundsatze ordnungsmafiger BuchfUhrung ein den tatsachlichen Verhéltnissen entspre-
chendes Bild der Vermodgens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft. Der Lagebericht
steht in Einklang mit dem Jahresabschluss, vermittelt insgesamt ein zutreffendes Bild von
der Lage der Gesellschaft und stellt die Chancen und Risiken der zukiinftigen Entwicklung

zutreffend dar.

Ulm, den 13.05.2011
Pe/DS/Bu

SP&P Treuhand GmbH & Co. KG
Wirtschaftsprufungsgesellschaft

WIRTSCHAFTS-
PRUBUNGS-

GESELLSCHAFT

!; -
1 j{‘; VAW §

(Petschi)
Wirtschaftspriifer

Tay
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