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A\Q\..AG.E 6.2 2 XD 32s/44
89077 Ulm ,den 31.05.2010

D : Tel.: 0731 —
e biween Mobil: 0170 -
Fax.: 0731

Stadt Ulm

Stadtplanung, Bauwesen, Bebauung
Munchner Strasse 2

89077 Ulm

Herrn Wetzig, Herrn Jescheck

Betreff: Anderung Bebauungsplan fur Neugestaltung Grundstick zwischen
Engelbergstrasse 14 — Buchmillergasse 3, Fist. Nr. 1651, 1652/16
Hier: Widerspruch zu den Architekten — Wettbewerben.

Sehr geehrte Damen und Herren,

als unmittelbarer Nachbar habe ich mir die Entwurfe
des Architekten — Wettbewerbs zur Bebauung oben genanntem Grundstlicks angesehen
und erlaube mir dazu generell Stellung zu nehmen.
Die Entwarfe: Platz 1: Immobilien Munk

Platz 2: Ulmer Heimstétte
sind entlang meines Grundsticks als Quader in vier voligeschéRiger Bauweise mit
senkrechter Fassade auf die gesamten vier Geschosse geplant, was in krassem
Widerspruch zu der umliegenden Bebauung steht. Alle in diesem Bereich vorhandenen
Gebéude sind als 2 ¥%- bzw. max. 3- Geschol- Gebaude mit Giebeldachern errichtet. Es
kann deshalb nach meiner Ansicht nicht sein, dass von dieser Gegebenheit, in der
vorliegenden Entwurfsweise, abgewichen werden kann. Ich meine deshalb, dass bei der
Neuausrichtung bzw. Aufstellung eines Bebauungsplanes diese Situation auf alle Falle
berlicksichtigt werden mufd und mit einfliellen solite.
Der Entwurf Platz 1: Immobilien Munk hat zumindest den positiven Aspekt, dass er mit
einem Abstand zu den Nachbargrundstiicken von ca. 15,0 m vorgesehen ist und damit ein
gewisses MaR an Lichtraumprofil zuldsst. Bei Ruckversetzung des 4. Geschosses wlrde
dies zumindest ann&hernd der Nachbarbebauung angepasst.
Um die Hohe der neuen Bebauung nicht so massiv wirken zu lassen, sollte auch Uberlegt
werden, die EFH-H6he des Erdgeschosses, eventuell unterhalb der derzeitigen Gelande-
Oberflache = Strassenniveau Buchmillergasse anzusetzen.
Als Anlage lege ich einen Lageplan bei, in welchem die Geschoflebenen der Nachbar-
bebauung eingetragen sind.
Ich erlaube mir mit diesem Schreiben klarzustellen, dass ich mit dem von lhnen
favorisiertem Vorentwurf so nicht einverstanden bin und lege daher hiermit meinen
schriftlichen Widerspruch ein.

Mit freundlichen Grissen
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Ulm, den 17.04.2011

89077 Ulm g =

Stadt Ulm L“’_‘?b el il
Stadtplanung Umwelt und Baurecht

Frau Rezek

Minchner StraBe 2

89073 Ulm

Sehr geehrte Frau Rezek,

wie wir am 31.03.2011 bei der Informationsveranstaltung im Roncalli-
Haus besprochen haben, schicke ich IThnen unsere Bedenken und
Einwadnde gegen das Bauvorhaben EngelbergstraBe-Buchmillergasse und
bitte Sie, diese an die entsprechenden Stellen weiter zu leiten.

Zur Vorgeschichte: Ende 2007 wurde uns das Haus

zum Kauf angeboten. Ein Jahr Uberdachten wir die
Entscheidung, denn uns war klar, dass wir erheblichen Aufwand betreiben
mussten, um das Haus an unsere Bedirfnisse anzupassen. (Ich habe
einen schwerbehinderten Sohn, der bei jeglicher Verrichtung Hilfe
braucht). Eine weitere Beflrchtung war, dass das Haus nicht genligend
Licht und Sonne erhalten kénnte, schlieBlich fehlt ihm die Westseite.
Zudem stellte sich die Frage, was wohl aus dem ehemaligen
Waldorfkindergarten werden sollte.
Wir versuchten, uns bei den verschiedenen Stellen (iber die geplanten
Veranderungen zu informieren, denn das stellte ein wesentliches
Kriterium in der Entscheidung flir oder gegen den Hauskauf dar. Beim
Blrgerservice bekamen wir die Auskunft, dass noch gar nichts geplant
sei, aber man muBte sich ja an Bebauungsplan und Vorgaben halten, so
dass nicht mit hohen Hausern oder zu dichtem Bau an der StraBe zu
rechnen sei.
Etwas spater holten wir noch mal Erkundigungen bei der
Sanierungstreuhand ein und erfuhren, dass zwar noch nichts entschieden
sei, aber voraussichtlich an der dstlichen Buchmillergasse
Geschosswohnungen und im (brigen Geldnde Einzelhduser entstehen
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wilrden. Daraufhin kauften wir das Haus und machten es mit Teilabriss,
Anbau und Umbau einigermaBen behindertentauglich. Um die
Sonnensituation bei fehlender Westseite zu verbessern, lieBen wir im
Sitden die Fenster vergréBern, bzw. neu einbauen.

Der erste Schock traf uns, als wir nach erneuter Anfrage bei der
Sanierungstreuhand von der Planung 50 plus mit 3(!)-stéckigen bzw. im
Sudosten 4(!)-stdckigen Gebduden hérten. Das erschien uns schon
furchtbar genug. Die weiteren Nachforschungen ergaben dann 4-5
stockige Gebdude mit sehr geringem Abstand zur StraBe, vor allem das
Haus im Westen, das unseren Wohn- und Arbeitszimmern genau
gegenlber steht. Nach der Simulation der Sonneneinstrahlung, die Sie
uns am 31.03. gezeigt haben, waren wir dann endglltig entsetzt,
schlieBlich ist der 17. Januar nicht mal der dunkelste Tag im Jahr, da gibt
es noch gut 7 Wochen, in denen die Sonne noch tiefer steht.

Diese geplanten Gebdude mit den dazugehdérigen Sicht-, Licht- und
SonneneinbuBen bedeuten eine erhebliche Einschrankung der
Lebensqualitdt, sowie eine Wertminderung unseres Hauses. Wir hatten es
ganz sicher nicht gekauft, wenn wir vorher Uber diese Planung informiert
gewesen waren, und flhlen uns getduscht. Es entsteht der Eindruck, dass
das nachbarschitzende Gebot der Ricksichtsnahme hier nicht
ausreichend bericksichtigt wurde.

Dabei mdchten wir nicht sagen, dass wir die Entwlrfe insgesamt nicht
schon fanden (wobei wir die uns zugewandte Seite noch nicht kennen).
Die Gebaude sind nur zu hoch, zu dicht an der Strale und zu eng
beieinander stehend. Deshalb machen wir folgende Kompromiss-
Vorschlage, die zwar weiterhin Nachteile flr uns mitbringen, diese aber in
einem ertrdglichen MalB gehalten wiirden:

- Die unteren Wohnungen wirklich ebenerdig gestalten, ohne Sockel der
Hauser und ohne Erhéhung des Innenhofes. (Bei altengerechten

Wohnungen sind Stufen auch nicht empfehlenswert.)

- Ein Stockwerk weniger hoch bauen. Dadurch wiirden sich die Gebdude
auch wesentlich besser in die tbrige Baulandschaft einfligen.

- Das Westgebdude verkirzen und evtl. nach Siden versetzen, so dass
sich der Abstand zur Buchmillergasse vergroBert. Dies ware auch flr die
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Bewohner des Hauses glinstiger, die dadurch nicht so direkt an der StraBe
wohnen wirden.

- Die Absténde zwischen den Gebduden vergréBern indem man das Nord-
und Stdostgebaude verkirzt. Diese Abstédnde entsprechen nicht den
Vorgaben und wéren bei VergrdBerung auch ein Gewinn flr die
angrenzenden Wohnungen.

- Das obere Stockwerk nicht bis an die Hausgrenzen bauen sondern nach
innen rucken. Dadurch wiirden die Licht- und Sonnenverhaltnisse
verbessert und den Gebduden der klotzartige Charakter genommen.

Nattirlich bringen diese Vorschlédge mit sich, dass weniger oder kleinere
Wohnungen entstehen kénnten. Das wére aber ein Gewinn fir alle
Anwohner, denen man versprochen hatte, dass durch die Sanierung keine
Nachteile flr sie entstehen wiirden und auch fiir die Bewohner der neuen
Gebéaude.

Bitte prifen Sie unsere Vorschldge und geben sie uns baldmoglichst eine
Rickmeldung Uber das Ergebnis Ihrer Prifung. Wir danken Ihnen flr Ihre
Bemiihungen.

Mit freundlichen GriiBen
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Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH
Olgastr. 63, 89073 Ulm

Stadt Ulm

Stadtplanung, Umwelt, Baurecht
z. Hd. Wulf Englert

Minchner Strasse 2

89070 Ulm Ly

Ihre Referenzen  SUB | - Eng
Ansprechpartner  PTI 22 PB5, Fabian Weiblen
Durchwahl - +49 731 / 100 - 86507
Datum  22. Marz 2011
Betrifft Bebauungsplan ,Engelbergstralte — Buchmillergasse®

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fir die Zusendung ihrer Planunterlagen zu o.g. Bauvorhaben.

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als
Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. §68 Abs. 1 TKG - hat die
Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH beauftragt und bevoliméchtigt, alle Rechte
und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter

entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen
abzugeben.

Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Gegen |hr 0.g. Bauvorhaben haben wir keine Einwéande. Wir weisen jedoch darauf
hin, dass sich an der nordlichen Grundstiicksgrenze (Buchmillergasse)

Telekommunikationsanlagen der Telekom befinden. Diese dirfen nicht beeintrachtigt
werden.

Wir bitten Sie, uns Uber Beginn und Ablauf bei einer Baumafinahme so frih wie
moglich, mindestens 16 Kalenderwochen vor Baubeginn, schriftlich zu informieren,
damit wir unsere MaRnahmen mit Thnen und den anderen Versorgungsunternehmen
rechtzeitig koordinieren kénnen.
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Datum 22. Méarz 2011
Empféanger
Blatt 2

Diesbezlgliche Informationen richten Sie an unsere ortlich zustandige PTI. Die
Anschrift lautet:

Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH
Technische Infrastruktur Niederlassung Stidwest
PTI 22 Uim, PB 5

Olgastr. 63
89073 Ulm
oder Telefon (0731) 100-86507.
Mit freundlichen Grien
i. V. ). g i. A
// e, S /1/ ./ 2,/@,——
Peter Mangc\)‘id Fabian Weiblen
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SWU Netze GmbH Postfach 3867 83028 Ulm P SWU Netze GmbH
Pooine T3 B Karistrale 1
Stadt Ulm b o S =il 89073 Um
Shmy S . ~ Plznung Anlagen und Netze
SUB | ( T¥ i 1N
89070 Ulm Rolf Herrmann/Sabine Schneider

. LT - —~——_Telefon 0731 / 166-1830
Fla—. ~ =7 . — Telgfax0731/166-1809
! < g\"/éb ({f ip\gei{hgrrmann@swu.de

01.04.2011

Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Engelbergstr. - Buchmillergasse", Ulm

hier: Stellungnahme der SWU Netze GmbH im Rahmen der Beteiligung der
Tréger 6ffentlicher Belange nach § 4 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Engelbergstgr. — Buchmillergasse”, wurde von der
SWU auf eigene Belange gepruft. Wir kdénnen lhnen dazu folgendes mitteilen:

Im Bereich der Engelbergstr. befindet sich eine Fernwarmeleitung der FUG. Von Seiten der

- SWU wurden Strom-, Erdgas- und Trinkwasserhauptleitungen in der Buchmillergasse ver-

legt. Aus diesen genannten Bereichen ist die Versorgung mit Strom, Trinkwasser und Heiz-
energie moglich.

Um frihestmdgliche Einbeziehung in weitere Ablaufe maéchten wir Sie hiermit bitten.

Freundliche GriiRe

SWU Netze GmbH

¥ 3
YA 7YY LA/ |
Hans-Peter Peschl Rolf Herrmann
Anlagen

Bestandsplane Strom, Erdgas, Fernwarme, Trinkwasser

Im Namen und Auftrag der SWU Energie GmbH.

Ein Unternehmen der Geschaftsfuhrer: Vorsitzender des Aufsichtsrats: Bankverbindung:
SWU Energie GmbH Wolfgang Rabe Jurgen Schéffner Sparkasse Ulm

Internet: www._swu.de Amtsgericht Ulm HRB Nr. 5068 Kto.-Nr. 21038130 — // 4 e
E-Mail: info@swu.de Ust.-ID-Nr. DE239005709 BLZ 630 500 00
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REGIERUNGSPRASIDIUM FREIBURG
LANDESAMT FUR GEOLOGIE, ROHSTOFFE UND BERGBAU
AlbertstraBe 5 - 79104 Freiburg i. Br., Postfach, 79095 Freiburg i. Br.

E-mail: abteilung9@rpf.bwl.de - Internet: www.rpf.owl.de
Tel.: 0761/208-3000, Fax: 0761/208-3029

Freiburg i. Br., 13.04.11

Stadt Ulm Durchwahl (0761) 208-3046

SUB Name: Dr. GF}OTQ Seufert
MUnChnef StraBe 2 Aktenzeichen: 2511 // 11-02112
89073 Ulm

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange

A Allgemeine Angaben

Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 140/60 mit Vorhaben-
und ErschlieBungsplan und ortlicher Bauvorschriften im beschleunigten Verfahren
nach § 13 a BauGB fiir das geplante Allgemeine Wohngebiet "EngelbergstraBe -
Buchmillergasse" auf der Gemarkung der Stadt Ulm

(TK 25: 7625 Ulm-Siidwest)

Ihr Schreiben Az. SUB | - Eng vom 16.03.2011

Anhorungsfrist 18.04.2011

B Stellungnahme

Im Rahmen seiner fachlichen Zustandigkeit fiir geowissenschaftliche und bergbehdrdliche
Belange auBert sich das Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau auf der Grundlage
der ihm vorliegenden Unterlagen und seiner regionalen Kenntnisse zum Planungsvorhaben.

1 Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen,
die im Regelfall nicht Gberwunden werden kénnen

Keine

2 Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen,

die den Plan beriihren konnen, mit Angabe des Sachstandes

Keine

—A4/2 -



LGRB Az.2511//11-02112 vom 13.04.11 Seite 2

3 Hinweise, Anregungen oder Bedenken

Geotechnik

Nach vorlaufiger Geologischer Karte liegt das Plangebiet im Verbreitungsbereich von
organischen Talftllungen, die von verkarsteten Karbonatgesteinen des Oberjuras unterla-
gert werden. Die Méchtigkeiten der quartaren Sedimente sind nicht im Detail bekannt.
Auftlllungen der vorangegangenen Nutzung sind im Plangebiet nicht auszuschlieBen.
Grundwasserstande kénnen bauwerksrelevant sein. Sofern eine Versickerung von Ober-
flachenwasser geplant bzw. wasserwirtschaftlich zuléssig ist, wird die Erstellung entspre-
chender hydrologischer Versickerungsgutachten empfohlen.

FUr die geplanten MaBnahmen (u.a. Bau einer Tiefgarage) werden objektbezogene
Baugrunduntersuchungen geméas DIN 4020 bzw. DIN EN 1997 durch ein privates Ingeni-

eurblro empfohlen. Im Vorfeld der Arbeiten sollte ggf. ein Beweissicherungsverfahren der
umliegenden Bebauung und Grundstlicke eingeleitet werden.

Boden

Zur Planung sind aus bodenkundlicher Sicht keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken
vorzutragen.

Mineralische Rohstoffe

Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoffgeologischer Sicht keine Hinweise, Anregungen
oder Bedenken vorzubringen

Grundwasser

Zum innerstadtischen Planungsvorhaben sind aus hydrogeologischer Sicht keine die o.a.
Ausflihrungen erg@nzenden Hinweise, Anregungen oder Bedenken vorzubringen.

Bergbau

Gegen die Planung bestehen von bergbehdrdlicher Seite keine Einwendungen.

Geotopschuiz

Vom Planungsvorhaben sind Belange des geowissenschaftlichen Naturschutzes nicht
betroffen.

Im Original gezeichnet
Dr. Georg Seufert
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Biirgerservice Bauen (Stadt Ulm)

Von: Thiem, Wolfgang (RPT) [Wolfgang. Thiem@rpt.bwl.de]
Gesendet: Montag, 18. April 2011 16:43

An: Englert, Wulf (Stadt Ulm)

Betreff: BPL Engelbergstrale-Buchmillergasse, TOB-Anhérung

Sehr geehrter Herr Englert,

Vielen Dank fur die Beteiligung des Referats Denkmalpflege als Tréger 6ffentlicher Belange im Rahmen des
im Betreff genannten Verfahrens.

In Bezug auf das o. g. Planverfahren tragt das Referat Denkmalpflege keine Anregungen oder Bedenken vor.

Die archéologische Denkmalpflege stellt fest, dass bisher keine Fundstellen oder Kulturdenkmale aus dem
Uberplanten Areal bekannt geworden sind.

Falls nicht bereits geschehen, bittet die archaologische Denkmalpflege darum, den Hinweis auf § 20 DSchG
aufzunehmen:

Sollten im Zuge von Erdarbeiten archéiologische Fundstellen (z.B. Mauern, Gruben,
Brandschichten o. d.) angeschnitten oder Funde gemacht werden (z.B. Scherben, Metallteile,
Knochen), ist das Regierungsprisidium Tiibingen, Ref. 26 - Denkmalpflege, Fachbereich
Archdologische Denkmalpflege, unverziiglich zu benachrichtigen. Auf §20 DSchG wird
verwiesen.

Mit freundlichen Griizen
Wolfgang Thiem

Regierungsprasidium Tibingen

Ref. 26 - Denkmalpflege

Tel: 07071/757-2473

Fax: 07071/757-2431
Alexanderstralle 48

72072 Tubingen

E-Mail: Wolfgang. Thiem@rpt.bwl.de
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SUB V-NZ/BP o .
Untere Naturschutzbehérde 20, AFR, 2

SUB |
Herr Englert

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
EngelbergstraBe - Buchmillergasse

18.04.2011
NSt. 6048

Aus der Begriindung geht hervor, dass die 4 an der EngelbergstraBe vorhandenen
Geholze erhalten werden und der Abriss der Altbebauung bereits erfolgt ist.
Weitere 6 Baume werden auf dem Baugrundstiick neu gepflanzt. Die Flachdicher

sowie die Tiefgarage werden begrint.

Zum vorliegenden Bebauungsplanentwurf haben wir keine Einwande.
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