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1. Die zum Entwurf des Bebauungsplans , Wohnen beim Wengenholz” vorgebrachten Stellungnahmen in
der von der Hauptabteilung Stadtplanung, Umwelt, Baurecht vorgeschlagenen Art und Weise zu
behandeln.

2. Den Bebauungsplan und die értlichen Bauvorschriften ,, Wohnen beim Wengenholz" der Hauptabteilung
Stadtplanung, Umwelt, Baurecht vom 06.10.2011 als Satzungen zu erlassen und die Begriindung vom
06.10.2011 hierzu festzulegen.
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Sachdarstellung:

1. Kurzdarstellung

Das Plangebiet liegt am stdlichen Rand von Lehr und hat eine GréBe von insgesamt 17 ha. In
einem ersten Teilabschnitt kénnen auf ca. 9 ha. stadteigener Flache ca. 100 Einfamilienhduser
auf Grundstlcken von durchschnittlich 400 gm sowie 5 kleinere Mehrfamilienhduser mit ca.
7 Wohnungen/Gebaude im Gebiet und 2 Mehrfamilienhduser am westlichen Siedlungsrand,
geeignet fir studentisches Wohnen, realisiert werden.

Folgende Anderung wurde gegeniiber dem Aufstellungsbeschluss vorgenommen:

Auf Anregung des BUND wurde der 30 Meter Waldabstand zwischen Wohngebiet und
Wegenholz von jeglicher Fremdnutzung freigehalten. Der urspriinglich in diesem Bereich
geplante Kinderspielplatz wurde ins Wohngebiet verlagert.

2. Rechtsgrundlagen

a) § 3 Abs.2und § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. I S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31.07.2009 (BGBI. |
S. 2585).

b) § 74 Landesbauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 05.03.2010 (GBI. S.
358 ber. S. 416).

3. Geltungsbereich
Der raumliche Geltungsbereich umfasst die Grundstiicke mit den Flursticksnummern 51/7,
52/13, 60, 61, 62, 63, 81, 91 und 94 sowie Teilbereiche der Grundstlcke mit den
Flurstticksnummern 42, 59, 64, 69, 71, 72, 73, 74, 75, 75/1, 76, 77, 78, 93, 95, 107, 121,
124, 126, 146, 147, 535, 552 auf Gemarkung Lehr.

4.  AuBer Kraft treten bestehender Bebauungsplane

Mit Rechtskraft dieses Bebauungsplans treten im Geltungsbereich die bisherigen Vorschriften
folgender Bebauungspldne auBer Kraft:

- Plan Nr. 280/30 in Kraft getreten am 03.07.1986

- Plan Nr. 280/36 in Kraft getreten am 31.05.2001

5. Flachennutzungsplan

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Uberschreitet die sidliche Grenze des
Flachennutzungsplans um ca. 3 ha. Der Flachennutzungsplan wird in diesem Bereich
angepasst und die betreffende Flache als Wohnbauflache ausgewiesen. Im Gegenzug wird in
Abstimmung mit dem Regierungsprasidium und dem Ortschaftsrat die Wohnbauflache im
Nordwesten von Lehr um den gleichen Flachenanteil reduziert. Die Anderung des
Flachennutzungsplans erfolgt derzeit im Parallelverfahren zum Bebauungsplan. Diese
Vorgehensweise ist ebenfalls mit dem Regierungsprasidium abgestimmt. Der Bebauungsplan
ist aus dem Flachennutzugsplan entwickelt, sobald die Anderung des Flachennutzungsplans
rechtswirksam ist. Erst dann wird der Bebauungsplan bekannt gemacht.

6.  VerfahrensUbersicht

a) Aufstellungsbeschluss des FBA Stadtentwicklung, Bau und Umwelt vom 13.07.2010
(siehe Niederschrift § 239)
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b) Offentliche Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt UIm und des Alb-Donau-Kreises
Nr. 29 vom 22.07.2010.

¢) Auslegungsbeschluss des FBA Stadtentwicklung, Bau und Umwelt vom 07.12.2010
(siehe Niederschrift § 386).

d) Offentliche Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt UIm und des Alb-Donau-Kreises Nr.
50 vom 16.12.2010.

e) Auslegung des Bebauungsplanentwurfes und der Satzung der 6rtlichen Bauvorschriften
sowie der Begriindung bei der Hauptabteilung Stadtplanung, Umwelt, Baurecht vom
27.12.2010 bis einschlieBlich 04.02.2011.

Sachverhalt
Stadtebaulicher Entwurf

Das Gesamtgebiet umfasst ca. 17 ha und soll in etwa in zwei gleich groBe Bauabschnitte
entsprechend der Grundstlcksverfligbarkeit geteilt werden. Die Grundstlcke der westlichen
Halfte mit ca. 9 ha befinden sich mit Ausnahme von einer privaten Grinflache im Eigentum
der Stadt Ulm. Hierfir kann also der Bebauungsplan aufgestellt werden.

Vorgabe fir die stadtebauliche Konzeption sind auch die zwei Kreisverkehre im Nordwesten
und im Osten des Gesamtgebiets und die sie verbindende HaupterschlieBungsstraB3e.

Im westlichen Bauabschnitt soll das Flst. 52/13 private Grunflache bleiben, wahrend die
beiden nicht bebauten Grundstlcke Flst. Nr. 55 und 57 auBerhalb des Plangebiets als
AuBenbereichsflache behandelt werden.

Aus dem unter Pkt. 1 beschriebenen Wohnungsangebot kénnen ca. 120 Wohneinheiten fur
Einfamilienhauser und ca. 50 Wohneinheiten in Mehrfamilienhdusern entstehen.
Schwerpunkt der Konzeption ist, dass die Baufelder groBflachig angelegt sind, damit die
Bautypologien kleinrdumig gemischt und ausgetauscht werden kénnen. Innerhalb der
groBzigigen Baufelder sollen die Bauherren GrundstlcksgréBen und Bauformen im
Spektrum Einfamilienhaus, Doppelhaus, Hausgruppe, Kettenhaus mit ein bis zwei
Vollgeschossen zwischen 120 gm und 800 gm wahlen kénnen.

Ausnahmen von diesen Wahlmaoglichkeiten gelten fir wenige stadtebaulich wichtige
Standorte:

- Zur Raumbildung an der HaupterschlieBungsstraBBe

An der Stdseite der HaupterschlieBungsstraBe wird die Raumkante durch eine dicht gestellte
Baumreihe erzeugt; an der Nordseite sollen die Gebdude die Raumkante bilden.

- Zur Gestaltung an den Ortsrandern

Die Randbebauung an der Westseite und Ostseite sollen durch einheitliche Dachbegriinung
und Héhen einen fernwirksamen Eindruck erzeugen und durch geringere Dichte den
Ubergang in die Landschaft markieren.

- Zur Betonung von Eckpunkten

An den Eckpunkten des Gebietes sollen sich kleine Mehrfamilienhdauser durch Umfang und
Gebadudehodhe hervorheben. Hierzu gehéren auch die Bebauungen auf den zwei
Dreiecksgrundstiicken im Nordwesten des Plangebietes. Diese Standorte eignen sich
insbesondere fir studentisches Wohnen.

Den Auftakt der ErschlieBung des Baugebietes bilden je ein Kreisel von der Mahringer Stral3e
und von der LoherstraBe aus. VVon dieser HaupterschlieBung aus erfolgt die innere
ErschlieBung des Quartiers.

Von der HaupterschlieBungsstraBe werden zur ErschlieBung des Baugebietes VerkehrsstraBen
als Schlaufen angehangt. Von diesen zwei SchlaufenstraBen gehen nur verkehrsberuhigte
StraBen ab, in der Regel als StichstraBen. Die StichstraBBen werden vor allem im stdlichen
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Abschnitt mit kurzen Wegeverbindungen verknipft. Dadurch entsteht fur die FuBganger und
Radfahrer ein dichtes orthogonales Wegenetz.

Innerhalb des Baugebietes sind es vor allem Baumreihen und Baumpaare, die die
Bauquartiere gliedern. Durch die Baumreihen an der HaupterschlieBungsstraB3e soll ein
starkes griines Ruckgrat entstehen.

Die locker gestellten straBenbegleitenden Baumreihen in den AnliegerstraBen gliedern die
Langsparkplatze. Uber einen Wechsel der Baumarten von StraBe zu StraBe werden
Orientierungen und Zugehdrigkeiten erzeugt.

Der Ortsrand im Westen zur Landschaft wird mit einem durchgehenden, ca. 3,5 m breiten
Grinstreifen gefasst, der nur durch Wege unterbrochen wird, die aus dem Neubaugebiet an
den Wirtschafts- und Erholungsweg anbinden. Die durchgehende Bepflanzung markiert den
Ubergang in die Landschaft.

Am sldlichen Rand, tUber die Gehwege aus dem ganzen Gebiet gut erreichbar, wird ein
Spielbereich fur Kinder im Alter von 7 - 12 Jahren eingerichtet.

Am sudlichen Rand, jedoch auBerhalb des Geltungsbereichs, dient der ca. 30m breite
Waldabstandsstreifen als Waldschutz und als Korridor fir Wild und andere Tierarten, um
hiertber eine Verbindung zur offenen Feldflur im Westen zu erhalten. Die Flachen werden im
Ubergang zur Bebauung mit locker gestellten Obstbdumen gestaltet.

Ergebnis der schalltechnischen Untersuchung

Der durchgefihrte Schallschutznachweis betrachtet hierbei die Prognose fiir das Jahr 2025.
Die Beurteilungsgrundlage ist die DIN 18005 ,,Schallschutz im Stadtebau” mit den
Orientierungsrichtwerten fur Verkehr.

Ausgangslage 2008

Das Planungsgebiet wird vom Verkehrslarm des Berliner Rings, des Lehrer-Tal-Wegs, der B10
und der HaupterschlieBungsstraBe (im Endzustand) sowie vom Schienenlarm der Bahnstrecke
Ulm-Stuttgart und Ulm-Heidenheim beaufschlagt. Die Immissionsbelastung NACHT
Ubersteigt die zulassigen Orientierungswerte.

Prognose 2025

Hier erhoht sich gegenlber der Messung der Planung 2008 die schalltechnische
Immissionsbelastung um durchschnittlich 0,8 dB(A) — an den Randgebieten etwa 1 dB(A).
Damit ist diese Pegelerhéhung als marginal anzusehen.

Aktive LarmschutzmaBnahmen

Aktive LarmschutzmaBnahmen (Larmschutzwall bzw. Larmschutzwand) wurden geplant,
berechnet, die Ergebnisse diskutiert. Zu den wesentlichen aktiven LarmschutzmaBnahmen
zahlt auch die Geschwindigkeitsreduzierung der Fahrzeuge auf den lautesten Straen. Die
Reduzierung der Geschwindigkeit wurde nicht willkrlich gewahlt, sondern dem
Geschwindigkeitsprofil der benachbarten Streckenabschnitte angepasst. Die Ergebnisse der
vorgeschlagenen Geschwindigkeitsreduzierung am Berliner Ring auf 70 km/h kann - und dies
ohne zusatzliche Kosten - einer 3 m hohen Larmschutzwand gleichgesetzt werden.

Diese aktive LarmschutzmaBnahme , Geschwindigkeitsreduzierung” wird den weiteren
Bebauungsplanfestsetzungen zugrunde gelegt. Die Stadt als StraBenbaulasttréagerin und
Untere StraBenverkehrsbehoérde wird die MalBnahme anordnen.

Passive LarmschutzmaBnahmen
So bleiben noch passive LarmschutzmaBnahmen (Grundrissgestaltung und erforderliche
Schalldédmmung der AuBenhaut des Gebaudes). Ruheraume (Schlaf- und Kinderzimmer) sind
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auf die dem Larm gegeniberliegenden oder seitlich abgewandten Gebaudeseiten zur StraBBe
bzw. Schiene auszurichten.

Fazit

Mit den oben genannten aktiven und passiven LarmschutzmaBnahmen kann der
Planungsbereich als ein Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen werden. Die
Orientierungsrichtwerte werden unter Einbeziehung des Abwagungsbereiches an den
stdlichen, westlichen und nérdlichen Planungsgrenzen Uberschritten. Die betroffenen
Baufenster sind gekennzeichnet. Die darin zu erstellenden Gebaude sind sorgfaltig zu planen
und zu Uberwachen.

Die Vorgabe dieser Baufenster tragt zu einer weiteren Reduzierung der Larmbelastung im
Plangebiet bei. Jedoch sind bei Nichtrealisierung dieser Baureihen die dahinter folgenden in
keinem Fall mehr von aktiven LarmschutzmaBnahmen betroffen. Sie liegen innerhalb des
Abwagungsbereichs von 5 dB(A).

Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit zu dem Bebauungsplan "Mahringer StraBe /
Beim Wengenholz" gemaB § 3 Abs. 1 BauGB wurde durchgefihrt. Der Bericht Gber das
Ergebnis ist dieser Beschlussvorlage als Anlage 1 beigeflgt.

Folgende AuBerungen wurden

vorgebracht: Stellungnahme der Verwaltung:
1. Offentlichkeit Nr. 1 vom 18.08.2010
(Anlage 7.1)
Die Einwande sprechen die, im Dieses festgesetzte StraBenteilstlick

Bebauungsplan Blatt 2 dargestellte
HaupterschlieBungsstraBBe an, die die
Weiterfihrung der Stral3e aus dem
Plangebiet bis zum geplanten Kreisverkehr
mit dem Lehrer-Tal-Weg zeigt.

sichert nur die geplante Verbindung,
wird aber erst gebaut werden, wenn
die 2. Halfte des Baugebietes

erschlossen wird und wenn alle dazu

Es wird kritisiert, dass die Planung nicht bendtigten Grundstticke sich im
abgestimmt sei und Teile seiner Eigentum der Stadt Ulm befinden.
landwirtschaftlich genutzten Parzellen in Solange bleibt die ErschlieBung der
Anspruch genommen seien. landwirtschaftlichen Flachen wie

bisher Gber die Wirtschaftswege Flst.
Nr. 64 und 69 (vgl. hierzu Begriindung

S.2undS.7)
2. Offentlichkeit Nr. 2 vom 17.08.2010
(Anlage 7.2)
Einige Burger/innen und Der Funktionsplan zeigt eine

Bauplatzbewerber/innen vermissen die
Umsetzung des Planungsziels ,, der
stadtebauliche MaBstab soll der des Altortes dienen soll. der teilweise sehr groBe
sein”. Sie sehen im Funktionsplan nicht die ! 9
zugesagte variable Bauplatzgestaltung fur Baufenster von 1000 gm und mehr

Bauplatze um 600 gm und mehr; fgstsetzt.
Die StandardgrundstiicksgroBe geht

dabei von 400 gm, bei zwei

beispielhafte Bebauung, die dem
besseren Verstandnis des Rechtsplans

nebeneinander liegenden
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Die Birger/innen kritisieren am
Funktionsplan, dass er als Wohnform eher
das Kettenhaus, denn das freistehende
Einfamilienhaus zeigen wurde.

Grundsttcken von 800 gm aus.

Der Bebauungsplan ermdéglicht dort
kleinere Grundsticksteilungen, aber
auch groBere. Zur Verdeutlichung
wird der Funktionsplan um gréBere
GrundstUcksteilungen erganzt, die alle
in den vorgegebenen Baufenstern
realisiert werden kénnen.

Dies ergibt sich rein aus der
beispielhaften Darstellung der
Bauk&rper von 10 x 10 m und einer
Doppelgarage von 6 x 6 m. Die
Ausnutzung des Grundsticks, z.B. von
20 x 20 m obliegt dem Bauherrn, im
Rahmen der Festsetzungen.

3. Offentlichkeit Nr. 3 vom 17.08.2010
Nr. 4 gleichlautend vom 17.08.2010
(Anlage 7.3 und 7.4)

Die Birger/innen hatten gerne im
geplanten Baugebiet ein Grundstick mit
ca. 800 gm und bitten, dass sich die
Planungsbehérde und der Ortschaftsrat
fur ihre Interessen einsetzen.

Der Funktionsplan zeigt bislang im
nordlichen Bereich einige Grundstlicke mit
625 gm bis 690 gm, im stdlichen Bereich
Grundstlcke mit 400 gm oder kleiner. Der
Bebauungsplan ermdglicht jedoch
GrundstlcksgréBen von 800 gm.

Der Funktionsplan wird beispielhaft um
einige gréBere Grundstlcke Uberarbeitet.
Es wird allerdings darauf hingewiesen

- aus stadtebaulichen Grinden kénnen
nicht an allen Standorten
GrundstlcksgroBen von 800 gm realisiert
werden; dies wird nur in den
Innenbereichen ermdglicht; (vgl. hierzu
Begriindung Teil A 7.3)

- es gilt im gesamten Baugebiet (mit
Ausnahme der zwingend
dreigeschossigen zu erstellenden
Gebaude), dass nur 2 WE pro Gebaude
gebaut werden kénnen.

5. Offentlichkeit Nr. 5 vom 25.08.2010
(Anlage 7.5)

Der Birger regt an, unter Ausfiihrung
mehrerer Grinde, das Grundstlck, das im
Bebauungsplan als private Grinflache
festgesetzt ist, als Bauland aufzunehmen.

Die Anregung kann nicht berlcksichtigt
werden. Im Zuge der
Grundsticksverhandlungen der Stadt fur
das geplante Baugebiet, wurde der
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Wunsch der Eigentimer geduBert, dass
das Grundstick als Obstbaumwiese und
private Grinflache erhalten bleiben soll.

6. Offentlichkeit Nr. 6 vom 07.09.2010
(Anlage 7.6)

Die Blrger/innen regen an, auch einen
(zumindest kleineren) Teil des neuen
Baugebiets fur Baugrundsttcke zwischen 600
gm und 800 gm vorzusehen.

Der Bebauungsplan ermdglicht das Bauen
auf gréBeren Grundsticken. Der
Funktionsplan wird beispielhaft um einige
Grundstlcke erganzt.

Im Ubrigen gelten hierzu auch die
Stellungnahmen der Verwaltung zu den
Anregungen der Offentlichkeit Nr. 3 u. Nr.
4.

7. Offentlichkeit Nr. 7 vom 02.07.2010 und
22.07.2010
(Anlage 7.7 und 7.8)

Kritische AuBerungen zu den Planungen fur
den Stadtteil Lehr:

Die neue RingstraBe rund um den westlichen
Teil des Stadtteils Lehr bote eine
Schleichweg-Alternative in Richtung
Norden/B 10

(Anlage 7.8)

Aus der Darstellung des Geltungsbereichs im
Amtsblatt ist abzulesen, dass sich der
Geltungsbereich an der Westgrenze bis an
den Waldrand erstreckt. Dies stoBt aus
Grunden des Naturschutzes auf Widerstand.
Es muss ein Freiraum mit Durchgangigkeit
auch fur Wild erhalten bleiben, der auch
nicht durch Zaune behindert werden darf.

Die ,neue RingstralBe” stellt eine
HaupterschlieBungsstraBe dar, an der
rechts und links
Siedlungserweiterungsgebiete
angeschlossen werden. Diese
HaupterschlieBungsstraBe ist durch ein
Verkehrsgutachten untersucht und so
bestatigt. Radiale Verkehrskonzepte
wurden die zentrale Ortslage Uberlasten
und entwerten. Die StraBe wird
abschnittsweise in Zusammenhang mit der
Entwicklung der Neubaugebiete realisiert.
Das Bebauungsplangebiet stellt einen
solchen ersten Realisierungsabschnitt dar.
Dort sind entlang der StraBe auf beiden
Seiten Langsparkplatze festgesetzt. Damit
wird die Verkehrsgeschwindigkeit der
HaupterschlieBungsstraBBe angemessen
geregelt. AuBerdem stellen die
Kreisverkehre wirksame
Geschwindigkeitsbremsen dar.

Die Anregung wird aufgegriffen. Der
Spielplatz in der Stdwest-Ecke wird
verlegt; es verbleibt nur die
planungsrechtliche Sicherung des
Wirtschaftswegs Flst. 81 bis zur
EinmUndung des Wirtschaftswegs Flst. 79
mit begriinten Randbereichen und 4
Baumpflanzgeboten. Der Bereich wird
nicht eingezaunt.

Frihzeitige Beteiligung der Beh6rden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
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Bei der Aufstellung des Bebauungsplans wurden folgende Behérden und sonstige Trager

offentlicher Belange beteiligt:

DB Services Immobilien GmbH
Deutsche Telekom

Gasversorgung Suddeutschland
Handwerkskammer

Industrie- und Handelskammer

LRA Alb-Donau-Kreis — Kreisgesundheit
Nachbarschaftsverband Ulm

Regierungsprasidium Tubingen — Ref. 25 Denkmalpflege
Regierungsprasidium Freiburg — Abt. 9 Landesamt flir Geologie
Regierungsprasidium Tubingen — Ref. 47.2 Dienstsitz Ehingen (StraBenbau)

Regionalverband Donau-lller

SWU Ulm/Neu Ulm GmbH

Universitat Ulm
Wehrbereichsverwaltung V

SUB/V Umweltrecht u. Gewerbeaufsicht
LI/V Forst- und Landwirtschaft

Folgende Stellungnahmen wurden
vorgebracht:

Stellungnahme der Verwaltung:

1.DB Services Immobilien GmbH, Schreiben
vom 09.08.2010
(Anlage 7.9)

Die Deutsche Bahn AG hat keine
Einwendungen, wenn folgende Hinweise und
Anregungen beachtet werden:

- Fur die Unterfahrung des Neubaugebiets
mit der NBS-Trasse Wendlingen-Ulm mit
einer Tiefe zwischen ca. 69 m und 78 m
sollte ein Gutachter klaren, ob Masse-Feder-
Systeme erforderlich werden. Es wird darauf
hingewiesen, dass ggfs. MaBnahmen
festzusetzen sind, die zu Lasten kinftiger
Investoren gehen.

- Immissionen aus dem Betrieb und der
Unterhaltung der Eisenbahn sind
entschadigungslos zu dulden.
SchutzmaBnahmen .... haben auf Kosten des
Bauherrn auBerhalb des Eisenbahngeldndes
zu erfolgen.

- Hinweis auf die Eintragung einer bedingt
personlichen Dienstbarkeit im Grundbuch
durch das Planfeststellungsverfahren, die im
Zuge der weiteren Planungen zu

Auf Anfragen und Einwande der Stadt UIm
zum Planfeststellungsverfahren auBert sich
der Vorhabentrager am 17.01.2008 mit
einer Kernaussage unter Pkt. 1
folgendermaBen:

- eine erschitterungstechnische
Untersuchung hat bei einer Uberdeckung
von weniger als 20 m bestatigt, dass keine
Beeintrachtigung durch Erschitterungen im
Sinne der DIN 4150-2 auftreten werden.
,Daher kann ohne besonderen Nachweis
ausgeschlossen werden, dass im Bereich
Lehr bei Uberdeckungen von rund 70 m
Uberschreitungen der Anhaltswerte fur
Wohngebiete auftreten werden.”

Gegenstandslos durch oben erwahnte
Antwort des Vorhabenstragers auf die
Anfragen der Stadt.

Eine Eintragung einer persoénlichen
Dienstbarkeit im Grundbuch ist bislang
nicht erfolgt, soll aber im Zusammenhang
mit dem GrundstUcksverkaufsvertrag
geregelt werden.




berlicksichtigen sind.

- Bitte um weitere Beteiligung am Verfahren
und um frihzeitige Beteiligung bei
BaumaBnahmen.

Die weitere Beteiligung wird zugesichert.

2. Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH,
Schreiben vom 22.07.2010
(Anlage 7.10)

Der Trager bittet, dass Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmaBnahmen mindestens 4
Monate vor Baubeginn schriftlich angezeigt
werden.

Die Anregung wird bertcksichtigt.

3. Regierungsprasidium TUbingen -
Denkmalpflege, Schreiben vom
06.08.2010
(Anlage 7.11)

Keine Anregungen oder Bedenken zu 0.g.
Planung. Von unmittelbar westlich
benachbarten Bereich ,Am Séflinger Weg”
sind vorgeschichtliche und rémische
Siedlungsreste bekannt. Es ist insbesondere
angesichts der topographischen Situation
dringend zu vermuten, dass sich das
vorgeschichtliche bzw. rémische
Siedlungsareal in das Planungsgebiet
erstreckt.

- ErschlieBungsmaBnahmen sind 2 Wochen
vor geplantem Termin schriftlich anzuzeigen.

- Moglichkeit zur Fundbergung und
Dokumentation sind einzuraumen.

- Verweis auf die Regelungen des § 20
DSchG.

Die Anregung wird bertcksichtigt.

Die Anregung wird bertcksichtigt.

Die Regelungen des § 20 DSchG sind
bereits im Textteil unter Hinweise genannt;
der Textteil wird entsprechend der
Anregung wie folgt ergdnzt: Sollten sich ....
Funde ... zeigen, ist das
Regierungsgprasidium Tlbingen, Ref. 26 —
Denkmalpflege, Fachbereich
Archdologische Denkmalpflege umgehend
zu unterrichten, ...

4.SWU Energie GmbH Ulm, Schreiben vom
18.08.2010
(Anlage 7.12)

Hinweis auf folgende Punkte:

- Aufbau zur Trinkwasserversorgung.

Der Hinweis wird in den
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- Fir die erforderliche
Transformatorenstation (TS) ist im
Bebauungsplan ein geeigneter Standort
festzusetzen.

- Far ein notwendiges Blockheizkraftwerk ist
ein Standort festzusetzen.

- Hinweis auf eine Neubewertung der Vor-
abverlegungen der Hausanschlisse, wenn
»groBe Bebauungen” ermoglicht werden
sollen.

Begriindungstext unter 9.3 Ver- und
Entsorgung aufgenommen.

Ein Standort wird festgesetzt.

Ein Standort wird festgesetzt.

Hier handelt es sich wahrscheinlich um
ein Missverstandnis. Im
Begrindungstext Punkt 7.3: es sollen
»groBBe Baufenster” festgesetzt werden,
um maglichst unterschiedliche
Bebauungen zu ermdglichen (z.B.
freistehende Einfamilienhauser oder
Hausgruppen bis zu 6 Einheiten). Mit
Ausnahme der Baufenster fir
dreigeschossige Bebauung sind nur 2
Wohnungen pro Gebaude zulassig.

5. Wehrbereichsverwaltung Std, Schreiben
vom 27.08.2010
(Anlage 7.13)

Das Plangebiet liegt im Nahbereich des
Standortibungsplatzes Dornstadt. Es wird
gebeten, den Textteil um den Hinweis auf die
maoglichen Larmbeldstigungen zu erganzen.

Der Hinweis wird im Textteil aufgenommen
(s. Pkt. 3.4).

6. LIV Forst- und Landwirtschaft, Schreiben
vom 24.08.2010
(Anlage 7.14)

Landwirtschaft

Der als 6ffentlicher Gehweg am Westrand
ausgewiesene Grenzweg sollte auch als
Wirtschaftsweg fur die Landwirtschaft
nutzbar bleiben.

Forstwirtschaft

Durch den Spielplatz im 30-Meter-
Waldabstandsstreifen entsteht ein
abgetrennter Korridor, der ftr Wild und
andere Tierarten nur schwer durchwanderbar
ist.

Dies soll ermdglicht werden; Plan, Textteil
und Begriindung werden ergadnzt.

Der Spielplatz wird am stdlichen Rand in
das Baugebiet integriert, sodass der 30-
Meter-Waldabstand freigehalten ist;
lediglich die 4 Baume am Geh-, Rad- und
Wirtschaftsweg bleiben und werden ohne
sonstige Bepflanzung und Einzdunung
festgesetzt.

7.SUB / V Umweltrecht und Gewerbeaufsicht,
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Die Anregungen der Unteren Naturschutzbehérde zu KompensationsmaBBnahmen,
Lerchenfenster, Streuobstbestdnden und Baumarten wurden im Verfahren
berlcksichtigt.

8. Auf Anregung und in Abstimmung mit dem Ortschaftsrat wurde der Bebauungsplantitel von
~Mahringer Stral3e / Beim Wengenholz” in ,, Wohnen beim Wengenholz” umbenannt.

9.  Die aufgefuihrten Anderungen und Erganzungen wurden in den Bebauungsplanentwurf mit
Stand vom 11.11.2010 eingearbeitet, so beschlossen in der Sitzung des
Fachbereichsausschusses Stadtentwicklung, Bau und Umwelt am 07.12.2010 und 6ffentlich
ausgelegt vom 27.12.2010 bis 04.02.2011.

10.  Sachverhalt zur Auslegung

Wahrend der &ffentlichen Auslegung vom 27.12.2010 — 04.02.2011 und danach gingen
weitere Anregungen ein, insgesamt 7 Schreiben aus der Offentlichkeit und 7 Schreiben von
Behorden und Tragern offentlicher Belange.

10.1 Anregungen aus der Offentlichkeit

Folgende AuBerungen wurden Stellungnahme der Verwaltung:

vorgebracht:

1. Offentlichkeit Nr. 1 vom 21.01.2011
(s. Anlage 8.1)

Die Einwande beziehen sich wie schon bei s. hierzu Stellungnahme der Verwaltung
der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung, | unter 7.3 zu Offentlichkeit Nr. 1.
ebenfalls Offentlichkeit Nr. 1, auf die
hochwertigen Bdden, Uber die die
HaupterschlieBungsstraBBe Richtung Lehrer-
Talweg geplant ist.

Kritisiert wird, dass die Entwasserung nicht | Hier wird die Verwaltung prifen, ob der
erwahnt wird, die doch Uber das geplante Entwasserungskanal zunachst provisorisch

StraBenteilstick erfolgen wird und welche in den Wirtschaftsweg Flurstiick 69 verlegt
Auswirkungen dies auf seine Grundstiicke wird oder am zukdinftigen Ort des

habe und wie Beeintrachtigungen der geplanten StraBenverlaufes. Hierzu werden
landwirtschaftlichen Nutzung ausgeschlossen | Verhandlungen mit den beteiligten
werden kdnnen. Landwirten gefuhrt werden. Die

Entscheidung ist nicht
bebauungsplanrelevant.
Alle weiteren Kritikpunkte gehen auch beim
Bau des zweiten Realisierungsabschnittes von
einer landwirtschaftlichen Nutzung aus.

- die Zufahrt von sudlicher Richtung ware
nicht mehr sichergestellt, Wenn beide Realisierungsabschnitte bebaut
sind, wird es im Baugebiet keine
landwirtschaftliche Nutzung mehr geben.

- vorgesehene AusgleichsmaBnahmen im
nordlichen Bereich wiirden zu Uberwuchs
und Verbuschungen fthren und damit
Kdrzungen im Rahmen der Argrarférderung
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zur folge haben,

- der Planung sei nicht zu entnehmen, ,,0b
Personen-, Last- und landwirtschaftlicher
Verkehr Uber dieselbe Verkehrsachse fihren
soll”, bislang wird der gesamte
landwirtschaftliche Verkehr Uber den
Wirtschaftsweg Flst. 69 verteilt.

Die zukinftige Verteilung wird im Siden
Uber Flurstlick 79 abgewickelt bzw. im
Norden Uber die Mahringerstra3e zu
Wirtschaftsweg Flursttick 93.

2. Offentlichkeit Nr. 2 vom 30.01.2011
(s. Anlage 8.2)

Der Verfasser ist ebenfalls Landwirt mit
Flursticken am Wirtschaftsweg Flurstiick 69.

Seine Anmerkungen im Einzelnen:

- Forderung zum Erhalt der
landwirtschaftlichen Andienung von Stiden
her, ohne Behinderung durch Béschungen
von der neuen Stral3e,

- Kritik an der Umwandlung hochwertigen
Bodens in Asphaltflachen und Beflrchtung
vor riesigen Graben fur die Entwasserung,

- Kritik an den Dimensionen der
DurchfahrtsstraBBe, , die an eine Autobahn”
erinnern.”

- Der Verfasser hielte es fur wiinschenswert
mit den Betroffenen ein Gesprach zu fihren.

s. hierzu Stellungnahme der Verwaltung
unter 7.3 friihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit Nr. 1.

Die Fahrbahnbreite belduft sich auf das
Standardmal 6,50 m Breite flr
SammelstraBen. Die Langsparkstreifen, der
Grianstreifen und die Gehwege lassen auf
eine wertige StadtstraBBe schlieBen. Alle
Ubrigen StraBen im Gebiet sind schlanker
dimensioniert, teilweise verkehrsberuhigt
ausgebaut, teilweise als Sackgassen
angelegt.

In der Regel sollten die angebotenen
Gesprachsmaoglichkeiten zu den jeweiligen
Verfahrensschritten wahrgenommen
werden, zur frihzeitigen Beteiligung im
Rahmen einer Burgerversammlung, bei der
offentlichen Auslegung auf die Dauer von
einem Monat im Blrgerservice Bauen.

3. Offentlichkeit Nr. 3 vom 13.01.2011
(s. Anlage 8.3)

Gegen die Aussage im Begrindungstext
,Uber die geplante HaupterschlieBungsstraBe
im Westen von Lehr ist langfristig eine
direkte Verbindung zur B10 im Norden

Die kritisierte Aussage im Begrindungstext
vom 11.11.2010 auf S.2 ist aus dem
Gutachten von Dr. Brenner
Ingenieurgesellschaft mbH vom Okt. 2008
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geplant”, wird Einspruch eingelegt mit
folgender Begriindung:

1. der Satz ist irrefiihrend, als sei er vom
Gemeinderat und vom Lehrer Ortschaftsrat
so beschlossen; dies ist nicht der Fall.

2. 120 Birger und Burgerinnen, auch der
BUND fordern, diese ErschlieBungsstral3e
nicht an die B10 anzuschlieBen.

In der Anlage zu diesem Schreiben, verfasst
von Lehrer Birgern und Birgerinnen, wird
dies nochmals betont und begrindet.

abgeleitet. Das Gutachten favorisiert in der
Zusammenfassung den Prognosebezugsfall
2020 mit Aufsiedlung, fihrt aber weiter
aus, dass fur den Knotenpunkt Junginger
Str./Anschluss B10 eine Machbarkeitsstudie
durchzufihren sei.

Die kritisierte AuBerung wird im
Begrindungstext gestrichen. Die
Anregungen werden fir die weiteren
Planungen aufgegriffen, sind aber nicht
bebauungsplanrelevant.

4. Offentlichkeit Nr. 4 vom 19.12.2010
(s. Anlage 8.4)

4.1 Bedenken gegen die bedingungslose
Erteilung von Grunddienstbarkeiten an die
Deutsche Bahn AG (Verweis auf E-Mail vom
11.11.10).

4.2 Bedenken gegen die ,langfristig geplante
HaupterschlieBungsstraBBe mit direkter
Verbindung zu B10".

s. hierzu Stellungnahme der Verwaltung
unter 7.4 Friihzeitige Beteiligung der
Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher
Belange zu 1. DB Services Immobilien
GmbH.

Das StraBBensystem im Gebiet ist
hierarchisch aufgebaut mit
HaupterschlieBungsstrale,
ErschlieBungsstraBe und
verkehrsberuhigten Bereichen; dies bezieht
sich auf die lokale ErschlieBung. Die
HaupterschlieBungsstralBe wird auch
Fremdverkehr aufnehmen, zunachst vom
Altort Lehr Gber den Lehrer-Tal-Weg und
Uber die Mahringer StraB3e. Eine
~Rennstrecke” wird dieser StraBenabschnitt
nie werden, da die Geschwindigkeit durch
zwei Kreisverkehre wirkungsvoll reduziert
wird; auch das beidseitige Parken an der
StralBe zwingt zu angepasster
Geschwindigkeit.

Ein direkter Anschluss an die B10 ist nicht
mehr bebauungsplanrelevant. Die
Bedenken werden bei der spateren
Entwicklung bertcksichtigt.

5. Offentlichkeit Nr. 5 vom 12.01.2011
(s. Anlage 8.5)

Einwande gegen eine Nordwest-Umgehung,
die mit dem Bau des Kreisverkehrs an der
Mahringer StraBe die erste Begriindung fur
den Anschluss der zukinftigen Nordwest-
Umgehung herstellt.

Die Kreisverkehre am &stlichen und
nordwestlichen Eingang ins Neubaugebiet
dienen nicht nur der Verkehrsregelung, sie
sind auch ein stadtgestalterisch wirksames
Element zur Betonung der
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Die geplante Nordwest-Umfahrung Lehrs soll
den Durchgangsverkehr durch die Ortschaft
reduzieren, was jedoch fur die geplante
StraBe ein Verkehrsaufkommen von ca.
1.400 — 1.900 Fahrzeuge pro Tag bedeuten
wird.

Beflirchtung, dass neben der
Verkehrsbelastung dauerhafte
Umweltbelastungen (Entliftungsschachte)
hinzunehmen sind sowie wahrend der
Bauphase der DB-Tunnels zusatzlich auch
noch Bau-, Andienungs- und Abfahrtslarm.

Eingangssituation. Die Einwande gegen
eine geschlossene Nordwest-Umfahrung
sollen in einer weiteren Untersuchung
(Machbarkeitsstudie) Gberprift werden. Sie
sind fur diesen Bebauungsplan nicht weiter
relevant.

,Bau-, Andienungs- und Abfahrtslarm sind
entschadigungslos zu dulden. Dies gilt auch
fir moégliche Erschitterungen und
Schallemissionen bei einer spateren
Unterhaltung der Bahn”. Dieser Hinweis ist
bei den textlichen Festsetzungen unter 3.
Hinweise so bekanntgegeben. Konkrete
Aussagen kann die DB ProjektBau GmbH
noch nicht geben, da die Entwurfs- und
Ausfthrungsplanung fr diesen
Steckenabschnitt noch nicht erfolgt ist.

6. Offentlichkeit Nr. 6 vom 31.01.2011
(s. Anlage 8.6)

- AuBerungen zum Bebauungsplan

Die VergroBerung der Baufenster im
mittleren Bereich des Gebietes wird als nicht
ausreichend bewertet, um weitere gréBere
Grundsticke realisieren zu kénnen.

- AuBerungen zur Behandlung fritherer
Stellungnahmen

Die Verfasser stellen fest, dass zur Auslegung
ca. 18 Baufenster geandert wurden, um
groBere Grundstlickszuschnitte zu
ermoglichen. — Dennoch sind noch zu viele
.derart kleine Grundstlicke mit dem
unglnstigen quadratischen Zuschnitt”
verblieben.

- Schallschutztechnische Beurteilungen

.Die aus dem Gutachten resultierenden
LarmschutzmaBnahmen sind selbst bei den
im Gutachten beschriebenen Annahmen als
unzureichend einzustufen”.

Erlduterungen dazu in 5 Punkten.

1. Die schallschutztechnische Wirkung des
Fichten-Hochwaldes wird angezweifelt, da

Zu einem Gesprachstermin am 17.03.2011
werden von den Verfassern der
Anregungen eigene Grundstucksvorschlage
im Rahmen der vorgegebenen Baugrenzen
vorgelegt, um aus 3 Grundstlcken nur 2
Grundstlcke im Funktionsplan zu zeigen.
Diese Vorschlage werden in den
Funktionsplan Ubernommen.

Bei dem Gesprachstermin am 17.03.2011
erlautert der Ortsvorsteher, Herr Wegerer
nochmals die Zielvorstellung und die
Abstimmung mit der Abteilung
Liegenschaften, im Gebiet eher
Uberwiegend ,kleinere” Grundstiicke
vorzusehen.

Man einigt sich (wie oben), dass im
Funktionsplan im Mittelfeld weitere gréBere
Grundsticke angeboten werden.

Die Anregungen wurden beim
Gesprachstermin am 17.03.2011
besprochen. Der Verfasser der
Schalltechnischen Untersuchung hat zu den
5 Punkten wie folgt Stellung genommen:

zu 1. Der Verfasser hat in seinem
Gutachten diesen Waldstreifen weder in
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dieser durch einen Laubmischwald ersetzt
werden soll, dessen larmschitzende Wirkung
sicherlich 40-50 Jahre dauern wird.

2. Es sei nicht zu erkennen, ob die
zusatzlichen Larmemissionen durch den
Tunnelbau sowie den Neubau der Chirurgie
berlcksichtigt worden seien.

3. Die mit Hilfe des SoundPlan berechneten
Daten seien nur unvollstandig angegeben
und kénnten deshalb nicht auf ihre
Richtigkeit Gberpruft werden.

4. Die Larmemissionen durch den Flugverkehr
(Hubschrauber BWK) seien nicht
berlcksichtigt.

5a. Bei der Reduzierung der Geschwindigkeit
als aktive LarmschutzmaBnahme geben die
Verfasser zu bedenken, dass reduzierte
Geschwindigkeiten haufig nicht eingehalten
werden.

der Abschirmung noch in seinem
Dampfungsverhalten berlcksichtigt. Er ist
wie die Interessensgemeinschaft auch der
Meinung, dass die Lebensdauer dieses
Streifens den Prognosehorizont 2025 zwar
noch erreichen wird — inwieweit dartber
hinaus mit der Existenz dieses Streifens zu
rechnen ist, ist fraglich.

Das Gutachten hat die Bodendampfung
von Grasland mit sehr lichtem Buschwerk
bertcksichtigt.

zu 2. Diese Themen waren nicht Bestandteil
des Gutachtens. Bei der Analyse sowie auch
bei der Prognose wurden diese Emissionen
nicht berlcksichtigt.

zu 3. Das Gutachten stellt, wie mit dem
Auftraggeber vereinbart, nur die
wichtigsten GréBen und Ergebnisse dar.
Untergeordnete Ergebnisse — die bei
SoundPlan abgerufen werden kénnen —
werden nicht dargestellt. Sie wirden das
jetzt schon sehr umfangreiche Gutachten
um ein mehrfaches erweitern.

Die kompletten Daten des Projekts kdnnten
auf Wunsch des Auftraggebers auf DVD
aufgenommen werden.

zu 4. Auch dies war nicht Bestandteil des
Auftrages. Der Gutachter gibt zu bedenken,
dass hoheitliche Flugbewegungen nicht
dem normalen Regelwerk unterworfen
sind. Der Ansprechpartner hierfir ist das
Regierungsprasidium Tudbingen.

zu 5a. In dem Gutachten wurden die
Larmreduzierungen fur Larmschutzwalle der
Hohen 2, 3 und 4m berechnet und
dargestellt. Diese dadurch erzielbaren
Pegelminderungen wurden der
Pegelminderung durch Reduzierung der
Geschwindigkeit gegenibergestellt.
Ausgehend von einer Geschwindigkeit
100/80 km/h (Pkw/Lkw) kénnten folgende
Pegelminderungen erreicht werden:

70/70 km/h 2,3 dB(A)

Die Larmreduzierung durch einen
Larmschutzwall mit der Hohe 3m entspricht
in etwa der Larmminderung durch die
Reduzierung der Geschwindigkeit.

FUr den Fall, dass die reduzierte
Geschwindigkeit nicht eingehalten wird,
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5b. Bei den passiven LarmschutzmaBnahmen
wird die Aussage, dass die erste Bauzeile
sorgfaltig zu planen und dieses zu
Uberwachen sei, fir unzumutbar erachtet.

Die Verfasser regen als aktive
LarmschutzmaBnahme eine wirkungsvolle
Schallschutzwand an.

reduziert sich natUrlich auch die erreichbare
Pegelminderung:

80/80 km/h 1,3 dB(A)

90/80 km/h 0,7 dB(A)

Die Rasterlarmkarten fur die Falle 100/80
km/h und 70/70 km/h (Eckpunkte der
Betrachtung) sind im Gutachten dargestellt.

zu 5b. Die DIN 18 005 halt ein
Abwdagungsverfahren fur Uberschreitung
der Orientierungswerte vor. Ein Bestandteil
dieses Abwagungsverfahrens ist die
Forderung von passiven
LarmschutzmaBnahmen an relevanten
Gebaudefassaden. Die Forderung von
Fenstern der Schallschutzklasse 3 ist
eigentlich keine schalltechnische
Herausforderung mehr, da Fenster mit der
Schallschutzklasse 3 dem heutigen Stand
der Technik entsprechen.

Die Aufforderung zur Uberwachung der
Durchfihrung der passiven
LarmschutzmaBnahmen gilt hauptsachlich
dem Architekten und Bauleiter und ist zur
Betonung der Bedeutung angemerkt. Ein
wichtiger Hinweis zur , ersten Bauzeile” ist
der, dass bei Nichtrealisierung der Bauzeile
die dahinter folgenden in keinem Fall mehr
von aktiven LarmschutzmaBnahmen
betroffen sind. Sie liegen innerhalb des
Abwdagungsbereichs von 5 dB(A).

Beim Gesprachstermin am 17.03.2011
lehnt die Verwaltung diesen Vorschlag ab
und regt stattdessen
Geschwindigkeitskontrollen zur Einhaltung
der Geschwindigkeitsreduzierung an.

7. Offentlichkeit Nr. 7 vom 06.05.2011
(s. Anlage 8.7)

Der Vertreter der Interessengemeinschaft
Ubergibt der Stadt seine neuen
Uberlegungen zu weiteren gréBeren
Grundstlcken sowie ein Umfrageergebnis
vom 30.03.2011 von der Abteilung
Liegenschaften und Wirtschaftsférderung
von 101 Bewerbern auf der
Bauplatzvormerkliste.

Nach einer friiheren Anfrage und einem
Besprechungstermin (s. Offentlichkeit Nr. 6)
wurden im Funktionsplan Anderungen
vorgenommen, die insgesamt 30 gréBere
Grundstlcke zeigen. Der Bebauungsplan
wurde dazu nicht geandert.

Eine weitere Anpassung von
Anliegerwinschen im
Bebauungsplanverfahren ist nicht
vorgesehen. Der Funktionsplan ist ein
Beispielplan, der Bebauungsplan lasst die
Vergabe weiterer groBerer Grundstlcke bei
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| der spateren Bauplatzvergabe jederzeit zu.

DB Services Immobilien GmbH
Wehrbereichsverwaltung V

Deutsche Telekom

Zweckverband Wasserversorgung Ulmer Alb
BUND

Regierungsprasidium Tubingen

10.2 Anregungen von Behdérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange

Folgende Stellungnahmen wurden
vorgebracht:

Stellungnahme der Verwaltung:

1. DB Services Immobilien GmbH, Schreiben
vom 17.01.2011 und 15.06.2011
(s. Anlage 8.8)

Die DB bittet, die folgenden Hinweise und
Anregungen zu bertcksichtigen.

1.1 Hinweise zum Erschitterungsschutz aus
der Stellungnahme vom 09.08.2010 wurden
nicht in den Text des Bebauungsplans
Ubernommen.

1.2 Hinweis, dass seit dem 18.06.2007 eine
Veranderungssperre im Sinne des § 19 AEG
besteht.

1.3 Die DB sieht es fur erforderlich an, dass
auf die Unterfahrung und die
immissionsrechtlichen Belange hingewiesen
wird.

1.4 Die DB ProjektBau empfiehlt dringend
die Einholung eines Erschitterungs- und
Larmgutachtens. Mit Immissionen aus dem
Tunnelbetrieb wahrend der Bauphase ist mit
sehr hoher Wahrscheinlichkeit zu rechnen.

1.5 Wegen der direkten Unterfahrung
einzelner Grundstiicke ist die Eintragung
einer bedingt persénlichen Dienstbarkeit im
Grundbuch vorgesehen. Dieser Umstand

zu 1.1 Hinweise zum Erschitterungsschutz
werden nicht gegeben, da die DB am
17.01.2008 auf Anfragen der Stadt Ulm
versichert hat, dass es keine
ErschUtterungen geben wird. (vgl. hierzu
Kap. 7.4 Nr. 1)

zu 1.2 Die Stadt Ulm wird bei eingehenden
Baugesuchen im Bereich der Trassen das
Allgemeine Eisenbahngesetz AEG § 19
berlcksichtigen und auf mdégliche
Immissionen und deren Duldung wahrend
des Baus der NBS Wendlingen-Ulm
hinweisen. Ein entsprechender Hinweis ist
in die textlichen Festsetzungen
aufgenommen. (s. auch Stellungnahme der
Verwaltung zu 1.4)

zu 1.3 Im Begrindungstext erfolgt unter
Kap. 4 Bestand und Randbedingungen ein
entsprechender Hinweis.

zu 1.4 Die Stadt sieht von einem Gutachten
ab, da Immissionen wahrend der Bauphase

entschadigungslos zu dulden sind (s. hierzu

die Aussage in den textlichen Festsetzungen
unter 3. Hinweise).

zu 1.5 Im Begriindungstext erfolgt unter
Kap. 4 Bestand und Randbedingungen ein
entsprechender Hinweis. Im Ubrigen ist der
Vorgang nicht bebauungsplanrelevant.
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sollte im Text des Bebauungsplans erwahnt
werden.

2. Wehrbereichsverwaltung Sud,
Schreiben vom 04.01.2011
(s. Anlage 8.9)

Die Wehrbereichsverwaltung Sud erhebt
keine Einwande unter der Voraussetzung,
dass die Anregungen aus der Stellungnahme
vom 27.08.2010 beachtet sind.

Die Anregungen sind im Textteil unter C.
Hinweise Pkt. 3.5 beachtet.

3. Deutsche Telekom Netzkommunikation
GmbH, Schreiben vom 20.12.2010
(s. Anlage 8.10)

Hinweis, dass die Stellungnahme vom
22.07.2010 unverandert weitergilt.

Die Anregung vom 22.07.2010 wird be-
achtet (vgl. 7.4 Nr.2)

4. Zweckverband Wasserversorgung Ulmer
Alb, Schreiben vom 28.06.2011
(s. Anlage 8.11)

Der Zweckverband stellt nach Prifung der
Planunterlagen fest, dass ein bestehender
Schacht der vorhandenen Wasserleitung
genau im Fahrbahnbereich des kiinftigen
Kreisverkehrs an der Mahringer StraB3e (Flst.
94) liegen wirde. Deshalb sollte der Schacht
in die westlich gelegene 6ffentliche
Grinflache verlegt werden.

Die Verlegung des Schachtes und der
Anschluss des Baugebiets an die
Wasserleitung des Zweckverbands erfolgt in
direkter Abstimmung zwischen der SWU
und dem Zweckverband.

5.BUND - Kreisverband Ulm, Schreiben
vom 01.02.2011 und 04.02.2011
(s. Anlage 8.12)

Offener Brief an die Stadtverwaltung Ulm
und an die Fraktionen des Ulmer
Gemeinderats.

- Kritik an der Ausdehnung des neuen
Wohngebietes im Stden bis ,, unmittelbar an
den Berliner Ring.”

- Weitere Kritikpunkte: die Grinzasur wirde
weitestgehend zerstort, Lehr ware baulich
unmittelbar mit der Wissenschaftsstadt
verbunden, Biotopvernetzung und
Wildwechsel waren unterbrochen, Bewohner

Ein unmittelbarer Anschluss ist nicht
vorgesehen. Zwischen Baugebiet und
Berliner Ring steht eine dichte Baum-
/Strauchpflanzung.

Abstand zum Berliner Ring
e an der Sidwestecke ca. 90 m
e an der SUdostecke ca. 190 m

Es verbleibt eine ausreichende Griinzasur
auf den o.g. Flachen 90 m bis 190 m zum
Berliner Ring. Um den Wildwechsel zu
garantieren, wurde die Baugebietsgrenze
im Suden zurickgenommen. Eine
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mUssten mit einer erheblichen Larmbelastung
rechnen.

- Forderung: die Planung zu andern und den
Umgriff des Baugebietes dem
Flachennutzungsplan anzupassen.

Larmminderung wird durch eine
Geschwindigkeitsreduzierung auf dem
Berliner Ring auf 70 km/h erzielt; diese Art
von Schallschutz ist vergleichbar mit einer 3
m hohen Larmschutzwand entlang des
Berliner Rings.

Am 30.03.2011 fand eine Besprechung zur
Abstimmung der Stadt beim
Regierungsprasidium Tlbingen statt, bei
der die Anderung des FNP im
Parallelverfahren beschlossen wird.

(Anlage 9)

6. Regierungsprasidium Tubingen, Ref. 21,
Schreiben vom 15.02.2011
(s. Anlage 8.13)

Das Regierungsprasidium bemangelt im
Schreiben vom 15.02.2011, dass es nicht am
bisherigen Verfahren beteiligt war. Das
Regierungsprasidium teilt die Auffassung der
Stadt nicht, dass der Bebauungsplan dem
Entwicklungsgebot (§ 8 Abs. 2 BauGB)
entspricht und stellt eine
Genehmigungsfahigkeit des Bebauungsplans
ohne eine Anpassung an den
Flachennutzungsplan nicht in Aussicht.

Am 30.03.2011 fand eine Besprechung zur
Abstimmung der Stadt beim
Regierungsprasidium Tlbingen statt.
Gesprachsergebnis: der FNP wird im
Parallelverfahren geandert. Es wird an
anderer Stelle im FNP eine Wohnbauflache
als Flachenkompensation
herausgenommen. (Anlage 9)

Das Anderungsverfahren l&uft seit Juni
2011 und wird voraussichtlich im Januar
2012 abgeschlossen.

7. Regierungsprasidium TUbingen, Ref. 46,
Schreiben vom 26.05.2011
(s. Anlage 8.14)

Das Regierungsprasidium — héhere
StraBenverkehrsbehdrde — hat Kenntnis
erhalten, dass im Bebauungsplan anstelle
einer Larmschutzwand eine
Geschwindigkeitsbeschrankung auf dem
Berliner Ring vorgesehen sei.

Das Regierungsprasidium Tibingen legt dar,
dass straBenverkehrsrechtliche Anordnungen
fur bestehende Strassen in einem
Bebauungsplan nicht getroffen werden
kdnnen und belegt dies mit entsprechenden
Texten aus Kommentar Ernst-Zinkahn-
Bielenberg, BImSchgG,
StraBenverkehrsordnung.

Das Regierungsprasidium als hohere
StraBenverkehrsbehdrde kann daher die fir
die straBenverkehrsrechtliche Anordnung aus
Larmschutzgrinden erforderliche
Zustimmung nicht in Aussicht stellen.

Das Larmgutachten Nr.3/1/10 des Ing.biros
Loos vom 28.06.2010 hat in einer
Untersuchung belegt, dass eine
Geschwindigkeitsreduzierung auf 70 km/h
denselben Larmminderungseffekt erzeugt
wie eine 3 m hohe Larmschutzwand. Mit
dieser Art von MaBnahme kénnen nicht nur
Landverbrauch, sondern auch erhebliche
Kosten gespart werden.

Eine ausfuhrliche Stellungnahme der
Verwaltung hierzu ist unter Kap.9.1:
6.0ffentlichkeit Nr. 6 vom 31.01.2011
gegeben, die das Gesprachsergebnis mit
Verwaltung, Gutachter und Offentlichkeit
Nr.6 vom 17.03.2011 dokumentiert (Punkte
1-5b).

In Fortfihrung der Diskussion innerhalb der
Verwaltung wurde in der
Fachbereichskonferenz des Fachbereichs
Stadtentwicklung, Bau und Umwelt am
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26.07.2011 festgestellt, dass diese
MaBnahme verkehrsrechtlich sinnvoll und
maoglich sei. Die Stadt wird als untere
StraBenbaulasttragerin und untere
StraBenbaubehdrde die
Geschwindigkeitsbeschrankung anordnen.

8.Stadtische Abteilungen VGV und Entsorgungsbetriebe

Die Anregungen der stadtischen Abteilungen wurden, soweit sie direkt
bebauungsplanrelevant sind, berlcksichtigt.

Aufgrund der oben aufgefiihrten Stellungnahmen und interner Anregungen werden
folgende Anderungen des Bebauungsplanentwurfs vom 11.11.2010 vorgeschlagen:

in den Funktionsplan sind im Mittelfeld bei nicht geanderten Baufenstern und
Nutzungsschablonen weitere gréBere Baugrundstlicke mit ca.-Angaben der
GrundstlcksgroBen aufgenommen;

- im Sudosten des Bebauungsplans, im Bereich der abweichenden Bauweise, wird ein
Baufenster um den notwendigen Grenzabstand von 2,50 m verkleinert.

- die textlichen Festsetzungen sind mit einigen wenigen redaktionellen Anderungen
korrigiert (s. gesetzliche Grundlagen LBO, 1.4.2, 1.7.3, 1.14.3, 1.14.4, 1.16.1, 1.18.2, 2.0,
3.3,3.4)

- die Begrindung wurde aufgrund der Anregungen redaktionell erganzt (Kap. 4 mit einer
Erlauterung zur Neubaustrecke Wendlingen-Ulm, in Kap. 6.2 entfallt der fur die
GebietserschlieBung nicht notwendige Hinweis auf eine Anbindung an die B10, gréBere
Baugrundstiicke im Funktionsplan, in Kap. 7.4 Vorkehrungen zum Schutz vor
Verkehrslarm: zur Geschwindigkeitsreduzierung am Berliner Ring; Umformulierung einer
missverstandlichen Formulierung im Absatz Fazit, in Kap 9.3 Erganzung zur
Entwasserung).

- Der Umweltbericht bleibt unverandert.

Diese Anderungen des ausgelegten Bebauungsplanentwurfes beriihren die Grundziige der
Planung nicht. Auf die erneute 6ffentliche Auslegung des geanderten
Bebauungsplanentwurfes gem. § 4a Abs. 3 des Baugesetzbuches kann deshalb verzichtet
werden. Sonstige 6ffentliche oder private Belange werden durch die Anderung nicht beriihrt.
Der Bebauungsplan in der Fassung vom 06.10.2011 kann gemaB § 10 des Baugesetzbuches
und die Satzung der 6rtlichen Bauvorschriften nach § 74 Landesbauordnung als Satzung
erlassen und die beiliegende Begriindung in der Fassung vom 06.10.2011 (siehe Anlage 6)
hierzu festgelegt werden.
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