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Stadt Ulm Eng 23 JUNL £t
Hauptabt. Stadtplanung, Umwelt, Baurecht '
Miinchner Str.2

89073 Ulm

Jungingen, den 15.06.11

,,Bebauungsplan Unter dem Hart Teil 2“ - Anregungen und Bedenken
Sehr geehrte Damen und Herren,

wie Sie wissen bin ich Landwirt aus Jungingen und bewirtschafte einen landwirt-

schaftlichen Betrieb in Jungingen. Zugleich bin ich Eigentimer
der Ackerflachen FISt. die unmittelbar an das geplante
Wohngebiet angrenzen. Die Flachen werden sémtlich ackerbaulich genutzt.
Daneben sind meine FISt. derzeit mit Ackergras angesét.

Mieine Anregungen und Bedenken gegen die Pianungen in inrer jeizigen Form sind
wie folgt:

Zunachst ist festzustellen, dass derzeit ein gut befestigter und ausgebauter Weg

— FISt.1230 - besteht, der mir und auch den Gbrigen Junginger Landwirten eine gute
Erreichbarkeit und Bewirtschaftbarkeit der Flur garantiert.

Durch Ihre Planungen bin ich gezwungen, quer durch den Ort zu fahren. Dies wird
insbesondere bei immissionstrachtigen Transporten und Erntetransporten, jahres-
zeitlich variierende Arbeitszeit mit teilweise vollsténdiger Ausnutzung der Tagesstun-
den zwingend zu Konflikten und méglicherweise auch zur Beeintrachtigung der Si-
cherheit und Leichtigkeit des StraRenverkehrs fiihren. Abgesehen davon fihrt dies
fir mich zu erheblichen Umwegen mit entsprechenden Mehrkaosten.

Wie lhnen bekannt bin als aktiver dringend auf die Zufahrt meinen
oben genannten Flachen angewiesen. Die Zufahrtsmoglichkeit tber den gut ausge-
bauten Feldweg, der zusétzlich den innerortlichen Verkehr entlasten, ist daher so-
wohl fiir mich, als auch fiir die ibrigen Landwirte zu erhalten. Hilfsweise ist ein ver-
gleichbarer Ersatzweg vorzusehen, der fir moderne landwirtschaftliche Gerate di-
mensioniert ist. _

Es darf ferner nicht sein, dass ein Wohngebiet, wie Sie es hier vorsehen, sich z.B.
den landwirtschaftlichen Umwelteinwirkungen aussetzt und Konflikte nachtraglich
z.B. durch Auflagen zu meinem Nachteil ,gelost” werden. Daher missen die ange-
sprochenen Konflikte bereits bei im Rahmen der Baugebietsausweisung bertcksich-
tigt werden.

Mit freundlichen Grif3en
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An den Ortschafisrat
der Gemeinde Jungingen

Jungingen, 2. Juni 2011

Anregung zum Bebauungsplan “Unter dem Hart”

Sehr geehrte Frau Schindler,

sehr geehrte Damen und Herren des Ortschaftsrates,

Ende des Jahres 2011 werden wir stolze Besitzer eines Einfamilienhauses in Jungingen,

Auf dem Hart , sein.

Wir fithlen uns bisher in Jungingen sehr wohl .

Hinsichtlich der Weiterentwicklung des Baugebiets “Unter dem Hart” machen wir uns Sorgen
beziiglich des Verkehrs. Wir befiirchten, dass mit dem Ausbau bzw. mit der Sanierung der Haslacher
Strasse , der Verkehr “Auf Dem Hart” eine weitere Belastung erfahren wird, weil diese Strafie dann als

DurchgangsstraBe benutzt werden wird.

Sie haben sicher Versténdnis, dass wir als
Familie mit 2 Kleinkindern grofites Interesse haben, nach Moglichkeit keinen
Durchgangsverkehr im Wohngebiet ertragen zu missen und bitten Sie deshalb, durch geeignete

Verkehrsregelungsmalfinahmen gegen zu steuern, damit unsere Befiirchtungen nicht eintreten.

Dem Bebauungsplan ist zu entmehmen, dass in dem zu einem spiteren Zeitpunkt zu erschlieBenden Teil

der “Edith-Stein-Ring” im siid-ostlichen Teil nicht als RingstraBe ausgebaut werden soll ,obwohl es als



Ring bezeichnet wird. Hier regen wir einen Durchstich des Griinbereichs an, so wie es im
nord-westlichen Bereich des “Edith-Stein-Rings” auch umgesetzt wird. Mit dieser Anderung wiirden
die siid-ostlichen Bewohner des gesamten Baugebiets, das ist eine stattliche Zahl, wenn sie in Richtung
Ulm fahren wollen, nicht einen grofien Bogen zuerst nach Norden, Westen und dann nach Siiden

machen miissen, sondern kénnten direkt in Richtung Siiden dann Ulm ansteuern.

Wir sind mit unseren Uberlegungen in guter Gesellschaft weiterer Bauherren des betreffenden

Baugebiets.

Mit freundlichen Griilen

Wir unterstiitzen den Antrag
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Krause, Petra (Stadt Uim)

-~

Von: Ralf Stolz [ralf stolz@bund.net] im Auftrag von BUND-Umweltzentrum Ulm

[bund.ulm@bund.net]
Gesendet: Freitag, 29. April 2011 11:31
An: ' cdu-fraktion-ulm@t-online.de; FDP (Stadt Ulm); FWG, Extern (Stadt Ulm); Griine
' Fraktion (Stadt Ulm); uwe.peiker@t-online.de; SPD (Stadt Uim): Wetzig, Alexander
(Stadt Ulm)
Betreff: Baugebiet "Unter dem Hart", Jungingen

— lg % o
Sehr geehrte Damen und Herren, = ] . '
sehr geehrter Herr Blrgermeister Wetzig, ) / _

der BUND-Kreisverband Ulm hatte schon im Rahmen der Fortschreibung des Flachennutzungsplanes in den 1990er

Jahren gemeinsam mit den anderen grofien Ulmer Naturschutzverb&nden Bedenken gegen die Gréfle des o. g.
Baugebietes geduRert.

Diese Bedenken haben wir im Juni 2006 beim Beschluss eines Rahmenplanes fiir das Baugebiet wiederholt. Sie

richteten und richten sich insbesondere gegen den ortsfernen siidlichen Teil des Baugebiets, der weit in die freie
andschaft des Orlinger Tals ausgreift und den raumlichen Zusammenhang zum Kernort verlésst — ein Blick auf den

otadtplan macht dies deutlich. Appelle auch der Landesregierung fir flachensparendes Bauen — wir verweisen auf

das von der Landesregierung initiierte Aktionsbiindnis ,Fiachen gewinnen in Baden-Warttemberg*“ — wiirden grob
missachtet. ' '

Der Klarheit halber méchten wir betonen, dass wir keine grundsatzlichen Bedenken gegen das Baugebiet erheben
und auch keine Einwande gegen den bereits weitgehend bebauten 1. Bauabschnitt erhoben haben.

Die Stadtverwaltung beabsichtigt nun - entgegen der urspriinglichen Planung - die weiteren Flachen nicht
abschnittsweise bebauen zu lassen, sondern die gesamte Flache von 14,5 ha in einem zu erschlieRen und zu
Bauabschnitt 2 zu erklaren. Das wirft u. E. nicht unerhebliche Probleme auf: So wurde uns auf Anfrage zwar miindlich
von Frau Ortsvorsteherin Schindler erklart, man werde zunachst den ortsnahen nordlichen Teil (gelegen zwischen
Bauabschnitt 1 und den .Krautdckern") zur Bebauung freigeben. Es steht aber zu befurchten, dass die sudlichen
Teile des Gebietes mit Stdhanglage (und »+Alpenblick") und in der freien Landschaft gelegen fur Bauinteressenten
besonders begehrt sein werden. Es ist absehbar, dass man hier rasch diesen Interessen nachgegeben muss und
wird. In diesem Zusammenhang méchten wir darauf hinweisen, dass es in Jungingen noch ortsnahere freie Flachen
gibt, z. B. das sich westlich anschlieRende Flurstuck ,Unter dem Dorf",

Der BUND empfiehlt Gemeinderat und Verwaltung dringend, die freie Landschaft des nérdliche Orlinger
Tales, eines der letzten groRen stadtnahen Landschaftsraume Ulms, zu schonen und zu veranlassen, dass

Das Baugebiet ,Unter dem Hart" ist insgesamt zu groR fir eine natirliche Entwicklung der Ortschaft Jungingen.
Wiirde der Bauabschnitt 2 - wie in der Verwaltungsvorlage vorgesehen - in einem bebaut, wiirde die Gesamtgréie
der Junginger Neubaugebiete eine harmonische Entwicklung im Verhaltnis zum Kernort Jungingen gefshrden.

Mit freundlichen GruRen

Dr. Dieter Fortmann . Naia
Kreisvorsitzender

Bund fiir Umwelt und Naturschutz Deutschland (BUND)

Landesverband Baden-Wirttemberg e.V.

Pfauengasse 28 || 89073 Uim || Fon: 0731 66695 || Fax: 0731 66696
bund.ulm@bund.net | www.bund-ulm.de | www.facebook.com/BUND-Donau-lller-Ulm

Newsletter-Abo: www.bund-bawue.de/newsletter
Stromwechsel jetzt: www.bund-regionalstrom.de

Vertretungsberechtigt: Dr. Brigitte Dahlbender | Amtsgericht Radolfzell | VR 101
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Ihre Referenzen
Ansprechpartner
Durchwahl
Datum

Betrifft

Hausanschrift
Postanschrift
Telekontakie

{onto

Aufsichtsrat
Geschéftsfihrung
Handelsregister

Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH Bhsrl Pae
Olgastr. 63, 89073 Ulm

Stadt Ulm
z. Hd. Wulf Englert
Miinchner Stralie 2

89070 Ulm i

Herr Wulf, Ihr Schreiben vom 05.05.2011

PTI22 PB5; Fabian Weiblen

+49 731 100-86507

09.05.2011

Bebauungsplan "Unter dem Hart - Teil 2" in Ulm - Jungingen

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fur die Zusendung ihrer Planunterlagen zu o.g. Bauvorhaben.

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als
Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. §68 Abs. 1 TKG - hat die
Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH beauftragt und bevollmachtigt, alle Rechte
und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen
abzugeben.

Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

In dem von lhrer Baumalnahme betroffenen Gebiet planen wir ebenfalls ein
Bauvorhaben durchzufuhren. Weiterhin weisen wir darauf hin, dass sich im
Planbereich Telekommunikationslinien der Telekom befinden, die aus den
beigefiigten Lageplénen ersichtlich sind. Diese durfen nicht beeintréchtigt werden.

Wir bitten Sie, uns Gber Beginn und Ablauf bei einer eventuellen BaumaRnahme so
frth wie méglich, mindestens 16 Kalenderwochen vor Baubeginn, schriftlich zu
informieren, damit wir unsere Malnahmen mit lhnen und den anderen
Versorgungsunternehmen rechtzeitig koordinieren kénnen.

ostbank Saarbriic
IBAN: DE175901006¢
Dr. Steffen Ro
Dr. Bruno Ja
Amtsgerit
UStldNr. DE 81464

Klzus Peren




Datum  09.05.2011

Empfanger
Blatt 2

Diesbezlgliche Informationen richten Sie an unsere ortlich zustandige PTI. Die
Anschrift lautet:
Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH
Technische Infrastruktur Niederlassung Stidwest
PTI 22 Uim, PB 5
Olgastr. 63
89073 Ulm

oder Telefon (0731) 100-86507.

Mit freundlichen Griifken

Peter Mangold Fabian Weiblen

i V.
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Biirgerservice Bauen (Stadt Ulm)

Von: Thiem, Wolfgang (RPT) [Wolfgang. Thiem@rpt.bwl.de]
Gesendet: Mittwoch, 20. Juli 2011 14:32

An: Englert, Wulf (Stadt UIm)

Cc: Klein, Dr. Frieder (RPT)

Betreff: OT Jungingen, BPL Unter dem Hart - Teil 2, TOB-Anhorung

Sehr geehrter Herr Englert,

Vielen Dank fur die Beteiligung des Referats Denkmalpflege als Trager &ffentlicher Belange im Rahmen des
im Betreff genannten Verfahrens. Die stark verspatete Abgabe unsere Stellungnahme bitten wir
auslastungsbedingt zu entschuldigen.

In Bezug auf das o. g. Planverfahren tragen die Bau- und Kunstdenkmalpflege sowie die
Mittelalterarch&ologie keine Anregungen oder Bedenken vor.

Sollten seitens der vor- und frithgeschichtlichen Denkmalpflege Anregungen oder Bedenken bestehen,
werden diese nachgereicht.

Falls nicht bereits geschehen, bittet die archéologische Denkmalpflege darum, den Hinweis auf § 20 DSchG
aufzunehmen:

Sollten im Zuge von Erdarbeiten archéologische Fundstellen (z.B. Mauern, Gruben,
Brandschichten o. d.) angeschnitten oder Funde gemacht werden (z.B. Scherben, Metallteile,
Knochen), ist das Regierungsprdsidium Tiibingen, Ref. 26 - Denkmalpflege, Fachbereich
Archdologische Denkmalpflege, unverziiglich zu benachrichtigen. Auf §20 DSchG wird
verwiesen.

Mit freundlichen Grifzen
Wolfgang Thiem

Regierungsprasidium Tibingen

Ref. 26 - Denkmalpflege

Tel: 07071/757-2473

Fax: 07071/757-2431
Alexanderstrale 48

72072 Tubingen

E-Mail: Wolfaang.Thiem@rpt.bwl.de




REGIERUNGSPRASIDIUM FREIBURG - o o0 413/

LANDESAMT FUR GEOLOGIE, ROHSTOFFE UND BERGBAU
AlbertstraBBe 5 - 79104 Freiburg i. Br., Postfach, 79095 Freiburg i. Br.

E-mail: abteilung9@rpf.bwl.de - Internet: www.rpf.bwl.de
Tel.: 0761/208-3000, Fax: 0761/208-3029

Freiburgi.Br.. 01.07.11
Stadt Ulm Durchwahl (0761) 208-3046

adtplanun : UmWElt, Baurech name:  Dr. Georg Seufert
Eﬂtﬂné}anerstf}aﬁe 2 S t Aktenzeichen: 2511 // 11-03633
89073 Ulm

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange

A Allgemeine Angaben

Aufstellung eines Bebauungsplanes Nr. 200/62 und ortlicher Bauvorschriften fir
das geplante Allgemeine Wohngebiet "Unter dem Hart - Teil II" im Stadtteil Jungin-
gen der Stadt Ulm mit Ausgleichsflaiche auf der Gemarkung der Gemeinde Bern-
stadt, Alb-Donau-Kreis

(TK 25: 7525 Ulm-Nordwest, 7526 Ulm-Nordost)

Ihr Schreiben Az. SUB-Eng vom 05.05.2011

Anhorungsfrist 30.06.2011

B Stellungnahme
Im Rahmen seiner fachlichen Zustandigkeit flir geowissenschaftliche und bergbehdrdliche

Belange &uBert sich das Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau auf der Grundlage
der ihm vorliegenden Unterlagen und seiner regionalen Kenntnisse zum Planungsvorhaben.

1 Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen,
die im Regelfall nicht liberwunden werden konnen

Keine

2 Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen,
die den Plan beriihren konnen, mit Angabe des Sachstandes

Keine



LGRB Az. 2511 // 11-03633 vom 01.07.11 Seite 2

3 Hinweise, Anregungen oder Bedenken

Geotechnik

Im Bebauungsplan werden bereits unter Punkt 3 "Hinweise" objektbezogene Baugrundun-
tersuchungen sowie Versickerungsgutachten empfohlen. Insofern sind aus Sicht der
Ingenieurgeologie keine weiteren Anmerkungen vorzutragen.

Boden

Zur Planung sind aus bodenkundlicher Sicht keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken
vorzutragen.

Mineralische Rohstoffe

Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoffgeologischer Sicht keine Hinweise, Anregungen
oder Bedenken vorzubringen.

Grundwasser

Nach Geologischer Karte liegt das Plangebiet im Verbreitungsbereich von Verwitterungs-
lehm nicht bekannter Machtigkeit, der von Verwitterungs- bzw. Festgesteinen der Unteren
SiiBwassermolasse (Tertidr) bzw. von verkarsteten Karbonatgesteinen des Oberjuras
unterlagert wird. Wenn eine Versickerung von Oberflachenwasser vorgesehen ist, wird die
Erstellung entsprechender hydrologischer Versickerungsgutachten empfohlen. Weitere
Hinweise, Anregungen oder Bedenken sind aus hydrogeologischer Sicht nicht vorzutra-
gen.

Bergbau

Gegen die Planung bestehen von bergbehérdlicher Seite keine Einwendungen.

Geotopschutz

Im Bereich der Uberplanten Flache sind Belange des geowissenschaftlichen Naturschut-
zes nicht tangiert.

Im Original gezeichnet

Dr. Georg Seufert
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SWU Netze GmbH Postfach 3867 89028 Ulm SWU Netze GmbH
Karlstraiie 1
89073 Ulm
Stadt Ulm
SUB-E]’]Q :I?qung Anlagen und Netze
Milnchner Str. 2 Rolf Herrmann/Sabine Schneider
Telefon 0731/ 166-1830
89073 Ulm

Telefax 0731 / 166-1809
rolf.herrmann@swu.de

06.06.2011

Bebauungsplan "Unter dem Hart - Teil 2", UIm-Jungingen

hier: Stellungnahme der SWU Netze GmbH im Rahmen der Anhérung der Trager
offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Bebauungsplan ,Unter dem Hart — Teil 2%, wurde auf Belange der SWU Netze geprift. Im
Grundsatz bestehen gegen die dargestellte Planfassung des Teil 2 keine Einwénde.

Die Versorgung mit Nahwarme ist langfristig Gber das bestehende BHKW nicht moglich. Aus
diesem Grund, planen die SWU im &stlichen Teil des Neubaugebietes, angrenzend an die
Haslacher Str. eine neue Technikzentrale.

Der erforderliche Grundstiicksbedarf wird in Kiirze mit SUB abgestimmt und im Anschluss
auch Gber LI mit entsprechenden Planunterlagen beantragt.

Um frihestmdgliche Information zu geplanten Ablaufen méchten wir Sie hiermit bitten.

Freundliche Grlfe

SWU Netze GmbH,

17
~ f £

i.V. / /¥ A7 ) / i. A A

{7! } A A Y 4

0 2 Vadutlil
Hans-Pater P&schl Florian Meier
Ein Unternehmen der Geschaftsfiihrer: Vorsitzender des Aufsichtsrats: Bankverbindung
SWU Stadtwerke Uim/Neu-Ulm GmbH Wolfgang Rabe Jurgen Schaffner Sparkasse Uim
Internet: www.swu.de Amtsgericht Ulm HRB Nr. 5068 Kto.-Nr. 21038130

E-Mail: info@swu.de Ust.-ID-Nr. DE239005709 BLZ 630 500 00
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28.06.2011
SUB V-373/11 BA/BP-Sk ‘ Nst.: 6046
SUB V-374/11 NZ/BP-Sw : Nst.: 6045

Bebauungsplan "Unter dem Hart - Teil 2" Jungingen

SUB V nimmt zu dem Bebauungsplan wie folgt Stellung:

Bodenschutz und Altlasten
FUr die weitere Bearbeitung wird auf Folgendes hingewiesen:

GemaB der Arbeitshilfe "Das Schutzgut Boden in der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung*
(Stand 2006) ist hinsichtlich des Schutzgutes Boden die Eingriffsschwere sowie der Kompensati-
onsbedarf zu ermitteln. Flir das Schutzgut Boden sind dann die MaBnahmen zur Kompensation
aufzuzeigen.

Aus dem Umweltbericht geht hervor, dass ca. 5,6 ha Boden dauerhaft zerstort werden bzw.
verloren gehen.

Im Umweltbericht werden jedoch keine KompensationsmaBnahmen fir das Schutzgut Boden
aufgezeigt.

Um eine abschlieBende Stellungnahme abgeben zu kénnen, bitten wir die zusatzlichen Kom-
pensationsmaBnahmen flr das Schutzgut Boden aufzuzeigen.

Ferner wird angeregt im Vorfeld eine “Bodenkundliche Baubegleitung” hinzu zu ziehen, um die
Eingriffe zu minimieren und einen schonenden Umgang mit den Boden im Hinblick auf den
Ausbau und den Wiedereinbau/die Verwertung der anfallenden Aushubmassen sicher zu stellen.

Naturschutz

Es werden folgende Bedenken und Anregungen geltend gemacht:

- Lt. der Begrindung Ziff. 5.11 kann von einem langfristigen Erhalt der Streuobstwiese
nicht ausgegangen werden. Es entstehen Verluste an Lebensraum fir geschiitzte Arten.
Diese Verluste sind so nicht kompensierbar. Die Neuanlage einer Streuobstwiese am west-
lichen Rand des Baugebiets ist zu begriiBen; die volle Funktion i.S. des Artenschutzes kann
allerdings erst in ca. 30 Jahren wiederhergestellt sein.

Es wird gebeten, die geplanten Einzelfallungen Zug um Zug jeweils vorab mit der unteren
Naturschutzbehorde abzustimmen.

5-ST BP Unter dem Hart - Teil 2 Jungingen-06-28-2011.doc
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Zum Umweltbericht Ziff. 2, Schutzgut Flora/Fauna sowie Ziff. 4 gilt:

Inwieweit von der Planung betroffene Individuen geschitzter Arten in geeignete benach-
barte Lebensraume ausweichen kénnen, ist eher problematisch, da geeignete Lebensraume
(z.B. groBerflachige Streuobstwiesen mit altem Baumbestand) in diesem Landschaftsteil
nicht mehr haufig sondern immer weniger anzutreffen sind. Zur Wirksamkeit der
Kompensationsmal3nahme s.o.

Nistkasten/Nisthilfen mUssen auf Dauer gepflegt/gereinigt bzw. in Ordnung gehalten und
betreut werden.

Nistkasten/Fledermauskésten die im Zuge von MaBnahmen fiir den Bebauungsplan "Unter
dem Hart I" angebracht wurden und nun im Zuge von permanenten FallmaBnahmen
abgenommen werden mssen, sind sinnvoll an anderer Stelle anzubringen (z.B. Streuobst-
wiese Kesselbronn). Auch hier ist eine andauernde Betreuung sicherzustellen.

Von dem Vorhaben ist ein Feldlerchenrevier komplett betrof fen und 2 Reviere sind am
Rande tangiert (s.a. artenschutzrechtlichen Gutachten agl 8/2007). Als allgemeine Kom-
pensation/MinderungsmaBnahme sind daher mindestens 8 Feldlerchenfenster anzulegen.

Zum Umweltbericht Ziff. 4:

Die Aufforstungsflachen kénnen nicht die 6kologischen Funktionen von Freilandflachen
und Streuobstwiesen Ubernehmen, so dass fir den Ausgleich nicht komplett eine Auf-

forstungsflache herangezogen werden kann. Der Ausgleich sollte zumindest zur Halfte

aus Offenland-Ausgleichsflachen bestehen.

Ein Monitoring ist in geeigneter Weise ist sicherzustellen. Dies gilt insbesondere fiir die zu
schaffenden Lerchenfenster.Von "CEF"-MaBnahmen kann hierbei nicht ausgegangen
werden, da die Anforderungen hierfur wesentlich hoher sind.

Aus dem Aufgabenbereich Arbeits- und Umweltschutz und Wasserrecht werden keine Einwendun-
gen gegen den Bebauungsplan erhoben.

Schwarz

5-ST BP Unter dem Hart - Teil 2 Jungingen-06-28-2011.doc



