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Sachdarstellung:

1. Kurzdarstellung

Die planungsrechtliche Sicherung zur Neugestaltung der Grundstiicke der FLUWO Bauen
Wohnen eG, Stuttgart am Mettlach- und Merzigweg.

Im Wesentlichen wurden folgende AuBerungen vorgebracht:

a) die vorgestellten Entwiirfe weisen eine zu dichte und zu hohe Bebauung auf,

b) die Abstandsflachen gemal LBO werden nicht eingehalten,

¢) auf die vorhandene Bebauung wird zu wenig Riicksicht genommen,

d) die angrenzenden Grundstlicke werden verschattet, Photovoltaik-Anlagen sind nicht
mehr maoglich

e) die Neubebauung soll auf der Grundlage der bestehenden Bebauungsplane von 1935
und 1950 erfolgen,

f) die bestehende ErschlieBung ist fir die Neubebauung unzureichend,

g) der Baumbestand soll erhalten bleiben.

Unter Berlicksichtigung der AuBerungen, die zur friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung
vorgebracht wurden und in Abstimmung mit der Stadtverwaltung Ulm, hat sich die
Vorhabentragerin entschieden, den Entwurf von Nething Generalplaner zu verwirklichen,
der die geringste Dichte aller 3 Entwurfe hat. Die Abstandsflachen sind eingehalten. Die
stadtebaulichen Kennwerte GRZ/FGZ liegen im Rahmen des § 17 BauNVO.

Gegeniber dem Aufstellungsbeschluss wurde der Bebauungsplanentwurf auf der
Grundlage des Vorhabens weiter ausgearbeitet.

2. Rechtsgrundlagen

a) § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch i. d. F. der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. I S. 2414), zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom
22.07.2011 (BGBI. I S. 1509)

b) § 74 Landesbauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 05.03.2010 (BGI. S.
358 ber. S. 416)

3. Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich umfasst die Grundstlcke: Flurstlicke Nr. 5959, 5960,
5961, Teilbereich 5962 (Mettlachweg) und 5963 der Gemarkung Ulm, Flur Ulm.

4. Anderung bestehender Bebauungsplane

Mit diesem Bebauungsplan werden die aufgefihrten Bebauungsplane in den
entsprechenden Teilflachen des Geltungsbereiches gedndert:

- Bebauungsplan Nr. 148.1/21 genehmigt am 20.05.1935
- Bebauungsplan Nr. 148.1/26 genehmigt am 23.05.1950

5. Verfahrenstbersicht

a) Aufstellungsbeschluss des FBA Stadtentwicklung, Bau und Umwelt vom 12.07.2011
(§ 233)

b) offentliche Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Ulm und des Alb-Donau-Kreises



6.1

Nr. 29 vom 21.07.2011

¢) Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wurde vom 30.07.2011 bis einschlieBlich
12.08.2011 durchgefihrt.

Sachverhalt

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB wurde durchgefiihrt.
Am 30.Juni 2011 fand eine Informationsveranstaltung im Rahmen der frihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung statt. Das Protokoll ist als Anlage 2 der Sitzungsvorlage
beigeflugt.

AuBerungen im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung

Folgende AuBerungen wurden vorgebracht: Stellungnahme der Verwaltung:
1. AuBerung Nr. 01, Schreiben vom 07.08.2011
(Anlage 7.1)
Von den vorgelegten Entwiirfen wird der des Fur den Bebauungsplanentwurf wird der
Architekturbiros Ziegler favorisiert. Entwurf des Buros Nething Generalplaner zu

Grunde gelegt.

2. AuBerung Nr. 02, Schreiben vom 08.08.2011

(Anlage 7.2)
- Die GroBe und Hohe der geplanten Bebauung | Die Gebdaudehdhen der geplanten
passt nicht in die bestehende Siedlung. Wohngebdude am Mettlachweg werden

gestaffelt. Zur bestehenden Bebauung der
direkt angrenzenden Nachbargrundstiicke
Flurst.-Nr. 5954 und Flurst.-Nr. 5958 sind
Uber dem Garagengeschoss noch 3
Geschosse zuldssig, deren maximal zuldssige
Hohe 1,30 m bzw. 0,60 m Uber der Fristhdhe
der Nachbarhauser liegt.

- Der Abstand zum Gebaude Merzigweg 10 ist | Die Abstandflachen nach § 5 der
zuU gering. Landesbauordnung BW zu den
Nachbargrundstlicken werden eingehalten.

- Die bisherige Sicht nach Stden soll erhalten Die Neubebauung nimmt nicht die

bleiben. Langsrichtung des Altbaubestandes auf,
sondern die Richtung und Raumkanten der
angrenzenden Bebauung. Dadurch wird die
Durchsicht nach Sudwesten fur die
bestehenden Gebaude verbessert.

- Die benétigten Quadratmeter Die Verschattungsstudie belegt, dass sich die
Mindesteinstrahlung fir eine geplante Sonneneinstrahlung auf die Dachflachen
Photovoltaik-Anlage ist durch die nicht verschlechtert.

Neubebauung nicht mehr gegeben.

- Die bisherige Wohnqualitat verschlechtert sich | Es werden anstelle der 42 vorhandenen

z.B. durch Verkehrsfluss von und zu den Wohnungen ca. 30 Mietwohnungen neu
Tiefgaragen, Gerduschaufkommen von den geschaffen. Die Verkehrsbelastung wird sich
vielen Balkonen, eingeschrankte dadurch nicht wesentlich erhéhen.
Lichtverhaltnisse. Dadurch muss mit Die Ausstattung mit Balkonen gehoért zum
geringeren Mieteinnahmen und Standard einer Neubauwohnung. Balkone
Wertminderung des Gebaudes gerechnet verursachen keine Beeintrachtigung der

werden. Nachbarschaft. Die Lichtverhaltnisse der
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Die schmalen StraBen sind einseitig
zugeparkt, Feuerwehr- und
Rettungsfahrzeuge kénnen blockiert werden.

Modelle und Planschnitte der Neubebauung
tauschen eine niedrige Bebauung vor.

Der seit Jahrzehnten bestehende Bestand an
Baumen und Strauchern sollte erhalten
bleiben.

bestehenden Gebaude werden sich nicht
verschlechtern.

Die Breite der ErschlieBungsstrafBe ist
aufgrund des Bestandes nicht veranderbar.
Der Wendebereich Mettlachweg wird neu
gestaltet und verbreitert. Durch die geplante
Tiefgarage und die Besucherstellplatze wird
die Parksituation im Gebiet verbessert.

Die max. zuldssigen Hohen und die
Bestandshéhen sind im Bebauungsplan
eingetragen und gewahren eine
Uberprifung der Gebdudehdhen.

Die Vorhabentragerin hat eine
Bestandsaufnahme und Bewertung des
bestehenden Bewuchses erstellen lassen. Es
wurden 3 Baume als besonders
erhaltenswert eingestuft. 2 kénnen erhalten
bleiben. Fir abgdngige Baume wird im
Rahmen der Freiflachenplanung ein
Ausgleich geschaffen. Der Bestand an
Strauchern am westlichen Rand des
Plangebietes gehort zum Bdschungsbereich
des "Wohnpark Rémerstrale"”. Sie befinden
sich nicht auf dem Grundstlck der
Vorhabentragerin.

. AuBerung Nr. 03, Schreiben vom 08.08.2011,

10.08.2011, 11.08.2011 und 12.08.2011
(Anlage 7.3)

Die Verschattung der Gebaude und der
Garten wird durch die Héhe (12 = 15 m) und
die Flachdacher der geplanten Hauser
wesentlich erhéht. Die in Westrichtung
stehenden Fliwo-Hauser verstellen heute
schon die Julisonne ab 18.00 Uhr. Es wird
befirchtet, dass durch die Neubebauung in
den Winter- und Sommermonaten schon am
Nachmittag keine Sonneneinstrahlung mehr
vorhanden ist. Es wird die Erstellung eines
Lichtraumprofils gefordert. Als Lésung wird
angesehen, die geplanten Geschosszahlen zu
reduzieren oder die Tiefgarage tiefer zu legen
sowohl bei den Gebduden des Merzig- wie
auch des Mettlachweges.

Die Garten im Merzig- und Mettlachweg
bilden eine geschlossene ruhige Griinzone.
Die nach Stdosten vorgesehenen Balkone
machen die bisherige Stille,
Rickzugsmadglichkeit und Privatsphare
zunichte, da die vorhandenen Garten dann
einsehbar sind.

Die in den bestehenden Bebauungsplanen Nr.

1481/21 und Nr. 148.1/26 getroffenen
Festsetzungen hinsichtlich der Dichte werden

Die Neubebauung nimmt die Langsrichtung
des Altbaubestandes nicht auf, sondern die
Richtung und Raumkanten der
angrenzenden Bebauung. Eine Simulation
der Gebaudeverschattung auf der Grundlage
des Entwurfs von Nething Generalplaner
belegt, dass sich die Sonneneinstrahlung
nicht verschlechtert.

Die Ausstattung mit Balkonen gehoért zum
Standard einer Neubauwohnung. Die
Ausrichtung nach Stdosten ist fir die
Schaffung von Wohnqualitat der
Mietwohnungen unerlasslich. Balkone
verursachen keine Beeintrachtigung der
Nachbarschaft.

Bestehende Bebauungsplane kénnen
entsprechend dem Erfordernis und den
Bedarfen fir die stadtebauliche Entwicklung
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von allen 3 vorgelegten Entwurfen
Uberstiegen. Die geplanten BaumaBnahmen
sprengen sowohl hinsichtlich der Héhe der
Gebaude wie auch hinsichtlich ihrer
Ausdehnung die bislang geltenden
Grundsatze des Wohngebietes.

Der Charakter des Wohngebietes soll erhalten
bleiben. Fir Neubauten sollen die
Bebauungsplane von 1935 und 1950 gelten.

Nach Abriss der Hauser der Fliwo durften
Neubauten in der bestehenden GréBe nicht
mehr aufgebaut werden, da sie nach den
geltenden Bebauungspldnen von 1935 und
1950 deutlich auBerhalb der Uberbaubaren
Flache liegen.

Die Grlinzone soll erhalten werden.

Die verkehrstechnischen Voraussetzungen
muUssen geprUft und in den Planungen
bertcksichtigt werden.

und Ordnung jederzeit gedndert werden. Das
Erfordernis fUr die Planung ergibt sich aus
dem schlechten Gebdudezustand und dem
damit verbundenen Neubaubedarf.

Die Entwicklungsfahigkeit von bebauten
Gebieten ist ein wesentlicher Aspekt neben
der bestehenden stadtebaulichen Struktur. Die
vorhandene Bebauung stellt neben anderen
nur einen Belang fur die stadtebauliche
Planung dar.

Die Neugestaltung der Bebauung ist auf der
Grundlage eines vorhabenbezogenen
Bebauungsplans vorgesehen, der mit seiner
Rechtskraft die bestehenden
Bebauungspldne innerhalb seines
Geltungsbereiches ersetzt.

Die Vorhabentragerin hat eine
Bestandsaufnahme und Bewertung des
bestehenden Bewuchsen erstellen lassen. Fur
die zu fallenden Baume wird ein Ausgleich
geschaffen, die Griinzonen werden neu
gestaltet. Die Vorhabentragerin wird
verpflichtet, eine abgestimmte
Freiflachenplanung zu erstellen.

Die Breite der ErschlieBungsstraBe ist
aufgrund des Bestandes nicht verdnderbar.
Der Wendebereich Mettlachweg wird neu
gestaltet und verbreitert. Durch die geplante
Tiefgarage und die Besucherstellplatze wird
die Parksituation im Gebiet verbessert.

4. AuBerung Nr. 04, Schreiben vom 12.08.2011
(Anlage 7.4)

Es wird Einspruch erhoben, da alle 3 Entwirfe 4-

geschossige Hauser vorsehen und damit héher
werden, als das Haus im Neunkirchnerweg (5).

Es wird gegen die Fallung der Rotbuche und des
Baumes zum Rémerpark Einspruch erhoben.

Der AuBerung Nr. 03 wird zugestimmt.

Der Bebauungsplanentwurf wird auf der
Grundlage des Entwurfs des Blros Nething
Generalplaner Uberarbeitet. Die Hohe der
vorgesehenen Neubebauung ist in diesem
Bereich von maximal 513,00 m U. NN bis
515,50 m G. NN gestaffelt. Der hohere
Gebaudeteil ist somit 2,50 m hoéher als das
Gebaude auf dem Grundstiick Flurst.-Nr.
5948.

Es handelt sich um zwei Bdume der Sorte
Ahorn. Beide Badume werden erhalten.

Es wird auf die Stellungnahme zur AuBerung
Nr. 03 verwiesen.

5. AuBerung Nr. 05, Schreiben vom 21.07.2011,
2 Schreiben vom 23.07.2011 mit einer
Unterschriftenliste mit 31 Unterschriften zu
einem Ortstermin (Anlage 7.5)
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Es werden folgende Informationen beantragt:

- Eintragung der TH und der FH des Bestandes
des Vorhabentragers in den Bebau-
ungsplanvorentwurf.

MaBstabsgerechte Darstellung des Flurstlicks
5962.

MaBstabsgerechte Darstellung der 3 Entwurfe
mit den Grenzen des Bestandes, Aufrissen,
Schnitten und realistischer Darstellung der
Beschattung.

Keine Abstandsbaulast auf der Wendeplatte
Flurstiick 5962. Absolutes Halteverbot auf der
Wendeplatte und Stauraum vor der
Tiefgarage auf dem Grundstick.
Gewadhrleistung der Ein- und Ausfahrt zu den
bestehenden Carports und Garagen.
Schaffung von Stellplatzen in ausreichender
Anzahl und zumutbarer Entfernung um das
Zuparken zu vermeiden.

Nach einer ausfuhrlichen Beschreibung des
vorliegenden Bebauungsplanvorentwurfes, der
Geschichte des Wohngebietes, dem
angrenzenden "Wohnpark RomerstraBe” und
der Neubebauung Neunkirchner Weg wird der
Bestand der Fliwo sowie die
ModernisierungsmaBnahmen eines Hauses im
Mettlachweg dargestellt und folgende Frage
formuliert:

Auf welcher gesetzlichen Grundlage werden
private Eigentimer zu kostenintensiven
EnergiesparmaBnahmen gezwungen, nicht aber
Genossenschaften wie die Fliwo?

Bewertung der 3 Entwirfe:

Haper

Wegen der erdrliickenden Baumasse, der grof3en
Hohe und dem zu geringen Abstand zur
Wendeplatte wird der Entwurf abgelehnt.

Nething Generalplaner

Wegen der 5 Obergeschosse, der abstandslosen
Garageneinfahrt auf StraBenniveau und der
ausladenden Balkone nach Osten wird der
Entwurf abgelehnt.

Die Trauf- und Fristhéhen des Bestandes
wurden in den Bebauungsplanentwurf
eingetragen.

Das Flurst.-Nr. 5962 ist mafB3stabsgerecht im
Bebauungsplanvorentwurf eingezeichnet. Die
Verkehrsflache wird im Zuge der
Neubebauung neu gestaltet.

Die Entwirfe wurden maBstablich in den
Planen wiedergegeben.

Eine Verschattungsstudie flr die dem
Bebauungsplanentwurf zugrunde liegende
Planung des Architekturblros Nething
Generalplaner wurde erstellt.

Eine Abstandsbaulast auf der Verkehrsflache
ist nicht notwendig. Auf Wendeplatten gilt
allgemein ein Halteverbot. Eine Aufstellflache
vor der Zufahrt zur Tiefgarage wird auf dem
Grundsttck der Vorhabentragerin
geschaffen. Fur jede Mietwohnung wird ein
Stellplatz im Garagengeschoss bzw. in der
Tiefgarage bereitgestellt. Zwischen den
geplanten Hausern am Merzigweg wird eine
Flache fur Carports festgesetzt. Zusatzlich
werden 4 Besucherparkplatze am
Mettlachweg, auf dem Grundstiick der
Vorhabentragerin angelegt.

Grundlage der gesetzlichen Vorgaben zu
energetischen SanierungsmaBnahmen ist die
Energieeinsparverordnung (EnEV). Dies gilt
auch fur die Vorhabentragerin. Die
Vorhabentragerin muss diese Vorgaben bei
den NeubaumaBnahmen einhalten.

Die Planung des Biros Huper wird nicht
weiter verfolgt.

Die Arbeit des Biros Nething Generalplaner
wird fur die weitere Planung zu Grunde
gelegt.




ZG Architekten

Wegen der Hohe, der Bebauung der
Grinflachen und den weit ausragenden
Balkonen wird der Entwurf abgelehnt.

Der Bestandsschutz der Bebauungsplane Nr.
148.1/21 und Nr. 148.1/26 muss weiterhin
glltig bleiben.

Die Zweifamilienhaus-Siedlung Mettlach —
Merzigweg wurde 1936 in eine Streuobstwiese
gebaut. Zum gréBten Teil existiert noch der alte
Baumbestand. Vom Charakter handelt es sich
um eine Gartensiedlung. Beim Bau der Fliwo-
Hauser wurde darauf Rucksicht genommen,
indem 2 — geschossige Bauten mit Satteldach
errichtet wurden. Mettlach- und Merzigweg sind
so schmal, dass die Millabfuhr regelmaBig
Schwierigkeiten hat. Wegen der schlechten
Wohnqualitat haben die Noch-Mieter der Fliwo
wenige Autos.

Es werden Informationen Gber
Modernisierungstatigkeiten aus dem
Geschaftsbericht der Fliwo wiedergegeben und
die Frage aufgeworfen, warum eine
Modernisierung von 262 Wohnungen 2010
moglich ist, aber in Ulm nicht?

Weder bei der Bebauung des Boelke-Areals
noch des Grundstlcks der Paul-Gerhardt-Kirche
wurde Rucksicht auf die gewachsene und ge-
pflegte Gartensiedlung genommen. Die Fliwo
hat es versaumt ihre Wohnungen den
wachsenden Erfordernissen anzupassen. Das
Vorhaben ist Uberdimensioniert, die
Gartensiedlung wird durch die
Grundflachenvermehrung in die Héhe und
durch Balkone massiv beeintrachtigt und
entwertet. Die Sackgassen sind véllig
ungeeignet zur VerkehrserschlieBung der
geplanten Anzahl und GréBe der Wohnungen.

Die Fliwo-Gebaude mit ihren Satteldachern
haben sich dem Gartensiedlungscharakter
angepasst. Die Lage und das Gelande (stark
fallender Nordhang) lassen keine
nachbarschaftsvertragliche Gebaudeerh6hung
zu, mit oder ohne geldndegleiche Tiefgarage. Es
wird Einspruch gegen die Hohe der Gebaude
erhoben.

Die geplante Verdichtung in der H6he wrde zur
totalen Verschattung fuhren. Die Beschattung
wirde dermaBen zunehmen, dass ein Mangel

Die Planung des Buros Ziegler wird nicht
weiter verfolgt.

Bestehende Bebauungsplane kénnen
entsprechend dem Erfordernis und dem
Bedarf fUr die stadtebauliche Entwicklung
und Ordnung jederzeit gedndert werden. Das
Erfordernis fUr die Planung ergibt sich aus
dem schlechten Gebdudezustand und dem
damit verbundenen Neubaubedarf.

Die Neubebauung orientiert sich mit ihrer
stadtebaulichen Ausrichtung und den
Raumkanten an der angrenzenden
Bebauung. Es entsteht eine durchgehende
Freiflache zwischen den Neubauten. Fir die
abgangigen Baume wird ein Ausgleich auf
dem Plangebiet geschaffen. Fir jede
Mietwohnung wird im Garagengeschoss
bzw. in der Tiefgarage ein Stellplatz bereit
gestellt.

Die in den 1950er Jahren errichteten
Gebaude sind in einem sehr schlechten
baulichen Zustand und entsprechend den
heutigen energetischen und technologischen
Ansprichen wirtschaftlich nicht
modernisierbar.

Die geplanten Wohngebaude nehmen die
Nord-Std-Richtung der bestehenden Gebaude
entlang des Mettlach- und Merzigwegs auf.
Diese Ausrichtung lasst Freirdume entstehen
und sichert eine ausreichende Besonnung und
Belichtung der bestehenden Gebaude.
Balkone verursachen keine Beeintrachtigung
der Nachbarschaft.

Die Anzahl der Mietwohnungen wird von 42
auf ca. 30 reduziert.

Die VerkehrserschlieBung reicht fur die
verringerte Wohnungsanzahl aus. Durch die
Tiefgarage und die Anlage von
Besucherparkplatzen verbessert sich die
Parksituation im gesamten Quartier.

Die Ausrichtung der geplanten Neubebauung
orientiert sich an den bestehenden Gebauden
im Mettlach- und Merzigweg. Die
Hoéhenentwicklung der geplanten Gebaude
am Mettlachweg steigt zur Bebauung
~Wohnpark RémerstraBe” an. Die
Gebaudehdhen am Merzigweg liegen unter
den Firsthdhen der angrenzenden Gebaude.

Eine Simulation der Geb&dudeverschattung
auf der Grundlage des Entwurfs von Nething
Generalplaner zeigt, dass sich die Besonnung
der bestehenden Bebauung nicht
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an natdrlichem Licht entstiinde und thermische
Solaranlagen wirkungslos wirden. Die
Aufwertung des Fliwo - Wohnungsbestandes
darf nicht zur Abwertung der gesamten
Gartensiedlung mit dem éalteren Recht fuhren.
Die bestehenden Gebaude der Fliwo liegen 2 m
Uber dem Mettlachweg. Durch das Flachdach
vergroBert sich die Beschattung massiv.

Bei der geplanten Nachverdichtung orientiert
sich die Fliwo an den Gebauden des
Romerparks. Als Argument dient die Schonung
nicht bebauter Flachen im AuBenbereich. Das
geht auf Kosten der Abstandsflachen zwischen
den Flurstticken 5961 und 5960 sowie zwischen
den Flurstticken 5959 und 5960.

Auf diesen Flachen und den Ubrigen
Abstandsflachen befinden sich Bische,
Blumenrabatten und hohe Baume. Es wird
darauf hingewiesen, dass nicht alle bestehenden
Baume in den Bebauungsplan eingezeichnet
wurden.

Die Zusammenlegung der Flurstlicke 5962,
5961, 5960, 5959, 5963 vernichtet die
Grinflachen auf den Abstandsflachen. Die
Verklammerung der Hauser am Mettlachweg
fUhrt zu einem massigen, wuchtigen
Baukorpern, der nicht zur Gartensiedlung passt,
diese erdriickt und extrem beschattet. Hierzu
wurde eine Skizze beigefligt, mit der die
Abhéangigkeit der Sonneneinstrahlung von Héhe
und Dachform dargestellt wird.

Alle 3 Entwurfe enthalten Tiefgaragen. Die
Wendeplatte des Mettlachweges Flurstiick 5962
ist so klein, dass PKW nur mit Zurlcksetzen
wenden kénnen. Ganz ausgeschlossen ist das
Wenden fur Mill- und Feuerwehrautos. Vor
dem Garagentor muss auf der Grundflache der
Fliwo ein Abstand von mindestens 5 m
eingehalten werden. Neben den Fahrbahnen der
zu- und Abfahrten ist ein mind. 0,80 m breiter
Gehweg erforderlich. Es ist die Zufahrt zu den
bestehenden Carports und der Garagen zu
gewahrleisten.

verschlechtert. Eine Abwertung der
bestehenden Siedlung ist nicht zu erkennen.

Die Abstandsflachen (nach § 5 LBO)
innerhalb der geplanten Baugrenzen werden
eingehalten.

Die Vorhabentragerin hat eine
Bestandsaufnahme und Bewertung des
bestehenden Bewuchses erstellen lassen. Im
Bebauungsplanentwurf wurden fehlende
Baume nachgetragen.

Es entsteht eine durchgehende Freiflache
zwischen den Neubauten. Dadurch wird eine
einheitliche Freiflachengestaltung ermdoglicht.

Der bestehende Wendebereich des
Mettlachweges wird umgestaltet und
verbreitert. Die Zufahrts- und Aufstellflache
flr die Tiefgarage wird unter dem
"Garagendach" liegen und einen
entsprechenden Abstand von der kiinftigen
offentlichen Verkehrsflache einhalten.

Frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Bei der Aufstellung des Bebauungsplans wurden folgende Behdrden und sonstige Trager

offentlicher Belange beteiligt:

Deutsche Telekom

Industrie und Handelskammer
Gasversorgung Suddeutschland

SUB/ V Umweltrecht und Gewerbeaufsicht




SWU Ulm/Neu-Ulm Energie GmbH
Wehrbereichsverwaltung V

Regierungsprasidium Freiburg, Abt. 9, Landesamt fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau

Nachbarschaftsverband Ulm
Handwerkskammer Ulm
LRA Alb-Donau-Kreis — Kreisgesundheit

Regierungsprasidium TUbingen - Referat 25 Denkmalpflege

Regionalverband Donau-lller

Folgende Stellungnahmen wurden vorgebracht:

Stellungnahme der Verwaltung:

Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH,
Schreiben vom 20.07.2011 (Anlage 7.6)

Im Plangebiet befinden sich Telekommuni-
kationslinien der Telekom. Es wird gebeten, die
Planung so anzupassen, dass die Leitungen nicht
verandert oder verlegt werden mdssen. Bei der
Neubebauung ist eventuell eine Erweiterung des
Netzes erforderlich.

Bei der Planung neuer Baumstandorte ist das
.Merkblatt Gber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” zu
beachten.

Es wird gebeten, Beginn und Ablauf der
BaumaBnahmen mindestens 16
Kalenderwochen vor Aufnahme der Arbeiten
der Telekom schriftlich mitzuteilen, damit die
erforderlichen Arbeiten der Telekom mit
anderen Versorgungsunternehmen rechtzeitig
koordiniert werden kénnen.

Die eventuell notwendige Verlegungen und
Anpassungen sowie Erweiterungen der
Telekommunikationslinien werden frithzeitig
mit der Telekom abgestimmt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Deutsche Telekom Netzproduktion
GmbH wird von der Vorhabentréagerin

rechtzeitig entsprechend der AuBerung
informiert.

SUB/ V Umweltrecht und Gewerbeaufsicht,
Schreiben vom 27.07.2011, (Anlage 7.7)

Im Planungsgebiet liegt der Altstandort 03166
Warndtstr. 7. Nahere Kenntnisse zu méglichen
Boden- und Grundwasserverunreinigungen liegen
nicht vor.

Es wird empfohlen vor Beginn der
BaumaBnahmen eine orientierende
Untersuchung durchzufihren.

Die Empfehlung wird zur Kenntnis
genommen und an die Vorhabentragerin
weitergeleitet.

SWU Netze GmbH, Schreiben vom 01.08.2011,
(Anlage 7.8)

Es wird darauf hingewiesen, im Vorfeld der
Abbrucharbeiten die bestehenden
Hausanschlussleitungen erst nach
Auftragserteilung durch den Eigentiimer oder
vom ihm Beauftragte erfolgt.

Der bestehende Stromverteilerschrank (VS 2372)
am Gebaude Mettlachweg 10 mit zugehdriger 1
kV - Stromnetzleitungen ist zu sichern oder
kostenpflichtig zu ersetzen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
und an die Vorhabentragerin weitergeleitet.

Der Stromverteilerschrank wird in Absprache
mit der SWU Netze GmbH durch die
Vorhabentragerin versetzt.

Wehrbereichsverwaltung Sld, Schreiben vom




-10 -

26.08.2011, (Anlage 7.9)

Es wird mitgeteilt, dass sich das Plangebiet in Eine Beeintrachtigung durch einen
unmittelbarer Nachbarschaft zur Bleidorn-Kaserne | militarischen Dienstbetrieb der Bleidorn-
befindet und daher mit Larmbelastigungen durch | Kaserne ist nicht erkennbar.

den militérischen Dienstbetrieb (Tag und Nacht)
zu rechnen ist.

Es wird gebeten einen entsprechenden Hinweis | Ein Hinweis muss daher nicht erfolgen.
auf magliche Larmbeldstigungen in die
textlichen Festsetzungen aufzunehmen.

Reg.-Pras. Freiburg, Abt. 9, Landesamt flr
Geologie, Rohstoffe und Bergbau, Schreiben vom
10.08.2011, (Anlage 7.10)

Das Plangebiet liegt im Ausstrichbereich von Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
oberfldchennah verwitterten Gesteinen der genommen und an die Vorhabentragerin zur
Unteren StBwassermolasse, die moglicherweise | Berlicksichtigung bei der weiteren

einen stark setzungsfahigen sowie in Hanglage ingenieurtechnischen Planung weitergeleitet.

oder bei Einschnitten rutschungsanfalligen
Baugrund darstellen. Auffillungen der voran
gegangenen Nutzungen sind nicht
auszuschlieBen. Westlich des Plangebietes sind in
der Geologischen Karte Rutschungsflachen
eingetragen.

Es werden objektbezogene
Baugrunduntersuchungen gemaB DIN 4020 sowie
ein Beweissicherungsverfahren der umliegenden
Bebauung und Grundsticke empfohlen.

Bei geplanter Versickerung des
Oberflachenwassers wird die Erstellung eines
hydrologischen Versickerungsgutachten
empfohlen.

Die aufgefuihrten Ergénzungen und Anderungen wurden in den Bebauungsplanentwurf mit
Stand vom 14.11.2011 eingearbeitet. Das beauftragte Biro fir Stadtplanung hat in
Abstimmung mit der Hauptabteilung Stadtplanung, Umwelt, Baurecht auf der Grundlage
des Ergebnisses der vorgezogenen Beteiligung der Offentlichkeit und der Stellungnahmen
der Trager 6ffentlicher Belange den Entwurf des Bebauungsplanes "Mettlachweg -
Merzigweg" und die Satzung der 6értlichen Bauvorschriften in der Fassung vom 14.11.2011
vorbereitet, der mit der beiliegenden Entwurf der Begriindung in der Fassung vom
14.11.2011 6ffentlich ausgelegt werden kann.



