Anlage 3 zu GD 019/12

Textliche Festsetzungen zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan
"Soflinger Strale 200"

GESETZLICHE GRUNDLAGEN DIESES BEBAUUNGSPLANES SIND:

DAS BAUGESETZBUCH (BauGB) In der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.2414)
zuletzt gandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S.1509)
DIE BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO) In der Fassung der Bekanntmachnung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132)
zuletzt geéndert durch Art. 3 des Gesetztes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)
DIE LANDESBAUORDNUNG (LBO) In der Fassung der Bekanntmachung vom 05.03.2010 (BGI. S. 358, ber. S. 416)
DIE PLANZEICHENVERORDNUNG (PlanzV90) In der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58)
1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 BauGB und BauNVO)
1.1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1-15 BauNVO)

1.1.1. mI Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

1.1.2. Zulassig sind:
- Wohnungen ab dem 1. Obergeschoss
- Geschafts- und Bironutzungen
- nicht stérende Gewerbebetriebe und Ladengeschafte

1.1.3. Die unter § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO und § 6 Abs. 3 BauNVO aufgefiihrten Vergniigungsstatten sind nicht
Bestandteil des Bebauungsplans.

1.1.4. Es sind gemal § 12 Abs. 3a BauGB nur solche Nutzungen zulassig, zu denen sich der Vorhabentrager
im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet.

1.2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 - 21a BauNVO)

1.2.1. 0,7 Grundflachenzanhl

1.2.1.1. Die max. zulassige Grundflachenzahl darf durch die Anlage von Stellplatzen sowie fiir Zugange und
Zufahrten bis zu einem Wert von 0,85 Uberschritten werden.

Hohe der baulichen Anlagen uber NN (H6hen im neuen System) als

122. 2B.OK=500,50 s psigrenze in Metern (§ 16 Abs. 2 BauNVO)

1.3. BAUWEISE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

1.3.1. g geschlossene Bauweise

1.4. UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

1.4.1. I Baugrenze im Erdgeschoss

1.4.2. —— Uberbauung ab dem 1. Obergeschoss

1.4.2.1. Bei der Uberbauung ab dem 1. Obergeschoss entlang der Séflinger Strake und deren SeitenstraRe muss
die Auskragung / Uberbauung mit einer lichten Héhe von mind. 3,0 m tiber dem Niveau des Gehwegs
ausgebildet werden.

1.4.3. Auf den nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen sind keine Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
zulassig.
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offentlicher Gehweg

L - l Ein- und Ausfahrtsbereich

ANPFLANZEN VON BAUMEN UND SONSTIGE BEPFLANZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

An der mit Planzeichen gekennzeichneten Stelle ist ein hochstammiger Laub-
baum der Artenliste 1 zu pflanzen. Der Baum kann zur Anpassung an die ortliche
Situation geringfligig verschoben werden.

Artenliste 1 - Baume

Acer platanoides - Spitzahorn

Acer pseudoplatanus - Bergahorn

Fraxinus excelsior Westhof's Glorie - Stadtesche
Quercus robur - Stieleiche

Tilia cordata - Winterlinde

Tilia pallida - Kaiserlinde

Tilia patyphyllos - Sommerlinde

Artenliste 2 - Straucher

Cornus sanguinea - roter Hartriegel
Corylus avellana - Haselnuss
Euonymus europaeus - Pfaffenhiitchen
Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Prunus spinosa - Schlehe

Rosa canina - Hundsrose

Rosa rubiginosa - Weinrose

Viburnum lantana - Wolliger Schneeball

Das Flachdach ist extensiv zu begriinen. Die Mindestsubstratstarke betragt 10 cm.

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

(§ 9 Abs. 7 BauGB)
O X Abgrenzung unterschiedlicher Hochstgrenzen von Gebdudehdhen
#83’04 Bestandshohen in Meter G. NN im neuen System

Vorhaben- und ErschlieRungsplan

Der Vorhaben- und ErschlieRungsplan (Grundrisse, Ansichten, Schnitte, Perspektive) ist bindender
Bestandteil dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.



1.9.

2.2.

2.21.

2.3.

2.3.1.

23.2.

2.3.3.

2.34.

2.3.5.

24.

24.1.

3.1.

3.2

3.3.

NUTZUNGSSCHABLONE

Art der baulichen Nutzung -

Grundflachenzahl Bauweise Flllschema der

Nutzungsschablone

Dachform

SATZUNG DER ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN
(§ 74 LBO-BW)

Dachgestaltung

Dachform, FD = Flachdach

Freiflachen

Die nicht Gberbauten Grundstiicksflachen sind landschaftsgartnerisch mit Strauchern der Artenliste 2
zu bepflanzen.

Werbeanlagen und Automaten

Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung zulassig. Pro Einrichtung ist maximal
1 Werbeanlage zulassig.

Werbeanlagen diirfen nur bis zum Bristungsbereich des 1. Obergeschosses angebracht werden.
Schriftzeichen sind nur in Form von Einzelbuchstaben mit einer max. Hohe von 0,7 m zulassig.

Sich bewegende Werbeanlagen und Lichtwerbung in Form von Lauf-, Wechsel- oder Blinklicht sind
unzulassig.

Automaten sind nur in Gebauderiickspringen oder Wandnischen zuléssig.

Miillbehalter

Die offene Unterbringung von Millbehaltern ist unzuléssig. Sie sind in die Geb&aude zu Integrieren.

HINWEISE

Bodenschutz (§ 202 BauGB)

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen
Anderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Ver-
nichtung oder Vergeudung zu schitzen.

Beim Ausbau, der Zwischenlagerung und beim Einbau von Ober- und Unterboden sind die Hinweise der
Informationsschrift "Erhaltung fruchtbaren, kulturfahigen Bodens bei der Flacheninanspruchnahme" der
Stadt Ulm zu beachten.

Hinweis zur Denkmalpflege

Sollten im Zuge von Erdarbeiten archaologische Funde (Scherben, Metallteile, Knochen) oder Befunde
(Mauern, Graber, Gruben, Brandschichten) angetroffen werden, ist die Archaologische Denkmalpflege
beim Regierungsprasidium Tubingen unverziglich zu benachrichtigen. Die Mdglichkeit zu Fundbergung
und Dokumentation ist einzurdumen. Auf § 20 DSchG (Denkmalschutzgesetz) wird verwiesen.

Vor Beginn der Erdarbeiten ist das Landesamt fuir Denkmalpflege zu informieren.

StraBenraumaufteilung Soflinger StraBe (Seitenstralle)

offentliche Parkplatze





