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- Auslegungsbeschluss

Anlagen: 1 Darstellung der FLUWO und Erlauterung der Neuplanung (Anlage 1)
1 Lageplan (Schwarzplan) (Anlage 2)
1 MaBnahmen zur Minimierung der Gebdaudeh&hen (Anlage 3)
1 Untersuchung zweite Tiefgarageneinfahrt (Anlage 4)
1 Visualisierungen (Anlage 5)
1 Bilder Bestand (Anlage 6)
Antrag:

Den Entwurf des Bebauungsplanes und die Satzung der &rtlichen Bauvorschriften "Mettlachweg —
Merzigweg" in der Fassung vom 14.11.2011 sowie die Begrindung vom 14.11.2011 gemaB GD 426/11
unter folgenden MaBgaben 6ffentlich auszulegen:

1. Reduzierung der Oberkante der 3-geschossigen Gebdudeteile im Mettlachweg um 0,5 m

2. Anlegung von 6 oberirdischen Stellpldtzen auf dem Grundstick im Merzigweg

3. Begrenzung der Grundflachenzahl auf 0,4 + 50% (= 0,6) fUr Garagen, bauliche Anlagen unterhalb

der Gelandeoberflache, Wege, Terrassen und Nebenanlagen.

4. Beschrankung der Art der baulichen Nutzung auf Wohngebaude
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In der Sitzung des Fachbereichsausschusses Stadtentwicklung, Bau und Umwelt am
06.12.2011 wurde der Auslegungsbeschluss des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
. Mettlachweg — Merzigweg” vertagt.

Der Fachbereichsausschuss hat folgende Punkte kritisiert:

- die Bauweise; Einfamilienhduser statt Geschosswohnungsbau realisieren

- die Art der baulichen Nutzung, nur Wohngebaude zulassen

- die Obergrenze der Grundflachenzahl nach BauNVO soll eingehalten werden (0,4 + 50%)
- Gebadudehohe Gberprifen

- Sanierung des Bestandes statt Neubau

- zusatzliche Tiefgaragenzufahrt im Merzigweg

- geneigte Dacher prifen.

Die Kritikpunkte wurden mit der Vorhabentragerin detailliert besprochen.

Ergebnis der Uberprifung der Kritikpunkte
Bauweise, Neubauplanung

Die Fluwo ist Eigentimerin der Grundstiicke und Vorhabentragerin. Bei der Fliwo handelt

es sich um eine Wohnungsgenossenschaft, die seit mehr als 60 Jahren an 23 Standorten eine
sozialvertragliche und nachhaltige Versorgung mit Mietwohnungen gewabhrleistet. In UIm
bewirtschaftet die Fliwo 800 genossenschaftliche Mietwohnungen.

Eine Sanierung des bestehenden Mietwohnungsbaus im Mettlach- und Merzigweg ist fir die
Fliwo weder unter 6konomischen als auch ¢kologischen Gesichtspunkten tragbar bzw.
sinnvoll.

Einfamilienhduser sind fr die von der Fliwo zu versorgenden Menschen wirtschaftlich nicht
tragbar und daher fur die Vorhabentragerin nicht darstellbar.

Nach Auffassung der Verwaltung ist auch in Hinblick auf die bestehende stadtebauliche
Situation mit der angrenzenden dominanten Bebauung des Rémerparks, dem Neubau am
Neunkirchenweg und nicht zuletzt aufgrund des bisherigen Bestandes Geschosswohnungs-
bau stadtebaulich vertraglich und sinnvoll. Einfamilienhduser wirden hier einen Verlust an
dringend benétigten Mietwohnungen in der Stadt Ulm bedeuten, was entgegen den Zielen
der Wohnungsbaudebatte steht.

Geschossigkeit, Gebdaudehdhe und Dachform
Eine Reduzierung der Geschossanzahl ist fr die Vorhabentragerin nicht wirtschaftlich.

Der Entwurf von Nething Generalplaner reagiert mit der Ausrichtung der Baukérper und der
Hohenstaffelung sowohl vom Rémerpark in Richtung der gewachsenen Bebauung am
Mettlach- und Merzigweg als auch in Richtung Nord-Std. Der Entwurf erméglicht durch die
rechtwinklig zur bis zu 4 m hohen Mauer des Rémerparks ausgerichteten Gebdudestellung
eine Offnung des Stadtraumes am Ende der StraBen. Zwischen den Gebauden entstehen
Grin- und Freiflachen, die als Gemeinschaftsflachen genutzt werden kénnen.

Im Merzigweg liegt die geplante Gebaudehdhe 2,4 Meter unter der Firsthdhe des
Bestandsgebadudes der Fliwo. Im Mettlachweg liegt die maBgebliche, abstandsrelevante
Gebaudekante in der bisherigen Planung um ca. einen halben Meter tiefer als der Bestand.

Die Priafung der Méglichkeiten der Reduzierung der Gebaudehodhe durch die Vorhabentra-
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gerin hat ergeben, dass durch eine Tieferlegung der Gebaudesohle um 20 cm sowie durch
das Herabsetzen der Attikabristung die maBgebliche, abstandsrelevante Gebaudekante der
3-geschossigen Gebdudeteile im Mettlachweg um einen halben Meter tiefer gesetzt werden
kann. Ein weiteres Absenken der Gebaudesohle ist nicht mdglich, da die Gebaude ansonsten
zu tief im Gelande sitzen wirden.

Die Dachausbildung ist als Flachdach geplant. Ein Satteldach wirde bei gleicher Nutzflache
ein gréBeres Gebaudevolumen erzeugen und sich der héher liegende First als schatten-
gebende Kante negativ auswirken. Flachdacher sind in der unmittelbaren Umgebung
vorzufinden.

Parkierung

Die heute angespannte Parksituation wird durch den Neubau einer Tiefgarage wesentlich
verbessert. Die Anzahl an Wohnungen wird durch die Neuplanung von 42 auf 30 reduziert.

Die Machbarkeit einer zweiten Tiefgaragenzufahrt wurde durch die Vorhabentragerin
gepruft. Das unterschiedliche Gelandeniveau der beiden StraBen und der daraus
resultierende Héhenunterschied von ca. 3,5 Meter wirde ein Rampenbauwerk bedingen,
welches negativ in den StraBenraum im Merzigweg eingreifen wiirde (siehe Anlage 4).
Zudem wirde das gesamte Kellergeschoss des nérdlichen Gebaudes im Merzigweg sowie 2
Stellplatze entfallen. Ein Zugang in beide Hauser im Merzigweg ware nicht gegeben. Eine
zweite Tiefgaragenzufahrt ist daher weder zweckmaBig noch wirtschaftlich umsetzbar.

Um einer Entlastung der Zufahrt im Mettlachweg Rechnung zu tragen, kénnen auf dem
Grundsttick am Merzigweg 6 oberirdische Stellpldtze angeordnet werden.

Beurteilung durch die Verwaltung

Die Verwlatung empfiehlt, den Bebauungsplan ,Mettlachweg — Merzigweg” und die
Satzung der ortlichen Bauvorschriften mit den im Antrag formulierten MaBgaben 6ffentlich
auszulegen.



