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1. Die zum Entwurf des Bebauungsplanes "Kreuzsteig — Dornstadter Weg", im Stadtteil
Mahringen vorgebrachten Stellungnahmen in der von der Hauptabteilung Stadtplanung,
Umwelt, Baurecht vorgeschlagenen Art und Weise zu behandeln.

2. Den Bebauungsplan und die értlichen Bauvorschriften "Kreuzsteig — Dornstadter Weg", im
Stadtteil Mahringen in der Fassung vom 08.03.2012 als Satzungen zu erlassen sowie die
Begriindung vom 08.03.2012 hierzu festzulegen.
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Sachdarstellung:

1. Kurzdarstellung

Aufstellung eines Bebauungsplans fir die geplante Erweiterung des Wohngebietes
Kreuzsteig im Stadtteil Mahringen.

2. Rechtsgrundlagen
a) § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt gedndert durch Art. 4 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI I S. 1509).

b) 8§ 74 Landesbauordnung i. d. F. der Bekanntmachung vom 05.03.2010 (GBI. S. 358 ber.
S.416)

3. Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich umfasst folgende Grundstticke: Flurstiick Nr. 435 und 450/1,
sowie Teilfldchen von Fist. Nr. 432, 433, 434/1, 434/2 438, 439, 443, 449, 450, 450/3, 993
(Bollinger StraBe) und 1053 (Baumlesacker) der Gemarkung Mahringen.

4. Anderung bestehender Bebauungsplane

Mit diesem Bebauungsplan werden die aufgefihrten Bebauungsplane in den entsprechenden
Teilflachen des Geltungsbereiches auBer Kraft gesetzt:

- Bebauungsplan Nr. 220/26 in Kraft getreten am 25.11.2004

5. Verfahrenstbersicht
a) Aufstellungsbeschluss des FBA Stadtentwicklung, Bau und Umwelt vom 03.05.2011

b) o6ffentliche Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Ulm und des Alb-Donau-Kreises
Nr.19 vom 12.05.2011

o) Fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung sowie die friihzeitige Beteiligung der Behdrden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange vom 20.05.2011 bis einschlieBlich 10.06.2011

d) Auslegungsbeschluss im FBA Stadtentwicklung, Bau und Umwelt am 06.12.2011

e) Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes und der Satzung der 6rtlichen
Bauvorschriften sowie der Begrindung bei der Hauptabteilung Stadtplanung, Umwelt,
Baurecht vom 23.12.2011 bis einschlieBlich 27.01.2012

6. Sachverhalt

6.1 Im Zuge der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen
Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berihrt werden,
wurden Stellungnahmen abgegeben, welche in der Vorlage zum Auslegungsbeschluss
behandelt wurden (siehe GD 351/11).

Wahrend der 6ffentlichen Auslegung wurden weitere Stellungnahmen abgegeben und
Anregungen vorgebracht. Zum Satzungsbeschluss werden alle im Verfahren geduBerten
Anregungen dargestellt und abgewogen.



6.2

Im Zuge der friihzeitigen Beteiligung der Offen’[_[ichkeit sowie der Behorden und sonstigen
Tragern offentlicher Belange wurden folgende AuBerungen und Anregungen vorgetragen

und behandelt.

Folgende Stellungnahmen wurden vorgebracht:

Stellungnahmen der Verwaltung:

Einwender 1, Schreiben vom 03.06.2011

Es wird auf die Lage der Hofstelle in
unmittelbarer Nahe zum Plangebiet hingewiesen.
Nicht erkennbar ist, inwieweit die
Emissionsradien in vorliegender Planung
berlcksichtigt wurden. Die Abstdnde zwischen
der geplanten Wohnbebauung, der Hofstelle und
einem Fahrsilo sind zu gering.

Eine kunftige Betriebserweiterung im Rahmen
einer normalen Betriebsentwicklung muss
berlicksichtigt werden. Es wird vorgeschlagen,
diesbezlglich eine entsprechende Stellungnahme
des ESKD beim Regierungsprasidium Tibingen
einzuholen.

Die vom Betrieb bewirtschafteten Flurstiicke und
das Fahrsilo das taglich angefahren wird sind nur
Uber die Feldwege Flurst. Nr. 446/450 und
443/434 erreichbar. Die Zufahrt Gber andere
Wege zu den Grundsticken ist nicht moéglich, da
diese regelméaBig von den Anwohnern zugeparkt
werden. Die in der Planung vorgesehenen
WohnstraBen innerhalb des Plangebietes sind fur
ein Befahren mit Landmaschinen nicht
ausreichend dimensioniert. Eine Verbindung des
angrenzenden Wohngebietes mit der freien
Landschaft kann nicht mehr gewahrleistet
werden.

Es ist flr einen ausreichenden Abstand zwischen
der Begriinung im Nordwesten und der
angrenzenden landwirtschaftlich genutzten
Grundstick zu sorgen.

Die Hofstelle weist einen Abstand von ca. 250
m zum Plangebiet auf. In den Textteil des
Bebauungsplanes wird unter Punkt 3.3 ein
Hinweis aufgenommen, dass im Plangebiet mit
ortsiblichen Geruchsimmissionen zu rechnen
ist. Durch den aufgefihrten Abstand zum
Plangebiet sind keine unzumutbaren
Immissionsbelastungen zu erwarten. Zudem
sind aus dem benachbarten Wohngebiet
(Schulweg-Tobelweg) keine Immissionskonflikte
bekannt.

Eine kunftige Betriebserweiterung im Rahmen
einer normalen Betriebsentwicklung ist moglich.
Durch den bestehenden Abstand zwischen
Plangebiet und Hofstelle ist eine Einschaltung
des Regierungsprasidiums nicht erforderlich.

Die in der Planung vorgesehene
ErschlieBungsstraBBe verbindet die Bollinger- und
die Dornstadter StraBe. Die StraBe ist so breit
dimensioniert, dass sie von landwirtschaftlichen
Fahrzeugen genutzt werden kann.

Die Anfahrt der genannten Flurstlicke kann
weiterhin Uber die bestehende 6,00 m breite
Dornstadter StraBe Flurst. Nr. 890/1 und den
Feldweg Flurst. Nr. 434 erfolgen, welche
auBerhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans liegen.

Die gesetzlichen Mindestabstande von den
Gehdlzpflanzungen zum Nachbargrundstick
werden eingehalten.

SUB V / Umweltrecht und Gewerbeaufsicht,
Schreiben vom 01.06.2011

Bodenschutz und Altlasten

Zur Minimierung des Eingriffs ist im Hinblick auf
den Schutz und Erhalt des Oberbodens eine
Bodenkundliche Baubegleitung vorzusehen.

Naturschutzrecht
Die artenschutzrechtliche Prafung gemal § 44

BNatSchG ist fur die Brutvogel auf Grundlage von

Eine bodenkundliche Baubegleitung wird
ermdglicht.

Die artenschutzrechtliche Prafung gemal § 44
BNatSchG wird wie aufgefihrt im
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Bestandserhebungen durchzufiihren. Aussagen
zu anderen Tier-Artengruppen und Blutepflanzen
kdnnen gutachterlich vom Lebensraumtyp
hergeleitet werden. Die Flurstlicke Nr. 439 und
440 (z.T. Streuobstwiese), Gemarkung Mahringen
sind in die artenschutzrechtliche Prifung mit
einzubeziehen.

Umweltbericht unter Punkt 3.1.4 ergdnzt.

Entsorgungs-Betriebe der Stadt Ulm / Abt. 1 —
Abfallwasserwirtschaft , Schreiben vom
31.05.2011

Das Baugebiet wird im Mischwassersystem
entwassert. Der Anschluss erfolgt Gber die
nordlich des Baugebietes vorhandene
Kanalisation. Es wird davon ausgegangen, dass
die Dornstadter StraBe bei der ErschlieBung des
Baugebietes ausgebaut wird und das 6stlich
davon liegende Flurst. Nr. 451 ebenfalls
erschlossen wird.

In den textlichen Festsetzungen unter Punkt.
1.9.1 ,Sammeln von Niederschlagswasser” ist
der letzte Satz wie folgt zu andern: ,, Der Uberlauf
aus Zisterne oder des Teiches kann in die
offentliche Mischwasserkanalisation eingeleitet
werden. Die direkte Ableitung des
Dachflachenwassers in den Mischwasserkanal ist
nicht zulassig”.

In der Begriindung unter Punkt 5.9. ist der letzte
Satz wie folgt zu andern: , Nur der Uberlauf aus
diesen Anlagen darf in die
Mischwasserkanalisation eingeleitet werden”.
Unter Punkt 6.2 , Kostenangaben” ist der Satz zu
erganzen: ,Den Entsorgungs-Betrieben der Stadt
Ulm entstehen Kosten fir die Planung und den
Bau der Entwasserungsanlagen. Fir die
Herstellung der Entwasserungsanlagen wird ein
Entwasserungsbeitrag nach den Bestimmungen
der Satzung Uber die Stadtentwasserung
erhoben”.

Die aufgefiihrten Anderungen und
Erganzungen werden in die textlichen
Festsetzungen unter Punkt 1.9.1 und die
Begriindung unter Punkt 5.9 Gbernommen.

Die Anregung wird bericksichtigt und unter
Punkt 6.2 in die Begriindung eingearbeitet.

Regierungsprasidium Tubingen, Ref. 25/
Denkmalpflege, Schreiben vom 15.06.2010

Archdologische Denkmalpflege

Im Bereich ,Holdergdren/Kreuzhalde” stiddstlich
des Plangebietes sind vorgeschichtliche sowie
romische Siedlungsreste und Grabfunde (Liste der
archaologischen Kulturdenkmale Mahringen Nr.
4) bekannt. Es ist damit zu rechnen, dass sich
diese archaologischen Reste bis in das
Planungsareal ausbreiten. Die Archdologische
Denkmalpflege ist vom Beginn der
ErschlieBungsmaBnahmen (Oberbodenabtrag)
wenigstens 2 Wochen vor geplanten Termin zu
unterrichten. Sollten sich archaologische Spuren
zeigen, ist die Mdéglichkeit zur Fundbergung und
Dokumentation einzurdumen. Es wird auf die
Regelung in § 20 DSchG hingewiesen.

Die Archdologische Denkmalpflege wird
rechtzeitig vor den ErschlieBungsmaBnahmen
benachrichtigt. Ein entsprechender Hinweis wird
in die textlichen Festsetzungen unter Hinweise
Punkt 3.4 Ubernommen.

Regierungsprasidium Freiburg / Landesamt fir
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Geologie, Rohstoffe und Bergbau, Schreiben vom
01.06.2011

Geotechnik

Sofern eine Versickerung von Oberflachenwasser
geplant bzw. wasserwirtschaftlich zulassig ist,
wird die Erstellung entsprechender
hydrogeologischer Versickerungsgutachten
empfohlen.

Die Karbonatgesteine des Oberjuras sind
stellenweise sehr stark verkarstet. Bei
geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren
Planungen oder von Bauarbeiten werden
objektbezogene Baugrunduntersuchungen oder
Baugrubenabnahmen durch ein privates
Ingenieurblro empfohlen.

Die Stellungnahme wird bei der
Ausfihrungsplanung bertcksichtigt. Eine
Regelung im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens ist nicht notwendig.

Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH,
Schreiben vom 16.05.2011

Es bestehen keine Einwdnde gegen die Planung.
Es wird gebeten, die Deutsche Telekom
Netzproduktion GmbH bei BaumaBnahmen
mindestens 16 Kalenderwochen vor Baubeginn
schriftlich zu informieren, damit diese ihre
erforderlichen MaBnahmen mit anderen
Versorgungsunternehmen rechtzeitig
koordinieren kann.

Die Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH
wird rechtzeitig Uber die weiteren
Planungsschritte informiert.

Wehrbereichsverwaltung Sud, Schreiben vom
9.06.2011

Durch die Nahe zur StandortschieBanlage Ulm des
Standorttbungsplatzes Ulm und der
Rommelkaserne ist mit Ldrmbelastigungen durch
den militérischen Dienstbetrieb (Tag und Nacht)
zu rechnen.

Durch die Ausweisung des Sondergebietes
.Bund” sind gemaB DIN 18005, Teil 1 Ziff. 4.5.2
grundsatzlich Larmemissionen durch militarischen
Ubungsbetrieb von 70 dB(A) zuléssig und
maoglich. Dieser Richtwert gilt unabhdngig von der
derzeitigen Nutzung der Anlage, da bei
Bundeswehrliegenschaften Anderungen in der
Nutzung wie auch im betrieblichen Ablauf nicht
ausgeschlossen werden kénnen.

Durch die Nutzung dieser Liegenschaften kénnen
die fur die stadtebauliche Planung festgelegten
Immissionswerte (nach TA Larm) fur das
Baugebiet Uberschritten werden.

Das Ingenieurblro Loos & Partner wurde 2003
mit der Berechnung und Bewertung der
Larmimmissionen beauftragt. Nach § 1 Abs. 6
BauGB sind bei der Aufstellung von
Bebauungsplanen insbesondere die
Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse zu beriicksichtigen. Die
Immissionsbelastung fir das Wohngebiet
"Kreuzsteig"  Ubersteigt  die  zuladssigen
Orientierungswerte nachts um 2,8 bis 4,6
dB/A. Diese Uberschreitung kann entsprechend
dem Gutachten des Ingenieurblro Loos &
Partner als gering angesehen werden.
Aufgrund  der  Uberschreitung  missen
Ruherdume (Schlaf- und Kinderzimmer) nach
Westen, Sudwesten bzw. Stden ausgerichtet

werden. Die zur Schallguelle
(Standortlbungsplatz,  StandortschieBanlage
und Rommelkaserne) gerichteten

AuBenbauteile (Wand, Fenster und Tiren)
mussen eine resultierende Schallddmmung =
30 dB aufweisen. Mit den festgesetzten
passiven LarmschutzmaBnahmen unter Punkt
1.8.1 in den textlichen Festsetzungen kann die
Anforderung an gesunde Wohnverhéltnisse
gewabhrleistet und das vorgesehene allgemeine




Unter Punkt 5.7 der Begriindung zum Wohngebiet festgesetzt werden.
Bebauungsplan (Stadtebaulicher Teil) ist daher
folgender Satz zwingend zu erganzen. Die aufgefiihrten Anderungen und
- .Das geplante Wohngebiet liegt im Erganzungen werden in die textlichen
Einwirkungsbereich des genannten Festsetzungen unter Punkt 3.2 und die
Stand- Begriindung unter Punkt 5.7 Gbernommen.

ortlbungsplatzes, der
StandortschieBanlage und auch im
Einwirkungsbereich der
Rommelkaserne”.
»Zur Vermeidung evtl. 6ffentlich-rechtlicher Die Anregung wird in den textlichen
Entschadigungs- oder Unterlassungsanspriche ist | Festsetzungen unter Punkt 3.2 und in der
es notwendig, im Textteil unter Hinweis auf die | Begriindung unter Punkt 5.7 Gbernommen.
maoglichen Larmbelastigungen von den
genannten militdrischen Liegenschaften
klarzustellen, dass aufgrund dieser Sachlage keine
Rechtsanspriche gegen den Bund abgeleitet
werden kénnen. AuBerdem ist darauf
hinzuweisen, dass im Einzelfall evtl. notwendig
werdende bauliche SchallschutzmaBnahmen zur
Einhaltung der Larminnenwerte im Gebaude von
den Grundsttckseigentimern auf eigene Kosten
zu realisieren sind”. Die Anregung wird in den textlichen
In Punkt 5.7 sollte der Satz: , Die dem Larm Festsetzungen unter Punkt 1.8.1 und in der
zugewandten AuBenwande und Fenster missen | Begriindung unter Punkt 5.7 (ibernommen.
ein Schallddmm-MaB R'w.res von mindestens 30
dB aufweisen” wie folgt prazisiert werden: , Die
zur Schallquelle (Standortibungsplatz,
StandortschieBanlage und Rommelkaserne)
gerichteten AuBenbauteile (Wand, Fenster und
Tdren) mussen eine resultierende Schallddmmung
> 30 dB aufweisen”.
Es wird gebeten, die Vorkehrungen zum Schutz
gegen schadliche Umwelteinwirkungen auch in
die textlichen Festsetzungen aufzunehmen.

6.3. Behandlung der zur 6ffentlichen Auslegung vorgebrachten Stellungnahmen

Der Bebauungsplanentwurf, die Satzung der ¢rtlichen Bauvorschriften in der Fassung vom
17.10.2011 sowie die Begriindung in der Fassung vom 17.10.2011 wurden vom
23.12.2011 bis einschlieBlich 27.01.2012 gemal § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegt. Es
wurden insgesamt 6 Stellungnahmen vorgebracht.

Folgende Stellungnahmen wurden vorgebracht: | Stellungnahmen der Verwaltung:
Einwender 1, Schreiben vom 24.01.2012 (Anlage

5.1)

Es wird auf die Lage der Hofstelle in Die Hofstelle weist einen Abstand von ca. 250
unmittelbarer Nahe zum Plangebiet hingewiesen. | m zum Plangebiet auf. In den Textteil des
Nicht erkennbar ist, inwieweit die Bebauungsplanes ist unter Punkt 3.3 ein
Emissionsradien in vorliegender Planung Hinweis, dass im Plangebiet mit ortsiblichen

berlcksichtigt wurden. Die Abstdnde zwischen Geruchsimmissionen zu rechnen ist. Durch den
der geplanten Wohnbebauung, der Hofstelle und | aufgefiihrten Abstand zum Plangebiet sind
einem Fahrsilo sind zu gering. keine unzumutbaren Immissionsbelastungen zu
erwarten. Zudem sind aus dem benachbarten




Eine kunftige Betriebserweiterung
(Milchviehhaltung) im Rahmen einer normalen
Betriebsentwicklung muss berticksichtigt werden.
Es wird vorgeschlagen, diesbezlglich eine
entsprechende Stellungnahme des ESKD beim
Regierungsprasidium TUbingen einzuholen.

Die angrenzenden landwirtschaftlichen
Grundsticke (z.B. FIst. 420, 431) sind aktuell nur
Uber die nordwestlich verlaufenden Feldwege
(446/450 und Flst. 443/434) erreichbar. Auf Flst.
412 befindet sich ein Fahrsilo, das taglich tber
die Dornstadter StraBe angefahren werden muss.
Andere Wege wie Uber die Holzgasse sind bereits
jetzt nicht befahrbar, da die Zuwegung
regelmaBig von der ansassigen
Wohnbevélkerung zugeparkt ist. Es ist
sicherzustellen, dass die Zufahrtssituation unter
Beriicksichtigung moderner landwirtschaftlicher
Maschinen uneingeschrankt erhalten bleibt.

Der ErschlieBungsring ist als verkehrsberuhigter
Bereich ausgebildet und als WohnstraBBe
vorgesehen. Ein Befahren mit modernen
landwirtschaftlichen Maschinen ist kiinftig nicht
mehr gesichert. Die Verkehrsflache ist 5,50 m
und flr Besucher sind 6ffentliche Parkbuchten
vorgesehen. Es ist mit erheblichen Behinderungen
bei der Zufahrt zu den bewirtschafteten Flachen
auszugehen. Ein Befahren mit modernem
landwirtschaftlichem Gerat (Mahdrescher,
Erntemaschine) ist risikolos nicht maglich.

Die Verkehrsachse wird zugeparkt. Die
HaupterschlieBungsachse ist als Tempo 30 Zone
mit 6,00 m, beidseitigem Parkierungsstreifen und
Gehweg mit jeweils 2,0m vorgesehen. Gegliedert
wird die HaupterschlieBungsachse mit zwei
Aufweitungen. Auf diesen Flachen sollen jeweils
Besucherparkplatze mit kleinen Grinflachen und
Baumstandorten entstehen. Das Befahren mit
Mahdreschern und Traktoren scheitert zum einen
an parkenden Autos und zum anderen an
Baumkronen der Bepflanzung.

Larm- und Abgasbeeintrachtigungen durch den
Einsatz landwirtschaftlicher Maschinen bei
variierender Arbeitszeit mit teilweise vollstandiger
Ausnutzung der Tagesstunden sind unvermeidbar
und Konflikte mit der kiinftigen Bevélkerung
vorprogrammiert.

Wohngebiet (Schulweg-Tobelweg) keine
Immissionskonflikte bekannt.

Eine kunftige Betriebserweiterung im Rahmen
einer normalen Betriebsentwicklung ist moglich.
Durch den bestehenden Abstand zwischen
Plangebiet und Hofstelle ist eine Einschaltung
des Regierungsprasidiums nicht erforderlich.

Die in der Planung vorgesehene
ErschlieBungsstralBe verbindet die Bollinger- und
die Dornstadter StraBe. Die StraBe ist mit 6,00m
so breit dimensioniert, dass sie von
landwirtschaftlichen Fahrzeugen genutzt
werden kann.

Die Anfahrt der genannten Flurstlicke kann
weiterhin Uber die bestehende 6,00 m breite
Dornstadter StraBe und den Feldweg Flurst. Nr.
426 und 434 erfolgen, welche auBerhalb des
Geltungsbereichs des Bebauungsplans liegen.

Die Anfahrt der zu bewirtschafteten Flachen
kann weiterhin Uber die bestehende 6,00 m
breite Dornstadter StraBe Flurst. Nr. 890/1 und
den Feldweg Flurst. Nr. 426 und 434 erfolgen,
welche auBerhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans liegen.

Das Befahren mit modernem
landwirtschaftlichem Gerat (Mahdrescher,
Erntemaschine) ist Gber die 6,00 m breite
HaupterschlieBungsachse mit einseitigem
Parkierungsstreifen und beidseitigem Gehweg
gesichert. Von den Aufweitungen mit den
dazugehorigen Besucherparkplatzen, kleinen
Grunflachen und Baumstandorten wurde
abgesehen. Die Fahrbahnbreite betréagt nun
durchgehend 6,00 m.

Im Textteil des Bebauungsplans ist unter Punkt
3.3 ein Hinweis, dass sich das Plangebiet im
Einwirkungsbereich landwirtschaftlicher
Betriebe und Anlagen befindet. Zudem sind aus
dem benachbarten Wohngebiet (Schulweg-
Tobelweg) keine Larm- und Abgaskonflikte
bekannt.
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In der Besprechung am 13.01.2012 wurde
angedacht ausreichende Parkmaglichkeiten far
Besucher abseits der Grinflachen entlang des
StraBenkorpers vorzusehen.

Die vorhandene Wegeverbindung Uber den
ErschlieBungsring ist aufgrund der topografischen
Beschaffenheit im Hinblick auf die Sicherheit im
StraBenverkehr die optimale Anbindung far
samtliche betroffene Betriebe. Fir
landwirtschaftliche Betriebe ist sicherzustellen,
dass keine zusatzlichen Umwege mit
entsprechender Mehraufwendung durch die
Planung entstehen.

Die Verbindung des angrenzenden Wohngebiets
mit der freien Landschaft bleibt somit bestehen
ist nicht zutreffend. Die
Bewirtschaftungseinheiten sind kinftig nicht
mehr Uber die WohnstraBe erreichbar.

Es ist flr einen ausreichenden Abstand zwischen
der Begriinung im Nordwesten und dem
angrenzenden landwirtschaftlich genutzten
Grundstick zu sorgen. Hochstammige
Bepflanzung ist zu vermeiden.

Die angedachte Flache liegt auBerhalb des
Geltungsbereichs.

Das Befahren der landwirtschaftlichen Flachen
ist ohne groBere Umwege gesichert.

Die Verbindung des Wohngebiets mit der freien
Landschaft ist durch die Dornstadter StraBe, die
Bollinger Stral3e sowie Uber den Feldweg Flst.
Nr. 426 und 434 weiterhin gegeben.

Die gesetzlichen Mindestabstande von den
Gehdlzpflanzungen zum Nachbargrundstick
werden eingehalten.

SUB I, Schreiben vom 17.01.2012 (Anlage 5.2)

Die Achse Uber die Feldwege Flst. Nr. 450 und
448 stellt fir die Landwirtschaft eine wichtige
Verkehrsverbindung dar. Die geplante
ErschlieBungsstralBe zwischen Dornstadter Weg
und Bollinger StraBe, die im Wesentlichen dem
Feldweg 450 folgt, muss kiinftig von der
Landwirtschaft mitbenutzt werden. Die beiden
Aufweitungen mit Inseln in der StraBe stellen far
breite landwirtschaftliche Fahrzeuge ein Problem
dar. Es wird vorgeschlagen auf die Inseln mit
Bepflanzung zu verzichten und die StraBe
durchgangig auszubauen.

Von den Aufweitungen mit den dazugehérigen
Besucherparkplatzen, kleinen Grunflachen und
Baumstandorten wurde abgesehen. Die
Fahrbahnbreite betragt nun durchgehend 6,00
m.

Einwender 2,Schreiben vom 15.01.2011 (Anlage
5.3)

Der geplante Gehweg entlang der westlichen
Seite der Dornstadter Strafe beginnt bzw. endet
auf ca. der Halfte des Grundstlcks Dornstadter
StraBe 15. Es gibt auf dieser StraBenseite keine
Weiterfiihrung in Richtung Ortsmitte.

Es wird befiirchtet, dass die Benutzer dieses
Gehwegs Uber dessen Ende hinaus Uber das
Grundstiick Dornstadter StraBe 15 weiter
Richtung Ortsmitte gehen.

Der Gehweg Richtung Ortsmitte befindet sich auf
der ostlichen Seite der Dornstadter StraBe. Eine
Verlangerung dieses Gehwegs in Richtung

Aus Grlinden der Verkehrssicherheit ist es
erforderlich, den Gehweg bis zur Einmindung
des gegeniberliegenden verkehrsberuhigten
Bereiches (Krugtalplatz) weiterzufiihren. Ohne
diese Verlangerung musste die StraBe in einem
sehr flachen Winkel Uberquert werden, wobei
dann die Gefahr besteht, dass der riickwartige
Verkehr nicht ausreichend beachtet wird bzw.
dass der FuBganger am Ende des Gehwegs
unvermittelt auf die Fahrbahn wechselt, um dort
am Fahrbahnrand weiterzugehen. Andere
MaBnahmen zum Schutz der FuBganger sind an
dieser Stelle kaum mdoglich. Die bestehende
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Bolingen ware sinnvoll. Eine Uberquerung der
Dornstadter StraBe weiter in Richtung Bollingen
ist deutlich ungefahrlicher und Ubersichtlicher als
am geplanten Gehwegsende auf Hohe der
Kreuzung Dornstadter StraBe/Krugtalplatz.

Losung bei diesem Konzept stellt die optimale
Losung dar.

Wehrbereichsverwaltung Sud, Schreiben vom
30.12.2011 (Anlage 5.4)

Durch die Nahe zur StandortschieBanlage Ulm des
Standorttbungsplatzes Ulm und der
Rommelkaserne ist mit Ldrmbelastigungen durch
den militérischen Dienstbetrieb (Tag und Nacht)
zu rechnen. Es wird gebeten folgenden Hinweis
aufzunehmen:

.Mit einer Larmbelastigung durch die
umliegenden militarischen Liegenschaften muss
gerechnet werden. Die Planung wird in Kenntnis
dieser mdglichen Beeintrachtigungen erstellt.
Rechtsanspriiche gegen den Bund, durch den
militarischen Betrieb begriindet werden, bestehen
nicht. Im Einzelfall evtl. notwendig werdende
bauliche SchallschutzmaBnahmen zur Einhaltung
der Larminnenwerte im Gebdude sind von den
Grundsttckseigentimern auf eigene Kosten zu
realisieren.”

Die Anregung ist bereits in den textlichen
Festsetzungen als Hinweis unter Punkt 3.2 und
in der Begrtinung unter Punkt 5.7 enthalten und
wird entsprechend erganzt.

Regierungsprasidium Tubingen, Ref. 26
Denkmalpflege, Schreiben vom 26.01.2012

(Anlage 5.5)

Aufgrund der aus dem Nahbereich bekannten
archaologischen Funde (Verzeichnis arch. KD
Mahringen Nr.4) wird die Erfordernis einer
archaologischen Begleitung der
ErschlieBungsmaBnahmen (Oberbodenabtrag)
unterstrichen und darauf hingewiesen, dass
daraus die Notwendigkeit weitergehender
Rettungsgrabungen resultieren kann. Auf § 20
DSchG wird Bezug genommen.

Die archaologische Denkmalpflege wird
rechtzeitig vor den ErschlieBungsmalBnahmen
benachrichtigt und miteinbezogen.

Regierungsprasidium Freiburg/Landesamt fr
Geologie, Rohstoffe und Bergbau, Schreiben vom
25.01.2012 (Anlage 5.6)

Es wird auf die Stellungnahme (Az.2511/11-
03854) vom 01.06.2011 zur Planung verwiesen.

Geotechnik

Sofern eine Versickerung von Oberflachenwasser
geplant bzw. wasserwirtschaftlich zulassig ist,
wird die Erstellung entsprechender
hydrogeologischer Versickerungsgutachten

Die Stellungnahme wird zu Kenntnis
genommen.
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empfohlen.
Die Stellungnahme wird bei der
Die Karbonatgesteine des Oberjuras sind Ausfihrungsplanung berticksichtigt. Eine
stellenweise sehr stark verkarstet. Bei Regelung im Rahmen des
geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Bebauungsplanverfahrens ist nicht notwendig.

Planungen oder von Bauarbeiten werden
objektbezogene Baugrunduntersuchungen oder
Baugrubenabnahmen durch ein privates
Ingenieurblro empfohlen

Aufgrund der vorgebrachten AuBerungen zur 6ffentlichen Auslegung und der Beteiligung
der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden folgende
Plananderungen vorgenommen:

- Die Anregung der Wehrbereichsverwaltung Sud wurde wie vorgeschlagen erganzt
und als Hinweis aufgenommen

- Von den Aufweitungen mit den dazugehorigen Besucherparkplatzen, kleinen
Griunflachen und Baumstandorten in der zentralen ErschlieBungsstral3e wurde
abgesehen. Die Fahrbahnbreite betragt durchgehend 6,00 m.

Die aufgefuihrten Ergénzungen und Anderungen wurden in den Bebauungsplan mit Stand
vom 08.03.2012 eingearbeitet. Das beauftragte Biro fir Stadtplanung hat in Abstimmung
mit der Hauptabteilung Stadtplanung, Umwelt, Baurecht auf der Grundlage des Ergebnisses
der Beteiligung der Offentlichkeit und der Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange
den Bebauungsplan "Kreuzsteig-Dornstadter Weg" und die Satzung der értlichen
Bauvorschriften in der Fassung vom 08.03.2012 vorbereitet, der mit der beiliegenden
Begriindung 08.03.2012 als Satzung beschlossen werden kann.



