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Bebauungsplan "Kreuzsteig - Dornstadter Weg", Méhringen Begriindung stadtebaulicher Teil

A. Stadtebaulicher Tell

1. Inhalt des Flachennutzungsplanes

Der rechtsverbindliche Flachennutzungs- und Landschaftsplan 2010 des Nachbarschaftsverban-
des Ulm (siehe Amtsblatt Nr. 37 vom 16.09.2010) stellt im Plangebiet eine geplante "Wohnbau-
flache" dar. Der Bebauungsplan kann somit aus dem Flachennutzungsplan gemafld § 8 Abs. 2
BauGB entwickelt werden. Mit diesem Bebauungsplan kann ein erster Teilbereich der Ortserwei-
terung realisiert werden. Der westliche Teilbereich (westlich Feldweg, Flurstiick Nr. 426) der ge-
samten Erweiterungsflache ist als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt. Bei der Erweiterung
des Wohngebietes muss eine Flachennutzungsplananderung durchgefiihrt werden.

2. Anlass und Ziel der Planung

Im Stadtteil Mahringen bestehen eine Nachfrage und ein Bedarf an Einfamilienhaus Grund-
stucken. Bedingt durch landwirtschaftliche Emissionen sowie topographische und land-
schaftsdkologische Gegebenheiten gibt es in Mahringen nur noch am nordwestlichen Rand die
Moglichkeit zur Ortserweiterung. Entsprechend der stadtischen Verflgbarkeit soll ein Teilbereich
dieser Flache als Wohngebiet entwickelt werden. Zwischen dem Dornstadter Weg und der
Bollinger Stral3e sollen ca. 33 Bauplatzen fur Einzel- oder Doppelh&user entstehen.

Kernziel der Festsetzungen des Bebauungsplanes ist die Neugestaltung eines aufgelockerten
Wohngebietes mit einer Einfamilienhausbebauung. Der Bebauungsplan soll die planungsrechtli-
che Sicherung fir die Neubauvorhaben gewahrleisten.

3. Angaben zum Bestand

Das Plangebiet liegt auf der Ulmer Alb auf der Teilflache einer nach Osten abfallenden Kuppe.
Die Flachen des Plangebietes werden derzeit intensiv landwirtschaftlich als Ackerflachen ge-
nutzt. Ein Bewuchs mit Gehdlzen besteht nicht.

Der Geltungsbereich wird im Nordwesten begrenzt von einem Feldweg mit dahinter liegenden
Ackerflachen, im Nordosten vom Dornstadter Weg, im Stdosten von bestehender Einfamilien-
hausbebauung und von Griinland im Studwesten.

Das Plangebiet umfasst folgende Grundstiicke: Flurstiick Nr. 435 und 450/1, sowie Teilflachen
von Flst. Nr. 432, 433, 434/1, 434/2 438, 439, 443, 449, 450, 450/3, 993 (Bollinger StralRe) und
1053 (Baumlesacker) der Gemarkung Mahringen. Der Geltungsbereich weist eine Grdl3e von ca.
2,6 ha auf.

Die ErschlieBung der angrenzenden landwirtschaftlichen Grundstiicke erfolgt Uber die nordwest-
lich verlaufenden Feldwege mit Anschlissen in die Bollinger StraRe und den Dornstadter Weg.
Die Grundstiicke des Geltungsbereiches befinden sich im Besitz der Stadt Ulm.

Die vorhandene angrenzende Bebauung besteht aus Uiberwiegend 2—geschossigen Einfamilien-
hausern mit Satteldach.

4. Geplante stadtebauliche Gestaltung des Wohngebietes

Fur die gesamte Flache sidwestlich des Feldweges Flurstiick Nr. 434 zwischen der Bollinger
StralRe und dem Dornstadter Weg wurde ein stadtebaulicher Rahmenplan mit ca. 74 Bauplatzen
erstellt. Hier soll ein durchgrtintes, aufgelockertes Wohngebiet mit freistehenden Einfamilien- und
Doppelhdusern ermoglicht werden. Das Plangebiet stellt eine Teilflache dieser Gesamtkonzepti-
on dar mit Flachen, die sich bereits in stadtischem Besitz befinden. Die Planung umfasst somit
eine Erweiterung des bereits vorhandenen Wohngebietes im Norden von Mahringen. Der ge-
samte stadtebauliche Rahmenplan sieht vor, dass entlang der HaupterschlieBung zwischen der
Bollinger StraRe und dem Dornstadter Weg drei ErschlieBungsringe eingehangt werden. Ent-
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sprechend der Verfligbarkeit der Grundstticke wird mit dem Bebauungsplan ein erster Abschnitt
fur ca. 33 Grundstucke realisiert.

4.1 Bebauung

Die geplante Wohnbebauung wird mit freistehenden Geb&auden vorgesehen, die sich in die be-
stehende Struktur der Umgebung einbinden. Es sollen freistehende Einfamilienhduser und Dop-
pelhduser ermdglicht werden. Alle Grundstiicke lassen durch ihre Orientierung und Lage eine
Ausrichtung der Garten nach Sidwesten zu.

4.2 ErschlieBung

Das neue Wohngebiet wird Uber die Bollinger Stral3e erschlossen, die tber die Kiesentalstralle
mit dem Ortskern verbunden ist. Die interne ErschlieRung wird mit einer Verbindung zwischen
der Bollinger StraRe und der Dornstadter StraRe hergestellt. Diese Stral3enerschlieBung ist mit
seiner Dimensionierung bereits fur die gesamte, kiinftige Gebietserweiterung ausgelegt. Die in-
terne ErschlieBungsstralle wird durch zwei Abzweige nach Siddwesten mit dem vorhandenen
Wohngebiet verbunden.

Der ErschlieBungsring wird als verkehrsberuhigter Bereich ausgebildet. Durch die Ausbildung
und Dimensionierung der Wohnstral3e ist ein problemloses Anfahren fir Mullfahrzeuge und Lie-
ferfahrzeuge gesichert. Die Verkehrsflache weist eine Breite von 5,50 m auf, fir Besucher sind
offentliche Parkbuchten vorgesehen.

Die HaupterschlieBungsachse (Tempo 30 Zone) weist eine Fahrbahnbreite von 6,0 m auf. Ein-
seitig der Fahrbahn ist ein Parkierungsstreifen mit 2,0 m und beidseitig ein Gehweg ebenfalls mit
2,0 m Breite vorgesehen. Gegliedert wird die ca. 400 m lange ErschlieBungsachse durch 2 Ver-
schwenkungen. Stral3enbegleitende Baumstandorte sind jeweils in der Wohnstraf3e und entlang
der HaupterschlieBung vorgesehen.

Am Scheitel des ErschlieBungsringes wird das Wohnquartier Gber einen 6ffentlichen Geh- und
Radweg an die vorhandenen Feldwege angeschlossen.

Die erforderlichen Stellplatze fur die Wohnbebauung sind auf den privaten Grundstiicken vorzu-
sehen.

4.3 Offentliche Grinflachen

Entsprechend dem Charakter als aufgelockertes Wohngebiet mit privaten Frei- und Gartenfla-
chen sind keine 6ffentlichen Grinflachen mit Aufenthaltscharakter vorgesehen. Das Plangebiet
wird als Ortsrandbebauung mit einer entsprechenden Randeingriinung zur freien Feldflur gestal-
tet. Den Ubergang zu den landwirtschaftlichen Flachen bildet eine o6ffentliche Griinflache, die
zugleich als Ausgleichflache herangezogen wird.

5. Planinhalt
5.1 Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird als allgemeines
Wohngebiet (WA) gemal § 4 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt.

Die Art der baulichen Nutzung wird gegeniber den Vorgaben der BauNVO eingeschrankt. Zur
Sicherung des Gebietscharakters mit der Uberwiegenden Wohnbebauung werden die in § 4
BauNVO aufgeflhrten Nutzungen wie Laden, Schank- und Speisewirtschaften, sowie die in § 4
Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulédssigen Nutzungen ausgeschlossen. Diese Nutzungen sind
mit dem Ziel einer ruhigen Wohnbebauung nicht in Einklang zu bringen. Fir die ausgeschlosse-
nen Nutzungen und Anlagen sind im Ortskern von Mahringen besser geeignete Standorte vor-
handen bzw. die entsprechenden Einrichtungen bestehen bereits in ausreichendem Umfang. Die
allgemeine Zweckbestimmung des Plangebietes bleibt auch mit der Einschrankung gewahrt.
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Zum Schutz der Entwicklung des Einfamilienhausgebietes werden die in 8 4 Abs. 3 Nr. 4 und Nr.
5 BauNVO aufgefuhrten Nutzungen von Gartenbaubetrieben und Tankstellen ausgeschlossen.

Ziel der Entwicklung des Plangebiets ist es, mit den Festsetzungen zur Art der baulichen Nut-
zung nachfrageorientierte sowie eine dem Ortsteil angemessene Bebauung mit Einfamilienh&u-
sern zu ermoglichen.

5.2 Mal der baulichen Nutzung

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird durch die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) und die zu-
lassige Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze bestimmt.

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird auf den Wert von 0,4 festgesetzt. Die zuldssige GRZ kann
durch die Anlage von Stellplatzen und Garagen mit ihren Zufahrten sowie durch Nebenanlagen
im Sinne von § 14 BauNVO bis zu einem Wert von 0,6 Uberschritten werden. Als Voraussetzung
fur diese Uberschreitung wird festgelegt, dass die tiber das MaR von 0,4 hinausgehende Grund-
flache fur Stellplatze und deren Zufahrten mit wasserdurchlassigen Belagen hergestellt werden
muss.

Die zulassige Zahl der Vollgeschosse wird auf max. 2 Geschosse bei den Einzel- als auch bei
den Doppelhdusern beschrénkt. Diese Festlegung ist aus der bestehenden Bebauungsstruktur
des Ortsteiles Mahringen entwickelt worden, die angrenzend durchgangig ein- bis zweigeschos-
sige Gebaude mit einem geneigten Dach aufweist.

Zur Wahrung des Gebietscharakters und zur Einbindung des Gebietes in die angrenzende Be-
bauung und Nutzung wird festgelegt, dass pro Wohngebaude héchstens zwei Wohnungen, bei
der Errichtung von Doppelhausern ebenfalls héchstens zwei Wohnungen zulassig sind.

Mit den Festsetzungen zum Mald der baulichen Nutzung wird erreicht, dass sich die Bebauung
des Plangebiets in die vorhandene Struktur und Gestaltung der angrenzenden, bebauten Gebie-
te einfligt und entsprechend der Lage des Plangebietes angemessene Bebauungsformen er-
mdglicht werden.

5.3 Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflachen, Abstandsflachen

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden mit Baugrenzen festgelegt. Die Errichtung von
Gebauden ist nur innerhalb dieser Flachen zulassig. Erganzend wird festgelegt, dass die der
Ver- und Entsorgung dienenden, untergeordneten Nebenanlagen als Ausnahme auf3erhalb der
Uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig sind. Geratehltten zum Abstellen von Gartengeraten
sind ebenfalls bis zu einer Grundflache von max. 10 m2 und einer Gesamthdhe von 2,5 m als
Ausnahme auflerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflachen zuldssig. Sie missen einen Min-
destabstand von 2,5 m zu den Grundstiicksgrenzen entlang 6ffentlicher Verkehrsflachen aufwei-
sen. Die GroRe der Baufenster wird so dimensioniert, dass bedarfsgerechte Wohngebaude er-
richtet werden kdnnen.

Die Bauweise wird als offene Bauweise gemaf § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt. Es ist die Er-
richtung von Einzel- und Doppelhausern méglich.

5.4 VerkehrserschlieBung

Die verkehrliche Anbindung des Plangebietes erfolgt tber den Bollinger Weg in eine nach Nord-
osten verlaufende ErschlieBungsstralRe, von der eine Wohnstral3e als ErschlielBungsring abgeht.
Die Wohnstral3e ist mit einer Breite von 5,50 m als verkehrsberuhigter Bereich ohne Trennung
der Verkehrsarten vorgesehen. Die Breite der HaupterschlieBung betragt insgesamt 12,0 m mit
einer Fahrbahnbreite von 6,0 m und einem jeweils 2,0 m breiten beidseitigen Gehweg sowie ei-
ner einseitigen Parkbucht mit einer Breite von ebenfalls 2,0 m.

In der HaupterschlieBungsachse sind zwei Verschwenkungen der Fahrbahn sowie eine beglei-
tende Begriinung vorgesehen.
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5.5 Grunordnerische Festsetzungen
Im Rahmen der Grunordnung werden folgende Festsetzungen fir das Plangebiet getroffen:

- Festsetzung von Ausgleichsflachen im Ubergang zwischen Wohngebiet und der freien Feld-
flur als offentliche Grinflache mit dem Ziel zur Herstellung einer Intensivwiese sowie dem
Pflanzgebot flr standortheimischen Baumen und Strauchern.

- Pflanzgebot mit Baumen und Strauchern auf den privaten Grundstuicksflachen

Flachdéacher von Nebengebauden bis 10° Neigung sind mit einer extensiven Dachbegrinung
auszubilden.

- Festsetzung von Baumstandorten im 6ffentlichen StralRenraum.
- Festlegung von Artenlisten fir die PflanzmafRnahmen mit standortheimischen Baumen und
Strauchern.

5.6 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Die 6kologische Bilanz ist in Teil B der Begriindung, Umweltbericht, als Eingriffs- / Ausgleichsbi-
lanz dargestellt. Die naturschutzrechtlichen Eingriffsreglung gemaR § la Abs. 3 BauGB ergibt
einen Ausgleichsbedarf von 7.290 m2. Diese kann durch die Abbuchung der Flache 016 ma
(Flurstiick Nr. 805, Gemarkung. Mahringen) vom Okokonto der Stadt Ulm vollstandig kompen-
siert werden. Die ehemalige Ackerflache wurde bereits in eine Streuobstwiese umgewandelt.

Die Ausgleichsflachen werden in den textlichen Festsetzungen zeichnerisch und textlich aufge-
fuhrt und dem Bebauungsplan direkt zugeordnet. Sie sind damit Bestandteil der Festsetzungen
des Bebauungsplanes.

Im Rahmen der Umweltpriifung wird eine Prifung moglicher artenschutzrechtlicher Verbotstat-
bestdnde nach § 42 BNatSchG, der naturschutzfachlichen Voraussetzung fir eine Ausnahme
gemaR § 43 Abs. 8 BNatSchG und eine Uberprifung hinsichtlich der streng geschutzten nationa-
len Arten durchgefihrt.

5.7 Immissionsschutz

Das Wohngebiet liegt im Einwirkungsbereich des Standortibungsplatzes Ulm — Lerchenfeld, der
StandortschieRanlage Ulm-Bollingen sowie der Rommelkaserne. Es ist dabei Tag und Nacht mit
stérenden Schallimmissionen zu rechnen.

Das Ingenieurblro Loos & Partner wurde mit der Berechnung und Bewertung der Larmimmissio-
nen beauftragt. Die Ergebnisse der Untersuchung kénnen dem Bericht mit der Bezeichnung
"Schallschutznachweis flur die zukinftigen Wohnbauflachen Kreuzsteig im Ortsteil Mahringen
und Schatzécker im Ortsteil Lehr der Stadt UIm", Nr. 2/1/03 enthommen werden.

Nach § 1 Abs. 6 BauGB sind bei der Aufstellung von Bebauungspléanen insbesondere die Anfor-
derungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu berlcksichtigen. Zur Beurteilung, ob
durch die zukunftige Nutzung des Bebauungsplangebietes diese Anforderungen hinsichtlich des
Schallschutzes erflillt sind, kénnen die Orientierungswerte des Beiblattes 1 zur DIN 18005
"Schallschutz im Stadtebau", Teil 1 herangezogen werden.

Die Immissionsbelastung fur das Wohngebiet "Kreuzsteig" Ubersteigt die zulassigen Orientie-
rungswerte nachts um 2,8 bis 4,6 dB/A. Diese Uberschreitung kann als gering angesehen wer-
den. Aufgrund der Uberschreitung miissen Ruheraume (Schlaf- und Kinderzimmer) nach Wes-
ten, Sudwesten bzw. Suden ausgerichtet werden. Die zur Schallquelle (Standortiibungsplatz,
StandortschieBanlage und Rommelkaserne) gerichteten Auf3enbauteile (Wand, Fenster und T -
ren) mussen eine resultierende Schallddmmung = 30 dB aufweisen. Dieser Wert entspricht z.B.
Fenstern der Schallschutzklasse 2.

Mit den festgesetzten passiven LarmschutzmafRnahmen kann die Anforderung an gesunde
Wohnverhéltnisse gewahrleistet und das vorgesehene allgemeine Wohngebiet festgesetzt wer-
den.
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In einer Entfernung von ca. 50 m befindet sich norddstlich des Plangebietes auf dem Flurstiick
Nr. 412 eine Fahrsiloanlage. Durch diese sind entsprechende Immissionen (Geruch, L&rm,
Staub) fur die Bereiche der zulassigen Wohnnutzung zu erwarten. Im Bebauungsplan wird ein
entsprechender Hinweis auf diese Vorbelastung aufgefiihrt. Auch bei einer ordnungsgemaéaien
Bewirtschaftung der Anlage kdnnen Immissionen in den Wohngebietsbereichen entstehen.

5.8 Ortliche Bauvorschriften

Zur Sicherstellung der Zielsetzung fir die Entwicklung des Baugebietes als aufgelockertes und
durchgriintes Einfamilienhausgebiet werden fur die Gestaltung der baulichen Anlagen und Frei-
flachen nach § 74 der LBO Baden-Wiirttemberg drtliche Bauvorschriften als eigenstandiger Sat-
zungsteil festgesetzt. Fir Doppelhduser, An- und Vorbauten, sowie Garagen wird eine Anpas-
sungspflicht festgelegt. Die Dacher sollen in Anlehnung an das bestehende Ortshild als Sattel-
dacher mit einer Neigung von 38° bis 45° gestaltet werden.

Die Gestaltungsanforderungen werden fur die Einfriedungen, Regelungen zu Garagen, Stellplat-
zen und Zufahrten sowie fur die Freiflachengestaltung festgesetzt.

5.9 Ver-und Entsorgung

Das Plangebiet wird an das Trinkwassernetz und die Elektrizitatsversorgung der SWU Energie
angeschlossen. Die Ableitung des Schmutzwassers zur Klaranlage Steinhaule erfolgt Gber be-
reits vorhandene Kandale aufRerhalb des Plangebietes. Die Abwasserleitungen innerhalb des
Plangebietes werden im Zuge der Herstellung der ErschlielBungsanlagen errichtet. Die Versor-
gung mit Léschwasser wird bei der Planung und Ausfihrung entsprechend den bestehenden
Vorschriften und Richtlinien beriicksichtigt.

Das anfallende Niederschlagswasser von Dachflachen und sonstiges sauberes Oberflachen-
wasser der Baugrundsticke ist zuriickzuhalten und soweit mdglich mit vertretbarem Aufwand
dem natirlichen Wasserkreislauf zuzufihren. Zur Zurtickhaltung und Bewirtschaftung des anfal-
lenden Oberflachenwassers auf den Grundstiicken werden Regenwassersammelanlagen festge-
setzt. Nur der Uberlauf aus diesen Anlagen darf in die Mischwasserkanalisation eingeleitet wer-
den.

6.0 Flachen- und Kostenangaben
6.1 Flachenbilanz

Gesamtflache Geltungsbereich ca. 26.681 mz (100,0 %)
davon: allgemeines Wohngebiet WA ca. 18.042 mz ( 67,6 %)
Offentliche Grunflache - Ausgleichsflache ca. 1.858mz ( 7,0%)

Offentliche Verkehrsflachen ca. 6.781 mz ( 25,4 %)

6.2 Kostenangaben

Der Stadt Ulm entstehen durch den Bebauungsplan Kosten fiir die Herstellung der 6ffentlichen
StralRen, Park- und Gehwegflachen sowie der Verkehrsgriinflachen. Den Entsorgungs-Betrieben
der Stadt Ulm entstehen Kosten fiir die Planung und den Bau der Entwasserungsanlagen. Fur
die Herstellung der Entwasserungsanlagen wird ein Entwésserungsbeitrag nach den Bestim-
mungen der Satzung Uber die Stadtentwasserung erhoben.

Zusatzlich entstehen Kosten in Hohe 87.300,- € im Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffs-
regelung fir die notwendigen internen und externen Kompensationsmaf3hahmen.
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B. Umweltbericht, Eingriffs- / Ausgleichsbilanz

1. Vorbemerkungen
1.1 Bestand und Planung

Das Plangebiet besteht aus Ackerflachen und Wirtschaftsgrinland und wird ausschlie3lich land-
wirtschaftlich genutzt. Intensive Formen der Landbewirtschaftung herrschen vor. Die Flachen
sind untereinander durch Feldwege verbunden. Im Osten des Plangebietes befindet sich eine bis
zu 1,40 m hohe Bdschung.

Eine detaillierte Beschreibung der zu behandelnden Schutzgiter erfolgt in den nachfolgenden
Kapiteln.

Tabelle 1: Flachenbilanz Bestand

Biotoptyp Flache m2

Acker intensiv 15.180
Intensiv genutztes Wirtschaftsgriinland 9.340
Mesophytische Saumvegetation (Béschung) 230
Grasweg 560
Schotterweg 930
Vollversiegelte StralRenflache 440
Summe 26.680

Das Vorhaben hat zum Ziel, am nérdlichen Rand des Ortsteils Mahringen eine Wohnbebauung
mit Einfamilienhdusern zu realisieren. Zur planungsrechtlichen Sicherung des Vorhabens wird
der Bebauungsplan "Kreuzsteig-Dornstadter Weg" erarbeitet.

Der Bebauungsplan sieht die Festsetzung eines Wohngebietes vor. Dabei soll die Bebauung der
Flache mit Einfamilienhdusern erfolgen. Neben privaten Wohngrundstiicken sind StralRenflachen,
Gehwege, o6ffentliche Stellplatze sowie Pflanzflachen fir StraRenbdume vorgesehen. Am nord-
Ostlichen Rand des Plangebietes erfolgt die Herstellung einer offentlichen Grunflache, die als
extensive Wiese hergestellt und mit standortheimischen Baumen und Strauchern bepflanzt wird.

Die kinftige HaupterschlieBungsstralRe verbindet die Bollinger StraRe mit der Dornstadter Stra-
Be. Von dieser StraRe geht eine Ringstrafle ab. Von Siden her binden zwei Stral3en an die
Haupterschliel3ung an, die in das sudlich angrenzende Wohngebiet flhren.

Die Planung sieht langerfristig die Erweiterung der Wohnbauflache im westlichen Anschluss an
das Plangebiet vor. Die HaupterschlieBungsstralle und die Versorgungsleitungen werden auf
diese kunftige Erweiterung ausgelegt. Die Erweiterung ist jedoch nicht Gegenstand dieses Ver-
fahrens.

Die Planung sieht folgende Flachennutzung vor:

Tabelle 2: Flachenbilanz Planung

Biotoptyp Flache m2

Siedlungsflachen bebaut (WA ges. x 0,6) 10.830
Gartenflachen (WA ges. x 0,4) 7.220
Stellplatze teilversiegelt 320
StraBenflache 4.710
Gehwege 1.410
FuRweg teilversiegelt 120
Offentliche Griuinflachen mit Kompensationsfunktion 1.860
Verkehrsgrin 210
Summe 26.680
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1.2 Rechtsgrundlagen

Fur den Bebauungsplan ist gemald § 2a BauGB ein Umweltbericht zu erstellen, der als Entschei-
dungsgrundlage bei der Abwagung dient. Im vorliegenden Umweltbericht wird der Griinord-
nungsplan und die Eingriffs-/ Ausgleichs-Bilanzierung integriert. Der Umweltbericht wird gemalid 8
2a BauGB separater Bestandteil der Begriindung zum Bebauungsplan.

Fir das Bebauungsplanverfahren ist insbesondere die Eingriffsregelung nach § 1a Abs. 3
BauGB in Verbindung mit dem Naturschutzgesetz (BNatSchG) zu beachten. Die Eingriffsrege-
lung wird im vorliegenden Umweltbericht durch die Erarbeitung von MalRnahmen zur Vermei-
dung, Minimierung und Kompensation berticksichtigt. Als Beurteilungs- und Ermittlungsgrundla-
ge der Eingriffe in die Schutzguter Boden, Tiere, Pflanzen und Biologische Vielfalt, Wasser, Kli-
ma/Luft und Landschaft wird das Modell der Stadt Ulm herangezogen. Das Ergebnis wird in der
integrierten Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung dargestellt.

1.3 Ubergeordnete und tangierte Planungen

Regionalplan
Der Regionalplan Donau-lller macht zum Plangebiet keine relevanten Aussagen.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungs- und Landschaftsplan 2010 des Nachbarschaftsverbandes Ulm stellt fur
den Uberwiegenden Teil des Plangebietes eine Wohnbauflache dar. Der westliche Teilbereich
zwischen dem Feldweg (Flurstiick 426, Gmk. Mahringen) bis zur Bollinger Stral3e ist als Flache
fur die Landwirtschaft dargestellt.

2. Betrachtungsraum und Methodik
2.1 Raumliche und inhaltliche Abgrenzung

Aufgrund der GréRRenordnung, der Eingriffsintensitat des Vorhabens und der Sensibilitat des Na-
turraums sind alle Umweltbelange von den Auswirkungen des Vorhabens betroffen und untersu-
chungsrelevant. Die Umweltbelange Mensch (Gesundheit/Erholung), Tiere, Pflanzen, Biologi-
sche Vielfalt, Klima, Luft, Wasser, Boden, Landschaft, Kultur- und Sachguter sowie deren Wech-
selwirkungen untereinander werden in Umweltbericht beschrieben.

Der Untersuchungsraum geht zur Betrachtung der Auswirkungen auf die Schutzgliter Mensch,
Tiere, Wasser, Klima, Luft und Landschaft Uber die Grenzen des Plangebietes hinaus. Fir die
Schutzguter Pflanzen, Boden, Kultur- und Sachguter ist das Plangebiet als Untersuchungsraum
ausreichend. Der Wirkraum resultiert aus der zu erwartenden Reichweite der Folgen durch die
langerfristig mdgliche Erweiterung des Wohngebietes.

2.2 Methodik

Im Umweltbericht werden die Auswirkungen des Vorhabens auf alle umweltrelevanten Belange
inklusive deren Wechselwirkungen analysiert und dargestellt. Dabei werden alle vorhandenen
relevanten Daten zu den Umweltschutzglitern herangezogen. Am 23.03.2011 erfolgten eine Be-
gehung der Flachen und eine Kartierung der vorgefundenen Biotoptypen.

Im integrierten Grinordnungsplan werden auf Basis der schutzgutbezogenen Standortanalyse
Aussagen zur landschaftlichen Einbindung des Vorhabens getroffen und MaRnhahmen zur Ver-
meidung, Minimierung und Kompensation von erheblichen Beeintrachtigungen erarbeitet.

Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung wird in Form einer Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz nach
dem Modell der Stadt UIm bearbeitet. Eine allgemeinverstandliche Zusammenfassung hilft der
Offentlichkeit, die wesentlichen Umweltauswirkungen beurteilen zu kénnen. Werden durch das
Vorhaben artenschutzrechtliche Belange beriihrt, so wird diesen nach Mdglichkeit durch geeig-
nete MalRnahmen zur Wahrung der 6kologischen Funktionalitat (continous ecological functionali-
ty measures = CEF-Malinahmen) begegnet.
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3. Beschreibung der Umweltbelange und Auswirkungen der Planung
3.1 Umweltbelange und zu erwartende Auswirkungen des Vorhabens

Mit den Bauarbeiten werden die prognostizierten Auswirkungen des Vorhabens auf die jeweili-
gen Umweltbelange beginnen und sich mit der Bodenversiegelung bzw. Uberbauung der Fla-
chen dauerhaft manifestieren. Der jeweilige Wirkraum ergibt sich dabei aus der Reichweite der
erheblichen Wirkungen. Die relevanten Funktionen der einzelnen Umweltbelange sowie die auf
sie einwirkenden erheblichen Auswirkungen der Planung werden nachfolgend beschrieben.

3.1.1 Schutzgut Mensch

Das Plangebiet stellt eine Erweiterung des bereits vorhandenen, durch Wohnnutzung gepragten
Siedlungsbestandes im Norden von Mahringen dar. Neben der Errichtung von Wohngebauden
und privaten Garten werden eine ErschlieBungsstralle, Gehwege sowie 6ffentliche Grinflachen
hergestellt. Eine deutliche Unterscheidung der Nutzungsarten zwischen dem geplanten und dem
bestehenden Wohngebiet ist nicht erkennbar.

Im Vordergrund der Betrachtung stehen die Aspekte Wohnfunktion, Wohnumfeld / Erholungs-
funktion sowie Gesundheit und Wohlbefinden.

Bedeutung und Empfindlichkeit

Die intensiv landwirtschaftlich genutzten Flachen des Plangebietes selbst weisen nur eine unter-
geordnete Bedeutung fir die Wohnfunktion, die Gesundheit und das Wohlbefinden auf. Dagegen
kommt den Flachen des Plangebiets im Verbund mit der weitrdumigen, offenen Landschaft im
Norden Mahringes eine gewisse Bedeutung fur die landschaftsgebundene Naherholung zu. Die
vorhandenen Feldwege dienen als Wegeverbindungen in die freie Landschaft.

Fur das bestehende und das geplante Wohngebiet gelten die Immissionsgrenzwerte fir Larm
(16. BImSchV).

Tabelle 3: Immissionsgrenz- und Orientierungswerte fur Verkehrslarm

Art der baulichen | Immissionsgrenzwerte der Verkehrslarm-| Schalltechnische Orientierungswerte
Nutzung schutzverordnung; 16. BImSchV in dB(A)| nach DIN 18005 in dB(A)
Tagwerte Nachtwerte
Tagwerte Nachtwerte
Allgemeines
Wohngebiet 59 49 55 45

Vorbelastung
Das Gebiet ist durch zeitweise auftretende Gerliche aus der intensiven landwirtschaftlichen Nut-
zung vorbelastet.

Ein Schallgutachten des Ingenieurblros Loos & Partner aus dem Jahre 2003 hat die Larmbelas-
tung der Wohnbauflachen Kreuzsteig untersucht. Es kam zu dem Ergebnis, dass bei Ubungen
auf dem Truppentbungsplatz Lerchenfeld die Orientierungswerte in der Nacht durch den Pan-
zerubungslarm geringfugig Uberschritten werden kénnen (um 2,8 bis 6,6 dB(A)). Es wird daher
vorgeschlagen, dass Ruheraume nach Westen, Siiden oder Stidwesten ausgerichtet werden
sollen und AufRenbauteile der Gebéaude eine resultierende Schallddmmung erf. R'w,res von
mind. 30 dB aufweisen mussen.

Auswirkungen des Vorhabens

Die Acker- und Intensivgriinlandflachen im Plangebiet werden tberbaut, wodurch sich der Sied-
lungsrand weiter nach Norden in die freie Landschaft verschiebt. Die Naherholungsfunktion des
Landschaftsraumes bleibt jedoch gewahrt, da das Vorhaben lediglich einen kleinen Teil davon
einnimmt. Hinsichtlich der Naherholung entfaltet das Vorhaben daher keine erheblichen Auswir-
kungen.

Die vorhandenen Feldwege werden Uberbaut und neue Wegeverbindungen hergestellt. Die Ver-
bindung des angrenzenden Wohngebietes mit der freien Landschaft bleibt somit bestehen.
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Um die geringfligige Larmuberschreitung durch den Panzertbungslarm in der Nacht weitestge-
hend zu minimieren, sind die Ruherdume nach Westen, Stden oder Stdwesten zu orientieren
und die zur LArmqguelle exponierten AufRenbauteile gemal den Vorgaben des Schallgutachtens
auszufiuhren.

3.1.2 Pflanzen und Biologische Vielfalt

Das Plangebiet bildet einen randlichen Teil einer sich nach Norden erstreckenden, ausgeraum-
ten Feldflur. Die Acker- und Griinlandflachen im Plangebiet werden intensiv genutzt und lassen
nur eine geringe Artenvielfalt erwarten. Auch die kleinflachige mesophytische Saumvegetation,
welche die Boschung entlang des 6stlichen Feldwegs (Flurst. 434) bewéchst, weist aufgrund der
angrenzenden intensiven landwirtschaftlichen Nutzung (Eutrophierung, Eintrag von Pestiziden)
wahrscheinlich nur eine geringe Artenvielfalt auf.

Bedeutung und Empfindlichkeit

Dem Plangebiet kommt wegen der intensiven Nutzung und der damit einhergehenden geringen
Artenvielfalt insgesamt nur eine geringe Bedeutung als Lebensraum fur Pflanzen und der Biolo-
gischen Vielfalt zu. Dementsprechend gering ist die Empfindlichkeit des Gebietes gegentiber
Eingriffen einzuschatzen.

Im direkten Umfeld des Plangebietes sind keine naturschutzfachlich hochwertigen Biotopstruktu-
ren vorhanden, die sich positiv auf die Artenvielfalt auswirken kénnten. Der néchst gelegene §
30-BNatSchG-Biotop (Hecke nérdlich Mahringen, Biotop-Nr.: 175254210001 befindet sich nord-
lich des Plangebiets in etwa 150 Meter Entfernung.

Vorbelastung

Es bestehen Vorbelastungen durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung der Flachen (haufi-
ge Mahd, Einsatz von Dungemitteln und Pestiziden).

Auswirkungen des Vorhabens

Die Bodenarbeiten und die Uberbauungen der Flachen bewirken den Verlust von naturschutz-
fachlich geringwertigen Lebensraumen fir Pflanzen und die Biologische Vielfalt. Da der Umgriff
eine Flache von etwa 2,6 ha beansprucht kdnnen trotz der geringen Bedeutung der landwirt-
schaftlichen Nutzflachen als Lebensraum Beeintrachtigungen der Schutzgtter Pflanzen und Bio-
logische Vielfalt nicht vollig ausgeschlossen werden. Die Auswirkungen des Vorhabens werden
daher als erheblich beurteilt.

3.1.3 Tiere

Nordlich des Plangebiets wurden wahrend der Begehungen Feldlerchenmannchen (Alauda ar-
vensis) im Singflug beobachtet. Dieser besonders geschitzte Vogel britet in der offenen Feldflur
nordlich von Mahringen. Im Plangebiet selbst wurden keine Feldlerchen beobachtet. Goldam-
mern (Emberiza citrinella) und Rabenkrahen (Corvus corone corone) wurden wahrend der Bege-
hungen als Nahrungsgaste auf den Ackerflachen ndrdlich des Plangebietes angetroffen. Weitere
Vogelarten wurden nicht beobachtet. Es ist aufgrund der vorgefundenen Habitatstrukturen auch
nicht zu erwarten, dass auf den intensiv genutzten Acker- und Grinlandflachen des Plangebietes
weitere geschitzte oder seltene Tierarten dauerhaft vorkommen.

Bedeutung und Empfindlichkeit

Ausgehend von den vorgefundenen Biotopstrukturen kommt den Flachen im Plangebiet eine
potenzielle Bedeutung als Nahrungshabitat fur Tiere, insbesondere fiir Vdgel, zu.

Die offenen Acker- und Wiesenflachen nordlich des Plangebietes stellen potenzielle Bruthabitate
fur Feldlerchen dar. Da die Art in den letzten Jahren erhebliche Bestandsriickgénge zu verzeich-
nen hat, wird die Feldlerche in der Roten Liste Baden-Wirttembergs als gefahrdete Art (RL BW
3) aufgefihrt.
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Abgesehen von den Feldlerchen sind weitere dauerhafte Vorkommen (Bruthabitate) streng ge-
schitzter oder seltener (Vogel-)Arten im direkten Umfeld des Plangebietes eher unwahrschein-
lich.

Vorbelastung

Erhebliche Vorbelastungen der Fauna bestehen in der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung
durch Befahren, wendende Bodenbearbeitung, Mahd und dem Einsatz von Diingemitteln und
Pestiziden.

Auswirkungen des Vorhabens

Das Vorhaben bedingt durch Uberbauung den Verlust von vorwiegend naturschutzfachlich ge-
ringwertigen Lebensrdumen. Da das Vorhaben eine Grofl3e von etwa 2,6 ha beansprucht, kdnnen
trotz der geringen Bedeutung der landwirtschaftlichen Nutzflachen als Lebensraum mdgliche
Beeintrachtigungen der Schutzgtter Tiere nicht vollig ausgeschlossen werden. Die Auswirkun-
gen des Vorhabens werden daher als erheblich beurteilt.

Durch das Vorhaben schieben sich die Raumkanten weiter in die freie Landschaft hinein. Dies
stellt eine potenzielle Verkleinerung geeigneter Bruthabitate der Feldlerche dar, da diese in der
Regel Fluchtdistanzen von ca. 100 Metern zu pragnanten Raumkanten einhalten. Zur Klarung, in
wieweit die Feldlerchen durch das Vorhaben beeintrachtigt werden, erfolgte eine Begehung des
Gebietes am 22.03.2011, 04.04.2011 und 19.04.2011, wobei jeweils etwa 1 Stunde Feldlerchen
beobachtet wurden. Zur Ermittlung von Revieren wurden die Start- und Landepunkte der Sing-
fluge von Feldlerchenméannchen in eine Karte eingezeichnet. Aus den Beobachtungen der Lage
sowie der An- und Abflughaufigkeiten wurden Reviere abgeleitet.

Es wurde festgestellt, dass die Feldlerchen einen Abstand von ca. 100-150 Metern zum Ortsrand
von Mahringen einhalten. Innerhalb dieses Bereiches wurden keine Feldlerchen beobachtet.
Jenseits des Abstandes von 100-150 m wurden auf Lange des Plangebietes zwei Reviere kar-
tiert (siehe Abbildung 1). In Annahme, dass Feldlerchen einen Abstand von etwa 100 Metern zu
Raumkanten einhalten, wurde vom kinftigen Plangebiet aus, der Bereich ermittelt, der durch das
Vorhaben als Lebensraum fir Feldlerchen voraussichtlich degradiert wird. Dabei wurde festge-
stellt, dass ein Feldlerchenrevier randlich berihrt wird. Um erhebliche Auswirkungen auf die lo-
kale Feldlerchenpopulation auszuschlieRen, sind 4 Lerchenfenster im Umfeld des Plangebietes
dauerhaft anzulegen (CEF-Maflinahme).

M
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Bebauungsplan “Kreuzsteig-Dornstadter Weg", Stadt Ulm, OT Mahringen
Ermittlung von Feldlerchenrevieren
Es wurde eine Begehung der Flachen am 22.03.2011, am 04.04. 2011 und am 19.04.2011 durchgefuhrt.
Dabei wurde jeweils etwa 1 h im Gebiet verblieben.
. Start- und Landepunkte von Singfligen der Feldlerchenmannchen
= Ermittlung: Hinau ieben ven um 100 m in die freie Landschaft;
Degradierung potenzieller Lebensraume von Feldlerchen

Abbildung 1: Kartierte Feldlerchenreviere nérdlich des Plangebiets

3.1.4 Artenschutzfachliche Prifung (8 44 BNatSchG)

Die Prufung der Auswirkungen des Vorhabens erfolgt im Rahmen eines worst-case-Szenarios.
Das bedeutet, dass die Arten, die aufgrund der vorhandenen Lebensrdume vorkommen kénnten,
auch als tatsachlich vorkommend angenommen werden. Aufgrund der strukturarmen Auspra-
gung des Plangebietes und der nérdlich anschlieBenden ausgeraumten Feldflur kann so eine
zuverlassige Beurteilung der vorhabenbezogenen Auswirkungen erfolgen. Aufgrund der arten-
schutzfachlichen Bedeutung wird eine Obstbaumreihe, die stidwestlich und aul3erhalb des Plan-
gebietes liegt, in die Artenschutzfachliche Prifung einbezogen.

Der Schwerpunkt der Betrachtung liegt dabei auf den Vogeln. Betrachtet werden kartierte Arten
und Arten des Zielartenkonzeptes BW (Ulm/Lonetal-Flachenalb/Lehméacker), ergdnzt durch még-
liche ubiquitare Arten.

Folgende Tiergruppen werden betrachtet:

- Vogel
- Saugetiere (insbesondere Fledermause)
- Reptilien und Amphibien

3.1.4.1 Wirkfaktoren

Baubedingte Wirkungen:

Durch die Baumaflinahmen kann es zu geringen und zeitlich begrenzten Zusatzbelastungen an
Licht-, Larm-, Schadstoff- und Staubimmissionen kommen. Die baubedingten Emissionen treten
jedoch nur im unmittelbaren Bereich der Baustelle auf. Erhebliche und dauerhafte Immissionen ins
Umfeld sind daher nicht zu erwarten.
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Anlagebedingte Wirkungen:
Anlagenbedingt ist der Verlust und von potenziellen Lebensraumen fir offenlandbewohnende Ar-
ten moglich. Zudem muss mit einer Veranderung des Mikroklimas gerechnet werden.

Betriebsbedingte Wirkungen:
Betriebsbedingt ist einer unerheblichen Zunahme von Larm- und Schadstoffemissionen durch das
Wohngebiet und den dazugehdrigen Anliegerverkehr zu rechnen.

3.1.4.2 Bestand und Betroffenheit der Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie
Artengruppe Saugetiere - Fledermause

Im Plangebiet wurden keine tradierten Fledermausquartiere festgestellt. Die Acker- und Grin-
landflachen im Plangebiet und die anschlieBenden weiten Ackerflachen stellen wahrscheinlich
Jagdhabitate fir verschiedene Fledermausarten dar. Der Verlust der Acker- und Griunlandfla-
chen durch das Vorhaben dirfte keine erheblichen Auswirkungen auf die Fledermause entfalten,
da weitere grof3e offene Acker- und Grinlandflachen im Umfeld vorhanden sind. Durch die ge-
planten Eingrinungsmaflnahmen wird sich die Struktur- und Artenvielfalt im Plangebiet erh6hen,
was ergiebigere Nahrungsquellen fir Fledermause darstellen dirfte.

Die aul3erhalb des Plangebietes befindliche Obstbaumreihe besteht aus Apfel- und grof3en Birn-
baumen. Diese weisen mehrere Baumhohlen sowie Risse und Spalten am Stamm auf. Es ist
daher moglich, dass diese Baume eine Bedeutung als Sommer- oder ggf. Winterquartier fur
baumbewohnende Fledermausarten haben. Da die Bd&ume vom Vorhaben allerdings nicht betrof-
fen sind und unberihrt bleiben, kann eine Beeintrdchtigung dort vorkommender Fledermause
ausgeschlossen werden. Zudem sind die vorkommenden Arten an das Leben in Siedlungen an-
gepasst, so dass nicht mit Kollisionen oder wahrend der Bauphase mit erheblichen Stérungen
von Flederm&usen durch zusatzliche Licht- und La&rmemissionen zu rechnen ist.

Ergebnis: Keine vorhabensbedingten Beeintrachtigungen von Fledermausen.
Die Zugriffsverbote nach § 44 sind nicht erfallt.

Artengruppe Ubrige Saugetierarten

Fur die Ubrigen streng geschitzten Saugerarten gibt es im Plangebiet keine geeigneten Habi-
tatstrukturen. Betroffenheit dieser Arten durch das Vorhaben kdnnen somit mit ausreichender
Sicherheit ausgeschlossen werden.

Ergebnis: Keine vorhabensbedingten Beeintrachtigungen von Ubrigen Saugetierarten.
Die Zugriffsverbote nach § 44 sind nicht erfallt.

Artengruppe Reptilien und Amphibien

Wahrend den Begehungen wurden Vorkommen nach Anhang IV geschitzte Reptilien und Am-
phibien nicht festgestellt. Die intensiv genutzten Acker- und Grinlandflachen und deren meist
durch Pestizide beeintrachtigten Sdume und Randbereiche sind auch wenig geeignet fur diese
Arten. Es kann jedoch nicht ausgeschlossen werden, dass sich einzelne Individuen der Arten
kurzzeitig auf Nahrungssuche oder Wanderungen auf der Flache aufhalten. Durch das Absuchen
der Baufelder direkt vor Baubeginn ist das Auslosen der Zugriffsverbote auszuschlie3en.

MalRnahme: Absuchen der Baufelder nach Reptilien/Amphibien und ggf. Umsetzen in ge-
eignete Habitate (V2).

Ergebnis: Unter Berlicksichtigung der Vermeidungsmalnahme keine vorhabenbeding-
ten Beeintrachtigungen.

Die Zugriffsverbote nach § 44 sind nicht erfullt.
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3.1.4.3 Sonstige Artengruppen

Wahrend der Begehungen wurden keine geschitzten GefalR3pflanzen vorgefunden. Da keine
Oberflachengewasser im oder im nahen Umfeld des Plangebietes vorhanden sind konnen Aus-
wirkungen auf die Tiergruppen Fische, Libellen und Muscheln ausgeschlossen werden. Fur nach
Anhang IV FFH-RL-geschitzte Kafer-, Tagfalter-, Nachtfalter- oder Schneckenarten wurden kei-
ne geeigneten Habitate im Plangebiet vorgefunden.

Ergebnis: Keine vorhabensbedingten Beeintrachtigungen von sonstigen Artengrup-
pen.

Die Zugriffsverbote nach § 44 sind nicht erfallt.

3.1.4.4 Europaischer Artenschutz — Vdgel nach Art. 1 Vogelschutz-Richtlinie

Wahrend der Begehungen wurden in den nordlich angrenzenden Ackerflachen die Arten Feldler-
che, Goldammer und Rabenkrdhe angetroffen. Das zeitweise Vorkommen weiterer Vogelarten,
z.B. als Durchzugler oder Nahrungsgéaste ist wahrscheinlich.

Weitere dauerhafte Vorkommen von seltenen oder geféhrdeten Vogelarten im Plangebiet sind
aufgrund der vorhandenen Habitatstrukturen und der intensiven Bewirtschaftung der Flachen
unwahrscheinlich.

AuBRerhalb des Plangebietes befindet sich eine Baumreihe aus Apfel- und Birnbdumen, die meh-
rere Baumhohlen aufweisen. Bei einer Begehung der Flache wurden verschiedene Vogelarten in
den Baumen beobachtet. Es ist daher davon auszugehen, dass die Baume Bruthabitate fur ver-
schiedene Vogel darstellen.

Offenlandbriter:

Das Vorkommen von Feldlerchen wurde wahrend drei Begehungen am 22.03.2011, 04.04.2011
und 19.04.2011 ermittelt. Innerhalb des Plangebietes wurden zu keiner Zeit Feldlerchen ange-
troffen. Der nahe Ortsrand, stellt offensichtlich eine fur Feldlerchen wahrnehmbare Raumkante
dar, zu der ein Abstand von ca. 100-150 m eingehalten wird. Nérdlich des Plangebietes wurden
in dessen nahen Umgebung des Plangebietes zwei Feldlerchenreviere ausgemacht. Ein Revier
wird durch das Hinausschieben der Raumkanten randlich tangiert (siehe Abbildung 1).

Gehdlzarten:
Die Obstbdume des Plangebietes stellen Bruthabitate fir verschiedene Vogelarten dar. Die
Obstbdume bleiben durch das Vorhaben unberihrt.

Priufung auf "Toten besonders geschutzter Tierarten" (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG)

Da bauliche MalRnahmen ausschlief3lich im Plangebiet stattfinden und hier keine Bruthabitate
von Feldlerchen aufgefunden wurden, ist die Tétung von Feldlerchen-Individuen oder ihren Ent-
wicklungsformen durch das Bauvorhaben ausgeschlossen.

Die Obstbdume, die sich auB3erhalb des Plangebietes befinden, bleiben von dem Vorhaben un-
beruhrt. Somit kann auch fur die gehoélzbritenden Arten ein Tétungstatbestand durch bauliche
Malnahmen ausgeschlossen werden.

Das Risiko eines Vogelschlages durch die geplante Bebauung ist so gering, dass nicht von einer
Erh6hung des allgemeinen Lebensrisikos der Vogelarten auszugehen ist. Eventuelle Zerschnei-
dungswirkungen und Veranderungen des Mikroklimas sind nicht in der Lage Vdgel oder ihre
Entwicklungsformen zu téten oder zu zerstoéren.

Die zu erwartenden betriebsbedingten Wirkungen (Staub-, Schadstoff-, Licht-, LArmimmissionen,

Menschen- und Verkehrsbewegungen) sind nicht in der Lage Vogel oder ihre Entwicklungsfor-
men zu téten oder zu zerstdren.

14



Bebauungsplan "Kreuzsteig - Dornstadter Weg", Méhringen Begriindung Umweltbericht

Ergebnis: Der Tatbestand ,,Toten von besonders geschiitzter Vogelarten“ gemaR § 44
Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG ist nicht erfallt.

Prifung auf "Erhebliche Storungen” (8§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)

Baubedingt ist mit keinen erheblichen Auswirkungen auf in der Nahe briitende bzw. nahrungssu-
chende Vogel zu rechnen. Bei den angetroffenen Arten handelt es sich um Siedlungsarten, die
an die typischen Belastungen im bebauten Bereich angepasst sind bzw. nicht empfindlich auf die
entsprechenden Wirkungen reagieren.

Anlagebedingt sind negative Auswirkungen auf die vorkommenden Vogelarten nicht zu erwarten,
da die Arten an entsprechende Strukturen angepasst sind. Ein erhdhtes Kollisionsrisiko durch
neue Baukorper ist nicht gegeben. Ebenso ist kein Zerschneidungseffekt durch die neuen Ge-
baude erkennbar. Auswirkungen durch die geringe, nicht quantifizierbare Veranderungen des
Mikroklimas sind auszuschliel3en.

Betriebsbedingt sind geringe Zusatzbelastungen durch Larm-, Licht-, Staub- und Schad-
stoffimmissionen durch die Wohnnutzung, den dazugehdrigen Anliegerverkehr und durch sonsti-
ge menschliche Aktivitdten zu erwarten. Die Belastungen sind jedoch so gering, dass keine Wir-
kungen zu erwarten sind. Zudem sind sdmtliche Siedlungsarten an entsprechende Belastungen
angepasst.

Ergebnis: Der Tatbestand ,, Téten von besonders geschiitzter Vogelarten“ gemaR § 44
Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG ist nicht erfallt.

Prufung auf "Prufung auf Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten" (§ 44 Abs. 1
Nr. 3 BNatSchG)

Im Plangebiet sind keine Feldlerchenreviere vorhanden, die durch Uberbauung verloren gehen
wuirden. Im ndrdlichen Anschluss an das Plangebiet wurden zwei Feldlerchenreviere kartiert,
wovon eines durch das Hinausschieben von Raumkanten in die freie Landschaft randlich tangiert
wird (s. Abb. 1). Nach § 44 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG n.F. liegt ein Verstol3 gegen das Verbot des
Abs. 1 Nr. 3 nicht vor, soweit die dkologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben be-
troffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erflllt wird.
Die Feldlerche als gefahrdete Art der Roten Liste 3 hat in den vergangenen Jahren erhebliche
Bestandsriickgange zu verzeichnen. Gefahrdungsursache ist die Zunahme intensiver Landwirt-
schaft und der Riickgang extensiv genutzter Ackerflachen und Brachen. Aufgrund der intensive-
ren und strukturarmeren Landnutzung hat der Flachenanspruch pro Revier zugenommen. Auf-
grund des erheblichen Rickgangs der Feldlerchenbestande kann trotz der nur randlichen Beein-
trachtigung eines Revieres eine Beeintrachtigung der lokalen Population nicht véllig ausge-
schlossen werden. Um dem Verbot von ,Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten“ den-
noch zu entsprechen, wird empfohlen, im Umfeld des Plangebietes 4 Lerchenfenster 4 20 m2
anzulegen. Die Lerchenfenster sollten zur Verfigung stehen, bevor mit den baulichen MaRRnah-
men begonnen wird. Durch Umsetzung dieser MaRnahme werden Ersatzbruthabitate angeboten
und eine mdgliche Beeintrachtigung der lokalen Feldlerchenpopulation durch die ,Zerstérung von
Fortpflanzungs- oder Ruhestatten” wirksam vermieden.

Die Obstbdume als Bruthabitat fiir verschiedene Vogelarten bleiben von dem Vorhaben unbe-
rihrt.

MalRnahme: Anlage von 4 Feldlerchenfenster a 20 m2 (K5).
Ergebnis: Bei Umsetzung der VermeidungsmaRBnahme wird der Tatbestand ,,Zersto-

rung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten”“ geman § 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG.
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3.1.4.5 Bestand und Betroffenheit weiterer streng geschutzter Arten, die keinen
gemeinschaftsrechtlichen Schutzstatus aufweisen

Streng geschutzte Pflanzen ohne gemeinschaftsrechtlichen Schutzstatus:

Im Untersuchungsraum sind keine Pflanzenarten nachgewiesenen die nach BArtSchV streng
geschutzt, jedoch nicht in Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgelistet sind. Aufgrund der Habi-
tatstruktur sind potentielle Lebensraume fir diese Arten nicht gegeben.

Streng geschutzte Tierarten ohne gemeinschaftsrechtlichen Schutzstatus:

Streng geschiitzte Tierarten, die nicht gleichzeitig nach Anhang IV der FFH-Richtlinie oder gem.
Art. 1 Vogelschutzrichtlinie geschutzt sind, wurden im Untersuchungsraum nicht nachgewiesen.
Potentielle Vorkommen streng geschutzter Arten auf der geplanten Bauflache kénnen aufgrund
der Habitatstruktur ausgeschlossen werden.

Zerstbrung von Biotopen weiterer streng geschltzter Arten, die keinen gemeinschafts-rechtlichen
Schutzstatus aufweisen (Art. 6a Abs. 2 S. 2 BayNatSchG):

Es werden keine Biotope weiterer streng geschitzter Arten beeintrachtigt.

3.1.4.6 Fazit
Bei Umsetzung der Vermeidungsmalnahmen:

- Absuchen der Baufelder nach Reptilien/Amphibien und ggf. Umsetzen in geeignete Habi-
tate (V2) und
- Anlage von 4 Feldlerchenfenster (K5)

werden die Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG nicht erflllt. Eine Befreiung nach 8§ 67
BNatSchG ist nicht erforderlich.

Das Projekt ist aus Sicht des speziellen Artenschutzes zulassig.

3.1.5 Geologie und Boden

Bodenschétzungsdaten auf Basis der ALK sind nicht vorhanden. Die Bedeutung der nattrlichen
Bodenfunktionen wird daher geschatzt, Bewertungsgrundlage dafir ist das Modell: "Das Schutz-
gut Boden in der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung"” des Umweltministeriums Baden-
Wirttemberg (2006).

Das Plangebiet liegt auf der Ulmer Alb. Der Untergrund wird aus kluftigem Kalkgestein des Ober-
jura gebildet. Aus dem Ausgangsgestein haben sich im Plangebiet vor allem Lehmbdden entwi-
ckelt. Der Steinanteil ist relativ hoch.

Bedeutung und Empfindlichkeit

Die Lehmbdden dirften eine hohe Leistungsfahigkeit als Filter und Puffer aufweisen. In Bezug
mit dem vorgefundenen Steinanteil und dem kluftigen Untergrund (Oberjura) wird den Bdden im
Plangebiet eine mittlere bis hohe Bedeutung als Ausgleichskérper im Wasserkreislauf beige-
messen. lhre Bedeutung als Standort fur Kulturpflanzen wird als mittel eingeschatzt. Dagegen
kommt den Bbdden als Sonderstandort fiir die natirliche Vegetation nur eine geringe Bedeutung
zu. Insgesamt sind im Plangebiet vermutlich Béden mit einer mittleren bis hohen Bedeutung fir
den Bodenschutz vorhanden.

Es besteht eine hohe Empfindlichkeit gegentber gro3flachigen Versiegelungen des Bodens, da
dies den (Teil-)Verlust der natlrlichen Bodenfunktionen bedeutet.

Vorbelastung

Die Ackerbdden sind durch die wendende Bodenbearbeitung, durch Erosion und durch den Ein-
trag von Pestiziden erheblich vorbelastet. Acker- und Grinlandbéden weisen zudem Vorbelas-
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tungen durch den Eintrag von Dingemitteln sowie vermutlich lokale Bodenverdichtungen durch
das Befahren der Flachen auf.

Auswirkungen des Vorhabens

Im vollstandig versiegelten Bereich gehen samtliche naturliche Bodenfunktionen vollstandig und
dauerhaft verloren. Im Bereich teilversiegelter Flachen kénnen einige naturliche Bodenfunktionen
noch teilweise erhalten werden. Die véllige sowie teilweise Versiegelung von unbebauten Béden
stellt eine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden dar. Durch die Geldndearbeiten
wird zudem erheblich in Bodenhaushalt und Bodengeflige eingegriffen.

3.1.6 Wasser

Oberflachengewéasser
Im Plangebiet und der ndherer Umgebung sind keine Oberflachengewdasser vorhanden.

Grundwasser
Bedeutung und Empfindlichkeit

Das Plangebiet liegt auRerhalb von Wasserschutzgebieten. Genaue Informationen zu den
Grundwasserverhéltnissen im Plangebiet sind nicht vorhanden.

Der Untergrund wird aus Kalkgesteinen des Oberjura gebildet. Dieser weist Klifte auf und stellt
einen Grundwasserleiter dar. Wegen dem relativ steinreichen Boden und dem kluftige Unter-
grund lasst sich daher eine gewisse Bedeutung des Plangebietes fir die lokalen Grundwasser-
vorkommen nicht ausschlief3en.

Empfindlichkeiten bestehen insbesondere hinsichtlich des Eintrags von Schadstoffen, z.B. bei
Unféllen, da diese durch den kluftigen Untergrund ins Grundwasser gelangen kdnnten.

Vorbelastung

Eine geringe, nicht quantifizierbare Vorbelastung kénnte durch Eintrage von Diingemitteln und
Pestiziden aus der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung ins Grundwasser bestehen.

Auswirkungen des Vorhabens

Durch die groRflachige Uberbauung werden Wasserriickhalt und Grundwasserneubildung beein-
trachtigt. Durch die geplante Versickerung der unbelasteten Niederschlagswasser auf den ein-
zelnen Grundsticken kann die Grundwasserneubildungsrate im Gebiet jedoch weitgehend erhal-
ten werden.

3.1.7 Klimaund Luft

Das Plangebiet liegt auf der Ulmer Alb und ist Teil eines nach Osten abfallenden Hugels. Es er-
streckt sich von ca. 570 m N.N. bis ca. 588 m N.N. Nérdlich und westlich schliel3t eine weitrau-
mige und weitgehend unbestockte Feldflur an. Hauptwindrichtung ist Siidwest, dabei herrschen
mittlere Windgeschwindigkeiten von 2,62 m/sec vor.

Bedeutung und Empfindlichkeit

Die wenig geneigten Acker- und Wiesenflachen im und im Umfeld des Plangebietes sind Kaltluf-
tentstehungsflachen. Die Kaltluft flie3t der Topographie entsprechend nach Osten und Siiden ab
und beliftet damit auch die bestehenden Wohngebiete. Den nérdlich an Mahringen anschlie-
Benden grolRraumigen Acker- und Wiesenflachen kommt damit eine Siedlungsrelevanz zu.

Um vorhandene Kaltluftstrétmungen von den nérdlich gelegenen Acker- und Wiesenflachen in die
bestehenden Wohngebiete nicht zu beeintrachtigen, sollte auf die Herstellung von langgestreck-
ten Gebauderiegeln oder Strukturen, die quer zum Hang liegen, verzichtet werden.
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Vorbelastung

Geringflgige und zeitlich begrenzte Vorbelastungen der Luft bestehen wahrend des Austrags
von Pestiziden und Dingemitteln sowie wéhrend der Bodenbearbeitung an trockenen Tagen
durch die Landwirtschaft.

Auswirkungen des Vorhabens

Durch das Vorhaben sind keine erheblichen Auswirkungen auf die Schutzguiter Klima und Luft zu
erwarten. Zwar werden Acker- und Wiesenflachen mit einer gewissen Bedeutung fiur die Kaltluf-
tentstehung bebaut; diese nehmen jedoch nur einen relativ kleinen Randbereich der wesentlich
gréReren offenen Feldflur ein, die sich nordlich M&ahringens bis Bollingen erstreckt. Die Versor-
gung der angrenzenden Wohnbereiche Mahringens bleibt somit gewdahrleistet. Auch sieht das
Vorhaben ein locker bebautes Baugebiet vor, so dass erhebliche Barrierewirkungen den Luftaus-
tausch betreffend nicht zu erwarten sind.

3.1.8 Landschaft

Die Landschaft nordlich und westlich Mahringens wird vor allem durch die weite und ausgerdum-
te Feldflur mit Wiesen und nur sehr wenigen Hecken gepragt. GréRere Gehdlzstrukturen fehlen
vollig. Das Gelande steigt nach Norden und Westen an. Im Osten liegen sich die Hangwalder
des Kugelbergs und des Schdnenbergs, dahinter erstreckt sich das Lerchenfeld. Im Stiden
schliel3t der Siedlungsbestand von M&hringen an, eine Ortsrandeingriinung ist dort zum grof3en
Teil nicht vorhanden.

Bedeutung und Empfindlichkeit

Die offene Feldflur ist durch Feldwege gut erschlossen und bietet weite Blickbeziehungen. Durch
die intensive landwirtschaftliche Nutzung stellt sie einen mafig beeintrachtigten Freiraum dar,
der durch die Einwohner Mahringens zur Naherholung genutzt wird.

Die Landschaft nordlich Mahringens ist aufgrund der intensiven Nutzung eher gering bis mafRig
empfindlich gegentber Eingriffen.

Vorbelastungen

Die Landschaft ist durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung vorbelastet. Kleinteilige Land-
schaftselemente zur Erh6hung der Strukturvielfalt fehlen weitgehend, die Landschaft wirkt aus-
geraumt.

Auswirkungen des Vorhabens

Die Bebauung fuhrt zu einem Hinausschieben des Siedlungsbestandes in die freie und offene
Landschaft. Dabei gehen v. a. Acker- und Wiesenflachen in Héhe von ca. 2,6 ha verloren. Auch
wenn durch das Vorhaben nur ein relativ geringer Teil des Landschaftsraumes bebaut wird, stellt
das Vorhaben einen Verlust typischer Landschaftselemente und damit eine Beeintrachtigung
des freien und offenen Landschaftsraums dar.

Im Rahmen des Vorhabens soll eine intensive Eingriinung des Plangebietes erfolgen, um einen
ansprechenden Ortsrand zu schaffen.

3.1.9 Kultur- und Sachgdter
Kulturgiter sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Auswirkungen des Vorhabens

Die landwirtschaftlichen Flachen gehen fir die Landwirtschaft verloren. Es ist nicht zu erwarten,
dass durch diesen Verlust landwirtschaftliche Betriebe in ihrer wirtschaftlichen Funktionsfahigkeit
erheblich beeintrachtigt werden.
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3.1.10 Wechselwirkungen

Wesentliche Wechselwirkungen gehen von der derzeitigen Nutzungs- und Biotopstruktur aus. Es
besteht ein Zusammenwirken der im Plangebiet und aulR3erhalb befindlichen Biotope und Land-

nutzungsarten sowie der anschlieBenden Siedlung.

Tabelle 4: Darstellung bestehender Wechselwirkungen im Plangebiet

Wirkfaktor | Mensch Tiere/Pflanzen/| Boden Wasser Klima/ Landschaft | Kultur- u.
— Biologische Luft Sachgu-
Wirkt auf Vielfalt ter
Mensch Abhangigkeit Vielfalt der Arten | Boden als Wasser als Frisch- und | Erholung von | -
der Erholungs- | und Strukturen Grundlage firr| Lebens- Kaltluft- attraktiver
eignung der wirken sich die Erzeu- grundlage mit| versorgung | Landschaft
Landschaft von | positiv auf die gung von besonderer abhangig
Storungseig- Erholung und das| Nahrung Bedeutung f.
nung und Zu- Wohlbefinden d. menschli-
ganglichkeit aus che Gesund-
heit
Tiere/ Intensive Land-| Einfluss der Boden als Einfluss Einfluss auf| Vernetzung | -
Pflanzen/ nutzung als Einfluss der Lebensraum | Wasserhaus- | den Le- von Lebens-
Biologische Storfaktoren fur| Vegetation auf halt a. d. bens-raum | rdumen
. Tiere und Tiere Vegetation u.
Vielfalt Pflanzen Wasser als
Lebens-
grundlage fur
Tiere
Boden Bodenerosion | Boden als Le- - Einfluss auf | Einfluss auf| Topographie | -
durch Bewirt- bensraum Boden- Bodenent- | und Relief
schaftung, entstehung u.| stehung
Pestizideintrag, Zusammen- und Zu-
Diingung setzung, Bo- | sammen-
denwasser- setzung
haushalt
Wasser - Vegetation erhéht| Schadstoff- | - Einfluss auf| - -
Wasserspei- filter, Puffern Grundwas-
cherfahigkeit des | von Schad- serneubil-
Bodens stoffen, Aus- dung (Nie-
gleichs- derschlage,
korper im Verduns-
Wasser- tung usw.)
kreislauf,
Grund-
wasser-
neubildung
Klima/ Geringfugige Acker- und Wie- | Offener Bo- Einfluss - Topographie | -
Luft Belastung senflachen als den kann bei | durch Ver- beeinflusst
durch verkehrs-| Kaltluft- trockenen dunstung Luftbewe-
immissionen entstehungs- Tagen zu gung
gebiete Staubbelast-
ungen fihren
Landschaft Gestaltung Artenreichtum Fruchtbarer - Kima beein-| - -
durch Bebauung| und Struktur- Boden als flusst Vege-
und Nutzung vielfalt als Charak-| Landschafts- tation
teristikum far element
Naturlichkeit und
Vielfalt
Kultur-/ - - - - - - -
Sachgiter

Bei Realisierung des Projektes fihrt der Verlust an unbebauten Boden mit seinen vielfaltigen
Funktionen zu einer Verringerung der Versickerung von Regenwasser und somit einer vermutlich
geringen Verminderung der Grundwasserneubildung.
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Die Uberbauung der Acker- und Wiesenflachen fiihrt zudem zu einem Verlust von Offenlandbio-
topen und zu einem Verlust von Kaltluftentstehungsflachen.

3.2 Zusammenfassende Darstellung u. Bewertung der Umweltauswirkungen
Tabelle 5: Auswirkungen des Vorhabens auf die Umweltbelange

Umweltbelang

Auswirkungen durch Umsetzung des Vorhabens

Beeintrachtigungs-
intensitat

Mensch

- Zunahme der Larm- und Schadstoffemissionen wahrend
der Bauphase

- Zunahme der Larm- und Schadstoffemissionen durch den

zusatzlichen PKW-Verkehr durch Anlieger

- Bebauung eines Teils des Landschaftsraums mit Naher-
holungsfunktionen

o

o

Pflanzen/ Bio-
log. Vielfalt

- Grof¥flachiger Verlust von naturschutzfachlich gering-
wertigem Lebensraum (Acker, Intensivgrinland) fur
Pflanzen und die Biolog. Vielfalt

ol

Tiere

- Grof3flachiger Verlust von Acker als naturschutzfachlich

gering wertigen Lebensraum fir Tiere (v.a. Nahrungshabi-|

tate)

- Randliche Beeintrachtigung eines Revieres / Bruthabitats
von Feldlerchen durch Hinausschieben der Bebauung in
die offene Landschaft

ol

ol

Boden

- (Teil-) Verlust der nattrlichen Bodenfunktionen im tber-
bauten Bereich

- Eingriffe in das Bodengefiige und den Bodenhaushalt
durch Geldndemodellierungen und Bodenabtrag

Q00O

Q00

Wasser

- Verringerung der Grundwasserneubildungsrate

Q bis QO

Klima/Luft

- Keine Beeintrachtigung der siedlungsrelevanten Kaltluft
stromungen / Luftaustausch durch die Bebauung

Landschaft

- Hinausschieben der Siedlung in die freie Landschaft

Q bis QO

Kultur-/ Sachgii-

ter

- Verlust von Acker als Sachgut

Zu erwartende Beeintrachtigungsintensitat:
O =gering/ vorhanden;

Q00
- = nicht zu erwarten

=hoch; OO =mittel;

3.3 Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes
3.3.1 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung

Bei Durchfihrung der Planung ergeben sich nicht vermeidbare Umweltauswirkungen. Am erheb-
lichsten stellt sich der Verlust wertvoller Béden durch Uberbauung dar. Weitere erhebliche Aus-
wirkungen sind der Verlust von potenziellen Nahrungs- und ggf. Bruthabitaten, die Verringerung
der Grundwasserneubildungsrate sowie das Vorriicken der Siedlung in die freie Landschaft.

3.3.2 Entwicklung ohne Umsetzung der Planung

Ohne Umsetzung des Vorhabens wirde die landwirtschaftliche Nutzung der Ackerflachen und
der Intensivwiesen fortgefihrt werden. Bestehende Vorbelastungen der Umweltschutzgiter
durch Befahren, Bodenbearbeitung, Diinung und den Einsatz von Pestiziden wiirden fortgesetzt

einwirken.
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4. MalBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und
Kompensation

4.1 Minimierung der betriebsbedingten Auswirkungen durch technischen Um-
weltschutz

4.1.1 Emissionen

Bei Verwendung moderner Heiz- und Kihlanlagen sind Umweltauswirkungen durch Schadstof-
femissionen aus den Wohngeb&uden weitgehend zu vernachlassigen. Eine geringfiigige Erho-
hung der Belastung durch verkehrsbedingte Schadstoffe und Larmemissionen ist zu erwarten.
Gemall dem Schallgutachten von Loos & Partner (2003) sind die Schlafzimmer nach Westen,
Suden oder Sudwesten auszurichten. Die zur Larmquelle orientierten AufRenbauteile missen
eine entsprechende Larmisolierung aufweisen.

4.1.2 Sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwassern

Durch die zuséatzlichen Wohngeb&ude erhoht sich die abfallende Abwasser- und Abfallmenge.
Der Abfall wird sachgerecht entsorgt bzw. wiederverwertet. Das anfallende Schmutzwasser wird
der Klaranlage zugeleitet. Anfallende unbelastete Niederschlagswéasser werden vor Ort schadlos
versickert.

4.1.3 Nutzung von Energie

Um die Energieversorgung der Gebaude effektiv und umweltschonend zu gestalten, wird die
Nutzung der Sonnenenergie (Photovoltaik, Thermische Solaranlagen) empfohlen. Die Vorgaben
des Erneuerbaren Energiengesetz (EEG) sind zu beachten.

4.2 Vermeidungsmalinahmen

V1 Fachgerechter Umgang mit Abfall und Gefahrenstoffen
MaBnahme:

Durch sachgerechten und vorsichtigen Umgang entsprechend den anerkannten Regeln der
Technik mit Ol-, Schmier- und Treibstoffen sowie durch regelmaRige Wartung der Baumaschinen
sind jegliche Beeintrachtigungen des Bodens und des Grundwassers zu vermeiden. Handha-
bung von Gefahrenstoffen und Abfall nach einschlagigen Fachnormen.

Begriindung:
Schutz von Boden und Grundwasser

V2 Absuchen der Baufelder nach Reptilien/Amphibien und ggf. Umsetzen in geeignete
Habitate
MaBnahme:

Begehung und Absuchen des Plangebietes nach Reptilien und Amphibien. Bei Fund fachgerech-
tes Umsetzen in geeignete Habitate.

Begriindung:
Vermeidung des Toétungstatbestandes gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatschG

4.3 Minimierungsmalnahmen

M1 Schutz des Oberbodens
MaBnahme:

Fachgerechter Abtrag und Wiederverwertung (siehe BodSchG BW 88 1-4). Lagerung von
Oberboden in Mieten von 2 Metern, bei Lagerung des Oberbodens langer als einem Jahr ist eine
fachgerechte Zwischenbegriinung einzusaen. Die DIN 19731 ist anzuwenden.
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Begriindung:
Schutzgut Boden: Weitgehender Erhalt der Bodenfunktionen, Schutz vor Erosion und Verunkrau-
tung

Hinweis im Bebauungsplan

M2 Verwendung offenporiger Belage
MaBnahme:
Verwendung offenporiger Belage fur nicht belastete Hof-, Wege- und Parkierungsflachen

Begriindung:
Schutzgut Wasser: Reduktion des Oberflachenabflusses, weiterhin Versickerung von Nieder-
schlagswasser

Schutzgut Boden: Vergleichsweise geringere Beeintrachtigung der natirlichen Bodenfunktionen

Festsetzung:
8§ 74 Abs. 3 Nr. 2 LBO

M3 Versickerung anfallender Niederschlagswasser
MaBnahme:

Versickerung von unbelasteten Niederschlagswassern in einer Versickerungsmulde auf den je-
weiligen Grundsticken. Naturnahe Ausformung der Mulden und Oberbodenauftrag min. 30 cm.
Max. Einstauhdhe 40 cm.

Begriindung:
Schutzgut Wasser: Weitgehender Erhalt der nattrlichen Grundwasserneubildung vor Ort.

Festsetzung:
8§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

M4  Verwendung insektenschonender Beleuchtung
MaBnahme:

Verwendung von Natrium-Niederdruckdampfleuchten, die das Licht weit mdéglichst bindeln und
Zielgerichtet auf die Verkehrsflachen lenken. Dimmen des Beleuchtungsniveaus um die Halfte
zwischen 22.00 Uhr und 06.00 Uhr.

Begriindung:

Schutzgut Tiere: Reduktion des Verlustes von Insekten, Reduktion der néchtlichen Lichtbelas-
tung flr Tiere

Schutzgut Mensch: Reduktion der néachtlichen Lichtemissionen zur Sicherung des Wohlbefin-
dens

M5 Dachbegriinung
MaBnahme:

Extensive Dachbegriinung auf Dachern mit einer Neigung < 10°. Substratauflage mind. 8 cm
Starke; z.B. Garagen, Carports.

Begriindung:
Schutzgut Wasser: Verringerung des Oberflachenabflusses

Schutzgut Klima: Verbesserung des Mikroklimas

Schutzgut Tiere: Bei artenreicher Vegetation Lebensraumfunktionen
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4.4 Interne Kompensationsmalinahmen

K1 Entwickeln von Extensivgrinland
MaBnahme:

Einsaat von arten- und krautreichem, autochthonem Saatgut (z.B. RSM 8 oder Saatgut von ge-
eigneten Spenderflachen) mit Saatgutmengen von max. 5 gr/m2. 2-malige Mahd pro Jahr. 1.
Schnitt witterungsabhangig Mitte Juni, 2. Schnitt frihestens 6 Wochen spéater. Abfuhr des Mah-
gutes, keine Dingung.

Begriindung:

Schutzguter Pflanzen, Biol. Vielfalt, Tiere: Schaffung von naturschutzfachlich hochwertigen Le-
bensraumen

Schutzgut Boden: Verminderung der Erosion ehemals offenen Bodens

Schutzgut Landschaft: Aufwertung des Landschaftsbildes

Festsetzung:
§ 9 Abs. 1a BauGB

K2 Pflanzung von standortheimischen Laubb&umen
MaBnahme:

Pflanzung von standortheimischen Laubb&umen in der 6ffentlichen Grunflache im Nordosten des
Plangebietes. Pflanzqualitat: Hochstamme 3xv, StammU 16-18 cm. Bindung der Baume mittels
Dreipflock und 5-jahrige Erziehungspflege. Verwendung von autochthonem Pflanzgut. Gleich-
wertiger Ersatz der Baume bei Ausfall. Der Standort der Baume kann in der Ortlichkeit verscho-
ben werden, die Anzahl muss beibehalten werden. Zu verwendende Arten siehe Artenliste 1 im
Anhang.

Begriindung:

Schutzguter Pflanzen, Biol. Vielfalt, Tiere: Schaffung von naturschutzfachlich hochwertigen Le-
bensraumen

Schutzgut Landschaft: Aufwertung des Landschaftsbildes, Einbindung der neuen Gebaude in die
Landschaft, Schaffung eines attraktiven Ortsrandes

Festsetzung:
8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

K3 Pflanzung von standortheimischen Strauchern
MaBnahme:

Pflanzung von standortheimischen Strauchern in der 6ffentlichen Grinflache im Nordosten des
Plangebietes sowie in den Privatgarten. Qualitat Str 2xv, 100-150 cm Hoéhe. Verwendung von
autochthonem Pflanzgut. Pflanzabstande 1 Strauch /2 m2. 3-jahrige Entwicklungspflege und
gleichwertiger Ersatz bei Ausfall. Zu verwendende Arten siehe Artenliste 2 im Anhang.

Begriindung:

Schutzguter Pflanzen, Biol. Vielfalt, Tiere: Schaffung von naturschutzfachlich hochwertigen Le-
bensraumen

Schutzgut Boden: Verminderung der Erosion ehemals offenen Bodens

Schutzgut Landschaft: Aufwertung des Landschaftsbildes, Einbindung der neuen Gebaude in die
Landschaft, Schaffung eines attraktiven Ortsrandes
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Festsetzung:
8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

4.5 Externe KompensationsmafRnahmen
K4 Abbuchung des externen Kompensationsbedarfs vom Okokonto der Stadt Ulm
MaBnahme:

Der externe Kompensationsbedarf wird durch Abbuchung des Okokontos der Stadt Ulm abge-
leistet. Dabei wird die Flache 016 ma herangezogen. Die Flache (Flurstiick 805, Gemarkung
Mahringen) umfasst eine Flache von 7.760 m2. Die ehemals ackerbaulich genutzte Flache wurde
in eine Streuobstwiese umgewandelt, was nach dem EA-Bilanzierungs-modell der Stadt Ulm
einen Aufwertungsfaktor von 2 ergibt.

Die Flache 016 ma liegt etwa 750 m sudlich vom Plangebiet entfernt.

K5 Anlage von 4 Feldlerchenhabitaten (CEF-MaRnahme)

MaBnahme:

Anlegen von vier Lerchenfenster a 20 m? im Umfeld des Plangebietes. Pro Hektar sind max.
zwei Lerchenfenster anzulegen. Dazu ist bei Einsaat die Saatmaschine anzuheben. Kein Einsatz
von Pestiziden und Dingemitteln auf den Feldlerchenfenstern.

Begriindung:

Sicherung des Erhaltungszustands der lokalen Population

Festsetzung:
Offentlich-rechtlicher Vertrag

5. Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung

Die Eingriffs- Ausgleichs-Bilanzierung wird nach dem Modell der Stadt Ulm durchgefihrt. Dabei
werden die Flachen von Bestand und Planung erfasst und nach einem 5-stufigen Wertungssys-
tem bewertet (keine-sehr hoch). Die ermittelte (Flachen-)Differenz zwischen Planung und Be-
stand ist zu kompensieren. Mit diesem System werden die Eingriffe in die Schutzglter Boden,
Pflanzen / Biologische Vielfalt, Tiere, Wasser, Klima, Landschaftsbild und Erholung abgegolten.

Tabelle 6: Ermittlung Bestand

Biotoptyp Flache m? Wertigkeit
Acker intensiv 15.180 Gering (= 1)
Wirtschaftsgriinland intensiv 9.340 Gering (= 1)
Mesophytische Saum- 230 witel (= 2
Grasweg 560 Gering (= 1)
Schotterweg 930 Gering (= 1)
Vollversiegelte Flachen 440 Keine (= 0)
Summe gesamt 26.680 Wertigkeit 0-2
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Tabelle 7: Ermittlung Planung

Biotoptyp Flache m2 Wertigkeit
Bebaute Flachen L
(WA X 0,6) 10.830 Keine (= 0)
Gartenflachen o
(WA X 0,4) 7.220 Gering (= 1)
Stellplatze teilversiegelt 320 Gering (= 1)
StralRenflache 4.710 Keine (= 0)
Gehwege 1.410 Keine (= 0)
FuRweg teilversiegelt 120 Gering (= 1)
Offentliche Grunflachen mit . _
Kompensationsfunktion 1.860 Mittel (=2)
Verkehrsgrin 210 Gering (= 1)
Summe gesamt 26.680 Wertigkeit 0-2

Tabelle 8:

Bilanzierung und Kompensation

Externer Kompensationsbedarf

Bestand Planung Flache m2 | Abwertung| Aufwertung Differenz m2
Acker, Wiese , Gras- | Vollversiegelte 16.510 1 - 16.510
und Schotterweg Flachen
Mesophyt. Saum Garten 230 1 - 230
Acker, Wiese Extensives Griin-| 1.860 - 1 -1.860
land mit Gehdol-
zen
Acker, Wiese , Gras- | Garten 7.220 - - 0
und Schotterweg
Acker, Wiese , Gras- | Ful3weg teil- 120 - - 0
und Schotterweg versiegelt
Acker, Wiese , Gras- | Stellplatze teil- | 320 - - 0
und Schotterweg versiegelt
Acker, Wiese , Gras- | Verkehrsgrin 210 - - 0
und Schotterweg
StralRe StralRe 440 - - 0
Summe gesamt 26.680 14.880

Bei einfacher Aufwertung besteht durch den Bebauungsplan ,Kreuzsteig-Dornstadter Weg® ein ex-
terner Kompensationsbedarf von 14.650 mz2,

Kompensation

Okokonto Stadt Ulm Flache 016 ma

Biototyp Flache Aufwertung Flachenwert
Streuobstwiese 7.440 2 14.880
Endbilanz 0

320 m2 mit Aufwertungsfaktor 2, die weiteren Vorhaben angerechnet werden kénnen.

Zur Kompensation der erheblichen Eingriffe wird die Okokontoflache 016 mé herangezogen. Die
Flache (Flurst.-Nr. 805, Gmk. Mahringen) umfasst insgesamt 7.760 m2. Da jedoch nur 7.440 m2 zur
rechnerischen Kompensation dieses Vorhabens bendtigt werden, verbleiben der Flache noch
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Die erheblichen Eingriffe in die Schutzgiuter Boden, Pflanzen, Biologische Vielfalt, Wasser, Kli-
ma, Landschaft und Erholung kdénnen durch die Abbuchung von 7.440 m? der Flache 016 m& aus
dem Okokonto der Stadt Ulm vollstandig kompensiert werden. Den Beeintrachtigungen von Feld-
lerchenhabitaten wird durch die Anlage von 4 Lerchenfenstern im Umfeld des Plangebietes be-
gegnet. Das Vorhaben ist im naturschutzrechtlichen Sinne als vollstandig kompensiert zu be-
trachten.

6. MaRnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen

Werden im Bebauungsplan festgesetzte Vermeidungs-, Minimierungs- und Kompensationsmal3-
nahmen nicht oder nur unzureichend umgesetzt oder wirden zum jetzigen Zeitpunkt nicht voll-
standig erkannte negative Umweltauswirkungen hervorgerufen, ware der Bebauungsplan mit
erheblichen Umweltauswirkungen verbunden.

Die Ausfihrung der Vermeidungs-, Minimierungs- und Kompensationsmaf3nahmen wird von der
Stadt Ulm erstmalig ein Jahr nach Baubeginn und erneut nach funf Jahren durch Ortsbesichti-
gung Uberprift.

7. Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

- Das Vorhaben beabsichtigt, am nordlichen Ortsrand von Mahringen eine Wohnbebauung her-
zustellen. Insgesamt soll das Plangebiet rund 26.680 m2 umfassen.

- Das Plangebiet besteht hauptsachlich aus Acker- und intensiv genutzten Grunlandflachen. Zu-
dem sind Feldwege vorhanden, die eine Wegeverbindung vom Ort in die freie Landschaft her-
stellen.

- Das Vorhaben verursacht erhebliche Umweltauswirkungen.

- Am erheblichsten stellt sich der Verlust wertvoller Boéden durch die Uberbauung in die Eingriffe
in den Bodenhaushalt dar.

- Damit einhergehend bedeutet das Vorhaben die Beeintrachtigung eines Feldlerchenreviers.
Ansonsten stellen die Acker- und intensiv genutzten Grinlandflachen Lebensrdume mit einer
eher geringen naturschutzfachlichen Bedeutung fur Pflanzen, die Biologische Vielfalt und Tiere
dar.

- Durch die Uberbauungen wird auch die Grundwasserneubildung vor Ort beeintrachtigt.

- Das Vorrlicken der Siedlung in den offenen Landschaftsraum stellt einen erheblichen Eingriff in
das Schutzgut Landschaft dar.

- Keine erheblichen Auswirkungen entfaltet das Vorhaben dagegen auf die Schutzglter Mensch,
Klima/Luft sowie die Kultur- und Sachguter.

- Durch die Vermeidungs-, Minimierungs- und internen KompensationsmalRnahmen kann das
Vorhaben nicht voll umfanglich kompensiert werden. Es besteht ein externer Kompensations-
bedarf, der durch Abbuchung vom Okokonto der Stadt Ulm und durch die Anlage von vier Ler-
chenfenstern im Umfeld des Plangebietes vollstandig abgeleistet werden kann.

Bei Umsetzung der MaRnahmen V 2 und K 5 werden keine artenschutzrechtlichen Verbotstat-
bestande erfillt, das Vorhaben ist aus Sicht des Artenschutzes dann zulassig.

- Nach Umsetzung aller im Umweltbericht aufgefiihrten Vermeidungs-, Minimierungs- und Kom-
pensationsmalnahmen ist das Vorhaben als vollstandig kompensiert zu betrachten.
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8. Kostenschatzung (netto)

Kosten K1: Entwickeln von Extensivgrunland
Einsaat und Entwicklungspflege: 1.540 m? x 2,50 € = 3.850,- €

Kosten K 2: Pflanzung von standortheimischen Laubbdumen
Pflanzware einschlie3lich Pflanzware und 5-jahrige Erziehungspflege:
9 Baume x 550,- € = 4.950,- €

Kosten K 3: Pflanzung von standortheimischen Strauchern
Pflanzware einschlief3lich Pflanzung und 3-jahrige Entwicklungspflege:
320 m2 x 10,- € = 3.200,- €

Kosten K 4: Abbuchung des Kompensationsbedarfs vom Okokonto der Stadt Ulm
Grundstiickskauf durch Stadt Ulm: 7.440 m2 x 5,00,- € = 37.200,- €

Einsaat und Entwicklungspflege: 7.440,- € x 2,50 € = 18.600,- €

38 Baume x 500,- € = 19.000,- €

K5: Anlage von 4 Feldlerchenhabitaten
2 Feldlerchenfenster / ha x 5,- € x 2 x 25 Jahre (Planungshorizont) = 500,- €

Gesamtkosten: 87.300,- €

Zuordnung der Kosten

Die Kosten werden fur die Wohngrundstticke, die Erschlie3ung, flr die internen Kompensations-
maRnahmen sowie die externe Okokonto-MalRnahme ermittelt und anteilig auf die Baugrundstii-
cke und die Stadt Ulm umgelegt.

WA: 18.050 m2 +
Offentliche Flachen: 6.770 m2 +
Kompensationsflache: 1.860 m?
Gesamitflache f. Kosten: 26.680 m2 =100 %
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Tabelle 9: Ermittlung der Umlegungsanteile

Verursacher | Flachenkate- Flachenanteil Flachenanteil Eingriffsfaktor Anteil % Korrek- Rechenan-
gorie m?2 % nach Ein- turfaktor satz Anteil
griffs- %
schwere
Private Bau- Uberbaubare 10.830 40,59 2 81,18 100% / 53,24
herren Flachen (18.050 x 0,6) 152,49 % =
Private Bau- Hausgarten 7.220 27,06 1 27,06 ~0,66 17,75
herren (18.050 x 0,4)
Stadt StralRe, FuBwe- | 5.680 21,28 2 42,26 27,71
ge
Stadt Stellplatze und 530 1,99 1 1,99 1,30
Verkehrsgrin
Stadt Erhalt Stral3e 440 1,65 - - -
Stadt Erhalt FulRweg 120 0,45 - - -
Stadt Kompensations- | 1.860 6,97 - - -
flache
Kostenzuordnung gesamt 26.680 100 152,49 100
Tabelle 10: Zuordnung der Kosten
Verursacher Flachenkategorie Rechenansatz Kostenanteil € Zusammenfassung Gesamtanteil Kosten €
Anteil % an Kosten %
Private Bauher- Uberbaubare Fla- 53,24 87.300,- € x Kostenanteil private Bauherren 70,9 % 61.974,27
ren chen 53,24 % =
46.478,52,- €
Private Bauher- Hausgarten 17,75 87.300,- € x Kostenanteil Stadt Ulm 29,1 % 25.325,73
ren 17,75 % =
15.495,75,- €
Stadt StralRe, FuRBwege 27,71 87.300,- € x Gesamt 100 87.300,-
27,71 % =
24.190,83,- €
Stadt Stellplatze und Ver- | 1,30 87.300,- € x Gesamtkosten der KompensationsmaRnahme €/ m?:
kehrsgrin 1,30 % = 5 R
1134.90.- € 87.300,- €/26.680 m2=3,27€/ m
Gesamt 100 87.300,- €
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Anhang
ANHANG I:

SCHUTZGUT BODEN

TABELLARISCHE GEGENUBERSTELLUNG VON EINGRIFFEN UND MASSNAHMEN

Betroffener Be-
reich

Beeintrachtigung
durch

Beeintrachtigungsgrad

Vermeidungsmafinahmen (V)
Minimierungsmafnahmen (M)

Verbleibende un-
vermeidbare
Beeintrachtigungen

Kompensations-
mallnahme

Plangebiet

(Teil-)Verlust samtli-
cher natirlicher Bo-
denfunktionen durch

Hoch (erheblich)

M1: Schutz des Oberbodens
M2: Verwendung offenporiger

Hoch (erheblich)

K1: Entwickeln von
Extensivgrunland

- Belage K3: Pflanzung von
Uberbauung standortheimischen
Strauchern
K4: Okokonto-
maflnahme
SCHUTZGUTER PFLANZEN, BIOLOGISCHE VIELFALT UND TIERE

Betroffener Be-
reich

Beeintrachtigung
durch

Beeintrachtigungsgrad

VermeidungsmafRnahmen (V)
Minimierungsmafnahmen (M)

Verbleibende un-
vermeidbare
Beeintrachtigungen

Kompensations-
maflnahme

Intensiv genutzte
Wirtschaftswiesen
und Ackerflachen

Verlust von natur-
schutzfachlich ge-
ringwertigen Habita-
ten

Mittel (erheblich);

aufgrund der Grof3e des Vor-
habens von 2,6 ha als erheb-
lich bewertet

M4: Verwendung insekten-
schonender Beleuchtung

M5:Dachbegriinung

Mittel (erheblich)

K1: Entwickeln von
Extensivgrunland
K2: Pflanzung von
standortheimischen
Laubb&umen

K3: Pflanzung von
standortheimischen
Strauchern

K4: Okokonto-
maflnahme

Lokale Feldlerchen-
population

Randliche Beein-
trachtigung eines
Feldlerchenreviers
durch das Hinaus-
schieben von Raum-
kanten

Mittel (erheblich)

Mittel (erheblich)

K5: Anlage von 4
Feldlerchenfenstern
(CEF-Mafnahme)

Anhang |
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Betroffener Be-

Beeintrachtigung

Beeintrachtigungsgrad

Vermeidungsmafinahmen (V)

Verbleibende un-

Kompensations-

reich durch Minimierungsmafinahmen (M) | vermeidbare maflnahme
Beeintrachtigungen
Reptilien/Amphibien| Tétung von Individu- | Hoch (erheblich) VV2: Absuchen der Baufelder nach| - -
en wahrend der Bau- Reptilien /Amphibien und ggf.
phase Umsetzen in geeignete Habitate
SCHUTZGUT WASSER
Betroffener Bereich | Beeintrachtigung Beeintrachtigungsgrad VermeidungsmaBnahmen (V) Verbleibende unver- | Kompensations-
durch MinimierungsmaBnahmen (M) meidbare maBnahme
Beeintrachtigungen
Grundwasserneu- Beeintrachtigung der | Gering -mittel (erheblich); M2: Verwendung offenporiger - -
bildung Grundwasserneu- Beléage
bildung durch Uber- M3: Versickerung anfallender
bauung Niederschlagswéasser
SCHUTZGUT KLIMA UND LUFT
Betroffener Bereich | Beeintrachtigung Beeintrachtigungsgrad VermeidungsmaBnahmen (V) Verbleibende unver- | Kompensations-
durch MinimierungsmaBnahmen (M) meidbare maBnahme

Beeintrachtigungen

Offene Flachen im
Plangebiet

Bebauung siedlungs-
relevanter Kaltluftent-
stehungsgebiete

Keine (nicht erheblich);

Anhang |
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SCHUTZGUT LANDSCHAFT

Betroffener Bereich

Beeintrachtigung
durch

Beeintrachtigungsgrad

Vermeidungsmaflinahmen (V)
Minimierungsmafnahmen (M)

Verbleibende un-
vermeidbare
Beeintrachtigungen

Kompensations-
malnahme

Landschaft am nord-
lichen Ortsrand von
Méahringen

Bebauung der ehe-
mals offenen Land-
schaft; Hinausschie-
ben der Siedlungs-
kanten in die Freie
Landschaft

Gering-Mittel (erheblich)

M4: Verwendung insekten-
schonender Beleuchtung

Gering-Mittel (er-
heblich)

K1: Entwickeln von
Extensivgrunland

K2: Pflanzung von
standortheimischen
Laubb&umen

K3: Pflanzung von

standortheimischen
Strauchern

Anhang |
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ANHANG II. ARTENLISTEN

Artenliste 1:

K2: Pflanzung von standortheimischen Baumen

Acer campestre
Betula pendula
Carpinus betulus
Acer pseudoplatanus
Acer platanoides
Quercus robur
Fraxinus excelsior
Prunus avium

Kulturdpfel in alten regionaltypischen Sorten
Kulturbirnen in alten regionaltypischen Sorten

Feld-Ahorn
Hange-Birke
Hainbuche
Berg-Ahorn
Spitz-Ahorn
Stiel-Eiche
Esche
Vogel-Kirsche

Kulturkirschen in alten regionaltypischen Sorten

Artenliste 2:

K3: Pflanzung standortheimischer Straucher

Euonymus europaeus

Corylus avellana
Rosa canina
Ligustrum vulgare
Cornus sanguinea
Lonicera xylosteum
Viburnum lantana
Prunus spinosa

Anhang Il

Pfaffenhitchen
Hasel

Hunds-Rose
Liguster
Blut-Hartriegel
Heckenkirsche
Wolliger Schneeball
Schlehe



