Anlage 3 zu GD 223/12

Textliche Festsetzungen zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan
"TorstraBe - Hinter der Mauer”

GESETZLICHE GRUNDLAGEN DIESES BEBAUUNGSPLANES SIND:

DAS BAUGESETZBUCH (BauGB) In der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.2414)
zuletzt gandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S.1509)
DIE BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO) In der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132)
zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)
DIE LANDESBAUORDNUNG (LBO) In der Fassung der Bekanntmachung vom 05.03.2010 (GBI. S. 358, ber. S. 416)
DIE PLANZEICHENVERORDNUNG (PlanzV90) In der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58)
1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

(§ 9 BauGB und BauNVO)

1.1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1-15 BauNVO)

1.1.1. WA allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

1.1.1.1. Zulassig sind:
- Wohngebaude
- Nicht stérende Handwerksbetriebe
- Anlage fiir gesundheitliche und soziale Zwecke

1.1.1.2. Nicht zuldssig sind:
- die der Versorgung des Gebietes dienende Laden
- Schank- und Speisewirtschaften
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle und sportliche Zwecke

1.1.1.3. Die gemaf § 4 Abs. 3 BauNVO aufgefiihrten Ausnahmen sind nicht zulassig.

1.1.1.4. Es sind gemaR § 12 Abs. 3a BauGB nur solche Nutzungen zulassig, zu denen sich der Vorhabentrager
im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet.

1.2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 - 21a BauNVO)

1.2.1. 0,6 Grundflachenzanhl

1.2.1.1. Die maximal zuléssige Grundflachenzahl darf durch die Grundflachen von baulichen Anlagen unterhalb
der Gelandeoberflache (Tiefgarage/Kellerrdume) bis zu einem Wert von 0,9 Uberschritten werden.

1.2.1. z.B. lI+D Zahl der Vollgeschosse mit zusatzlichem Dachgeschoss (Oberstes Geschoss)

- absolute Hohe der baulichen Anlagen tiber NN (Héhen im neuen System) als
122, 2B.OK=50150 s pstgrenze in Metern (§ 16 Abs. 2 BauNVO)

_ Firsthdhe: Héhe Gber NN (Hohen im neuen System) der Oberkante der Dachhaut
123 2.B. FH=498,0 als Hochstgrenze in Metern (§ 16 Abs. 2 BauNVO)

1.3. BAUWEISE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

1.3.1. o offene Bauweise



14. UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

1.4.1. ] Baugrenzen
1.4.1.1.  Uberschreitung der iberbaubaren Grundstiicksflachen:

Aullerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind auskragende Balkone entsprechend den
Entwurfsdarstellungen des Vorhaben- und ErschlieBungsplans zulassig.

1.5. FLACHE FUR TIEFGARAGEN UND STELLPLATZE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO)
T
1.5.1. | Tga‘ Umgrenzung fir Flachen von Tiefgaragen und Kellerrdumen
I b
1.6. VERKEHRSFLACHEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

1.6.1. offentliche StralRenverkehrsflachen

1.6.2. ] offentlicher Gehweg

1.6.3. P offentliche Stellplatze
1.6.4. 4 A\ Ein- und Ausfahrtsbereich
1.7. ANPFLANZEN UND ERHALT VON BAUMEN UND SONSTIGE BEPFLANZUNGEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a u. b. BauGB)

1.7.1. Die mit Planzeichen gekennzeichneten Baume sind zu erhalten.

1.7.2. Pro 500 m? Grundstuicksflache ist ein Baum der Artenliste 1 zu pflanzen.

1.7.3. Artenliste 1 - Baume

Acer campestre - Feldahorn

Acer pseudoplatanus - Bergahorn

Corylus avellana - Haselnuss

Fraxinus excelsior Westhof's Glorie - Stadtesche
Prunus mahaleb - Felsen-Kirsche

Quercus robur - Stieleiche

Sorbus aucuparia - Eberesche

Tilia cordata - Winterlinde

Tilia pallida - Kaiserlinde

Tilia patyphyllos - Sommerlinde

1.7.4. Artenliste 2 - Straucher

Cornus sanguinea - roter Hartriegel
Corylus avellana - Haselnuss
Euonymus europaeus - Pfaffenhiitchen
Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Prunus spinosa - Schlehe

Rosa canina - Hundsrose

Rosa rubiginosa - Weinrose

Viburnum lantana - Wolliger Schneeball

1.7.5. Die Flachdachbereiche sind mit Ausnahme der Flachen fiir Wege und Terassen extensiv zu begriinen.
Die Mindestsubstratstarke betragt 10 cm.

1.7.6. Die Tiefgarage ist mit Ausnahme der Flachen fir Wege und Terassen intensiv zu begriinen.
Die Mindestsubstratstarke betragt 20 cm.
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SONSTIGE FESTSETZUNGEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

I NN .

(§ 9 Abs. 7 BauGB)
KA Abgrenzung unterschiedlicher Hochstgrenzen von Gebaudehohen
#83’04 Bestandshéhen in Meter U. NN im neuen System

Vorhaben- und ErschlieRungsplan

Der Vorhaben- und ErschlieRungsplan (Grundrisse, Ansichten, Schnitte, Perspektive) ist bindender
Bestandteil dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.

NUTZUNGSSCHABLONE

Art der baulichen Nutzung -

Grundflachenzahl B Fullschema der

Nutzungsschablone

- Bauweise

NACHRICHTLICHE UBERNAHME
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Kulturdenkmal (§ 2i. V. m. § 8 DSchG BW)
..@.. - Mauer des engeren Klosterbereiches

SATZUNG DER ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN

(§ 74 LBO-BW)
Dachgestaltung
FD Flachdach
SD 50° Satteldach mit einer Dachneigung von 50°

Dachgauben, Dacheinschnitte und Loggien sind entsprechend den Entwurfsdarstellungen des Vorhaben-
und ErschlieBungsplans zulassig. Detaillierte Regelungen werden im Rahmen des Durchfiihrungsvertrages
zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan geregelt.

Freiflachen / Einfreidungen

Die nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind landschaftsgartnerisch mit Strauchern und Baumen der
Artenliste 1 und 2 anzulegen.

Einfriedungen sind bis max. 1,20 m Héhe mit Maschendraht-, Stahlgitterzaunen oder vergleichbaren
Materialien ohne Sockel, oder als geschnittene Hecken zulassig.

Millbehalter

Die offene Unterbringung von Mullbehaltern ist unzuldssig. Sie sind in die Gebaude zu integrieren bzw.
einzuhausen.



4.1.

4.2.

HINWEISE

Bodenschutz (§ 202 BauGB)

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen
Anderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Ver-
nichtung oder Vergeudung zu schitzen.

Beim Ausbau, der Zwischenlagerung und beim Einbau von Ober- und Unterboden sind die Hinweise der
Informationsschrift "Erhaltung fruchtbaren, kulturfahigen Bodens bei der Flacheninanspruchnahme" der
Stadt Ulm zu beachten.

Hinweis zur Denkmalpflege

Sollten im Zuge von Erdarbeiten archaologische Funde (Scherben, Metallteile, Knochen) oder Befunde
(Mauern, Graber, Gruben, Brandschichten) angetroffen werden, ist die Archaologische Denkmalpflege
beim Regierungsprasidium Tibingen unverzuglich zu benachrichtigen. Die Mdglichkeit zu Fundbergung
und Dokumentation ist einzurdumen. Auf § 20 DSchG (Denkmalschutzgesetz) wird verwiesen.

Vor Beginn der Erdarbeiten ist das Landesamt fiir Denkmalpflege zu informieren.





