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Behandlung offentlich GD 113/12
Betreff: Bebauungsplan "Hagacker" im Stadtteil Einsingen

- Aufstellungsbeschluss sowie Beschluss zur fruhzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit und der Behdrden sowie der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Anlagen: 1 Ubersichtsplan (Anlage 1)
1 Bebauungsplanvorentwurf (Anlage 2)
1 Vorentwurf textliche Festsetzungen (Anlage 3)
1 Vorentwurf Begriindung (Anlage 4)
Antrag:
1. Die Aufstellung des Bebauungsplanes " Hagacker" innerhalb des im Plan vom 14. Mai
2012 (Anlage 2) eingetragenen Geltungsbereiches zu beschlieBen.
2. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung i.S.v. § 3 Abs. 1 BauGB sowie die friihzeitige
Behordenbeteiligung i.S.v. § 4 Abs.1 BauGB durchzufihren.
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Sachdarstellung:
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Kurzdarstellung

Aufstellung eines Bebauungsplans fir die geplante Erweiterung des Wohngebietes
Steindcker im Stadtteil Einsingen

Rechtsgrundlagen
a) §1Abs. 3,§2Abs. 1,83 Abs. 1 sowie § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der

Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. I S. 1509).

b) 8§ 74 Landesbauordnung i. d. F. der Bekanntmachung vom 05.03.2010 (GBI. S. 358
ber. S. 416)

Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich umfasst folgende Grundstticke: Flurstiick Nr. 846, 847, 848,
1951 und 1952, sowie Teilflachen von Flst. Nr. 835, 837, 852/13 und 1846 der
Gemarkung Einsingen.

Anderung bestehender Bebauungsplane
Mit dem Bebauungsplan werden die Bebauungsplane

Bebauungsplan Ensostr. - Aug. Nagel Str. — Lammerweg Plan Nr. 270/35 in Kraft seit
24.11.1988 und Bebauungsplan Steindcker Plan Nr. 270/26 in Kraft seit 21.10.1976

in den entsprechenden Teilflachen des Geltungsbereiches auBer Kraft gesetzt:
Sachverhalt

Ausgangslage

Im Stadtteil Einsingen bestehen eine Nachfrage und ein Bedarf an Einfamilienhaus-
grundsticken. Die Mdéglichkeit zur Ortserweiterung ist am norddstlichen Rand von
Einsingen vorhanden. Fur die Flache zwischen der Lachhaustral3e und dem Lammerweg
wurde ein Rahmenplan erstellt. Hier soll ein Wohngebiet mit freistehenden Einfamilien-
und Doppelhdusern ermdglicht werden.

Der rechtsverbindliche Flachennutzungs- und Landschaftsplan 2010 des
Nachbarschaftsverbandes Ulm stellt im Plangebiet eine geplante “Wohnbauflache” dar.

Kernziel der Festsetzungen des Bebauungsplanes ist die Realisierung eines Wohngebietes
mit einer aufgelockerten Einfamilienhausbebauung. Der Bebauungsplan soll die
planungsrechtliche Grundlage fir die Neubauvorhaben schaffen.

Geplante Neugestaltung

Fur die Flache zwischen der Lachhaustrae und dem Lammerweg wurde ein
stadtebaulicher Entwurf mit ca. 52 Bauplatzen erstellt. Es soll ein durchgrintes,
aufgelockertes Wohngebiet mit freistehenden Einfamilien- und Doppelhdusern erméglicht
werden.

Der stadtebauliche Entwurf sieht vor, dass entlang der HaupterschlieBungsstraBBe
zwischen der LachhaustraBe und dem Lammerweg 4 ErschlieBungsringe (1 groBer und 3
kleinere) mit begriinten Innenhofen, als verkehrsberuhigte Bereiche abgehen. Im Norden
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wird das Plangebiet von einer 6ffentlichen Grinflache mit Pflanzgebot von der offenen
Feldflur abgegrenzt.

Das Wohngebiet wird tber die LachhaustraBBe erschlossen. Die interne ErschlieBung wird
mit einer Verbindungsstrale zwischen LachhaustraBBe und Ldmmerweg mit einer Breite
von 5,50 m hergestellt. Die ErschlieBungsringe werden als verkehrsberuhigte Bereiche mit
einer Breite von 5,00 m bzw. 5,50 m ausgebildet.

Fur Besucher sind 6ffentliche Parkbuchten vorgesehen. Die notwendigen Stellplatze fur
die Wohneinheiten sind auf den privaten Grundstiicksflachen nachzuweisen.

Der Bebauungsplanvorentwurf wurde auf der Grundlage des stadtebaulichen Entwurfes
entwickelt. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans weist eine GréBe von ca. 4,32 ha auf.

Im Bebauungsplan sind folgende Festsetzungen vorgesehen:

- Art der baulichen Nutzung: Allgemeines Wohngebiet (WA) gemaB § 4
BauNVO

- MaB der baulichen Nutzung: zulassige Grundflachenzahl (GRZ) max. 0,4; max.
zulassige Zahl der Vollgeschosse = |l

- Uberbaubare Grundstlcksflache: mit Baugrenzen

- Bauweise: offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhauser
zulassig

- Dachform: Sattelddcher, Dachneigung 35° bis 45°

- Stellplatze: Nachweis auf privaten Grundsttcksflachen

Vorberatung

Die Planung wurde dem Ortschaftsrat Einsingen in seiner Sitzung am 14.05.2012 vorgestellt
und beraten. Der Ortschaftsrat stimmt der Aufstellung des Bebauungsplanes zu

Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden

Im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung werden die Planunterlagen im
BUrgerservice Bauen der Hauptabteilung Stadtplanung, Umwelt, Baurecht 6ffentlich
dargelegt und mit interessierten Blrgern erértert. AuBerdem soll Gelegenheit gegeben
werden, sich zu den Planungsabsichten schriftlich oder mindlich zur Niederschrift
wahrend der Auslegungsfrist zu duBern. Eine Erérterung in gréBerem Rahmen Uber die
Ziele und Zwecke der Planung kann beantragt werden.

Parallel dazu sollen die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren
Aufgabenbereich durch die Planung berthrt werden, unterrichtet und zur AuBerung
aufgefordert werden.



