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ERGEBNISBERICHT
ZUM GESCHAFTSVERLAUF UND ZUR GESELLSCHAFT

A. Uberblick Gber den Geschaftsverlauf

1. Beschreibung der Geschaftstatigkeit

Die Ulmer Parkbetriebs-Gesellschaft mbH bewirtschaftete im Geschaftsjahr in Ulm 8 offentliche Parkhauser
und Tiefgaragen mit insgesamt 3.270 Stellplatzen.
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AuBerdem werden im Auftrag der Stadt Ulm flr die Tiefgarage Kornhaus mit 136 Stellplatzen Mietvertrage
mit Dauerparkern abgeschlossen.

2. Gesamtwirtschaftliche und branchenspezifische Rahmenbedingungen

Die Ulmer City, das Einkaufszentrum der Stadte Ulm und Neu-Ulm mit einem Einzugsgebiet von Ravens-
burg, Kempten, Aalen, Goppingen bis Augsburg, verfligt Uber eine groBe Anziehungskraft. Neben dem
vielfaltigen Einzelhandelsangebot gewinnt immer mehr das , Erlebnis Stadt” mit Cafes, Gaststatten, Kultur,
Architektur und Veranstaltungsprogrammen an Bedeutung.

Uber 70% aller Parkhauskunden kommen aus dem naheren und weiteren Umland. Die Besucher aus der
Region fahren Gberwiegend mit dem Kraftfahrzeug in die Stadt. Die steigende Mobilitat, die Bereitschaft,
eine langere Anfahrt flr ein attraktives Ziel in Kauf zu nehmen und die zunehmende Zahl alterer Menschen
mit Kaufinteressen und Erlebnisbeddirfnissen fihrt zu steigenden Fahrzeugzahlen in den Stadten. Diese
Entwicklung erfordert gleichfalls eine Verbesserung des OPNV-Angebotes, das nicht in Konkurrenz stehen
soll, sondern sich gegenseitig erganzend darauf einstellen muss.



FUr die steigenden Fahrzeugzahlen ist zu den Bedarfszeiten ein ausreichendes Angebot an Stellplatzen be-
reit zu halten.

Mit dem derzeit laufenden Vergabeverfahren ,Sedelhéfe” und der stadtebaulichen Entwicklung , City
Bahnhof Ulm” steht auch die Ulmer Parkbetriebsgesellschaft vor groBen Herausforderungen, die es erfor-
derlich machen, vorausschauend die Investitionsfahigkeit zu gewahrleisten.

Die Ulmer Parkbetriebs-Gesellschaft mbH versteht sich in erster Linie als Service-Unternehmen. Durch Ge-
staltung, Ausstattung und Beleuchtung der Parkhauser und den Betrieb mit Service-Personal wahrend der
gesamten Offnungszeit leistet die Ulmer Parkbetriebs-Gesellschaft mbH einen wichtigen Beitrag.

Beim Betrieb von Parkbauten durch ein kommunales Unternehmen sind besondere Gesichtspunkte zu be-
achten. Neben dem Bestreben, den Betrieb wirtschaftlich zu fuhren, sind Aspekte zu berlcksichtigen, die
die Interessen von Stadt und Handel betreffen. MaBgeblich ist die Leitlinie: vergleichsweise glnstige Entgel-
te bei Uberdurchschnittlichem Dienstleistungsangebot.

3. Wesentliche Entwicklungen im abgelaufenen Geschaftsjahr

Im abgelaufenen Geschaftsjahr haben die Einstellungen in den City-Parkhausern (incl. der Schwabencard-
Parkvorgangen, Dauerparkvorgangen und car2go-Einfahrten) auf rd. 3.255.000 zugenommen.

Im Vergleich zum Vorjahr entspricht dies einer Steigerung um rd. 3,1%.

Das Ergebnis des Parkhauses Congress Centrum Nord ist nach wie vor im Wesentlichen von der Zahl der
GrolBveranstaltungen im Ulmer Congress Centrum abhangig.

Parkvorgange / Einstellungen: rd. 3.255.000 (2010: rd. 3.159.000)

davon entfielen auf

95%
m Parkscheine rd. 3.085.000

m Schwabencard rd.  104.000

o Dauerparker incl. car2go rd.  66.000

3%

davon entfielen auf

339% ® Am Rathaus rd. 1.079.000
m Deutschhaus rd. 875.000

27% m Salzstadel rd. 504.000

mFischerviertel rd. 403.000

o Sedelhof rd.  394.000

12%

12%



B. Darstellung der Lage der Gesellschaft

1. Darstellung der Vermogenslage

In der folgenden Ubersicht sind die Bilanzposten zum 31.12.2011 den Vorjahreswerten gegeniibergestellt.
Die wesentlichen Veranderungen der einzelnen Bilanzposten sind nachfolgend erlautert.

Bilanzposten 31.12.2011 31.12.2010 Veranderung
Tsd. € % Tsd. € % Tsd. €

Aktiva

Immaterielle Vermdgensgegenstande 6,5 0,0 6,7 0,0] - 0,2
Grundstlcke/Bauten 30.872,1 87,6| 32.732,1| 89,3|- 1.860,0
Betriebs- und Geschaftsausstattung 1.036,5 2,9 820,6 22|+ 215,9
Langfristig gebundenes Vermdgen 31.915,1 90,6| 33.559,3| 915|- 1.644,2
Forderungen aus Lieferungen/Leistungen 70,5 0,2 46,8 0,1]+ 23,7
Forderungen gegen Gesellschafter 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Sonstige Vermogensgegenstande 43,4 0,1 23,2 0,1]+ 20,2
Liquide Mittel 3.211,9 9,1 3.033,4 83|+ 178,5
Aktive RAP 3,2 0,0 2,5 0,0] + 0,7
Mittel-/kurzfristig gebundenes Vermdgen 3.329,0 9,4| 3.105,9 85|+ 223,1
Gesamtvermogen 35.244,1| 100,0| 36.665,2| 100,0| - 1.421,1
Bilanzposten 31.12.2011 31.12.2010 Veranderung

Tsd. € % Tsd. € % Tsd. €

Passiva

Stammekapital 10.942,0| 31,0| 10.942,0| 299 0,0
Kapitalrliicklage 6.567,3| 186| 7.567,3| 20,6|- 1.000,0
Verlustvortrag 2.975,1 84| 42230 11,5|+ 1.2479
Jahres(iberschuss 1.438,0 4,1 1.247,9 34|+ 190, 1
Langfristig verfligbares Kapital 15.972,2| 45,3| 15.534,2| 42,4\ + 438,0
Steuerrlckstellungen 35,2 0,1 0,0 0,0+ 35,2
Sonstige Ruckstellungen 241,9 0,7 135,2 04|+ 106,7
Verbindlichkeiten Kreditinstitute 8.572,3 24,3 9.199,1| 25,1 - 626,8
Verbindlichkeiten aus Lieferungen/Leistungen 107,5 0,3 104,3 03|+ 3,2
Verbindlichkeiten gegenlber Gesellschafter 10.141,3 28,8 11.525,3| 31,4|- 1.384,0
Sonstige Verbindlichkeiten 173,7 0,5 167,1 04|+ 6,6
Mittel-/kurzfristig verfligbares Kapital 19.2719| 54,7| 21.131,0| 57,6|- 1.859,1
Gesamtkapital 35.244,1| 100,0| 36.665,2| 100,0| - 1.421,1

Das Gesamtvermdgen hat sich gegenlber dem Vorjahr um 1.421,1 Tsd. € verringert.

Das Anlagevermdgen verringerte sich abschreibungsbedingt um 1.644,2 Tsd. €. Gegenlaufig wirkten sich hier-
bei Zugange zum Anlagevermdgen von 343,0 Tsd. € als Folge der Betriebspriifung aus. Bei den liquiden Mit-
teln ergab sich aufgrund der guten Ertragslage ein Anstieg von 178,5 Tsd. €.



Das Eigenkapital erhdhte sich um 438,0 Tsd. €. Dies ist auf den Jahresiberschuss von 1.438,0 Tsd. € und eine
im Geschaftsjahr 2011 ausgezahlte Entnahme aus der Kapitalriicklage in Hohe von 1.000,0 Tsd. € zurlickzu-
fahren. Die Verringerung der Verbindlichkeiten gegen Gesellschafter ergibt sich aus der planmaBigen Tilgung
des Gesellschafterdarlehens und der Anfang 2011 erfolgten Auszahlung der Kapitalrlicklagenentnahme des
Jahres 2010. Die Verminderung der Bankverbindlichkeiten resultiert aus der planmaBigen Tilgung von Bankdar-
lehen.

Kennzahlen zur Vermogenslage

Langfristige Finanzierungsquote, Abschreibungsfinanzierungsgrad und Eigenkapitalquote
Geschaftsjahr 2009 2010 2011

Langfristige Finanzierungsquote 97,8 % 96,6 % 98,4 %
(Eigenkapital + langfristige Verbindlichkeiten) / Bilanzsumme

Eigenkapitalquote 41,5 % 42,4% 45,3 %
(Eigenkapital / Bilanzsumme)

2. Darstellung der Ertragslage und des Geschaftsergebnisses

In der folgenden Ubersicht sind die Ertrdge und Aufwendungen des Berichtsjahres aufbereitet und den
Vorjahreswerten gegenulbergestellt. Die wesentlichen Veranderungen der einzelnen G.u.V.-Posten sind
nachfolgend erlautert.

G.u.V.- Posten 2011 2010 Verdanderung
Tsd.€ | % Tsd.€ | % Tsd. €
Umsatzerldse 7.810,6| 100,0| 7.577,3| 100,0| + 233,3
Gesamtleistung 7.810,6| 100,0| 7.577,3| 100,0| + 233,3
Sonstige Ertrage 303,6 3,9 297,5 39| + 6,1
Materialaufwand 1.694,2 21,7| 1.8856| 24,9] - 191,4
Rohergebnis 6.420,0 82,2| 5.989,2 79,0| + 430,8
Personalaufwand 1.815,7 23,21 1.794,5 23,7 + 21,2
Abschreibungen AV 2.044,8 26,2 1.986,7 26,2 | + 58,1
Sonstiger Aufwand 403,8 5,2 363,9 4.8 + 39,9
Betriebsergebnis 2.155,7 27,6 1.844,1 24,3 | + 311,6
Zinsen und ahnliche Ertrage 33,4 0,4 12,4 0,2| + 21,0
Zinsen und ahnliche Aufwendungen 736,1 9,4 767,3 10,11 - 31,2
Finanzergebnis - 702,7]- 90|- 7549|-10,0] - 52,2
Ergebnis der gewdhnlichen Geschaftstatigkeit 1.453,0 18,6 1.089,2 14,4\ + 363,8
AuBerordentl. Ertrage / AuBerordentl. Ergebnis 349,9 4,5 460,0 6,1 - 110,1
Ertragsteuern 170,3 2,2 122,5 16|+ 47,8
Sonstige Steuern 194,6 2,5 178,9 24| + 15,7
Jahres(berschuss 1.438,0 18,4| 1.247,8 16,5| + 190,2




Gesamtergebnis 1.437.991,60 € (2010: 1.247.863,04 €)

Das Geschéftsjahr 2011 schlieBt mit einem Uberschuss von 1.437.991,60 € ab. Gesteigerte Umsatzerldse,
ein geringerer Materialaufwand aufgrund riicklaufiger Kosten fir Instandhaltung in Verbindung mit hohe-
ren Personalkosten, Abschreibungen und sonstigen Kosten sowie ein verbessertes Finanzergebnis flhrten
zu einem um 363,8 Tsd. € hoheren Ergebnis der gewohnlichen Geschaftstatigkeit. Das aulBerordentliche
Ergebnis von 349,9 Tsd. € resultiert aus der Betriebsprifung der Jahre 2005 bis 2009. Im Vorjahr ergab sich
ein auBerordentlicher Ertrag von 460,0 Tsd. € aus der Auflésung einer Rickstellung fir unterlassene In-
standhaltung im Zuge der BilMoG-Umstellung. Die Erhéhung der Ertragsteuern beruht auf einem verbesser-
ten steuerlichen Ergebnis in Verbindung mit der geltenden Mindestbesteuerung. Diese flhrte dazu, dass
trotz bestehender Verlustvortrage flr das Geschaftsjahr 2011 Kérperschaftsteuer anfiel.

Der handelsbilanzielle Verlustvortrag zum 01.01.2011 betragt 2.975.106,67 €. Durch den Jahrestberschuss
2011 reduziert sich dieser Verlustvortrag auf 1.537.115,07 €.

Einnahmen 8.497.550,07 € (2010: 8.347.389,30 €)

davon entfielen auf

0 Deutschhaus OAm Rathaus
27%
o Salzstadel @ Sedelhof
m Fischerviertel m CCNord
mTheater @ Spitalhof
14%
mZinsen ® Pacht- und Mieterlése
m Betriebsprufung
4%
1%
1% 3% 1%
Ausgaben 7.059.558,47 € (2010: 7.099.526,26 €)

davon entfielen auf

= Abschreibungen

o mZinsaufwendungen
29% 10%
O Erbbauzins

8% OWartung, Unterhalt, Sanierung, Material

mLoéhne, Gehalter und Sozialabgaben

6%
? m Steuern

msonstige Aufwendungen
16% 9 9

26%



Umsatzerlose 7.810.612,80 € (2010: 7.577.374,27 €

Vergleich zum Vorjahr

Parkhaus /Tiefgarage Veranderung Veranderung Umsatzerlose pro Einnahmen pro
Parkscheine  Umsatzerlose  Stellplatz und Monat Parkschein (*)
(brutto) (brutto) (brutto)
2010/2011 2010/2011 2010 2011 2010 2011
Am Rathaus (+*) + 47% + 4,6% 382 € 399 € 2,49 € 2,49 €
Deutschhaus (+**) + 5,9% + 6,0% 300 € 317 € 2,68 € 2,68 €
Salzstadel + 23% + 2,8% 217 € 223 € 2,79 € 2,76 €
Sedelhof (x++) - 54% - 4,9% 203 € 193 € 2,88 € 2,88 €
Fischerviertel + 42% + 3,2% 231 € 239 € 2,76 € 2,70 €
Innenstadt insgesamt + 33% + 3.2% 272 € 281 € 2,67 € 2,65 €
Congress Centrum Nord - 81% + 6,3% 52 € 55 € 1,60 € 1,77 €
Theater (+*+*) - 225% - 15,4% 71 € 60 € 1,56 € 1,62 €
Spitalhof 49 € 49 €
Zu (*) incl. Berlcksichtigung der Schwabencardparker in 2010 (Innenstadthauser ohne Sedelhof)

Zu (**)  Sperrung Zufahrt West im September 2010

Zu (***) Sperrung des Parkhauses Deutschhaus vom 20. bis 30. Juni 2010;
Instandsetzung Deutschhaus im laufenden Betrieb im Juli 2010

Zu (****) Keine Veranstaltungen im Theater wg. Umbauarbeiten von Mai — August 2011

Das Geschaftsjahr 2011 brachte mit Umsatzerlésen von rd. 7.810.600 € gegenlber 2010 insgesamt Mehr-
einnahmen von rd. 233.300 €. Dies entspricht einer Steigerung um rd. 3,1%.

Die Zahl der Parkvorgange in den Innenstadtparkhdusern lag im Geschaftsjahr, einschlieBlich der Einfahrten
der Schwabencard-Kunden, car2go und Dauermieter, bei rd. 3.255.500.

Das Parkhaus Am Rathaus, als umsatzstarkstes Parkhaus, erwirtschaftete im Geschaftsjahr mit 399 € pro
Stellplatz und Monat den hochsten Ertrag. Beim Parkhaus Deutschhaus wurden 317 € pro Stellplatz und
Monat erwirtschaftet.

Sonstige betriebliche Ertrage 303.629,15 € (2010: 297.539,34 €)

Davon entfielen auf Pacht- und Mietertrage ohne Parkeinnahmen rd. 157.000 € und auf Ertrage aus Ver-
mietung von Werbeflachen in Parkhausern und auf Parkscheinen rd. 103.000 €. Betriebskostenersatze, z.B.
flr Installationen bei Zufahrtssystemen, beliefen sich auf rd. 34.000 €.



Materialaufwand 1.694.203,74 € (2010: 1.885.686,57 €)

davon Erbbauzinsen 557.443,90 € (2010: 556.569,06 €)
Instandhaltung, Wartungsarbeiten 594.172,81 € (2010: 580.256,09 €)
Energie, Warme, Parkleitsystem 442.150,36 € (2010: 415.030,43 €)
WErbbauzins
. 2%
2% 33%

OlInstandhaltung und Wartung

m Sanierungen

26%
D Energie - Beleuchtung, Luftung, Warme, Parkleitsys.
®Wasser und Mull
29% m Parkscheine
35%
Personalaufwand 1.815.721,80 € (2010: 1.794.542,22 €)

Die Parkhauser Am Rathaus, Deutschhaus, Sedelhof, Salzstadel, Fischerviertel und Congress Centrum Nord
sind wahrend den Offnungszeiten zur Sicherheit und als Serviceangebot fir die Parkhausbesucher grund-
satzlich mit einem Garagenwart als Aufsichtspersonal besetzt. Dazu kommt fir den technischen Betrieb und
die Reinigung ein Team, das in allen Parkhdusern entsprechend den Anforderungen zum Einsatz kommt.
Die Verwaltung bearbeitet die taglichen Einnahmen der Parkhauser, den Personaleinsatz, den Einkauf, die
Kundenanfragen mit Dauerparkern, Vertragsabschlisse, Versicherungsfalle und die Buchhaltung mit Be-
richtswesen, Wirtschaftsplan und Jahresabschluss.

Die Offnungszeit der Parkhauser mit Personalbesetzung lag im Berichtsjahr bei rd. 46.200 Stunden.
Das fuhrte zu Personalkosten pro Offnungsstunde von rd. 39,30 €, davon entfielen auf

45 € -

40 € ~ mVerwaltung
35€ -

30 € | O Technischer Betrieb
25 € A

20 € 1 m Aufsicht, Instandhaltung und

15 € 4 Reinigung
10 € A
5€

Die Steigerung der Personalaufwendungen im Vergleich zum Vorjahr resultierte im Wesentlichen aus der
tarifbedingten Entgelterhdhung und der erstmaligen Bildung einer Rickstellung fur Gleitzeitguthaben.



Sonstige betriebliche Aufwendungen 403.846,79 €

davon entfielen auf

m\Versicherung

3% 2%

(2010: 363.916,60 €)

2% O Verwaltungsaufgaben Stadt Ulm

E Miete

6% mWerbung

4% @ Geldkarten- und Miinzgeldabrechnung

15%

D Umlagen, Gebuhren

mFortbildung u. sonstige Aufwendungen

Zinsen 736.058,88 €

davon entfielen auf

53%

O Sparkasse

m Dexia
12%

DKFW

29%

@mBUro, EDV, Datev

O Wirtschaftspriifer

o OPNV-Zuschuss MA

m Fremdleistungen, Security, Betriebsmediziner, Feuerwehr, Polizei

(2010: 767.292,99 €)

m Stadt Ulm (Zinsen + Burgschaftsprovisionen)

Zur Analyse der Ertragslage der Gesellschaft wurden die folgenden Rentabilitatskennzahlen und Aufwands-

strukturkennzahlen ermittelt:

Kennzahlen zur Ertragslage

Umsatzrentabilitat, Gesamtkapitalrentabilitat und Personalquote

Geschaftsjahr 2009

Umsatzrentabilitat 4,46%
(Jahresergebnis/Gesamtleistung)

Gesamtrentabilitat 3,48%
(Jahresergebnis vor Zinsen/Gesamtkapital)

Personalquote 22,89%
(Personalaufwand/Gesamtleistung)

2010

16,47 %

5,46%

23,68%

2011

18,41%

6,17%

23,25%
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Planvergleich

10.

11.

12.

13.

. Umsatzerlose

Sonstige betriebliche Ertrage
Vermietung, Kostenerst., Garagenbetr. usw.
Pachtertrage

Materialaufwand

Material, Unterhalt, Wartung

Sanierung, baulich und technisch
Erbbauzins

Personalaufwand

Lohne und Gehalter

Soziale Abgaben

Abschreibungen

Sonstige betriebliche Aufwendungen
Verwaltung, Fremdleist., Versicherungen,
Werbung usw.

Sonstige Zinsen und dhnliche Ertrage

Zinsen und ahnliche Aufwendungen

Ergebnis der gewohnl. Geschaftstatigkeit
AuBerordentliches Ergebnis (aus Betriebspriifung)
Steuern vom Einkommen und vom Ertrag

Sonstige Steuern

Jahrestberschuss

Ansatz 2011 Ergebnis 2011 Planvergleich

gerundet Differenz
€ € €

7.350.000 7.811.000 461.000
205.000 190.000 -15.000
115.000 113.000 -2.000
1.155.000 1.100.000 -55.000
100.000 37.000 -63.000
555.000 557.000 2.000
1.410.000 1.422.000 12.000
385.000 394.000 9.000
1.980.000 2.044.000 64.000
310.000 404.000 94.000
10.000 33.000 23.000
740.000 736.000 -4.000
1.045.000 1.453.000 408.000
0 350.000 350.000
115.000 170.000 55.000
180.000 195.000 15.000
750.000 1.438.000 688.000
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3. Darstellung der Finanzlage

: e e 2011 2010
Mittelzufluss aus laufender Geschaftstatigkeit Ted. € Tod €
JahresUberschuss + 1.438,0 + 1.247,8
Abschreibungen auf Gegenstande des Anlagevermogens + 2.044,8 + 1.986,7
Zuschreibungen zum Anlagevermoégen aufgrund Betriebspri- ) 343,0 0,0
fung
Aufwendungen/Ertrage aus Anlagenabgéngen 0,0 - 4,3
Cash-flow + 3.139,8 + 3.230,2
Zu-/Abnahme der Vorrate 0,0 0,0
Zu-/Abnahme der Forderungen aus Lieferungen/Leistungen - 23,7 - 7.6
Zu-/Abnahme der Forderungen gegentber Gesellschafter 0,0 0,0
Zu-/Abnahme der sonstigen Forderungen und aktiver - 21,0 - 8,8
Rechnungsabgrenzungsposten
Zu-/Abnahme der sonstigen Rickstellungen + 106,7 - 375,8
Zu-/Abnahme der Verbindlichkeiten aus Lieferungen/Leistungen + 3,2 - 24,4
Zu-/Abnahme der Verbindlichkeiten gegentiber Gesellschafter - 384,0 - 391,44
Zu-/Abnahme der sonstigen Verbindlichkeiten und passiver

+ 6,6 + 22,3
Rechnungsabgrenzungsposten
Zu-/Abnahme der Steuerriickstellungen + 35,2 - 32,6
Mittelzufluss aus laufender Geschaftstatigkeit + 2.862,8 + 2.411,9

. . e 2011 2010
Mittelzufluss aus der Investitionstatigkeit Tod € Tod. €
Einzahlungen aus Anlagenabgangen 0,0 + 4,3
Investitionen in das Anlagevermdgen - 57,5 - 68,7
Mittelabfluss aus der Investitionstatigkeit - 57.5 - 64,4

. . . e 2011 2010
Mittelzufluss aus der Finanzierungstatigkeit Tod € Tsd. €
Einzahlungen aus der Aufnahme von Krediten 0,0 0,0
Auszahlungen fir die Tilgung von Krediten - 626,8 - 588,4
Auszahlungen von Entnahmen aus der Kapitalricklage - 2.000,0 0,0
Mittelabfluss aus der Finanzierungstatigkeit - 2.626,8 - 588,4

. . . 2011 2010
Finanzmittelbestand am Ende der Periode Tod € Tsd. €
Zahlungswirksame Veranderung des gesamten Finanzmittelbe- . 178.5 N 1.759.1
standes
Finanzmittelbestand am Anfang der Periode + 3.033,4 + 1.274,3
Finanzmittelbestand am Ende der Periode + 3.211,9 + 3.033,4

davon flr Ersatzinvestition vorgesehene Finanzmittel + 2.800,0 0,0
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Kennzahlen zur Finanzlage
Cashflow I, Cashflow Il und Dynamischer Verschuldungsgrad - Ergebnisse auf Tsd. € gerundet

Geschéftsjahr 2009 2010 2011

Tsd. € Tsd. € Tsd. €
Jahresergebnis + 335 + 1.248 + 1.438
Abschreibungen 1.980 1.987 2.045
Cashflow | 2.315 3.235 3.483
Jahresergebnis + 335 + 1.248 + 1.438
Abschreibungen 1.980 1.987 2.045
Zinsen 992 767 736
Cashflow Il 3.307 4.002 4.219

KapitaldienstgroBe

Fremdkapital 21.522 21.131 19.272
liquide Mittel - 1.274 - 3.033 - 3.212
Forderungen u. sonst. Vermodgensgegenstande - 53 - 70 - 114
Netto-Verbindlichkeiten 20.195 18.028 15.946
Dynamischer Verschuldungsgrad 8,7 5,6 4,6

Netto-Verbindlichkeiten / Cashflow |

C. Darstellung der voraussichtlichen Entwicklung

Die Entwicklung der Einstellzahlen in den kommenden Jahren ist weitgehend abhangig von der allgemeinen
wirtschaftlichen Entwicklung, vom Kaufverhalten potenzieller Kunden und vor allem von der Attraktivitat
des Ulmer Innenstadthandels. Das Angebot an citynahen Parkmaoglichkeiten steht fiir 2012 im Wesentlichen
in vollem Umfang zur Verfligung.

FUr das Geschaftsjahr 2012 sind gemal Wirtschaftsplan Umsatzerlése in Hohe von rd. 7.750.000 € und
damit einhergehend ein Jahrestiberschuss von rd. 865.000 € zu erwarten.

2012 ist vorgesehen, weitere Finanzmittel in Hohe von rd. 900.000 € fir eine Ersatzinvestition bereitzustel-
len.

FUr das Geschaftsjahr 2012 ist zudem eine Entnahme aus der Kapitalriicklage in Héhe von 1.000.000 €
vorgesehen.

Fir 2013 wird aufgrund des zu erwartenden Wegfalls des Sedelhof-Parkhauses von ricklaufigen Umsatzer-
|6sen und wiederum von einem positiven Ergebnis ausgegangen.

Es ist davon auszugehen, dass mit dem Jahresergebnis 2013, welches den Erlds aus dem Verkauf des Park-
hauses Sedelhof beinhaltet, der handelsbilanzielle Verlustvortrag in einen Gewinnvortrag Ubergeht.
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D. Chancen und Risiken der voraussichtlichen Entwicklung

Aufgrund der generellen Ausrichtung der Ulmer Parkbetriebs-Gesellschaft mbH — vergleichsweise giinstige
Entgelte bei hohem Dienstleistungsangebot anzubieten — sehen wir aktuell keine nennenswerten Chancen
der kiinftigen Entwicklung.

Die geplante Neuordnung des Sedelhofareals hat den Verkauf und anschlieBenden Riickbau des Parkhauses
Sedelhof zur Folge. Die VerauBerung des Sedelhof-Parkhauses wird voraussichtlich einen Gewinn ergeben.
Nach dem Verkauf des Parkhauses wird mit geringeren Einnahmen aus Parkgebihren wie auch geringeren
Ergebnissen gerechnet.

Abhangig von der konkreten Ausgestaltung der Neuordnung des Sedelhofareals und den Entwicklungen
beim Projekt City-Bahnhof kann es erforderlich sein, neuen &ffentlichen Parkraum in der Ulmer Innenstadt
zu schaffen. Hieraus kénnen sich fir die Ulmer Parkbetriebs-Gesellschaft mbH ein erheblicher Finanzie-
rungsbedarf und zuktnftige Belastungen aus Abschreibungen sowie Zins- und Tilgungsleistungen ergeben.

E. Sonstige Angaben

Vorgange von besonderer Bedeutung nach dem Schluss des Geschéaftsjahres im Sinne des § 289 Abs. 2 Nr.
1 HGB sind nicht eingetreten.

Ulm (Donau), im Mai 2012 Ulmer Parkbetriebs-Gesellschaft mbH

gez. gez.

Gunter Czisch Alexander Wetzig
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BILANZ ZUM 31. DEZEMBER 2011

DER ULMER PARKBETRIEBS-GESELLSCHAFT MBH

AKTIVA

A. Anlagevermdgen
I. Immaterielle Vermogensgegenstande
1. Konzessionen, gewerbliche Schutzrechte und &hnliche
Rechte und Werte, sowie Lizenzen an solchen Rechten
und Werten

Il. Sachanlagen

1. Grundstticke, grundstiicksgleiche Rechte und Bauten
einschlieBlich der Bauten auf fremden Grundstticken

2. Andere Anlagen, Betriebs- und Geschaftsausstattung

B. Umlaufvermdgen
I. Forderungen und sonstige Vermogensgegenstande
1. Forderungen aus Lieferungen und Leistungen
2. Forderungen gegen Gesellschafter
3. Sonstige Vermdgensgegenstande

IIl. Kassenbestand, Guthaben bei Kreditinstituten

C. Rechnungsabgrenzungsposten

15

Geschaftsjahr

30.872.109,41 €

1.036.491,31 €

70.476,04 €

0,00 €

43.438,14 €

6.484,00 €

31.908.600,72 €

31.915.084,72 €

113.914,18 €

3.211.882,55 €

3.325.796,73 €

3.230,00 €

35.244.111,45 €

Vorjahr

6.704,00 €

32.732.052,30 €

820.578,00 €

33.559.334,30 €

46.780,36 €
0,00 €

23.159,42 €

3.033.434,33 €

3.103.374,11 €

2.502,27 €

36.665.210,68 €



A. Eigenkapital

I.  Gezeichnetes Kapital
Il. Kapitalricklage

lll. Verlustvortrag

IV. Jahrestuberschuss

B. Ruckstellungen

1. Steuerrlckstellungen

2. Sonstige Ruckstellungen

C. Verbindlichkeiten

1.

2. Verbindlichkeiten aus Lieferungen u. Leistungen

Verbindlichkeiten gegentiber Kreditinstituten

3. Verbindlichkeiten gegenlber Gesellschafter

4. Sonstige Verbindlichkeiten

- davon aus Steuern 119.278,12 €/ Vorjahr 108.173,76 €

- davon im Rahmen der soz. Sicherheit 0,00 €
/ Vorjahr 0,00 €

PASSIVA

Geschaftsjahr Vorjahr

10.942.000,00 €
6.567.344,57 €

-2.975.106,67 €

1.437.991,60 €

35.192,00 €

241.870,00 €

8.572.325,00 €
107.510,54 €
10.141.320,91 €
173.663,50 €

10.942.000,00 €
7.567.344,57 €

-4.222.969,71 €

1.247.863,04 €

15.972.229,50 € 15.534.237,90 €

0,00 €

135.194,00 €
277.062,00 € 135.194,00 €

9.199.095,00 €
104.285,75 €
11.525.320,91 €
167.077,12 €

18.994.819,95 € 20.995.778,78 €

35.244.111,45 € 36.665.210,68 €
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GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG DER
ULMER PARKBETRIEBS-GESELLSCHAFT MBH

flr das Geschaftsjahr 2011 (01.01. bis 31.12.2011)

10.

11.

12.

13.

14.

. Umsatzerltse

. Sonstige betriebliche Ertrage

. Materialaufwand

Aufwendungen flr bezogene Leistungen

. Personalaufwand

a) Lohne und Gehalter

b) Soziale Abgaben und Aufwendungen fur
Altersversorgung und fur Unterstiitzung

- davon flr Altersversorgung
Geschaftsjahr 103.331,29 €/ Vorjahr 100.010,51 €

. Abschreibungen

auf immaterielle Vermégensgegenstande

des Anlagevermdgens und Sachanlagen

- davon auBerplanmaBige Abschreibungen
Geschaftsjahr 0,00 €/ Vorjahr 0,00 €

. Sonstige betriebliche Aufwendungen
. Sonstige Zinsen und ahnliche Ertrage

. Zinsen und dhnliche Aufwendungen

- davon an verbundene Unternehmen
Geschaftsjahr 389.884,24 €/ Vorjahr 403.324,24 €

. Ergebnis der gewohnlichen Geschéftstatigkeit

AuBerordentliche Ertrage
AuBerordentliche Aufwendungen
AuBerordentliches Ergebnis

Steuern vom Einkommen und vom Ertrag

Sonstige Steuern

. Jahrestberschuss

Geschaftsjahr

-1.422.108,05 €

-393.613,75 €

394.429,00 €

44.543,00 €

7.810.612,80 €

303.629,15 €

-1.694.203,74 €

-1.815.721,80 €

-2.044.793,31 €
-403.846,79 €
33.422,12 €

-736.058,88 €

1.453.039,55 €

349.886,00 €

-170.359,47 €

-194.574,48 €

1.437.991,60 €

Vorjahr

-1.418.183,99 €

-376.358,23 €

460.000,00 €

0,00 €

7.577.374,27 €

297.539,34 €

-1.885.686,57 €

-1.794.542,22 €

-1.986.720,93 €
-363.916,60 €
12.475,69 €

-767.292,99 €

1.089.229,99 €

460.000,00 €

-122.492,60 €

-178.874,35 €

1.247.863,04 €
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ANHANG

Allgemeine Angaben

Der Jahresabschluss wird entsprechend des Gesellschaftsvertrages in Anwendung der Vorschriften
des HGB fur groBe Kapitalgesellschaften aufgestellt.

Fir die Gewinn- und Verlustrechnung wurde das Gesamtkostenverfahren gewahlt.

Bilanzierungs- und Bewertungsgrundsatze

Die Zugange im Anlagevermdgen werden zu Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten angesetzt.
Abschreibungen werden linear nach MaBgabe der betriebsgewohnlichen Nutzungsdauer
vorgenommen. Geringwertige Wirtschaftsgtter mit Anschaffungskosten bis 410 € werden im Jahr
der Anschaffung in voller Hohe abgeschrieben.

Die Bewertung der Forderungen und sonstigen Vermdgensgegenstanden erfolgt mit dem
Nennwert. Es sind alle erkennbaren Risiken bertcksichtigt.

Von dem Wahlrecht zur Aktivierung aktiver latenter Steuern wird kein Gebrauch gemacht. Die
aktiven latenten Steuern ergeben sich aus unterschiedlichen Wertansatzen der Altersteilzeit-
rlckstellung sowie aus bestehenden korperschaftsteuerlichen Verlustvortragen unter Anwendung
eines Korperschaftsteuersatzes einschlieBlich Solidaritatszuschlag von 15,825% und eines
Gewerbesteuersatzes von 12,6%.

Die Ruckstellungen beriicksichtigen alle erkennbaren Risiken und ungewissen Verpflichtungen. Die
Bewertung erfolgte in Hohe des nach vernUnftiger kaufmannischer Beurteilung notwendigen
Erflllungsbetrages. Rickstellungen mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr wurden mit dem
ihrer Restlaufzeit entsprechenden durchschnittlichen Marktzins der vergangenen sieben
Geschaftsjahre abgezinst. Verbindlichkeiten werden mit dem Erflllungsbetrag ausgewiesen.

Einzelangaben zu den Positionen der Bilanz und der Gewinn- und Verlustrechnung

Anlagenspiegel —s. Seite 20

Die Aufgliederung und die Entwicklung der einzelnen Anlageposten mit ihren historischen
Anschaffungskosten und den kumulierten Abschreibungen sind in einem Anlagenspiegel
dargestellt.

Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstande

Die hier ausgewiesenen Betrage haben wie im Vorjahr samtlich eine Restlaufzeit von unter einem
Jahr.

Verbindlichkeitenspiegel — s. Seite 21

Von den Verbindlichkeiten gegenlber Kreditinstituten sind 8.572.000 € durch Ausfallbirgschaften
der Stadt Ulm gesichert.

Ruckstellungen
Die sonstigen Rlckstellungen beinhalten im Wesentlichen Rlckstellungen fur unterlassene

Instandhaltung (100.250 €), Altersteilzeit (75.000 €), Zeitguthaben (20.000 €) leistungsorientierte
Bezahlung nach TvOD (12.600 €) und Bilanzpflichtprifung (14.000 €).
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Erlauterungen zur Gewinn- und Verlustrechnung

Periodenfremde Ertrage und Aufwendungen von erheblicher Bedeutung sind nicht angefallen.

Der auBerordentliche Ertrag in Héhe von 394.429 € und der auBerordentliche Aufwand in Hohe
von 44.543 € stehen in Zusammenhang mit der Betriebspriifung fir den Zeitraum von 2005 bis
2009.

Die Steuern vom Einkommen und vom Ertrag belasten in voller Hohe das Ergebnis der
gewdhnlichen Geschaftstatigkeit.

Zusatzliche Angaben

Als sonstige, nicht aus der Bilanz ersichtliche Verpflichtungen, sind die von der Gesellschaft zu
entrichtenden Erbbauzinsen fiir verschiedene, auf Grund Erbbaurecht errichteter Parkgaragen,
sowie die Miete fUr die Geschaftsraume der Gesellschaft im Basteicenter anzufihren. Es ist von
einem Jahresbetrag in Hohe von 580.000 € auszugehen. Von diesem Betrag betreffen 436.000 €
die Gesellschafterin.

Wahrend des Geschaftsjahres waren durchschnittlich 63 Arbeitnehmer beschaftigt, davon 4 in
Teilzeit und 25 Aushilfen.

Den Mitgliedern der Geschaftsfiihrung wurden folgende Bezlige gewahrt:

- Nebenamtliche Vergiitung Herr Dipl.-Verww. Gunter Czisch: 1.994,04 €
- Nebenamtliche Vergitung Herr Dipl.-Ing. Alexander Wetzig: 1.994,04 €

Den Mitgliedern des Aufsichtsrates wurden Sitzungsgelder in Hohe von insgesamt
2.340 € gezahlt.

Die Stadt UIm halt 100% der Gesellschaftsanteile der Ulmer Parkbetriebs-Gesellschaft mbH.
Das fur den Abschlussprifer als Aufwand erfasste Honorar betragt 22.692 € und setzt sich aus
12.000 € fur die Abschlussprifung, 7.692 € fur Steuerberatungsleistungen und 3.000 € fur

sonstige Leistungen zusammen.

Gewinnverwendungsvorschlag

Die Geschaftsfiihrung schlagt vor, den Jahrestberschuss von 1.437.991,60 € auf neue Rechnung
vorzutragen.
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3.1

Anlagenspiegel

Bilanzpositionen

Anschaffungs- u.
Herstellungskosten
Anfangsbestand

€

Zugange

Abgadnge

Umbuchungen

Anschaffungs- u.
Herstellungskosten
Endbestand

€

Zuschreibungen
Geschaftsjahr

Kumulierte
Abschreibungen

Buchwerte
Geschaftsjahr

Buchwerte
Vorjahr

Abschreibungen
Geschaftsjahr

Anlagevermdégen

2.

N

Immaterielle Vermdgens-
gegenstande

Konzessionen, gewerbliche
Schutzrechte und ahnliche
Rechte und Werte, sowie
Lizenzen an solchen
Rechten und Werten

Sachanlagen

Grundstticke,
grundstticksgleiche Rechte
und Bauten, einschlieBlich
der Bauten auf fremden
Grundstticken

Andere Anlagen, Betriebs-
und Geschéaftsausstattung *)

2.2 GWG Sammelposten

2.3 Geringwertige Wirtschaftsguter

3.

Geleistete Anzahlungen und
Anlagen im Bau

14.354,22

58.853.354,30

3.094.251,04

21.233,42
0,00

0,00

2.029,00

0,00

389.072,15

0,00
9.442,58

0,00

5.643,00

0,00

101.429,19

0,00
9.442,58

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00
0,00

0,00

10.740,22

58.853.354,30

3.381.894,00

21.233,42
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00
0,00

0,00

4.256,22

27.981.244,89

2.351.961,00

14.675,11
0,00

0,00

6.484,00

30.872.109,41

1.029.933,00

6.558,31
0,00

0,00

6.704,00

32.732.052,30

809.773,00

10.805,00
0,00

0,00

2.249,00

1.859.942,89

168.912,15

4.246,69

9.442,58

0,00

Gesamt

61.983.192,98

400.543,73

116.514,77

0,00

62.267.221,94

0,00

30.352.137,22

31.915.084,72

33.559.334,30

2.044.793,31

0¢

*) Die Zugange enthalten einen Betrag von 343.007,00 € aufgrund der Betriebsprifung.




3.2 Verbindlichkeitenspiegel

Verbindlichkeiten Gesamtbetrag mit einer Restlaufzeit von
bis zu mehr als gesicherte Art der
1 Jahr 2 bis 5 Jahren 5 Jahren Betrage Sicherheit
T€ T€ T€ T€ T€
1. gegeniiber Kreditinstituten 8.572 627 2507 5.438 8.572 A”Sff”burg‘
(9.199) (627) (2.507) (6.065) (9.199) schaften der
Stadt Ulm
2. aus Lieferungen u. Leistungen 108 108 - - - -
(104) (104) ) ¢ )
3. gegentber Gesellschafter 10.141 384 1.536 8.221 - -
(11.525) (1.384) (1.536) (8.605) (=)
4. Sonstige Verbindlichkeiten 174 174 - - - -
(167) (167) ) ¢ )
Gesamt 18.995 1.293 4.043 13.659 8.572 -
(20.995) (2.282) (4.043) (14.670) (9.199)

Vorjahreswerte in Klammern
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5. Organe der Gesellschaft

Geschaftsfiihrer

Erster Birgermeister
Gunter Czisch
Dipl.-Verwaltungswirt

Betriebsleiter

Prokurist
Klaus Linder
Dipl.-Ing.

Mitglieder des Aufsichtsrates

Vorsitzender
Oberbirgermeister
Ivo Génner

Jurist

Stellv. Vorsitzender
Stadtrat

Herbert Dorfler
Oberstudiendirektor a.D.

Stadtrat
Michael Joukov
Dipl.-Wirtschaftswissenschaftler

Stadt. Baudirektor
Thomas Feig
Dipl.-Ing.

Stadtrat
Timo Ried
Apotheker

Stadtratin
Katja Adler
Rechtsanwaltin

Ulm (Donau), im Mai 2012

Blrgermeister
Alexander Wetzig
Dipl.-Ing.

Stadtrat
Gerhard Bihler
Bankkaufmann i.R.

Stadtrat
Hartmut Pfliger
Architekt

Stadtrat
Dr. Hans-Walter Roth
Augenarzt

Stadtratin

Birgit Schafer-Oelmayer
Buchhandlerin

bis 13.12.2011

Stadtrat
Reinhold Eichhorn
Techn. Oberlehrer

Ltd. Stadtverwaltungsdirektor
Roland HauBler
Verwaltungsbeamter

Stadtratin
Dr. Karin Graf
Arztin

Stadtrat

Dr. Richard Boker
Professor

ab 14.12.2011

Ulmer Parkbetriebs-Gesellschaft mbH

gez.

Gunter Czisch

gez.

Alexander Wetzig
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BESTATIGUNGSVERMERK

Wir haben den Jahresabschluss - bestehend aus Bilanz, Gewinn- und Verlustrechnung sowie
Anhang - unter Einbeziehung der Buchfiihrung und den Lagebericht der Ulmer Parkbetriebs-
Gesellschaft mbH, Ulm (Donau), fir das Geschaftsjahr vom 01.01.2011 bis 31.12.2011 geprUft. Die
Buchfiihrung und die Aufstellung von Jahresabschluss und Lagebericht nach den deutschen
handelsrechtlichen Vorschriften liegen in der Verantwortung der gesetzlichen Vertreter der
Gesellschaft. Unsere Aufgabe ist es, auf der Grundlage der von uns durchgefihrten Prifung eine
Beurteilung Uber den Jahresabschluss unter Einbeziehung der Buchfiihrung und Uber den
Lagebericht abzugeben.

Wir haben unsere Jahresabschlussprifung nach § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der
Wirtschaftsprufer in Deutschland e.V. (IDW) festgestellten deutschen Grundsatze ordnungsmaBiger
Abschlussprifung vorgenommen. Danach ist die Prifung so zu planen und durchzufihren, dass
Unrichtigkeiten und VerstoBe, die sich auf die Darstellung des durch den Jahresabschluss unter
Beachtung der Grundsatze ordnungsmaBiger Buchfiihrung und durch den Lagebericht vermittelten
Bildes der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage wesentlich auswirken, mit hinreichender Sicherheit
erkannt werden. Bei der Festlegung der Prifungshandlungen werden die Kenntnisse Uber die
Geschaftstatigkeit und Uber das wirtschaftliche und rechtliche Umfeld der Gesellschaft sowie die
Erwartungen tber mogliche Fehler berticksichtigt. Im Rahmen der Prifung werden die Wirksamkeit
des rechnungslegungsbezogenen internen Kontrollsystems sowie Nachweise fir die Angaben in
Buchfiihrung, Jahresabschluss und Lagebericht Uberwiegend auf der Basis von Stichproben
beurteilt. Die Prifung umfasst die Beurteilung der angewandten Bilanzierungsgrundsatze und der
wesentlichen  Einschatzungen der gesetzlichen Vertreter sowie die Wurdigung der
Gesamtdarstellung des Jahresabschlusses und des Lageberichts. Wir sind der Auffassung, dass
unsere Prifung eine hinreichend sichere Grundlage fur unsere Beurteilung bildet.

Unsere Prifung hat zu keinen Einwendungen gefihrt.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Prifung gewonnenen Erkenntnisse entspricht der
Jahresabschluss den gesetzlichen Vorschriften und vermittelt unter Beachtung der Grundsatze
ordnungsmaéBiger Buchflihrung ein den tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der
Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft. Der Lagebericht steht in Einklang mit dem
Jahresabschluss, vermittelt insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft und stellt
die Chancen und Risiken der zukunftigen Entwicklung zutreffend dar.

Ulm (Donau), den 18. Mai 2012 HORNTREUHAND GmbH
Wirtschaftsprifungsgesellschaft

gez. gez.
V.

Prof. Dr. Brigitte Zirn Armin Geiselhart

Wirtschaftsprufer Wirtschaftsprufer
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BERICHT DES AUFSICHTSRATES

Der Aufsichtsrat wurde von der Geschéaftsfihrung laufend durch schriftliche und mundliche
Berichte Uber die Lage der Gesellschaft und Uber die Belegung der Parkeinrichtungen unterrichtet;
er hat damit die Geschaftsfihrung Uberwacht.

Der Jahresabschluss und der Bericht der Geschaftsfihrung far das Geschaftsjahr 2011
wurden von der Horntreuhand GmbH Wirtschaftspriifungsgesellschaft, Ulm geprift. Diese
Prifung hat zu Beanstandungen keinen Anlass gegeben. Die Wirtschaftsprifungsgesellschaft hat
den Bestatigungsvermerk ohne Einschrankung erteilt.

Auch die Prifung durch den Aufsichtsrat hat zu Beanstandungen keinen Anlass gegeben. Der
Aufsichtsrat billigt den aufgestellten Jahresabschluss zum 31.12.2011 und den Bericht der
Geschaftsfihrung. Dem Vorschlag der Geschaftsfihrung, den Jahresgewinn 2011 von
1.437.991,60 € mit dem Verlustvortrag aus 2010 mit 2.975.106,67 € zu verrechnen und den
Bilanzverlust von 1.537.115,07 € auf neue Rechnung vorzutragen, wird zugestimmt. Der
Aufsichtsrat empfiehlt der Gesellschafterversammlung die Feststellung des Jahresabschlusses fiir
das Geschaftsjahr 2011 in der vorgelegten Fassung.

Der Aufsichtsrat spricht der Geschaftsfihrung und allen Mitarbeitern Dank und Anerkennung far
die geleistete Arbeit aus.

Ulm (Donau), den 19. Juni 2012 Der Vorsitzende des Aufsichtsrates

gez.

lvo Génner, Oberbirgermeister
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