Anlage 7 zu GD 281/12

Durchfihrungsvertrag zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan

.Neue StraBe — Sattlergasse - Weinhofberg"

Die Stadt Ulm, Marktplatz 1 (Rathaus), 89073 Ulm,

(nachfolgend ,Stadt” genannt)
vertreten durch Herrn Volker Jescheck
Hauptabteilung Stadtplanung, Umwelt, Baurecht

und

die Sparkasse Ulm,
Neue StraB3e 66, 89073 Ulm,

(nachfolgend ,Vorhabentragerin" genannt)
vertreten durch Herrn Manfred Oster
Vorsitzender des Vorstands

schlieBen folgenden Vertrag:



Praambel

Antragstellerin und Vorhabentragerin zur Einleitung des Vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans im Sinne von § 12 Abs. 2 BauGB ist die Sparkasse Ulm. Die Sparkasse Ulm hat das be-
stehende Gebaude der Hauptgeschaftsstelle Neue StraBe 66 (FIst.Nr. 91/1) abgebrochen
und beabsichtigt, diesen durch einen Neubau zu ersetzen. Zusatzlich ist die Errichtung eines
weiteren Verwaltungsgebaudes auf den benachbarten Grundsticken Neue Stra3e 58 — 60
(FIst.Nr. 91/4 und 91/5) geplant. Beide Neubauten dienen dem Eigenbedarf der Sparkasse.

Angesichts der Bedeutung des Standorts in Ulms Neuer Mitte wurden im Vorfeld
zwei Gutachterverfahren durchgefuhrt: im Jahr 2007 far das westliche Baufeld (Neue StraBBe
58/60) und im Jahr 2011 fUr das Ostliche Baufeld (Neue StraBBe 66). Dabei wurden die Arbei-
ten der ArchitekturbUros Lederer + Ragnarsdottir + Oei aus Stuttgart bzw. Nething General-
planer aus Ulm/Neu-UIm zur weiteren Bearbeitung ausgewahlt. Die Uberarbeiteten Planun-
gen dieser beiden Buros bilden die Basis flir den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan.

Nach Abschluss der erforderlichen Genehmigungsverfahren und Grundstlcksan-
passungen soll die BaumaBnahme gemalB den Festsetzungen des Vorhabenbezo-
genen Bebauungsplans und den Bestimmungen dieses Vertrags realisiert werden.

Teil | - Allgemeines

§1 Vertragsgegenstand

(1) Gegenstand des Vertrags ist das Vorhaben der Sparkasse Ulm zur Errichtung zweier
Verwaltungsgebaude auf den Grundstlicken FIst.Nr. 91/4 und 91/5 (Neue Stral3e
58-60), sowie FIst.Nr. 91/1 (Neue StraBe 66), Ulm.

(2) Das Vertragsgebiet umfasst den rdaumlichen Geltungsbereich des Vorhabenbezo-
genen Bebauungsplans , Neue Strale — Sattlergasse — Weinhofberg”, Plan Nr.
110.3/40 (siehe Anlage 1).

§ 2 Vertragsbestandteile

(1) Bestandteile dieses Vertrags sind
a) Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Neue StraBBe — Sattlergasse — Weinhof-
berg”, Plan Nr.110.3/40 vom 04.05.2012 (Anlage 1)
b) Zusammengeflhrte Plandarstellungen (Grundrisse, Ansichten, Schnitte) der
Entwlrfe der beiden ArchitekturbUros Lederer + Ragnarsdottir + Oei aus Stuttgart
und Nething Generalplaner aus Ulm/Neu-Ulm vom 16.05.2012 (Anlage 2)
c) Freianlagenplanung Sattlergasse/Weinhofberg, Abteilung Verkehrsplanung
(Anlage 3)
d) Lageplan mit Eintragung der durch das Vorhaben ausgeldsten Anpassungs-
maBnahmen an Ver- und Entsorgungsleitungen vom 18.04.2012 (Anlage 4)
(2) Die Vertragsparteien bestatigen, dass ihnen die Anlagen 1 bis 4 vollstandig vorlie-
gen.

Teil Il - Vorhaben

§ 3 Beschreibung des Vorhabens

(1) Das Vorhaben besteht aus zwei eigenstandigen Baukorpern von unterschiedlicher Dimensi-
on und unterschiedlichem architektonischem Ausdruck.

(2) Der Entwurf fir den westlichen Baukorper (Buro Lederer + Ragnarsdottir + Oei, Stuttgart)
sieht - ausgehend von der Neuen Stral3e - ein 7-geschossiges Gebaude mit Flachdach vor.
Zum Weinhofberg ist das Gebaude um zwei Geschosse niedriger. Entlang der Neuen Stral3e
ist ein 2-geschossiger Arkadengang mit einer lichten Hohe von ca. 6,50 m geplant.



(3) Der Entwurf fr den 6stlichen Baukorper (Buro Nething Generalplaner, Ulm/Neu-UIm) sieht
- ausgehend von der Neuen StraBe - ein 6-geschossiges Gebaude ebenfalls mit Flachdach
vor. Zur Sattlergasse hin wird das oberste Geschoss zurtickgesetzt. Entlang der Neuen Stra-
Be und der Sattlergasse kragt das Gebaude Uber dem Erdgeschoss ab einer lichten Hohe
von min. 4,50 m Uber den 6ffentlichen Geh- und Radweg aus. In den Untergeschossen wird
eine Tiefgarage flr voraussichtlich 50 Stellplatze mit einer Zufahrt von der Sattlergasse aus
untergebracht.

(4) Beide Baukorper dienen ausschlieBlich der Sparkasse fir Dienstleistungs- und Verwaltungs-
nutzungen inklusive der den Kundendienst und den Verwaltungsbetrieb unterstitzenden
Nebennutzungen (Kantine, Ausstellungsflachen usw.). In den Erdgeschossen sind vorwie-
gend Kunden-affine Nutzungen der Sparkasse (Kasse, Beratung, Ausstellung usw.) vorgese-
hen, in den Obergeschossen befinden sich Bliroraume mit der zugehdrigen Infrastruktur.
Der erweiterte Nutzungskatalog in den textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan er-
maoglicht der Vorhabentragerin, den eigentlichen Sparkassenbetrieb bei Bedarf um weitere
standortgerechte Nutzungen zu erganzen.

(5) Vom 2. Obergeschoss des Gebaudes Neue StraBe 66 aus ist ein eingeschossiger Verbin-
dungsgang Uber die 6ffentliche Treppenanlage hinweg zum benachbarten Gebaude Neue
StraBBe 58-60 vorgesehen.

(6) Auf die detailliertere Beschreibung des Vorhabens in der Begriindung zum Vorhabenbezo-
genen Bebauungsplan wird verwiesen.

§ 4 Durchfiihrungsverpflichtung

(1) Die Vorhabentragerin verpflichtet sich zur Realisierung des Vorhabens im Vertragsgebiet
nach den MaBgaben dieses Vertrags und den Festsetzungen des Vorhabenbezogenen Be-
bauungsplans.

(2) Die Vorhabentragerin verpflichtet sich zur Umsetzung der in § 3 beschriebenen Nutzungen.

(3) Sie wird innerhalb einer Frist von 6 Monaten nach Bekanntmachung des Bebauungsplans
einen Bauantrag einreichen und in einem Zeitraum von 4 Jahren nach Bestandskraft der
Baugenehmigung und Erteilung der vollstandigen Baufreigabe das Vorhaben fertig stellen.
Auf Antrag der Vorhabentragerin sollen die Fristen durch die Stadt verlangert werden, so-
weit diese von der Vorhabentragerin aus einem nicht von ihr zu vertretenden Grund nicht
eingehalten werden konnen.

(4) Der Vorhabentragerin ist bekannt, dass die Stadt nach § 12 Abs. 6 BauGB den vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan aufheben soll, wenn das Bauvorhaben nicht innerhalb des genann-
ten Zeitraums durchgefthrt wird.

(5) Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, der Stadt unverztglich mitzuteilen, wenn sie die Tra-
gerschaft des Vorhabens einem Dritten Ubertragt. Ihr ist bekannt, dass die Stadt die Satzung
aufheben oder vom Vertrag zurticktreten kann, wenn in diesem Fall Tatsachen die Annah-
me rechtfertigen, dass die Durchfihrung des Vorhabens innerhalb der genannten Frist ge-
fahrdet ist.

(6) Aus der Aufhebung der Satzung oder dem Rucktritt vom Vertrag kénnen keine Ansprtiche
gegen die Stadt geltend gemacht werden.
Teil Il - ErschlieBung

§ 5 Eingriffe in die ErschlieBungsanlagen

(1) Das Vorhaben I6st umfangreiche Eingriffe in bestehende ErschlieBungsanlagen aus. Die
Durchflhrung der einzelnen MaBBnahmen verteilt sich folgendermaBen:

a) Ausbau und Zwischenlagerung der Gehwegplatten inklusive der Bordsteine im Bereich
des Arbeitsraums an der Neue StraBe;



Wiederherstellung des Gehwegs inkl. Bordstein bis zur neuen Gebaudekante unter den
Arkaden in der vorhandenen Ausfiihrung und Qualitat nach Abschluss der Hochbauar-
beiten durch die Vorhabentragerin;

Wiederherstellung des Asphaltbelags (Deckschicht) der Neuen StraBe Uber die Lange
des Eingriffs entlang des westlichen Baufelds Neue StraBe 58-60 Uber die Breite eines
Fahrstreifens bis zur Mittelnaht (=3,25 m) in der vorhandenen Ausfihrung und Quali-
tat durch die Stadt (vgl. § 19 Abs. (2) dieses Vertrags);

Abbau, Zwischenlagerung und Neuerrichtung des FuBgangeriberwegs Uber die Neue
StraBBe im Bereich des Neuen Baus in der vorhandenen Ausfuhrung und Qualitat durch
die Vorhabentragerin;

Ausbau und Zwischenlagerung der groBfomatigen Kunststeinplatten (Typ , Neue Mit-
te”) im Bereich des Arbeitsraums an der Sattlergasse sowie Verfillung und Verdich-
tung der Arbeitsraume entsprechend der geltenden Richtlinien nach Abschluss der
Hochbauarbeiten durch die Vorhabentragerin;

Wiederherstellung der Flachen entlang der neuen Gebaudekanten in der vorhandenen
Ausflhrung und Qualitat inklusive der Ortbetonstreifen nach Abschluss der Hochbau-
arbeiten durch die Stadt;

Neubau der Treppenanlage vor dem Personaleingang Sattlergasse entsprechend der
vorliegenden Planung (s. Anlage 4) durch die Stadt;

Ausbau und Abraum der Asphaltflachen im Bereich der Arbeitsraume am Weinhof, am
Weinhofberg und in der Lautengasse bzw. Ausbau und Ubergabe ggf. vorhandener
Kleinpflastersteine an die Stadt sowie Herstellung eines verdichteten Planums mit Sau-
berkeitsschicht nach Abschluss der Hochbauarbeiten durch die Vorhabentragerin in
Abstimmung mit der Stadt;

Umbau der Oberflachen am Weinhof, am Weinhofberg und an der Lautengasse zu ei-
nem Verkehrsberuhigten Bereich mit Kleinpflasterbelag durch die Stadt (s. Anlage 4);
Abbruch und Abraum der bestehenden, sowie Planung und Herstellung einer neuen
Treppenanlage zwischen den beiden Neubauten als 6ffentliche FuBgangerverbindung
zwischen Neue StraBe und Weinhofberg durch die Vorhabentragerin in enger Abstim-
mung mit der Stadt;

Verbreiterung des stdlichen FuB- und Radwegs auf der Steinernen Brlicke am Ostlichen
Widerlager mindestens bis auf die Flucht der neuen Grundsticksgrenze der Sparkasse
durch die Vorhabentragerin im Abstimmung mit der Stadt;

Zur Baufreimachung des Vertragsgebietes flir das Vorhaben ist die Verlegung von beste-
henden Ver- und Entsorgungsleitungen erforderlich:

a)

Anpassung der Ver- und Entsorgungsleitungen sowie der oberirdischen Schaltstellen
durch die Vorhabentragerin, soweit die MaBnahmen durch das Vorhaben ausgelost
werden (s. Anlage 4). Die Durchfihrung der MaBnahmen obliegt der Vorhabentragerin
in Abstimmung mit den jeweiligen Leitungstragern und der Stadt;

Ruckfihrung der provisorisch aus dem Baufeld an der Neuen Stral3e herausgezogenen
Stromleitungen in den Gehwegbereich unter die Arkaden durch die Vorhabentragerin;
Die Verlegetiefe betragt 0,60 m; bei Unterbauung der entsprechenden Bereiche durch
Keller/Tiefgaragen kann die Mindestiberdeckung auf 0,30 m reduziert werden. Eine
geringere Uberdeckung in besonderen Fallen ist nur in Abstimmung mit der Stadt
maoglich.

Der Vorhabentragerin obliegen durch eigene Auftragsvergabe die Durchfiihrung und Uber-
wachung derjenigen Provisorien, die aufgrund einer verkehrsrechtlichen Anordnung bei der
Erstellung der Gebaude erforderlich werden kénnen. Die Vorhabentragerin hat erforderliche
behordliche Genehmigungen und Erlaubnisse vor Baubeginn einzuholen.
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§ 6 Herstellung der ErschlieBungsanlagen

Die Vorhabentragerin stimmt den Baubeginn fir die Herstellung der ErschlieBungsanlagen
mindestens 2 Monate im Voraus mit der Stadt ab. Witterungsbedingte Einschrankungen
sind bei der Terminierung zu bertcksichtigen.

Die Stadt ist Eigentimerin der neu zu gestaltenden 6ffentlichen Verkehrsflachen. Sie Gber-
tragt Teile der ErschlieBungsmaBnahmen entsprechend den Regelungen gem. § 5 dieses
Vertrags auf die Vorhabentragerin und gestattet die Ausfiihrung der Arbeiten. Die Vorha-
bentragerin Ubernimmt die Herstellung und Durchfihrung entsprechend den Vorgaben die-
ses Vertrags.

ErfUllt die Vorhabentragerin ihre Verpflichtungen nicht oder fehlerhaft und hat sie dies zu
vertreten, so ist die Stadt berechtigt, ihr schriftlich eine angemessene Frist zur Ausflihrung
der Arbeiten zu setzen. Erfullt die Vorhabentragerin bis zum Ablauf dieser Frist die vertragli-
chen Verpflichtungen nicht, so ist die Stadt berechtigt, die Arbeiten auf Kosten der Vorha-
bentragerin ausflhren zu lassen.

§ 7 Planung, Ausschreibung, Vergabe und Bauleitung

Die Ausfuhrungsplanung fir die in 8 5 (1) aufgefihrten ErschlieBungsmaBnahmen ist spa-
testens 3 Wochen vor Baubeginn der Hauptabteilung Verkehrsplanung, Grinflachen, Ver-
messung zur Genehmigung vorzulegen.

Fir die Bearbeitung der Planungs- und Ingenieurleistungen (Ausfihrungsplanung, Aus-
schreibung und Vergabe, Bauleitung, ortliche Bautberwachung) fir die in § 5 (1) genann-
ten 6ffentlichen ErschlieBungsanlagen, soweit diese durch die Vorhabentragerin auszufih-
ren sind, beauftragt die Vorhabentragerin auf ihre Rechnung ein entsprechend fachlich qua-
lifiziertes Blro, welches die Gewahr fUr eine technisch einwandfreie und wirtschaftliche
Abwicklung der BaumaBnahme bietet.

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, Bauleistungen an 6ffentlichen Verkehrsflachen auf
der Grundlage der VOB, Teil B und C ausfiihren zu lassen. Die Leistungsverzeichnisse sind
vor deren Ausgabe zur Ausschreibung mit der Stadt abzustimmen. Die Vergabe der Bauleis-
tungen darf nur an fachkundige, leistungsfahige und zuverlassige Firmen erfolgen und be-
darf der Zustimmung durch die Stadt. Die Zustimmung darf nur aus wichtigen Grinden
verweigert werden.

Die Plane Uber die Ausfihrung der ErschlieBungsanlagen einschlieBlich der erforderlichen
Profile, Querschnitte, Berechnungen und Kosten stellt die Vorhabentragerin den jeweils be-
teiligten Abteilungen der Stadt fur die Bautberwachung und Abnahme 1-fach in Papierform
und in einem plotfahigen Dateiformat kostenfrei zur Verfigung.

§ 8 Baudurchfiihrung

Die Vorhabentragerin hat durch Abstimmung mit der Stadt, den Ver- und Entsorgungstra-
gern sowie sonstigen Leitungstragern sicherzustellen, dass die Versorgungseinrichtungen far
das Vertragsgebiet so rechtzeitig in die Verkehrsflachen eingelegt werden, dass die zlgige
Fertigstellung der ErschlieBungsanlagen nicht behindert und ein Aufbruch fertiggestellter
Anlagen ausgeschlossen wird. Das gleiche gilt fur die Herstellung der Haus- bzw. Grund-
stucksanschlisse der Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung.

Die ErschlieBungsanlagen sind in Qualitat und Ausstattung so herzustellen, dass sie den
anerkannten Regeln der Technik und den einschlagigen Vorschriften und Richtlinien fur die
Herstellung solcher Anlagen entsprechen.

Die Hohenlage der Gebaude ist mit der Stadt, Abteilung Verkehrsplanung, abzustimmen.
Der Umbau der 6ffentlichen Flachen erfolgt zeitnah zu den HochbaumaBnahmen. Sollte

dies aus Witterungsgrunden (z.B. Frost) nicht maoglich sein, ist die Vorhabentragerin bis zum
Beginn der Arbeiten durch die Stadt fur die Verkehrssicherung zustandig.
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Der Baubeginn der 6ffentlichen ErschlieBungsanlagen bedarf der Zustimmung durch die
Stadt, Hauptabteilung Verkehrsplanung, Grinflachen, Vermessung. Der beabsichtigte Bau-
beginn ist min. 3 Wochen zuvor schriftlich anzuzeigen.

Die Stadt oder ein von ihr beauftragter Dritter ist berechtigt, die ordnungsgemaBe Ausflh-
rung der Arbeiten zu Uberprifen oder Uberprifen zu lassen und die Beseitigung festgestell-
ter Mangel in angemessener Frist zu verlangen. Die Vorhabentragerin hat im Einzelfall auf
Verlangen der Stadt von den flr den Bau der Anlagen verwendeten Materialien nach den
hierflr geltenden technischen Richtlinien Proben zu entnehmen und diese in einem von
beiden Vertragsparteien anerkannten Baustofflaboratorium untersuchen zu lassen sowie die
Untersuchungsergebnisse der Stadt vorzulegen. Die Vorhabentragerin verpflichtet sich wei-
ter, Stoffe oder Bauteile, die diesem Vertrag nicht entsprechen, innerhalb einer von der
Stadt bestimmten Frist zu entfernen.

§ 9 Haftung und Verkehrssicherung

Vom Tage des Beginns der ErschlieBungsarbeiten an tragt die Vorhabentragerin fur die
durch sie ausgefihrten Arbeiten die Verkehrssicherungspflicht. Die Vorhabentragerin haftet
dort bis zur Ubernahme der Anlagen durch die Stadt fur jeden Schaden, der durch die
schuldhafte Verletzung der bis dahin ihr obliegenden allgemeinen Verkehrssicherungspflicht
entsteht und flr solche Schaden, die infolge der ihr obliegenden ErschlieBungsmaBnahmen
an bereits verlegten Leitungen oder sonst wie schuldhaft verursacht werden. Dies gilt auch
dann, wenn die Vorhabentragerin die Haftung auf einen Dritten Ubertragen hat. Die Vorha-
bentragerin stellt die Stadt insoweit von allen Schadensersatzanspriichen frei. Diese Rege-
lung gilt unbeschadet der Eigentumsverhaltnisse.

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, Baume im 6ffentlichen Raum wahrend der Bauaktivi-
taten nach den Hinweisen der Stadt Ulm gemafB DIN 18920 (Schutz von Baumen, Pflanzen-

bestanden und Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen) und der RAS-LG 4 (Richtlinie fir die
Anlage von StraBen, Abschnitt 4: Schutz von Baumen und Strauchern) zu schitzen. Vor Be-

ginn der BaumaBnahme ist der Zustand der Baume von der Vorhabentragerin zu dokumen-

tieren und der Abteilung Grinflachen zur Uberprifung vorzulegen.

Fir Baume, welche durch die BaumaBnahme geschadigt werden, hat nach vorausgegange-
ner Wertermittlung (Methode Koch) in Abstimmung mit der Abteilung Grinflachen eine Er-
satzzahlung zu erfolgen.

Die Vorhabentragerin hat der Stadt mit der Anzeige des beabsichtigten Baubeginns (§ 9
Abs. 3 dieses Vertrages) das Bestehen einer ausreichenden Haftpflichtversicherung tber

€ 3 000 000,- Personen- und Sachschaden sowie € 500 000,- Vermogensschaden nachzu-
weisen.

§ 10 Abnahme

Nach Fertigstellung der durch die Vorhabentragerin hergestellten ErschlieBungsanlagen gem
§ 5 dieses Vertrags werden diese von der Stadt und der Vorhabentragerin gemeinsam ab-
genommen. Die Vorhabentragerin zeigt der Stadt die vertragsgemaBe Fertigstellung schrift-
lich an und macht einen Terminvorschlag fur die Abnahme. Die Stadt und die Vorhabentra-
gerin einigen sich anschlieBend auf einen Abnahmetermin, der innerhalb von 2 Wochen
nach Eingang der Fertigstellungsanzeige liegt.

Uber die Abnahme wird eine Niederschrift gefertigt. Sie enthalt den Umfang der abge-
nommenen Leistungen, die Beanstandungen, die Fristen in denen sie zu beheben sind, so-
wie den Termin fur den Ablauf der Verjahrungsfrist fr Mangel. Die Niederschrift ist von
beiden Vertragsparteien zu unterzeichnen und bindend; nicht anerkannte Beanstandungen
sind zu kennzeichnen.

Werden bei der Abnahme Mangel festgestellt, so sind diese innerhalb von 2 Monaten vom
Tag der gemeinsamen Abnahme an gerechnet durch die Vorhabentragerin zu beseitigen. Im
Falle des schuldhaften Verzuges ist die Stadt berechtigt, die Mangel auf Kosten der Vorha-
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bentragerin beseitigen zu lassen. Nach Beseitigung der Mangel ist die Abnahme der ehe-
mals mangelhaften Leistungen zu wiederholen.

§ 11 Gewahrleistung und Mangelanspriiche

Die Vorhabentragerin hat der Stadt ihre Leistungen zum Zeitpunkt der Abnahme frei von
Sachmangeln zu Ubergeben. Die Leistungen sind frei von Sachmangeln, wenn sie die ver-
traglich vereinbarten Eigenschaften haben, den anerkannten Regeln der Technik und Bau-
kunst entsprechen und nicht mit Fehlern behaftet sind, die den Wert und die Tauglichkeit
zu dem nach dem Vertrag vorausgesetzten Zweck aufheben oder mindern.

Die Frist fir die Verjahrung der Mangelansprlche richtet sich nach den Regeln der VOB und
betragt 4 Jahre. Sie beginnt mit der einzelnen mangelfreien Abnahme der ErschlieBungsan-
lagen durch die Stadt, fir mangelhafte Leistungen mit der Abnahme nach der Mangelbesei-
tigung.

Die Vorhabentragerin ist verpflichtet, alle wahrend der Verjahrungsfrist auftretenden Man-
gel auf ihre Kosten zu beseitigen, wenn es die Stadt vor Ablauf der Frist schriftlich verlangt.
Der Anspruch auf Beseitigung der gerligten Mangel verjahrt nach 2 Jahren, gerechnet ab
dem Zugang des schriftlichen Verlangens. Nach Abnahme der Mangelbeseitigung beginnt
fur diese Leistung eine neue Verjahrungsfrist nach VOB.

Kommt die Vorhabentragerin der Aufforderung zur Mangelbeseitigung in einer von der
Stadt gesetzten, angemessenen Frist nicht nach und hat die Vorhabentragerin dies zu ver-
treten, so kann diese die Mangel auf Kosten der Vorhabentragerin beseitigen lassen.

Nach Ablauf der Verjahrungsfrist flir Mangelanspriiche gehen, soweit aus diesem Grund
Mangelhaftungsanspriiche der Stadt gegentber der Vorhabentragerin nicht mehr durch-
setzbar sind, etwaige Mangelbeseitigungs- und sonstige Ansprlche der Vorhabentragerin
aus Dienstleistungs-, Werk- oder Liefervertragen sowie Anspriche aus unerlaubter Hand-
lung gegenuber Dritten, soweit diese Anspriche im Zusammenhang mit der Herstellung der
ErschlieBungsanlagen stehen, auf die Stadt Uber. Die Vorhabentragerin wird die Stadt bei
der Durchsetzung eventueller Anspriiche auf Verlangen unterstiitzen und ihr entsprechende
Auskinfte erteilen sowie Vertragsunterlagen vorlegen.

§ 12 Ubernahme der ErschlieBungsanlagen

Im Anschluss an die Abnahme der mangelfreien ErschlieBungsanlagen Gbernimmt die Stadt
diese unentgeltlich in ihre Baulast, wenn vorher die sonstigen vertraglich vereinbarten
Nachweise erbracht sind. Die ErschlieBungsanlagen gehen nach der Ubernahme in die Un-
terhaltungs- und Verkehrssicherungspflicht der Stadt Uber.

Die Stadt bestatigt die Ubernahme schriftlich.

Teil IV Besondere Regelungen

§ 13 Infrastruktur

Die Schaltkasten an der Neuen Stral3e werden von der Fassade des Neubaus abgerickt und
an den Rand der Tiefgaragenrampe verschoben. Die genaue Lage und Ausfihrung ist mit
dem Stadtbildpfleger abzustimmen. Die Schaltkasten an der Lautengasse werden wahrend
der Bauphase provisorisch verlegt und anschlieBend an einer mit dem Stadtbildpfleger ab-
gestimmten Stelle eingebaut. Die Schaltkasten sind den verantwortlichen Versorgungstra-
gern stets zuganglich zu halten.

Die StraBenbeleuchtung im Bereich Neue StraBBe, Sattlergasse und Weinhofberg besteht aus
abgespannten Seilleuchten. Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, Seilabspannungen fur
die StraBenbeleuchtung an der Fassade zu dulden und die Abspannungpunkte frihzeitig
mit der Stadt abzustimmen. Die Treppenanlage zwischen den beiden Neubauten wird durch
die StraBenbeleuchtung der Neuen StraBe und am Weinhofberg ausreichend beleuchtet.



(3) Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, die Arkaden/Auskragungen Uber dem 6ffentlichen
FuBweg an der Neuen StraBBe und am Kopfbau Neue StraBe/Sattlergasse wahrend der in der
Innenstadt geltenden Beleuchtungszeitraume zu beleuchten. Die Gesamtbeleuchtungsstarke
unter den Arkaden muss mind. 5 Lux betragen. In den spaten Nachtstunden (ab 1:00 Uhr)
kann die Beleuchtungsstarke um 50 % reduziert werden.

(4) Der Vorhabentragerin obliegt gegebenenfalls die Versetzung der Parkleitanzeige auf der
Mittelinsel in der Neuen Stral3e in Abstimmung der Stadt.

§ 14 Gestaltung

(1) Die Gestaltung der Fassaden wurde mit dem Fachbereich Stadtentwicklung, Bau und Um-
welt abgestimmt. Die aktuellen Zeichnungen (Anlagen 3) werden Bestandteil des Durchfiih-
rungsvertrags. Konstruktion und Material der Fassaden werden wie folgt festgelegt:

a) Das Gebaude Neue StraBBe 58-60 erhalt eine Klinkerfassade. Fassade und Fensteprofile
sind zu bemustern und mit der Stadt abzustimmen.

b) Das Gebaude Neue StraBBe 66 erhalt eine Fassade aus Betonfertigteilen. Fassade und
Fensterprofile sind zu bemustern und mit der Stadt abzustimmen.

(2) Entsprechend den Festsetzungen im Bebauungsplan erhalten beide Baukorper Flachdacher.
Fir die Gestaltung der Dachlandschaft gilt:

a) Flachdacher erhalten, soweit sie nicht als Terrassen genutzt werden, eine Abdeckung
aus Betonplatten.

b) Technische Aufbauten sind nur in dem in den Entwurfsunterlagen dargestellten Mafe
zulassig und einzuhausen. Die Ausfiihrung ist im Vorfeld mit der Stadt anzustimmen.

(3) Abweichungen von gestalterischen Vereinbarungen sind nur mit Zustimmung der Stadt zu-
lassig.

(4) Die Vorhabentragerin beauftragt die fir den Entwurf verantwortlichen Architekturbtros mit
der weiteren Planung (min. bis Leistungsphase 4 gem. HOAI) und Ubertragt ihm die kinstle-
rische Oberleitung fir die nicht beauftragten Leistungsphasen sowie die Planung der gestal-
tungsrelevanten Leitdetails.

§ 15 Werbeanlagen
(1) Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig.

(2) Werbeanlagen durfen nur im Bereich des Erdgeschosses und im Bristungsbereich des 1.
Obergeschosses angebracht werden. Schriftzlige sind in Einzelbuchstaben mit einer max.
Hohe von 60 cm auszufihren. In Absprache mit der Stadt kann das Logo der Sparkasse an
geeigneter Stelle im Bereich der geschlossenen Wandflache an der Ostlichen Seite des Kopf-
baus auch hoher angebracht werden.

(3) Sich bewegende Webeanlagen und Lichtwerbung in Form von Lauf-, Wechsel- oder Blink-
licht sind unzulassig.

(4) Automaten sind nur in Gebauderlckspringen oder Wandnischen zulassig.

§ 16 Grundstlickserwerb/Uberbauungsrechte

(1) Die Grundstlcksgrenzen im Geltungsbereich werden entlang der aufgehenden Erdge-
schoss-/Sockelgeschosswande der Neubauten neu gezogen. Das Vorhaben bedarf somit
umfangreicher Grundsticksarrondierungen.

(2) Der offentliche Gehweg im Bereich Neuen StraBBe 58-60 wird mit Arkaden Uberstellt. Zudem
kragt das Gebaude Neue StraB3e 66 ab dem 1. Obergeschoss in die 6ffentlichen Verkehrsfla-
che der Neuen StralBe bzw. der Sattlergasse aus. Die durch Arkaden oder Auskragungen
Uberstellten offentlichen Flachen bleiben im Eigentum der Stadt.
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Teile der 6ffentlichen Verkehrsflachen an der Neuen Stral3e, an der Sattlergasse und am
Weinhof werden durch Kellergeschosse unterbaut. Diese Flachen bleiben im Eigentum der
Stadt.

Die FuBgangerverbindung Uber die 6ffentliche Treppenanlage zwischen den beiden Neu-
bauten wird durch Kellergeschosse unterbaut und mit einem Verbindungssteg Uberbaut.
Die Treppenanlage bleibt ebenfalls im Eigentum der Stadt.

Die Vorhabentragerin hat mit der Stadt im Vorgriff auf die notarielle Beurkundung eines
Kaufvertrages, der auch die dingliche Sicherung und Abgeltung von Uber- und Unterbauten
beinhalten wird, am 7.2.2011/22.2.2011 bzw. 14.12.2011/09.01.2012 eine BesitzUberga-
bevereinbarungen Uber erganzende Bauflachen getroffen. Es besteht Einigkeit dartber, dass
diese Vereinbarungen zu einem spateren von der Stadt zu bestimmenden Zeitpunkt durch
den Kaufvertrag ersetzt werden.

§ 17 Denkmalschutz

Wird im Zuge der BaumaBnahmen Uber die bereits archaologisch untersuchten Bereiche
hinaus in den historischen Boden eingegriffen, ist damit zu rechnen, dass bei diesen Arbei-
ten archaologische Befunde angeschnitten werden. Der vorgesehene Arbeitsverlauf ist ge-
gebenenfalls mindestens zwei Wochen vor Arbeitsbeginn mit dem Regierungsprasidium TU-
bingen, Referat 26 — Denkmalpflege abzustimmen, damit die notwendige archaologische
Begleitung sichergestellt werden kann.

Im abgebrochenen Gebaude Neue StraBe 58 befand sich ein schmiedeeiserner Sperrketten-
haken. Dieser ist ein Kulturdenkmal gem. § 2 Denkmalschutzgesetz und daher an gleicher
Stelle in den Neubau wieder einzubauen.

§ 18 Kampfmittel

Die Vorhabentragerin beantragt gegebenenfalls flir neu zu bebauende Bereiche beim
Kampfmittelbeseitigungsdienst Baden-Wirttemberg (KMBD-BW) eine multipolare Luft-
bildauswertung und fuhrt die sich daraus ergebenden weiteren MaBnahmen im Beneh-
men mit dem KMBD durch.

Teil V Kostentragung

§ 19 Kostenubernahme
Die Vorhabentragerin tragt die Kosten des Vollzugs dieses Vertrages.

Jeder Vertragspartner Ubernimmt die Kosten flr die von ihm zu erbringenden Leistungen
gemal § 5 (1) dieses Vertrags. Einzige Ausnahme bildet § 5 Abs. (1) ¢): Fir die genannten,
von der Stadt auszufihrenden Arbeiten tragt die Vorhabentragerin die Kosten.

ErschlieBungsbeitrage nach BauGB bzw. nach KAG fur den Anschluss des Geltungsbereich
an die Neue Stral3e, die Sattlergasse, den Weinhof, den Weinhofberg bzw. die Lautengas-
se fallen nicht an.

Die Vorhabentragerin tragt die Kosten fir projektbedingte MaBnahmen der Leitungsverle-
gung gem. § 5 (2) dieses Vertrags inklusive der Versetzung der Schaltschranke und gege-
benenfalls der Parkleitanzeige.

Die Vorhabentragerin tragt die Kosten flr die Beleuchtung der geplanten Arkaden und
Auskragungen im Bereich der 6ffentlichen Gehwegflachen (Erstellung, Unterhalt und Be-
trieb).

Der Vorhabentragerin tragt die Kosten fur Provisorien, die aufgrund einer verkehrsrechtli-
chen Anordnung bei der Erstellung der Gebaude erforderlich werden kdnnen.



(7) Die Vorhabentragerin tragt gegebenenfalls die Kosten flr die archaologische Untersu-
chung entsprechend der Vereinbarungen mit dem Landesamt fur Denkmalpflege gem. §
17 dieses Vertrags.

(8) Ferner tragt die Vorhabentragerin die Kosten flur die Beauftragung des Kampfmittelbeseiti-
gungsdienstes und fur alle sich ggf. daraus ergebenden FolgemaBnahmen gem. § 18 dieses
Vertrags.

Teil VI Schlussbestimmungen

§ 20 Bindung an den Vorhabenplan

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, die planungsrechtlichen Festsetzungen, die be-
sonderen Bauvorschriften und die Hinweise des vorhabenbezogenen Bebauungsplans

, FrauenstralBe — Neue StraBe - Schlegelgasse”, Plan Nr. 110.3/40 (siehe Anlage 1)
unabhangig von ihrer Wirksamkeit sowie die Inhalte der noch zu erteilenden Baugeneh-
migung bei der Umsetzung des Vorhabens zu beachten.

§ 21 Haftungsausschluss

(1) Aus diesem Vertrag entsteht der Stadt keine Verpflichtung zur Aufstellung der Satzung
Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan. Eine Haftung der Stadt fir etwaige Auf-
wendungen der Vorhabentragerin, die diese im Hinblick auf die Aufstellung der Satzung
tatigt, ist ausgeschlossen.

(2) Fur den Fall der Aufhebung der Satzung nach § 12 Abs. 6 BauGB koénnen keine Anspri-
che gegen die Stadt geltend gemacht werden. Dies gilt auch fir den Fall, dass sich die
Nichtigkeit der Satzung Uber den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan im Verlauf eines
gerichtlichen Streitverfahrens herausstellen sollte.

§ 22 Beiderseitige Verpflichtungen

(1) Den Vertragspartnern obliegt die Verpflichtung zur gegenseitigen Information und sons-
tigen vertragsdienlichen Unterstltzung. Von wesentlichen Ereignissen haben sich die
Vertragspartner jeweils unaufgefordert zu unterrichten.

(2) Ansprechpartner und koordinierende Stelle bei der Stadt ist die Hauptabteilung Stadt-
planung, Umwelt und Baurecht. Alle im Vertrag genannten, zu erbringenden Informa-
tionen und Nachweise sind ihr zuzuleiten.

(3) Die Stadt wird rechtzeitig alle moglichen Beschlisse herbeifthren und sonstige Amts-
handlungen vornehmen, die zur Vertragsdurchfihrung erforderlich oder sachdienlich
sind.

§ 23 Rechtsnachfolge

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, samtliche Pflichten aus diesem Vertrag ihren
Rechtsnachfolgern aufzuerlegen und diese entsprechend zu verpflichten. Die Vorhaben-
tragerin haftet fur die Erfillung dieses Vertrags neben ihren Rechtsnachfolgern weiter,
sofern nicht die Stadt den Eintritt des Rechtsnachfolgers in den Vertrag schriftlich ge-
nehmigt.

§ 24 Form, Ausfertigungen

Der Vertrag wird notariell beurkundet. Anderungen und Ergénzungen dieses Vertrags
bedurfen - sofern das Gesetz nicht notarielle Beurkundung verlangt - zu ihrer Wirksam-
keit der Schriftform. Der beurkundete Vertrag wird Bestandteil des Grundstuckkaufver-
trags nach § 16 Abs. 5.



§ 25 Unwirksamkeit

Sollten Bestimmungen dieser Vereinbarung ganz oder teilweise rechtsunwirksam sein,
so soll dadurch die Gultigkeit der Ubrigen Bestimmungen nicht berthrt werden. Die Ver-
tragsparteien verpflichten sich, die unwirksamen Bestimmungen durch solche zu
ersetzen, die dem Zweck und Sinn des Vertrages rechtlich und wirtschaftlich ent-
sprechen.

§ 26 Wirksamwerden

Die Wirksamkeit dieses Vertrages ist aufschiebend bedingt durch

a) das Inkrafttreten des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans und

b) die Genehmigung des Vorhabens aus § 3 dieses Vertrages nach § 49 der Lan-
desbauordnung und

c) das rechtsverbindliche Zustandekommen des Grundstlckskaufvertrags (vgl. §
16) zwischen der Stadt als Verkaufer und der Vorhabentragerin als Erwerber sowie einer
Regelung die erforderlichen Uber-/Unterbauungsrechte betreffend.

Far die Stadt: Far die Vorhabentragerin:

Datum, Unterschrift Datum, Unterschrift



