Stadt Ulm
Beschlussvorlage

ulm

Sachbearbeitung  SUB - Stadtplanung, Umwelt und Baurecht

Datum 13.09.2012

Geschaftszeichen  SUB IV - HK

Beschlussorgan Fachbereichsausschuss Stadtentwicklung, Bau  Sitzung am 23.10.2012  TOP
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Betreff: Bebauungsplan "Mergelgrube Teil | - Anderung”

- Aufstellungsbeschluss und Beschluss zur ¢ffentlichen Auslegung sowie
Beteiligung der Behérden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Anlagen: 1 Ubersichtsplan (Anlage 1)
1 Bebauungsplanentwurf (Anlage 2)
1 Entwurf Textliche Festsetzungen (Anlage 3)
1 Entwurf Begriindung (Anlage 4)
Antrag:
1. Die Aufstellung des Bebauungsplans "Mergelgrube Teil | - Anderung” innerhalb des im Plan
vom 14.09.2012 (Anlage 2) eingetragenen Geltungsbereichs gem. § 2 Abs. 1 BauGB zu
beschlieBen.

2. Die offentliche Auslegung i.S.v. § 3 Abs. 2 BauGB sowie die Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange i.S.v. § 4 Abs. 2 BauGB durchzufihren.
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Sachdarstellung:

6.1

Kurzdarstellung

Planungsrechtliche Sicherung zusatzlicher Stellplatze fir Mitarbeiter auf dem Geldande des
Hochregallagers Ulm-Nord, Mergelgrube 2.

Rechtsgrundlagen

a) §12Abs. 2,§13,83Abs. 2und § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch i. d. F. der
Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Art. 1 des
Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI | S. 1509).

a) § 74 Landesbauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 05.03.2010 (BGI. S.
358 ber. S. 416)

Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich umfasst Teilflachen der Flurstiicke Nrn. 528 und 528/1 der
Gemarkung Jungingen.

Anderung bestehender Bebauungsplane

Mit diesem Bebauungsplan werden die aufgefihrten Bebauungspldne in den
entsprechenden Teilflachen der Geltungsbereiche geandert:

- Bebauungsplan Nr. 200/61 in Kraft getreten am 19.02.2009

Darstellungen des Flachennutzungsplans

Der Flachennutzungsplan stellt fir den raumlichen Geltungsbereich des
Bebauungsplans eine gewerbliche Bauflache dar. Der Bebauungsplan ist somit aus dem
Flachennutzungsplan heraus entwickelt.

Sachverhalt

Ausgangslage, geplante Neugestaltung

Die Muller GroBhandels Ltd. & Co.KG mochte fir das Hochregallager “Ulm-Nord,
Mergelgrube 2" zuséatzliche Stellplatze fur die Mitarbeiter schaffen. Diese sollen 6stlich
des Hallengebaudes im Anschluss an bestehende Mitarbeiterstellplatze hergestellt
werden.

Das Vorhaben liegt vollstandig innerhalb des rechtskraftigen Bebauungsplans
“Mergelgrube Teil I”. Die fur die Stellplatze vorgesehenen Flachen sind im
rechtskraftigen Bebauungsplan sowohl als Gewerbeflache (GE) sowie auch als
offentliche Grunflachen mit Pflanzgeboten festgesetzt.

Auf der Grundlage der Festsetzungen des rechtkraftigen Bebauungsplans “Mergelgrube
Teil I” kann das Vorhaben nicht realisiert werden. Es ist daher eine Teilanderung des
Bebauungsplans erforderlich.

Die Planung sieht vor, im &stlichen Anschluss an die bereits bestehenden Stellplatze
weitere 223 neue Stellplatze fir die Mitarbeiter zu schaffen. Die Stellpldtze werden in
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Form einer zweiblndigen Anlage mit einer mittigen ErschlieBung als Querparkplatze in
den Abmessungen 5,00 m x 2,50 m hergestellt. Die Parkierungsanlage bindet im Siden
an das bestehende Gelande des Hochregallagers an, so dass die interne ErschlieBung
gesichert ist.

Inhalt der Teildanderung des Bebauungsplans

Die Teilanderung des Bebauungsplans wird gemal § 13 BauGB als vereinfachtes Verfahren
durchgefahrt. Ein Umweltbericht gem. § 2a BauGB sowie ein naturschutzrechtlicher
Ausgleich ist erforderlich, da ein Teil der Parkplatze innerhalb von Ausgleichsflachen liegen.
Der erforderliche Ausgleich in Héhe von 3.150 m2 kann auf der stadtischen Okokontoflache
017ju (Flurstick 1609, Gmk. Jungingen) vollstandig abgeleistet werden.

Der Bebauungsplanentwurf wurde auf der Grundlage des konkreten Vorhabens entwickelt.
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans weist eine GréBe von ca. 1,83 ha auf.

Im Bebauungsplan sind folgende Festsetzungen vorgesehen:

- Art der baulichen Nutzung: Gewerbegebiet (GE) gemaB § 8 BauNVO

Zulassig sind die Nutzungen gemal3 § 8 Abs. 2
Nr. 1-4 BauNVO, Flachen fr Stellplatze und
ebenerdige Stellplatze.

-MaB der baulichen Nutzung: Grundflachenzahl (GRZ) max. 0,8

Gebaudehdhen mit einer max. zulassigen Hohe
von 623,0 m 0. NN (OK Gebé&ude)

- Uberbaubare Grundstiicksflache:  Festsetzung von Baugrenzen

- Bauweise: abweichende Bauweise

Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden

Der Bebauungsplan wird auf der Grundlage von § 13 BauGB im vereinfachten Verfahren
durchgefihrt. Dabei wird die in § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB er6ffnete Moglichkeit genutzt,
von der friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1
BauGB abzusehen. Der betroffenen Offentlichkeit wird im Rahmen der éffentlichen
Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB, den berihrten Behérden/sonstigen Tragern 6ffentlicher
Belange im Rahmen der Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme
gegeben.

Das beauftragte Buro fur Stadtplanung hat in Abstimmung mit der Hauptabteilung
Stadtplanung, Umwelt, Baurecht den Entwurf des Bebauungsplans "Mergelgrube Teil | 1 -
Anderung" und die Satzung der értlichen Bauvorschriften in der Fassung vom 14.09.2012
vorbereitet, der mit der beiliegenden Begriindung vom 14.09.2012 &ffentlich ausgelegt
werden kann.

Der Ortschaftsrat Jungingen wird in seiner Sitzung am 18.10.2012 den Beschluss
vorberaten. Uber das Ergebnis wird in der Sitzung berichtet.






