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Sachdarstellung:

1. Einleitung

Die Sparkasse Ulm (SKU) beabsichtigt den Neubau von zwei Blrogebduden im Bereich der Ulmer
Innenstadt. Das Gesamtbauvorhaben ,, Sparkasse Neue Stra3e” besteht aus zwei miteinander
verbundenen Gebduden (Neue StraBe West und Neue Stral3e 66).

Im Bebauungsplan sind aus stadtbildgestalterischen Griinden eine geschlossene Raumkante sowie
die Ausbildung einer Arkade (nahe am Lichtraumprofil der Fahrbahn Neuen StraBBe) vorgegeben.
Ziel fur das Gebadude der Sparkasse ist ein Baukorper, der den 6ffentlichen Raumen ein
angemessenes pragnantes Profil verleiht. Als Hohenentwicklung sind bis zu sechs Geschosse
vorstellbar. Der Gehweg und die Garagenrampe der Rathausgarage kénnen ab dem 1. OG
Uberbaut werden.

2. Baucontainer / Baustelleneinrichtungsflachen

Im Rahmen der Grundlagenermittlung wurden alle bekannten und erforderlichen

Randbedingungen der BaumaBnahme erfasst. Hierzu gehérten u.a. die folgenden Grundparameter:

- Grundstlcksflache, Gebaudegrundflache, Bruttogeschossflache,

- Bauzeit, Baukosten, Art der technischen Ausfihrung usw.,

- BaumaBnahmen im Umfeld, ErschlieBung des Grundstlcks,

- Einschrankungen im Bereich der angrenzenden StraBBen (Lastbegrenzung,
FuBgangerfiihrung, Fahrzeugunterfiihrungen, OPNV, Haltestellen, Feuerwehrzufahrten
USw.).

Auf der Basis der Grundlagenermittlung wurden entsprechende Berechnungen durchgefihrt.

- Lieferverkehrsaufkommen, Fahrzeugverteilung und Anzahl der erforderlichen
Entladezonen,

- Flachenbedarfsermittlung (Arbeitsflachen, Lagerflachen dauerhaft u. temporar, inner-
u. auBerhalb des Gebaudes),

- Anzahl des gewerblichen und des Bauleitungspersonals, Ermittlung der erforderlichen
Containeranzahl (Tagesunterkinfte, Sanitar- u. Sanitatscontainer),

- Ermittlung der erforderlichen Baustelleninfrastruktur (Krane, Bauaufzlige usw.).

Aus der Voruntersuchung ergibt sich der folgende (bereits optimierte) Flachenbedarf durch die
BaumaBnahme der SKU fur die gesamte Bauzeit:

Leistung Anzahl  Flache Gesamt

Bendtigte Flachen:

Entladezonen 4 60 m2 240 m2
Entsorgungsplatze 2 200 m2 400 m2
Containerflache 46 6 m?2 275 m2
Kréne 5 36 m?2 180 m?
Bauaufzlge 4 25 m? 100 m2

1.195 m?




(1/45) Baueinrichtungsflache Auftragnehmer 564 m?2
(1/45) Baueinrichtungsflache Baulogistik 564 m?2
Benétigte Baueinrichtungsfldche gesamt 2.323 m?2
Verfiigbare Grundstticksflache 2.591 m?2
-Gebdudeflache -2.591 m2
-Arbeitsraum + GebdudeUberstand -795 m?
Baueinrichtungsfldche verfigbar gesamt -795 m?2

Flachenbedarf im 6ffentlichen Raum 3.118 m?

Im Rahmen der Erstellung des Baulogistikkonzeptes wurden auch Méglichkeiten untersucht und
abgestimmt, durch die der Flachenbedarf reduziert werden kann. So wird fir die BaumaBnahme
eine Ubergeordnete, zentrale Baulogistiksteuerung vorgesehen. Hierdurch ist man in der Lage mit
den begrenzten Platzverhaltnissen und den zur Verfligung stehenden Ressourcen sparsam
umzugehen. Insbesondere durch die Lieferverkehrssteuerung, das Flachenmanagement und die
Etagenlogistik kdnnen die erforderlichen Prozesse tagesaktuelle geplant und abgestimmt werden.

Trotz der durch die Sparkasse geplanten MaBnahmen zur Optimierung bleibt der 0.g. Bedarf zur
Nutzung 6ffentlichen Raumes zur Umsetzung der BaumaBnahme erforderlich. Teile der zur
Umsetzung der BaumaBnahme erforderlichen Flachen mussen im Bereich des 6ffentlichen Raumes
angeordnet werden. Hierzu gehoéren u.a. Zufahrtsbereich, Aufstellflachen fir Baufahrzeuge, Krane,
GerUstanlagen, Containeranlagen usw.

Neben der Inanspruchnahme der Sattlergasse und des Weinhofberges fur die erforderlichen Krane
bzw. als Entladezonen ist die Nutzung der Neuen StraBe hierbei unumganglich. Dies hat
unterschiedliche Griinde. Zum einen fuhrt die Uberbauung der StraBe durch auskragende Bauteile
und die gewahlten Fassadenkonstruktionen zu einem Nutzungsbedarf, zum anderen lassen sich
nicht alle Baustellenverkehre Uber die NebenstraBen abwickeln. Besonders die groBen Fahrzeuge
muUssen im Bereich der Neuen StraBe entladen werden. Das heif3t ca. 60 %des Baustellenverkehrs
muss Uber die Neue StraBe abgewickelt werden.

Montage und zeitlich begrenzte Eingriffe

Des Weiteren kann die Fassadenmontage mit Elementen von bis zu 4,5 t nicht Gber dem laufenden
Fahrzeugverkehr bzw. Gber der Tiefgargenzufahrt unter laufendem Betrieb erfolgen. Aus diesem
Grund ist die Nutzung der Neuen StraBe und ein damit verbundener Eingriff in die derzeitige
Verkehrssituation zur Abwicklung der BaumaBnahme erforderlich. Die Nutzungsmdglichkeiten
wurden in unterschiedlichen Varianten untersucht und dargestellt.

Zeitweise kann die Sperrung der Sattlergasse erforderlich werden.

Behinderungen werden durch eine Andienung auBerhalb der StoBzeiten minimiert. Die Andienung
wird ferner Uber einen Baustellenlogistiker gesteuert, so dass Fehlandienungen verhindert werden.
AuBerdem ist eine Riickstauflache im weiteren Umfeld der Baustelle, auBerhalb der Innenstadt,
vorgesehen.

3. Randbedingungen, Anforderungen, Betroffenheiten

Aufgrund der komplexen stadtebaulichen Anforderungen und der sehr begrenzten
Platzverhaltnisse im Umfeld der BaumaBnahme, hat die Sparkasse entschieden - nachdem beide
Hauser nun zeitlich parallel gebaut werden - einen Baulogistiker in den Planungs- und Bauprozess



einzubinden.

Dabei ist festzustellen, dass sich auf Grund der Situierung beider Gebaude — nahe bzw. direkt an
der StraBenkante — eine temporare Sperrung der Neuen StraBBe beziehungsweise der
Tiefgaragenabfahrt West nicht abwenden lasst (z.B. Fassadenmontage etc.). In einem
Abstimmungsgesprach am 21.08.2012 mit Vertretern der Stadt Ulm, der Polizei, der SWU Verkehr
GmbH sowie der Sparkasse und den von der Sparkasse beauftragten Unternehmen wurde
festgehalten, dass eine sich standig wechselnde Baustelleneinrichtung die Verkehrsteilnehmer und
Burger / Anwohner mehr verwirrt als von Nutzen ist. Eine Sperrung einer Spur Uber einen
Teilabschnitt der Neuen StraBBe Uber einen abgeschatzten Zeitraum Uber ca. 2 - 2,5 Jahre erscheint
daher unumganglich (Burgerakzeptanz, Sicherheitsaspekt etc.).

Die wesentlichen Betroffenheiten der unterschiedlichen Interessenstrager, die von der MaBnahme
und dem daraus resultierenden Eingriff/Bedarf im Bereich der Neuen StraBBe Auswirkungen
erfahren, stellen sich wie folgt dar:

- die BaumaBnahme SKU,

der Individualverkehr (IV),

der 6ffentliche Personennahverkehr (OPNV),

die 6ffentliche Tiefgarage (PBG).

BaumalBnahme SKU
Die BaumaBnahme selbst muss abgewickelt werden und begrtindet den Eingriff in die Neue StrafBe.

Individualverkehr

Je nach umzusetzender Variante ist der Individualverkehr unterschiedlich betroffen. Bei Umsetzung
von Varianten mit Einbahnregelungen in den Neuen StraBe (Varianten 4 bis 6) wlrden wesentliche
Anteile des Verkehrsaufkommens auf andere StraBen verlagert. Bei den Varianten 1 und 3 kann der
Individualverkehr ohne Einschrankungen aufrechtgehalten werden. Bei der Variante 2 wird der
Individualverkehr in 6stlicher Richtung zusammen mit dem 6ffentlichen Nahverkehr gefiihrt.

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Der offentliche Nahverkehr ware in den Varianten 3 bis 6 mittelbar durch Verkehrsbehinderungen
im Netz an anderer Stelle betroffen. Die Auswirkungen der Varianten 1 bis 2 liegen derzeit noch
nicht abschlieBend vor. Die Ergebnisse der Berechnungen werden in der Sitzung am 23.10.2012
vorgetragen.

Offentliche Tiefgarage

Die Nutzung der 6ffentlichen Tiefgarage erfolgt im Moment wie folgt: Es gibt jeweils eine Zu- und
Ausfahrt sowohl aus 6stlicher Richtung als auch aus westlicher Richtung. Diskutierte
Beeintrachtigung der Tiefgarage lagen ausschlieBlich auf der westlichen Seite.

4. Verkehrsfihrung Neue Stra3e

Nachdem der Bedarf zur Nutzung der Neuen StraBe in Art und Umfang festgestellt wurde, wurden
die folgenden Varianten (Plandarstellung siehe Anlage 2) zur Verkehrsfiihrung untersucht und die
Auswirkungen in einem Verkehrsgutachten berechnet. Die dabei berticksichtigten BaumaBnahmen
in der Stadt sind in der Anlage dargestellt (siehe Anlage 3).

Variante 1: Zusammenlegung des &ffentlichen Nahverkehrs in eine Fahrspur im Bereich der
Baustelle (lichtsignalanlagengesteuert)
- Der Verkehr muss nicht umgeleitet werden.
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- FUr die Zufahrt zur Tiefgarage wird nur zeitweise baubedingt eine Sperrung (ca. 4
Monate) erforderlich.
- Die Vorkontrolle der Baustellfahrzeuge ist méglich.

Variante 2: Zusammenlegung der von Individualverkehr und 6ffentlichen Nahverkehrs Richtung

West-Ost in der stdlichsten Fahrspur

- Der Verkehr muss nicht umgeleitet werden.

- FUr die Zufahrt zur Tiefgarage wird nur zeitweise baubedingt eine Sperrung (ca. 4
Monate) erforderlich.

- Die Vorkontrolle der Baustellfahrzeuge ist méglich.

Variante 3: EinbahnstraBBe Individualverkehr (IV) Ost — West

- Der Verkehr in 6stlicher Richtung muss umgeleitet werden.

- Verkehrsverlagerungen ins stadtische Gesamtnetz fihren zu Behinderungen von IV
und OV an anderen Stellen.

- Die Zufahrt zur Tiefgarage muss auBer Betrieb genommen werden.

- Die Vorkontrolle der Baustellfahrzeuge ist nicht méglich.

Variante 4: EinbahnstraBBe Individualverkehr (IV) West — Ost

- Der Verkehr in westlicher Richtung muss umgeleitet werden.

- Verkehrsverlagerungen ins stadtische Gesamtnetz fihren zu Behinderungen von IV
und OV an anderen Stellen.

- Die Zufahrt zur Tiefgarage kann zeitweise in Betrieb bleiben.

- Die Vorkontrolle der Baustellfahrzeuge ist méglich.

Variante 5: Verlegung der beiden Spuren des Individualverkehrs in nérdliche Richtung, in den

Bereich der Tiefgaragenausfahrt

- Der Verkehr muss nicht umgeleitet werden.

- FUr die Zufahrt zur Tiefgarage wird nur zeitweise baubedingt eine Sperrung (ca. 4
Monate) erforderlich.

- Die Ausfahrt der Tiefgarage muss fur die gesamte Bauzeit auBBer Betrieb genommen
werden.

- Die Schutzwande der Ausfahrt missen zurtickgebaut und nach Fertigstellung der
BaumaBnahme statisch wirksam wiederhergestellt werden.

- Die Vorkontrolle der Baustellfahrzeuge ist méglich.

Variante 6: EinbahnstraBe Individualverkehr (IV) wechselseitig, lichtsignalanlagengesteuert

- Der Verkehr muss nicht umgeleitet werden.

- Die Vorkontrolle der Baustellfahrzeuge ist méglich.

- Die Wiedereingliederung des Baustellenverkehrs ist nur schwer maéglich.

- Verkehrsverlagerungen beim IV an beiden Fahrtrichtungen der Neuen StraBBe fihren zu
Behinderungen des IV und OV an anderer Stelle im Stadtgebiet

In den Lésungsvarianten kommt es zu unterschiedlichen Verkehrsverlagerungen in das weitere
Stadtgebiet von UIm und Neu-UIm. Dabei wirden teilweise bereits heute kritische und Uberlastete
Knotenpunkte starker befahren. Falls eine Einbahnstra3e fur den Individualverkehr eingerichtet
wird, ware gemal Verkehrsgutachten die EinbahnstraBenregelung in Ost-West-Richtung (Variante
3) glnstiger. Die verkehrlichen Auswirkungen der einzelnen Varianten werden in der Sitzung
vorgestellt.






