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Betreff: Bebauungsplan "Kindertagesstatte Hubenbhl 5" im Stadtteil Eselsberg

- Aufstellungsbeschluss und Beschluss zur ¢ffentlichen Auslegung sowie
Beteiligung der Behérden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Anlagen: 1 Ubersichtsplan (Anlage 1)

1 Bebauungsplanentwurf (Anlage 2)

1 Entwurf Textliche Festsetzungen (Anlage 3)

1 Entwurf Begriindung (Anlage 4)
Antrag:
1. Die Aufstellung des Bebauungsplans "Kindertagesstatte Hubenbihl 5" innerhalb des im Plan

vom 01.02.2013 (Anlage 2) eingetragenen Geltungsbereichs zu beschlieBen.

2. Die offentliche Auslegung i.S.v. § 3 Abs. 2 BauGB sowie die Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange i.S.v. § 4 Abs. 2 BauGB durchzufthren.
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Sachdarstellung:
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Kurzdarstellung

Bebauungsplan zur Neubebauung des Grundstiickes Flurstiick Nr. 4998 Hubenbihl 5 mit
einer 2-gruppigen Kindertagesstatte.

Rechtsgrundlagen

a) 8§12Abs. 2,§13a, §3Abs. 2und § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch i. d. F. der
Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedandert durch Art. 1 des
Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI I S. 1509).

a) § 74 Landesbauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 05.03.2010 (GBI. S.
358 ber. S. 416)

Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich umfasst das Grundstlck Flurstlick Nr. 4998 der Gemarkung
Ulm.

Anderung bestehender Bebauungsplane

Mit diesem Bebauungsplan wird der aufgefiihrte Bebauungsplan in den entsprechenden
Teilflachen des Geltungsbereiches gedndert:

- Bebauungsplan Nr. 153/16 in Kraft getreten am 05.07.1960

Darstellungen des Flachennutzungsplans

Der Flachennutzungsplan stellt fir den raumlichen Geltungsbereich des
Bebauungsplans eine Wohnbauflache dar. Der Flachennutzungsplan ist im Wege der
Berichtigung gemaB § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB anzupassen.

Sachverhalt

Ausgangslage
Die Stadt Ulm beabsichtigt innerhalb des Plangebiets den bestehenden eingruppigen
Kindergarten abzureiBen, um den Neubau einer Kindertagesstatte zu ermdglichen.

Ziel des Vorhabens ist es, den bestehenden eingruppigen Kindergarten durch eine zwei-
gruppige Kindertagesstatte zu ersetzen. Dabei ist eine Gruppe flr unter 3-jahrige Kinder
sowie eine Gruppe fir Gber 3-Jahrige vorgesehen.

Entsprechend dem am 16.12.2008 in Kraft getretenen Kinderférderungsgesetzes soll fir
alle Kinder im Alter von 1-3 Jahren ab dem 01.08.2013 ein Anspruch auf einen
Betreuungsplatz geschaffen werden. Damit ist der Neubau entsprechender baulicher
Einrichtungen und die damit verbundene Mdglichkeit zur Realisierung von U3-Gruppen
erforderlich. Aufgrund der fehlenden Raumlichkeiten im bestehenden Kindergarten und der
notwendigen funktionalen Zusammenfihrung der Gruppen soll das Gebaude Hubenbihl 5
durch einen Neubau ersetzt werden.

In dem seit 05.07.1960 rechtskraftigen, einfachen Bebauungsplan ist eine Bauverbotszone
in einem Teilbereich des Geltungsbereiches festgesetzt. Aufgrund der Gruppenerweiterung
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und der damit verbundenen GebdudevergréBerung ist zur planungsrechtlichen Sicherung
des Vorhabens ein Bebauungsplan notwendig. Kernziel der Festsetzungen des
Bebauungsplans ist die Realisierung einer zweigruppigen Kindertagesstatte.

Geplante Neugestaltung

Zur Neugestaltung des Plangebiets hat das Architekturbtro Hullak Rannow einen Entwurf
erarbeitet. Der Entwurf sieht den Abriss des bestehenden Kindergartens und den Neubau
einer eingeschossigen Kindertagesstatte mit Flachdachausbildung und einer Héhe von 3,75
m vor. Die Kindertagesstatte beinhaltet die Funktionsbereiche, die fiir eine U3- und U 3-
Gruppe nétig sind sowie Personal- und Mehrzweckraume.

Die Hohenunterschiede auf dem Grundstlck zwischen der Bebauung und dem Gelande
werden durch die Errichtung einer Sttzmauer ausgeglichen.

Die geplante Kindertagesstatte wird mit modularen Elementen in Holzbauweise mit
energieeffizienter Passivhausqualitat ausgefuhrt, die sich in die Umgebung einfligt und zu
einem harmonischen Erscheinungsbild beitragt.

Bebauungsplan

Der Bebauungsplan wird gemaB § 13a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung im
beschleunigten Verfahren durchgefihrt. Ein naturschutzrechtlicher Ausgleich gemaB § 1a
Abs. 3 BauGB sowie die Erstellung eines Umweltberichts im Sinne von § 2a BauGB sind
somit nicht erforderlich. Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
weist eine GroéBe von ca. 1.147 m? auf. Parallel zum Bebauungsplanverfahren wird eine
artenschutzrechtliche Begutachtung zur Vorlage und Prifung bei der unteren
Naturschutzbehorde erstellt.

Im Bebauungsplan sind folgende Festsetzungen vorgesehen:

- Art der baulichen Nutzung: Flache fir Gemeinbedarf gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 5
BauGB

Zulassig sind sozialen Zwecken dienende
Gebaude und Einrichtungen, Zweckbestimmung
Kindertagesstatte

-MaB der baulichen Nutzung: Grundflachenzahl (GRZ) max. 0,4

Maximal zulassige Gebaudehohen (Oberkante
Attika) 490,00 U. NN

- Uberbaubare Grundstiicksflache:  Festsetzung von Baugrenzen
- Bauweise: offene Bauweise

-Dachform: Flachdach extensiv begriint

Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden

Der Bebauungsplan wird auf der Grundlage von § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren
durchgefiihrt. Dabei wird die in § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB er6ffnete Moglichkeit genutzt,
von der friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1
BauGB abzusehen. Der betroffenen Offentlichkeit wird im Rahmen der éffentlichen
Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB, den berihrten Behdrden/sonstigen Tragern 6ffentlicher
Belange im Rahmen der Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme
gegeben.
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Das beauftragte Biro fur Stadtplanung hat in Abstimmung mit der Hauptabteilung
Stadtplanung, Umwelt, Baurecht den Entwurf des Bebauungsplans "Kindertagesstatte
Hubenblhl 5" und die Satzung der &rtlichen Bauvorschriften in der Fassung vom
01.02.2013 vorbereitet, der mit der beiliegenden Begriindung vom 01.02.2013 &ffentlich
ausgelegt werden kann.



