Anlage 3 zu GD 081/13

Bebauungsplan "WorthstraBe - Nublingweg"

GESETZLICHE GRUNDLAGEN DIESES BEBAUUNGSPLANES SIND:

DAS BAUGESETZBUCH (BauGB) In der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414)
zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)
DIE BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO) In der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132)
zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)
DIE LANDESBAUORDNUNG (LBO) In der Fassung der Bekanntmachung vom 05.03.2010 (GBI. S. 358 ber. S. 416)
DIE PLANZEICHENVERORDNUNG (PlanzV90) In der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58)

zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S.1509)

1.1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1-15 BauNVO)

1.1.1. WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

1.1.1.1  Die unter § 4 Abs. 3 aufgefuhrten Ausnahmen sind nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 Ziff. 1 BauNVO).

1.2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 - 21a BauNVO)

1.2.1. 0,5 maximal zuldssige Grundflachenzahl

1.2.1.1. Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl ist gem. § 19 Abs. 4
Bau NVO durch die Bebauung mit einem Garagengeschoss inkl. Kellerraume
und baulicher Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, Wege und Terrasse
bis zu einem Wert von max. 0,9 zulassig.

1.2.2. z.B. Oberkante der baulichen Anlagen tber NN (H6hen
OK =498,50 m im neuen System) als Hochstgrenze (§ 16 Abs. 2 BauNVO)

1.2.2.1. Als Ausnahme kdénnen die max. zuldassigen Gebaudehdhen auf einer Grund-
flache von 10 % auf den jeweiligen Gebaudeteilen bis zu 1,50 m Uberschritten

werden. Die Maglichkeit der Uberschreitung gilt nur fir technisch bedingte

Aufbauten.
1.3. BAUWEISE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)
1.3.1. a abweichende Bauweise
1.3.2. In der abweichende Bauweise sind bauliche Anlagen innerhalb der

Baugrenze ohne Grenzabstande zulassig.

1.4. UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

14,1 ~ HNENENESL  Baugrenze

1.4.1.1 Untergeordnete Bauteile und Vorbauten (Balkone, Vordacher) dirfen bis zu
einer Tiefe von 1,50 m die Baugrenze Uberschreiten, wenn sie nicht breiter als
6 m sind. Bei einem Hineinragen in die 6ffentliche Verkehrsflache ist eine


sub00760
Schreibmaschinentext
Anlage 3 zu GD 081/13

sub00760
Schreibmaschinentext

sub00760
Schreibmaschinentext


1.4.2.

1.5.

1.5.1.

1.6.

1.6.1.

1.6.2.

1.6.3.

1.6.4.

1.7.

1.7.1.

1.8.

1.8.1.

1.9.

1.9.1.

1.9.2.

1.9.3.

1.9.4.

---------- Baugrenze, Bebauung Garagengeschoss

FLACHEN FUR GARAGEN UND STELLPLATZE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO)

S 1 Flache Tiefgarage

VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

offentliche StralRenverkehrsflache

offentliche StralRenverkehrsflache
Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich

offentlicher Gehweg

y A Ein- / Ausfahrt Tiefgarage

Hauptversorgungsleitung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

R - Fernwarmeleitung

MIT LEITUNGSRECHT BELASTETE FLACHE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

[F——5] Leitungsrecht zugunsten der FUG
—LI —r— IJ_

ANPFLANZEN VON BAUMEN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

der Artenliste zu pflanzen. Die durch Planzeichen festge-
setzten Baume kdnnen zur Anpassung an die ortliche
Situation verschoben werden.

@ An den mit Planzeichen gekennzeichneten Stellen sind Baume

Artenliste - kleinkronige Baume

Amelanchier lamarckii - Felsenbirne
Pyrus calleryana - Stadtbirne
Prunus spec. - Zierkirsche
Prunus avium - Vogelkirsche
Sorbus aucuparia - Eberesche
Malus hybride - Zierapfel

Die Tiefgarage ist zu begriinen und gértnerisch anzulegen. Die Uberdeckung
mit durchwurzelbarem Pflanzsubstrat muss mind. 40 cm betragen.

Flachdacher sind mit Ausnahme von Terrassen extensiv zu begrinen.
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FLACHEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Begrenzung der Bodenversiegelung

Platze, Terrassen, Wege sind mit wasserdurchlassigen Belagen (z.B. Rasen-
pflasterstein, Pflaster in Split verlegt etc.) zu versehen. Den Boden versiegelnde
Belage sind nicht zulassig.

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

BN B Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungs-
planes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

HKHHAKHK Abgrenzung unterschiedlicher Héchstgrenzen der Hohen
baulicher Anlagen

#81-80 Bestandshdhen in Meter U. NN im neuen System.
Feuerwehrzufahrt
FW

NUTZUNGSSCHABLONE

Art der baulichen Fllschema der

Nutzung ) Nutzungsschablone

Grundflachenzahl -

- Bauweise
Dachform

SATZUNG DER ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN
(§ 74 LBO - BW)

Dachgestaltung
Dachform, FD = Flachdach

Nutzung von Sonnenenergie

Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie sind auf den Dachern der Wohnge-
baude bis zu 1,50 m Uber Oberkante der baulichen Anlagen zulassig. Sie
mussen von den Dachrandern (AuRenkante Attika) jeweils einen Mindestab-
stand von 2,0 m einhalten.

Miillbehalter

Die offene Unterbringung von Mullbehaltern ist unzulassig. Sie sind in die
Gebaude zu integrieren oder einzuhausen.
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NACHRICHTLICHE UBERNAHME
§ 9 Abs. 6 BauGB)

Sanierungsgebiet

Das Bebauungsplangebiet liegt innerhalb des formlich festgelegten
Sanierungsgebietes "Weststadt II".

HINWEISE

Freiflachengestaltung

Zum Baugenehmigungsverfahren oder Kenntnisgabeverfahren ist ein
Freiflachengestaltungsplan vorzulegen und mit der Stadt Ulm einvernehmlich
abzustimmen.

MaBnahmen zur Vermeidung von Verbotstatbestianden nach § 44 BNatSchG

Gehdlze durfen nur aul3erhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten von Vogeln im
Zeitraum vom 01. Oktober bis 28. bzw. 29. Februar entfernt werden.

Bodenschutz (§ 202 BauGB)

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie
bei wesentlichen anderen Anderungen der Erdoberflache ausgehoben wird,
ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung
zu schutzen.

Beim Ausbau, der Zwischenlagerung und beim Aufbringen bzw. beim
Einbau von Ober- und Unterboden ist die DIN 19731 zu beachten.

Hinweis zur Denkmalpflege

Sollten im Zuge von Erdarbeiten archaologische Fundstellen ( z.B. Mauern,
Gruben, Brandschichten 0.a.) angeschnitten oder Funde gemacht werden

( z.B. Scherben, Metallteile, Knochen) ist das Regierungsprasidium Tubingen,
Ref. 26 - Denkmalpflege, Fachbereich Archaologische Denkmalpflege,
unverziglich zu benachrichtigen. Auf § 20 DSchG (Denkmalschutzgesetz)
wird verwiesen.
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