Anlage 3 zu GD 176/13

Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan
"Kindertagesstatte Burgauer Weg 50" Stadtteil Wiblingen

GESETZLICHE GRUNDLAGEN DIESES BEBAUUNGSPLANES SIND:

DAS BAUGESETZBUCH (BauGB) In der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.2414)
zuletzt géndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S.1509)

DIE BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO) In der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132)
zuletzt geéndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

DIE LANDESBAUORDNUNG (LBO) In der Fassung der Bekanntmachung vom 05.03.2010 (GBI. S. 358, ber. S. 416)
DIE PLANZEICHENVERORDNUNG (PlanzV90) In der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.2414)
)

zuletzt géndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S.1509

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 BauGB und BauNVO)

1.1. FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

1.1.1. D sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen
Zweckbestimmung Kindertagesstatte

1.2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 - 21a BauNVO)

1.2.1. 0,4 Grundflachenzahl

1.2.2. zB. absolute Hohe des Gebaudes (Oberkante Attika bzw. Pultdachfirst) Gber NN
OK = 490,50 (H6hen im neuen System) als Hochstgrenze (§ 16 Abs. 2 BauNVO)

1.3. BAUWEISE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

1.3.1. a abweichende Bauweise

1.3.1.1. Abweichend von der offenen Bauweise sind Gebaude mit einer Lange von mehr als 50 m zulassig.

1.4. UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

141. = Baugrenze

1.4.1.1. Treppenanlagen und Stitzmauern sind auferhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache zulassig.

1.5. FLACHE FUR STELLPLATZE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO)

1.5.1. o Flache fir Stellplatze
s P

1.6. FLACHEN FUR LEITUNGSRECHTE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

1.6.1. ", U Leitungsrecht zugunsten der FUG
il
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Die Flache fiir das Leitungsrecht zugunsten der Fernwarme Ulm GmbH ist fur den Betrieb und
den Unterhalt der Leitungen zuganglich zu halten. Die Leitungstrasse ist von jeglicher Bebauung
und Bepflanzung freizuhalten.

FLACHEN UND MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Begrenzung der Bodenversiegelung

Platze, Wege und ebenerdige Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Belagen (z.B. Rasenpflaster-
stein, Pflaster in Split verlegt etc.) zu versehen. Den Boden versiegelnde Belage sind

nicht zulassig.

ANPFLANZEN UND ERHALT VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a) und b) BauGB)

Erhalt von Baumen

Erhaltunsgebot; die bestehende Bepflanzung ist zu erhalten.

Je 150 m? nicht Uberbauter Grundstlicksflache ist mindestens 1 Baum der Artenliste 1 zu pflanzen.
Die in der Planzeichnung dargestellten Bdume kdnnen angerechnet werden.

Die nicht Uberbauten Grundstiicksflachen sind als Vegetationsflachen zu begriinen und gartnerisch mit
Baumen und Strauchern der Artenliste 1 und 2 anzulegen.

Flachdacher sind extensiv (Substratstarke mind. 8 cm) zu begriinen.

Artenlisten

Artenliste 1 - Baume

Acer compestre Feld-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Acer platanoides Spitz-Ahorn

Amelanchier lamarckii
Fraxinus exelsior
Quercus robur

Tilia cordata

Carpinus betulus

Prunus avium

Sorbus aucuparia "Edulis

Artenliste 2 - Straucher

Corylus avellana
Prunus spinosa
Rosa arvensis
Rosa canina
Sambucus nigra
Rubus fruticosus

Kupfer Felsenbirne
Esche

Stiel-Esche
Winter-Linde
Hainbuche
Vogel-Kirsche
Mahrische Eberesche

Hasel

Schlehe

Kriechende Rose
Hunds-Rose
Schwarzer Hollunder
Brombeere

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

(§ 9 Abs. 7 BauGB)
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Abgrenzung unterschiedlicher max. zulassiger Gebaudehéhen (siehe Einschrieb)
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NUTZUNGSSCHABLONE

Art der baulichen Nutzung

Grundflach hi U
rundflachenza Fullschema der

Nutzungsschablone

Bauweise Dachform

SATZUNG DER ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN
(§ 74 LBO-BW)

Dachgestaltung
FD, PD, vPD Flachdach, Pultdach, versetztes Pultdach

Es sind nur Flachdacher, Pultdacher und versetzte Pultdacher zulassig. Flachdacher sind geman
Punkt 1.8.5 extensiv zu begriinen.Bei Pultdachern ist eine Dachneigung von 15°-20° zulassig.

Einfriedungen

Grundstlickseinfriedungen sind in Form von Laubgehdlzhecken und hinterpflanzten Metall- und
Maschendrahtzaunen bis max. 1,20 m Hohe zulassig.

HINWEISE

bestehendes Gebaude

EFH =486,60 m geplante ErdgeschossfertigfuBbodenhohe (EFH)

;185.62 Bestandshohen Stralle

Bodenschutz (§ 202 BauGB)

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen
Anderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Ver-
nichtung oder Vergeudung zu schitzen.

Beim Ausbau, der Zwischenlagerung und beim Aufbringen bzw. beim Einbau von Ober- und
Unterboden ist die DIN 19731 zu beachten.

Archaologische Denkmalpflege (§ 20 DSchG)

Sollten im Zuge von Erdarbeiten archaologische Fundstellen (z.B. Mauern, Gruben, Brandschichten
0.4.) angeschnitten oder Funde gemacht werden (z.B. Scherben, Metallteile, Knochen), ist das
Regierungsprasidium Tubingen Ref. 26-Denkmalpflege, Fachbereich Archaologische Denkmalpflege,
unverzilglich zu benachrichtigen. Auf § 20 DSchG wird verwiesen.





