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Sachdarstellung:

1. Kurzdarstellung

Bebauungsplan zur Neubebauung des Grundstiickes Flurstiick Nr. 1068 Biberacher Stral3e
136 mit einer 3-gruppigen Kindertagesstatte.
2. Rechtsgrundlagen

a) § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt geandert durch Art. 4 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. I S. 1509)

b) § 74 Landesbauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 05.03.2010 (GBI. S.
358 ber. S. 416)

3. Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich umfasst das Grundsttick Flurstlick Nr. 1068 sowie eine
Teilflache des Grundstiickes Flurstlick Nr. 485 (Gogglinger Wald) der Gemarkung Ulm.

4, Anderung bestehender Bebauungsplane

Mit diesem Bebauungsplan wird der aufgefihrte Bebauungsplan in den entsprechenden
Teilflachen der Geltungsbereiche gedndert:

- Bebauungsplan Nr. 185/4 in Kraft getreten am 09.12.1971

5. Darstellungen des Flachennutzungsplans

Der Flachennutzungsplan stellt fir den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans
eine Wohnbauflache dar. Der Flachennutzungsplan ist im Wege der Berichtigung gemaB §
13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB anzupassen.

6. Verfahrensibersicht

a) Aufstellungsbeschluss im FBA Stadtentwicklung, Bau und Umwelt am 12.03.2013
(siehe Niederschrift § 75)

b) offentliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses im Amtsblatt der Stadt
Ulm und des Alb-Donau-Kreises Nr.12 vom 21.03.2013
Q) offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes und der Satzung der 6rtlichen

Bauvorschriften sowie der Begriindung bei der Hauptabteilung Stadtplanung, Um
welt, Baurecht vom 02.04.2013 bis einschlieBlich 03.05.2013.

7. Sachverhalt

Die Stadt Ulm beabsichtigt innerhalo des Plangebiets auf dem bestehenden
Kindergartengrundstlck eine dreigruppige Kindertagesstatte zu errichten. Dabei sind zwei
Gruppen fur unter 3-jahrige Kinder sowie eine Gruppe fir Uber 3-Jdhrige vorgesehen.

Entsprechend dem am 16.12.2008 in Kraft getretenen Kinderférderungsgesetzes soll fir
alle Kinder im Alter von 1-3 Jahren ab dem 01.08.2013 ein Anspruch auf einen
Betreuungsplatz geschaffen werden. Damit ist der Neubau entsprechender baulicher
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Einrichtungen und die damit verbundene Moglichkeit zur Realisierung von zwei U3-
Gruppen erforderlich. Aufgrund der fehlenden Raumlichkeiten zur Bereitstellung der
notwendigen Betreuungsplatze soll auf dem ehemaligen Kindergartengrundstiick Flst. Nr.
1068 und der Teilflaiche des Flursticks Nr.485 der Neubau einer 3-gruppigen
Kindertagesstatte ermoglicht werden.

Der Geltungsbereich liegt innerhalb des seit 1971 rechtskraftigen Bebauungsplanes
~Tannenplatz Ill West”. Die darin getroffene Festsetzung hinsichtlich der Grundflachenzahl
kann mit dem Neubauvorhaben nicht eingehalten werden. Weiterhin liegt das Plangebiet
mit einer Teilflache des Grundstlcks Flst. Nr. 485 im Landschaftsschutzgebiet , Wiblingen,
Landschaftsteil Nr. 6, Wiblinger Hart”. Diese Teilflache ist eine formlich festgesetzte
Waldflache. Der erforderliche Waldabstand zur vorgesehenen  Uberbaubaren
Grundsticksflache kann nicht eingehalten werden. Zur planungsrechtlichen Sicherung des
Vorhabens ist ein Bebauungsplan erforderlich.

Im Zuge der o6ffentlichen Auslegung sowie der Beteiligung der Behdrden und der
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden folgende Stellungnahmen vorgetragen und
behandelt:

Folgende Stellungnahmen wurden vorgebracht: | Stellungnahme der Verwaltung:

Deutsche Telekom Technik GmbH mit Schreiben
vom 19.03.2013 (Anlage 5.1)

Sollte eine Verlegung bzw. sollten | Die Aussage wird zur Kenntnis genommen.
SchutzmaBnahmen bei TK-Linien, die sich auf
offentlichem Grund befinden, notwendig werden,
sind der Telekom Deutschland GmbH die dadurch
entstehenden Kosten vom Ausldser zu erstatten.

Es wird gebeten, Uber Beginn und Ablauf bei|Die Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH
einer eventuellen BaumaBnahme so frih wie|wird rechtzeitig im Rahmen der koordinierten
maoglich, mindestens 16 Kalenderwochen vor| Leitungsplanung eingebunden.

Baubeginn, schriftlich zu informieren, damit die
MaBnahmen mit den anderen
Versorgungsunternehmen rechtzeitig koordiniert
werden kénnen.

Regierungsprasidium Freiburg, lLandesamt fiir
Geologie, Rohstoffe und Bergbau mit Schreiben
vom 30.04.2013 (Anlage 5.2)

Geotechnik
Nach vorldufiger Geologischer Karte liegt das|Die Aussage wird zur Kenntnis genommen.
Plangebiet im Verbreitungsbereich

oberfldichennah  verwitterter  Haslach-Mindel-
Schotter, deren Machtigkeit nicht im Detail
bekannt ist. Im tieferen Untergrund stehen
Molassengesteine des Tertiars an.

Sofern eine Versickerung von Oberflachenwasser | Die Stellungnahme wird bei der
geplant bzw. wasserwirtschaftlich zuldssig ist, | Ausfihrungsplanung bertcksichtigt. Eine
wird die Erstellung entsprechender hydrologischer| Regelung im Rahmen des

Versickerungsgutachten empfohlen. Bei etwaigen| Bebauungsplanverfahrens ist nicht notwendig.
geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren
Planungen oder von Bauarbeiten werden
objektbezogene Baugrunduntersuchungen
gemaB DIN 4020 bzw. DIN EN 1997 durch ein
privates Ingenieurblro empfohlen.

SUB V mit Schreiben vom 24.04.2013 (Anlage
5.3)
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Naturschutz

Wie bereits in der Stellungnahme der unteren
Naturschutzbehérde vom  27.03.2013  zum
projektbezogenen Bauantrag vorgebracht,
befindet sich der westliche Geltungsbereich des
Bebauungsplans im  Landschaftsschutzgebiet
.Wiblingen”, Landschaftsteil Nr. 6 ,Wiblinger
Hart” (Verordnung des Burgermeisteramts Ulm
Uber das Landschaftsschutzgebiet Wiblingen vom
21.04.2011). Die bauliche Anlage selbst liegt mit
Ausnahme einer kleinen Terrasse auBerhalb des
Schutzgebietes. Aufgrund dieser geringflgigen
Flacheninanspruchnahme im
Landschaftsschutzgebiet wurde dem Vorhaben
nach § 5 Abs. 1 und 3 Nr. 2 i.V.m. Abs. 4 der o.g.
Landschaftsschutzverordnung zugestimmt.

Eine Anderung des bestehenden
Landschaftsschutzgebietes bzw. eine
Herausnahme aus der Schutzgebietsflache ist
nicht erforderlich soweit die Schutzziele nach der
Schutzverordnung durch den Bebauungsplan
bzw. das Bauvorhaben nicht beeintrachtigt
werden. Die Gestaltung muss hierbei mit den
Schutzzwecken, Entwicklungszielen und
PflegemaBnahmen It. der
Landschaftsschutzverordnung  Ubereinstimmen.
Auf der Grundlage der im Bebauungsplan
getroffenen grinordnerischen Festsetzungen, ist
ein Freiflachengestaltungsplan aufzustellen und
der unteren Naturschutzbehoérde innerhalb von 6
Monaten nach Erteilung der Baugenehmigung zur
Abstimmung vorzulegen.

Da sich vor allem die Freiflache (festgesetzt als
private Granflache) insgesamt im
Landschaftsschutzgebiet befindet, kommt dieser
einer besonderen Bedeutung zu. Es wird um die
folgenden Erganzungen/Anderungen der
planungsrechtlichen Festsetzungen des
Bebauungsplanentwurfs  gebeten, um eine
Herausnahme aus dem Landschaftsschutzgebiet
zu vermeiden:

Punkt 1.5.2

Im  Ubergangsbereich ~ zum  angrenzenden
Waldbestand ist auf einer Breite vom mindestens
5m eine 2-reihige  Geholzpflanzung  aus
heimischen, standortgerechten Laubgehdlzen
gemalB den genannten Artenlisten herzustellen
(Pflanzabstand der Straucher 1,5 m, Pflanzqualitat
der  Straucher 2xv  60-100 cm). Diese
Geholzpflanzung ist auBerhalb der nach Punkt
2.2.1 zulassigen Einfriedungen zu erstellen.

Punkt 1.7.1
Erganzende Aufnahme der PflanzgroBe der
Baume-Hochstamm StU mindestens 12-14cm.

Die Aussage wird zur Kenntnis genommen.

Unter Punkt 3.8 der Hinweise wird
aufgenommen, dass ein
Freiflichengestaltungsplan im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens aufzustellen ist.

Die aufgefUhrten Anderungen bzw.
Ergdnzungen werden in den Bebauungsplan
eingearbeitet.

Punkt 1.5.2 der textlichen Festsetzungen wird
wie vorgeschlagen und zusatzlich entsprechend
der Stellungnahme vom 10.Mai 2013 des SUB
V, mit dem Zusatz lockere Bepflanzung-nicht zu
dicht, regelmaBige Pflege/Rickschnitt
erforderlich, erganzt.

Punkt 1.7.1 der textlichen Festsetzungen wird
entsprechend erganzt.

Die fremdlandische Baumart wird aus der
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Punkt 1.7.3.1

In der Artenliste der Badume ist die fremdlandische
Art ,Amelanchier” zu streichen.

Fir die Fallungs- und Rodungsaktion in der
Freiflaiche  im  Landschaftsschutzgebiet- ab
Oktober 2013- sowie fur die Errichtung einer
Umzdunung  wird noch eine  formelle
naturschutzrechtliche Erlaubnis erteilt.

Anderung der Passage 3.7

Hinsichtlich des besonderen Artenschutzes wird
auf das Artenschutzgutachten/Fachbeitrag
Artenschutz des Biros flr Landschaftsplanung Dr.
Andreas Schuler, vom 11.02.2013 mit Formblatt,
zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung
verwiesen. Zur Vermeidung von VerstdBen gegen
die Artenschutzbestimmungennach § 44 Abs. 1
BNatSchG  (Zugriffsverbote)  sind  folgende
MaBnahmen des vorgenannten
Artenschutzgutachtens mit folgender MaBgabe
zu beachten.

Grundstick 1068:

Die Geholze wurden bereits vor Ende Februar
gefallt. Die Flache darf nicht mit schwerem Gerat
befahren werden um eventuelle Winterquartiere
der Haselmaus nicht zu beeintrachtigen. Die
Altgrasflur ist noch abzumahen. Das Schnittgut ist
zu entfernen. Rodung der Wurzelstocke und
Freirdume des Baufeldes erst nach dem Ende des
Winterschlafs der Haselmaus, ab Mitte April.

Sofern hier abgewichen werden soll, z.B. friiheres
Roden der Wurzelstocke, ist auf jeden Fall vorher
der Gutachter als Okologischer Baubegleiter
heranzuziehen um hier Tétungen des maoglichen
Tiervorkommens zu vermeiden. Herr Dr. Schuler
soll das Gelande vor MaBnahmenbeginn auf
solches Tiervorkommen untersuchen.

Waldflache/Einhaltung des Waldabstandes

Die Fallungen/Rodungen auBerhalb des
Baugrundstiicks zur Erlangung des
Waldabstandes werden vorlaufig nicht
durchgefihrt. Diese MaBnahme erfolgt, wie
abgesprochen, frihestens ab Oktober 2013. Das
Fallen der Baume ist nur in der Zeit vom 1.
Oktober bis 28. Februar Folgejahr zuldssig. Die
Fallungen sollten die geforderte
Waldabstandsflache keinesfalls unterschreiten
(Landschaftsschutzgebiet).

Erhalt der zwei Baume mit den initialen Héhlen.
Fallung der Baume bis Ende Februar. Absuchen
der durch die Rindenverletzungen entstandenen
Spaltenquartiere kurz vor Fallbeginn bzw. im
Zuge der Fallarbeiten (6kologische
Baubegleitung) auf vorhandene Flederméuse, die
z.B. bei milder Witterung die vorhandenen
Spaltenquartiere als Tagesquartiere aufsuchen.

Artenliste entnommen.

Die Aussage wird unter Punkt 1.7.4 in die
textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans
Ubernommen.

Die Aussage wird entsprechend Gbernommen.

Die Textpassage wird entsprechend erganzt.

Der  Textvorschlag wird entsprechend
angepasst.

Der Punkt  Waldflache/Einhaltung des
Waldabstandes  wird ~ wie  vorgeschlagen
Gbernommen.

Die Aussage wird entsprechend beibehalten.

Die Aussage wird zur Kenntnis genommen und
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Bei Feststellung von Tieren sind diese
umzusiedeln.

Zur Einhaltung der vorgenannten MaBnahmen ist
das Buro fdr Landschaftsplanung Dr. Andreas
Schuler zu beauftragen (Okologische
Baubegleitung). Die MaBnahmen sich auch vorher
mit der unteren Naturschutzbehorde
abzustimmen.

Es wird darauf hingewiesen, dass der Punkt 3.7
der textlichen Festsetzungen mit den Vorgaben
zum Artenschutz zwingend einzuhalten ist.

entsprechend eingearbeitet.

Die Aussage wird zur Kenntnis genommen.

LIV _Forst und Landwirtschaft mit Schreiben vom
25.04.2013 (Anlage 5.4)

Forstwirtschaft

Mit der Erweiterung des Plangebietes soll in den
Waldbestand (Stadtwalddistrikt Gogglinger Wald,
Abt. 1) eingegriffen werden. Von Seiten der
unteren Forstbehorde bestehen keine
Einwendungen, wenn die fir die Rodung des
Waldes nach & 10 Landeswaldgesetz im
Bauleitplanverfahren erforderlichen
Waldumwandlungserklarung bzw.
Waldumwandlungsgenehmigung nach § 9
LWaldG durch die héhere Forstbehdrde erteilt
wird. Zu diesem Zweck st die Abteilung
Forstdirektion (ForstBW), Referat 82 beim RP
Tubingen zu  beteiligen. Zum  Ausgleich
nachteiliger Wirkungen der Umwandlung fur die
Funktionen des Waldes wird die
Umwandlungsgenehmigung grundsatzlich mit der
Forderung einer entsprechenden Neuaufforstung
verbunden. Diese sollte im Antrag
zweckmaBigerweise gleich benannt werden.

Nach Erteilung der Umwandlungsgenehmigung
wird der Holzeischlag unter Beachtung der
naturschutzrechtlichen Forderungen frihestens
ab Oktober 2013 durchgefihrt.

Die Begrindung zum Bebauungsplan sieht unter
Ziffer 5.1 wvor, dass die im Zuge der
Waldumwandlung zwischen Baugrundstick und
neuem Waldrand entstehende private Grinflache
eine dichte Bepflanzung erhalten soll. Dies wird
als nicht zielfihrend gehalten, da sich ohne
standige Pflege der Wald durch Sukzession
wieder ausbreiten wird und in absehbarer Zeit die
bisherige Waldgrenze wieder hergestellt sein
dirfte. Die Abstandsflache zwischen
Baugrundstick und Wald sollte
zweckmaBigerweise als extensives Grinland mit
evtl. einzelnen Solitdrgeholzen angelegt werden.

Der Antrag zur Waldumwandlung wird parallel
zum Verfahren von der Stadt Ulm gestellt und
eine Flache far die notwendige
Ersatzaufforstung zu Verflgung gestellt. Im
Zuge dessen wird die Abteilung Forstdirektion
(Forst BW), Referat 82 beim
Regierungsprasidium Tubingen beteiligt.

Die aufgefiihrte Vorgabe wird entsprechend
eingehalten.

Ziffer 5.1 der Begrindung wird entsprechend
der Stellungnahmen des SUB V  vom
24.04.2013 und vom 10.05.2013 angepasst.

SUB V, Schreiben vom 10.Mai 2013 (Anlage 5.5)
Nach Rucksprache mit dem
Naturschutzbeauftragten, Herrn Angerer und mit

Ziffer 1.5.2 der textlichen Festsetzungen wird
entsprechend der Stellungnahmen des SUB V
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Siehe

Herrn Lemm, Li/V Forst und Landwirtschaft ist|vom 24.04.2013 und vom 10.05.2013
folgende
Bebauungsplan-Festsetzungen denkbar um den
30 m-Waldabstand dauerhaft einzuhalten:

auch  Stellungnahme SUB V  vom
24.04.2013, zu Ziff. 1.5.2; dazu:

.lockere Bepflanzung-nicht zu dicht; regelmaBige
Pflege/Rickschnitt ist erforderlich.”

Losung zu  Ziffer 1.5.2  der|entsprechend angepasst.

8.  Aufgrund der vorgebrachten Stellungnahmen zur 6ffentlichen Auslegung werden folgende
Plananderungen gegenlUber dem Bebauungsplanentwurf mit Stand vom 01.02.2013
vorgenommen:

Aufnahme eines Hinweises zur Aufstellung eines Freiflaichengestaltungsplans im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens

Herstellung einer 2-reihigen Geholzpflanzung auf einer Breite von mindestens 5 m
aus heimischen, standortgerechten Laubgehélzen im Ubergangsbereich zum
angrenzenden Waldbestand

Aufnahme der PflanzengréBe der Baume-Hochstamm StU mind. 12-14cm unter
Punkt 1.7.1

Entnahme der Baumart ,,Amelanchier” aus der Artenliste

Ergdanzung des Punktes 3.7 der Hinweise entsprechend der Stellungnahme SUB V
Die vorgesehene dichte Bepflanzung unter Punkt 1.5.2 der textlichen
Festsetzungen und Punkt 5.1 der Begrindung wird durch eine lockere
Bepflanzung-nicht zu dicht mit regelmaBiger Pflege/Rickschnitt ersetzt

Die aufgefuihrten Anderungen und Ergédnzungen wurden in den Bebauungsplanentwurf mit
Stand vom 15. Mai 2013 eingearbeitet.

Die aufgefiihrten Anderungen und Erganzungen beriihren die Grundzige der Planung
gegenUber dem ausgelegten Entwurf vom 01.02.2013 nicht. Die Ergdnzungen haben keine
nachteiligen Auswirkungen auf Dritte, insbesondere die an das Plangebiet angrenzenden
Grundsticke. Damit ist kein neuer, materieller Regelungsgehalt verbunden. Eine erneute
offentliche Auslegung gemaR § 4a Abs. 3 BauGB ist damit nicht erforderlich.

9.  Der Bebauungsplan ,Kindertagesstatte Biberacher StraBe 136" in der Fassung vom
15.05.2013 kann gemaB § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches und die Satzung der 6rtlichen
Bauvorschriften nach § 74 Landesbauordnung Baden-Wdirttemberg als Satzungen erlassen
und die beiliegende Begriindung in der Fassung vom 15.05.2013 hierzu festgelegt werden.



