Anlage 3 zu GD 229/13

Textliche Festsetzungen zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan
"Griesgasse 21 - 27"

GESETZLICHE GRUNDLAGEN DIESES BEBAUUNGSPLANES SIND:

DAS BAUGESETZBUCH (BauGB) In der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.2414)
zuletzt gandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S.1509)

DIE BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO) In der Fassung der Bekanntmachnung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132)
zuletzt geéndert durch Art. 3 des Gesetztes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

DIE LANDESBAUORDNUNG (LBO) In der Fassung der Bekanntmachung vom 05.03.2010 (GBI. S. 358, ber. S. 416)
DIE PLANZEICHENVERORDNUNG (PlanzV90) In der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58)

zuletzt geéndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 BauGB und BauNVO)

1.1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1-15 BauNVO)

1.1.1. Mi Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

1.1.1.1. Zuléssig sind:

- Wohngebdude
- Geschafts- und Burogebaude

1.1.1.2. Nicht zulassig sind:

- sonstige Gewebebetriebe

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewebes

- Anlagen fur Verwaltungen sowie fir kirchliche, kultuelle und sportliche und
gesundheitliche Zwecke

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

- Vergnugungsstatten

1.1.2. Die unter § 4 Abs. 3 BauNVO aufgeflihrten Ausnahmen sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes
(§ 1 Abs. 6 BauNVO).

1.1.3. Es sind gemaR § 12 Abs. 3a BauGB nur solche Nutzungen zulassig, zu denen sich der Vorhabentrager
im Durchflhrungsvertrag verpflichtet.

1.2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 - 21a BauNVO)

1.21. 0,6 max. zulassige Grundflachenzahl

Die maximal zuldssige Grundflachenzahl darf durch die Grundflachen von baulichen Anlagen unterhalb

1.2.1.1. der Gelandeoberflache (Tiefgarage/Kellerrdaume) bis zu einem Wert von 0,9 Uberschritten werden.

= Oberkante der baulichen Anlagen tber NN (Hohen im neuen System)
122, 2.B. OK=496,0 m als Hochstgrenze (§ 16 Abs. 2 BauNVO)
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BAUWEISE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

a abweichende Bauweise

Abweichend von der offenen Bauweise sind Gebaude mit einer Langer von mehr als 50 m zulassig.

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

Baugrenzen

Uberbauung ab dem 1. Obergeschoss

FLACHEN FUR TIEFGARAGEN UND STELLPLATZE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO)

-r——-
L J; Umgrenzung von Flachen fur Tiefgaragen und Kellerraume (TG)
- ) ) )
st Umgrenzung von Flachen flr Stellplatze (St)

VERKEHRSFLACHEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

offentliche Verkehrsflache

‘ L 7‘ Ein- und Ausfahrtsbereich

FLACHE FUR GEH- UND LEITUNGSRECHT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

: Geh- und Leitungsrecht zugunsten der Allgemeinheit
teitungsrecht | g 9 g

ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

%@g %% Flachen fur Pflanzgebote 1 u. 2 (Pfg. 1 u. 2)

Pfg. 1 Die Pflanzgebotsflache ist eine geschnittene Hecke mit Arten der Artenliste 2
anzupflanzen und dauerhaft zu pflegen.

Pfg. 2 Die Pflanzgebotsflache ist als 2-reihige Strauchhecke mit Arten der Artenliste 2 zu
bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

An den mit Planzeichen gekennzeichneten Stelle ist sind hochstammige Laubbdume
der Artenliste 1 zu pflanzen. Die festgesetzten Baume kdnnen zur Anpassung an die
ortliche Situation verschoben werden. Die Anzahl ist jedoch einzuhalten.



1.8.3. Artenliste 1 - Baume

Acer platanoides - Spitz-Ahorn

Acer pseudoplatanus - Berg-Ahorn

Acer pseudoplatanus 'Atropurpureum' - Purpur-Ahorn
Fraxinus excelsior - Esche

Prunus avium 'Plena’ - Gefillte Vogel-Kirsche
Quercus robur - Stiel-Eiche

Tilia cordata - Winter-Linde

1.8.4. Artenliste 2 - Straucher
Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Corylus avellana - Haselnuss
Euonymus europaeus - Pfaffenhutchen
Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Prunus spinosa - Schlehe
Rosa canina - Hundsrose
Rosa rubiginosa - Weinrose
Viburnum lantana - Wolliger Schneeball

1.8.5. Die Flachdachbereiche sind mit Ausnahme der Flachen flir Wege und Terrassen extensiv zu begrinen.
Die Mindestsubstratstarke betragt 10 cm.

1.8.6. Die Tiefgarage ist mit Ausnahme der Flachen fir Wege und Terrassen intensiv zu begriinen. Die Mindest-
substratstarke betragt 40 cm. Im Bereich von Anpflanzungen ist eine Erhdhung der Substratschicht vorzu-
sehen.

1.9. SONSTIGE FESTSETZUNGEN

1.9.1. B . . Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

1.9.2. KKK Abgrenzung unterschiedlicher Hochstgrenzen von Geb&udehdhen

1.9.3. _#81 .50 Bestandshohen in Meter G. NN im neuen System.

1.9.4. Vorhaben- und ErschlieRungsplan

Der Vorhaben- und ErschlieRungsplan (Grundrisse, Ansichten, Schnitte) ist bindender
Bestandteil dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.

1.10. NUTZUNGSSCHABLONE

Art der baulichen

Nutzung -
max. zulassige . )
Grundflachenzahl Bauweise Fullschema der
Nutzungsschablone
Dachform -

2. SATZUNG DER ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN
(§ 74 LBO - BW)

21. Dachgestaltung
2.1.1. Dachform: FD = Flachdach

2.1.2. Flachdacher mit Ausnahme der Bereiche fiir Terrassen sowie fiir Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen
sind extensiv zu begriinen.
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Werbeanlagen

Die konkrete Anzahl, Lage und Ausfiihrung der Werbeanlagen wird im Durchfihrungsvertrag zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan festgelegt.

Sich bewegende Werbeanlagen und Lichtwerbung in Form von Lauf-, Wechsel- oder Blinklicht sind un-
zulassig.

Miillbehalter

Die offene Unterbringung von Millbehaltern ist unzulassig. Sie sind in die Geb&ude zu integrieren.

HINWEISE

Hinweis zur Denkmalpflege

Sollten im Zuge von Erdarbeiten archaologische Fundstellen (z.B. Mauern, Gruben, Brandschichten o. a.)
angeschnitten oder Funde gemacht werden (z.B. Scherben, Metallteile, Knochen), ist das Regierungsprasidium
Tubingen, Ref. 26 - Denkmalpflege, Fachbereich Archaologische Denkmalpflege, unverziiglich zu benach-
richtigen. Auf §20 DSchG wird verwiesen.

Kampfmittelbeseitigung

Im Geltungsbereich kénnen Munitionsaltlasten aus dem 2. Weltkrieg vorhanden sein. Vor dem
Beginn von Baumafnahmen ist die zustéandige Dienststelle fiir Kriegsmittelbeseitigung einzu-
schalten. Im Rahmen der Bauplanung ist eine altlastentechnische Erkundung durchzufiihren.





