Anlage 7 zu GD-Nr. 229/13

Durchflihrungsvertrag

zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
"Griesgasse 21 - 27"

zwischen

Stadt Ulm, Marktplatz 1 (Rathaus), 89073 Ulm,
(nachfolgend , Stadt” genannt)
vertreten durch Herrn Volker Jescheck
Hauptabteilung Stadtplanung, Umwelt, Baurecht

und

der Firma Eberhardt Immobilienbau GmbH,
MoltkestraBe 4/3, 89077 Ulm
(nachfolgend , Vorhabentragerin” genannt)
vertreten durch den Geschaftsfuhrer Herrn Wolfgang Eberhardt
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Praambel
Die Vorhabentragerin ist Besitzerin der Grundstlicke 255/3, 255/4, 255/5, 255/6 und 255/7,
Flur Séflingen, und beabsichtigt, in der Griesgasse 21-27 eine Neubebauung mit einem 3-4 ge-
schossigen Wohngebaude zu erstellen.
Die Vorhabentragerin beabsichtigt, die bestehenden Wohngebaude innerhalb des Plangebietes
abzureiBen und die Flachen anschlieBend mit einem zweispannigen Wohngebaude mit 43
Wohnungen, Innenhof und Tiefgarage neu zu gestalten.
Die Vorhabentragerin hat das Architekturbiiros Braunger Wortz Architekten beauftragt und er-
arbeitet in enger Abstimmung mit der Stadt eine Planung, fir die nun die planungsrechtlichen
Voraussetzungen geschaffen werden sollen.

Als Ubergeordnete Planung wurde 2011 der Rahmenplan “Soflinger StraBe-MagirusstraBBe-
Griesgasse" durch die Hauptabteilung Stadtplanung, Umwelt und Baurecht zur Entwicklung
eines urbanen Stadtquartiers erstellt.

Innerhalb des Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes bestehen derzeit
folgende rechtskraftige Bebauungsplane, die in den entsprechenden Teilflachen ihrer Geltungs-
bereiche geandert werden:

- Bebauungsplan Nr. 160 / 55 in kraft getreten am 04.03.1926

- Bebauungsplan Nr. 160 / 65 in Kraft getreten am 20.07.1959

Die darin getroffenen Festsetzungen kdnnen mit dem Neubauvorhaben nicht eingehalten wer-
den. Deshalb wird zur planungsrechtlichen Sicherung des Vorhabens ein Verfahren zur Aufstel-
lung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes nach § 12, § 13 a, § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt ge-
andert durch Art. 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI I S. 1509) durchgefihrt.

Die Vorhabentragerin hat einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan in Abstimmung mit der
Stadt erarbeitet. Es ist geplant, die BaumaBnahme nach Inkrafttreten der Satzung und der
Durchfihrung der erforderlichen Genehmigungsverfahren auf der Grundlage des vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplanes sowie nach den Bestimmungen dieses Vertrages zu realisieren.

Das Plangebiet befindet sich im Geltungsbereich des formlich festgelegten Sanierungsgebietes
"Weststadt II". Die Sanierungstreuhand Ulm GmbH (SAN) ist daher in alle Abstimmungen ein-
zubinden.

Teil | — Allgemeines

§1 Vertragsgegenstand

(1) Gegenstand des Vertrags ist das Vorhaben der Firma Eberhardt Immobilienbau GmbH,
MoltkestraBe 4/3, 89077 Ulm sowie die erforderlichen Veranderungen an den umgebenden,
offentlichen ErschlieBungsanlagen.

(2) Das Vertragsgebiet umfasst den raumlichen Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes " Griesgasse 21-27", Plan Nr. 160.109 (Anlage 1).
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§ 2 Vertragsbestandteile

(1) Bestandteile dieses Vertrages sind:

1. Vorhabenbezogener Bebauungsplan " Griesgasse 21-27", Plan Nr. 160.109 vom 31.05.2013
(Anlage 1)

2. Vorhaben- und ErschlieBungsplan (Grundrisse, Ansichten, Schnitt, Perspektiven) des Archi-
tekturbdros Braunger Wortz Architekten, Ulm vom .31.05.2013 (Anlagen 6.1 - 6.10).

(2) Die Vertragsparteien bestatigen, dass ihnen die Anlagen vollstandig vorliegen.

Teil I = Vorhaben

§ 3 Beschreibung des Vorhabens

(1) Nach Abriss von 2 Doppelhausern und einem Einfamilienhaus in der Griesgasse 21 - 27
(FIst.Nr. 255/ 3-7) ist eine Neubebauung durch ein Wohngebaude mit 43 Wohnungen ge-
plant. Die notwendigen Stellplatze werden in einer Tiefgarage untergebracht, die von
Norden von der Griesgasse aus erschlossen wird. Vier Besucherstellplatze werden senk-
recht zur Griesgasse im Nordosten des Grundstlicks angeboten. Die Bebauung stellt eine
zweispannige Anlage dar, bestehend aus einem westlichen und einem 6stlichen Wohn-
strang mit zwei verbindenden Treppenhausern, die transparent ausgebildet sind und so-
mit einen Durchblick durch den offenen Innenhof bis in den sidlichen Garten ermogli-
chen. Durch die kompakte Bauweise ergeben sich groBzligige Grenzabstande zu allen Sei-
ten hin. Das Gebdude erhalt drei Vollgeschosse, im vierten Geschoss wechseln sich Pen-
thauser und Dachterrassen ab und verleihen dem Gebaude eine kleinteilige Struktur, die
durch die bewegten Fassaden und Loggien unterstrichen wird.

(2) Das Vorhaben umfasst zusatzlich die erforderlichen Um- und Ausbauten der dffentlichen
ErschlieBung mit der Verbreiterung der Griesgasse entlang der nordlichen Grundstiicksgren-
ze, um die Griesgasse auf 7.50 m zu verbreitern. Da im Zuge spaterer Umbauarbeiten an der
StraBe zu einem verkehrsberuhigten Bereich 6ffentliche Stellpatze errichtet werden sollen,
werden die daftir notwendigen Flachen geschaffen und die strukturierenden Baumscheiben
mit 4 Baumen bereits im Vorgriff vorgenommen.

(3) Entlange der Sudgrenze des Vorhabens soll zukiinftig ein 6ffentlicher Geh- und Radweg von
3.50 m Breite parallel zur Grundstticksgrenze verlaufen. Diese mit "Gehrecht zugunsten der
Allgemeinheit" versehene Flache bleibt den angrenzenden Wohnungseigentiimern solange
zur Nutzung frei, bis dieser Weg realisiert werden kann. AuBerdem muss zu diesem Zeit-
punkt von den Bewohnern das angrenzende Pflanzgebot von 1 Meter Breite umgesetzt
werden.

(4) Im Osten der Neubebauung wird auf dem Nachbargrundstiick ein Geh- und Radweg reali-
siert, verlaufend von Nord nach Sud entlang der 6stlichen Grundstiicksgrenze. Um die Pri-
vatsphare der Bewohner zu sichern und entlang des Radweges eine Baumreihe zu erhalten
wird entlang dieser Grenze auf dem Grundstiick ein 3 Meter breiter Pflanzstreifen mit
Pflanzgebot und 4 Baumstandorten festgesetzt..

(5) Das Vorhaben wird in allen wesentlichen Teilen - Baukorper, Fassadengestaltung, Dachaus-
bildung, Gestaltung der Freibereiche zu den Grenzen hin, Ubergange zu 6ffentlichen Réu-
men und 6ffentliche ErschlieBungsanlagen - wie mit der Stadt und der SAN abgestimmt,
umgesetzt.

(6) Auf die detaillierte Beschreibung des Vorhabens in der Begriindung als Anlage zum vorha-
benbezogenen Bebauungsplan sowie auf die als Anlagen 6.1 - 6.10 vorliegenden Entwurfs-
darstellungen (Vorhaben- und ErschlieBungsplan) wird verwiesen.
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§ 4 Durchfihrungsverpflichtung

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich zur Realisierung des Vorhabens im Vertragsgebiet
nach den Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans, dem Vorhaben- und Er-
schlieBungsplan, der noch zu erteilenden Baugenehmigung bzw. der Auflagen in einem
Kenntnisgabeverfahren und den MaBgaben dieses Vertrages.

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich samtliche Leitungstrager im Rahmen einer koordinier-
ten Leitungsplanung frihzeitig einzubinden.

Sie wird innerhalb einer Frist von 12 Monaten nach Bekanntmachung des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplans einen Bauantrag bzw. ein Kenntnisgabeverfahren einreichen und in ei-
nem Zeitraum von 2 Jahren nach vollstandiger Baufreigabe das Vorhaben fertig stellen.

Sollten unvorhergesehene Verzogerungen, etwa infolge archaologischer oder umweltrele-
vanter Befunde auftreten, konnen die Vertragspartner in Absprache die genannte Frist ver-
langern.

Der Vorhabentragerin ist bekannt, dass die Stadt nach §12 Abs. 6 BauGB den vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan aufheben soll, wenn das Bauvorhaben nicht innerhalb des genann-
ten Zeitraums durchgefihrt wird.

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, der Stadt unverzlglich mitzuteilen, wenn sie die Tra-
gerschaft des Vorhabens einem Dritten Ubertragt. Ihr ist bekannt, dass die Stadt die Satzung
aufheben kann oder vom Vertrag zuriicktreten kann, wenn in diesem Fall Tatsachen die An-
nahme rechtfertigen, dass die Durchfiihrung des Vorhabens innerhalb der genannten Frist
gefahrdet ist.

Aus der Aufhebung der Satzung oder dem Rcktritt vom Vertrag konnen keine Anspriiche
gegen die Stadt geltend gemacht werden.

Teil Il ErschlieBung
§ 5 Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen

Die Herstellung der 6ffentlichen ErschlieBungsanlagen umfasst folgende Bereiche:

a) Durch die BaumaBnahme beeintrachtigte Verkehrsflachen sind nach Beendigung der
Bauphase im Einvernehmen mit der Stadt wieder herzustellen. Die Vorhabentragerin ist
ausschlieBlich fur BaumaBnahmen im Bereich ihres Grundstiicks Griesgasse 21-27 zu-
standig und zur Kostentragung verpflichtet. Leitungsverlegung und -umlegung sind, so-
weit sie fur die Ver- und Entsorgung der Neubebauung erforderlich sind, von der Vorha-
bentragerin durchzufihren.

b) Der endgultigeAus- und Umbau der Griesgasse zum verkehrsberuhigten Bereich ist erst
im Zuge der weiteren Entwicklung des Quartiers realisierbar. Die an die Stadt abzutre-
tende Verkehrsflache in der Griesgasse ist wie folgt herzustellen und unentgeltlich an die
Stadt zu Ubergeben: die 4 festgesetzten Baume im StraBenraum sind in ihrer entgliltigen
Lage und in einem ausreichenden Pflanzbeet zu setzen. Die Verkehrsflache besteht aus
einem Asphaltbelag mit ausreichend dimensioniertem Unterbau.

c) Die mit "Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit" gekennzeichnete Flache an der sudli-
chen Grundstlicksgrenze ist im Falle einer Realisierung eines Geh- und Radweges durch
die Stadt dieser zur Nutzung frei zu machen. In der Zwischenzeit kann die Flache von
den Anwohnern genutzt werden.

Die Vorhabentragerin hat erforderliche behordliche Genehmigungen und Erlaubnisse vor
Baubeginn einzuholen.

§ 6 Herstellung der ErschlieBungsanlagen

Die Stadt ist Eigentimerin der neu zu gestaltenden &ffentlichen Verkehrsflachen an der
Griesgasse und Ubertragt die ErschlieBungsmaBnahmen im Rahmen des Durchfiihrungsver-
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trages auf die Vorhabentragerin und gestattet die Ausfiihrung der Arbeiten. Die Vorhaben-
tragerin ubernimmt die Herstellung und Durchfihrung der in § 5 (1) a+b genannten Er-
schlieBungsanlagen im Vertragsgebiet entsprechend den sich aus § 7 ergebenden Vorgaben.

(2) Diein § 5 (1) c genannte Flache "Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit" geht zur Nutzung
an die Stadt Gber, wenn ein durchgangiger Geh- und Radweg von der MagirusstraBBe zur
Brunnengasse umgesetzt werden kann. Die Herstellung bernimmt die Stadt Ulm. In der In-
terimszeit kann diese Flache von den Anwohnern als Freiflache genutzt werden.

(2) Die Stadt verpflichtet sich, die 6ffentlichen ErschlieBungsanlagen nach § 5 (1) bei Vorliegen
der in § 11 genannten Voraussetzungen in ihre Unterhalts- und Verkehrssicherungspflicht zu
ubernehmen.

§ 7 Fertigstellung der ErschlieBungsaniagen

(1) Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, die ErschlieBungsanlagen in dem Umfang fertigzu-
stellen, die sich aus den von der Stadt (und der SAN) genehmigten Ausfihrungsplanen
ergibt. Die Fertigstellungsfrist gemaB § 4 dieses Vertrages gilt entsprechend.

(2) Der Umbau der 6ffentlichen ErschlieBungsflachen erfolgt im Rahmen der HochbaumaBnah-
men. Die abschlieBende Fertigstellung einschlieBlich des Aufbringens der Deckschicht darf
erst nach Beendigung der HochbaumaBnahmen bzw. nach Terminvereinbarung mit der
Stadt begonnen werden.

(3) Erfullt die Vorhabentragerin ihre Verpflichtungen nicht oder fehlerhaft und hat sie dies zu
vertreten, so ist die Stadt berechtigt, ihr schriftlich eine angemessene Frist zur Ausfiihrung
der Arbeiten zu setzen. Erflllt die Vorhabentragerin bis zum Ablauf dieser Frist die vertragli-
chen Verpflichtungen nicht, so ist die Stadt berechtigt, die Arbeiten auf Kosten der Vorha-
bentragerin ausfiihren zu lassen oder von diesem Vertrag zurlickzutreten.

§ 8 Planung, Ausschreibung, Vergabe und Bauleitung

(1) Die Ausfiihrungsplanung fir die in § 5 (1) a+b aufgefiihrten ErschlieBungsmaBnahmen ist
spatestens 3 Wochen vor Baubeginn der Hauptabteilung Verkehrsplanung, Grinflachen, Ve-
rmessung und der SAN zur Genehmigung auf der Grundlage des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes vorzulegen. Die Vorhabentragerin errichtet die aufgefiihrten 6ffentlichen
Verkehrsflachen auf der Grundlage der genehmigten Ausfiihrungsplanung.

(2) Fur die Bearbeitung der Planungs- und Ingenieurleistungen (Ausfiihrungsplanung, Aus-
schreibung und Vergabe, Bauleitung, ortliche Bauliberwachung) fiir die in § 5 (1) a+b ge-
nannten Offentlichen ErschlieBungsanlagen beauftragt die Vorhabentragerin auf ihre Rech-
nung ein entsprechend fachlich qualifiziertes Bliro, welches die Gewahr fiir eine technisch
einwandfreie und wirtschaftliche Abwicklung der BaumaBnahme bietet.

(3) Fir die Verlegung der bestehenden Ver- und Entsorgungsleitungen zur Baufreimachung des
Vertragsgebietes erfolgt die Entwurfs- und Ausfihrungsplanung, die Erstellung des Leis-
tungsverzeichnisses und die Bauleitung in Abstimmung mit den jeweils zustandigen Lei-
tungstragern. Die Vergabe und Durchfiihrung der MaBBnahmen ist in das Vorhaben zur Er-
richtung der ErschlieBungsmaBnahmen durch die Vorhabentragerin in Abstimmung mit den
zustandigen Leitungstragern und der Stadt zu integrieren.

(4) Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, die Bauleistungen auf der Grundlage der VOB, Teil B
und C ausfihren zu lassen. Die Leistungsverzeichnisse sind vor deren Ausgabe zur Aus-
schreibung mit der Stadt abzustimmen. Die Vergabe der Bauleistungen darf nur an fachkun-
dige, leistungsfahige und zuverlassige Firmen erfolgen und Bedarf der Zustimmung durch
die Stadt.

(5) Die Plane tber die Ausfiihrung der ErschlieBungsanlagen einschlieBlich der erforderlichen
Profile, Querschnitte und Berechnungen stellt die Vorhabentragerin den jeweils Beteiligten
Abteilungen der Stadt fur die Bauliberwachung und Abnahme 1-fach in Papierform und in
einem plotfahigen Dateiformat kostenfrei zur Verfligung.
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(6) Die Vorhabentragerin beauftragt die notwendigen Vermessungsarbeiten und stellt sicher,
dass die Planungsunterlagen mit den amtlichen Katasterunterlagen Ubereinstimmen.

§ 9 Baudurchfihrung

(1) Die Vorhabentragerin hat durch Abstimmung mit den Ver- und Entsorgungstragern sowie
sonstigen Leitungstragern sicherzustellen, dass die Versorgungseinrichtungen ftr das Ver-
tragsgebiet so rechtzeitig in die Verkehrsflachen eingelegt werden, dass die zligige Fertig-
stellung der ErschlieBungsanlagen nicht behindert und ein Aufbruch fertiggestellter Anlagen
ausgeschlossen wird. Das gleiche gilt fur die Herstellung der Haus- bzw. Grundstlicksan-
schliisse der Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung.

(2) Die ErschlieBungsanlagen sind in Qualitat und Ausstattung so herzustellen, dass sie den an-
erkannten Regeln der Technik fir die Herstellung solcher Anlagen entsprechen.

(3) Der Baubeginn der offentlichen ErschlieBungsanlagen bedarf der Zustimmung durch die
Stadt, Hauptabteilung Verkehrsplanung, Griinflachen, Vermessung und durch die SAN. Der
beabsichtigte Baubeginn ist 3 Wochen zuvor schriftlich anzuzeigen. Die erforderlichen Auf-
grabungsgenehmigungen sind rechtzeitig zu beantragen.

(4) Die Stadt oder ein von ihr beauftragter Dritter ist berechtigt, die ordnungsgemaBe Ausfiih-
rung der Arbeiten zu Uberprifen oder Uberprifen zu lassen und die Beseitigung festgestell-
ter Mangel in angemessener Frist zu verlangen. Die Vorhabentragerin hat im Einzelfall auf
Verlangen der Stadt von den fur den Bau der Anlagen verwendeten Materialien nach den
hierfir geltenden technischen Richtlinien Proben zu entnehmen und diese in einem von bei-
den Vertragsparteien anerkannten Baustofflaboratorium untersuchen zu lassen sowie die
Untersuchungsergebnisse der Stadt vorzulegen. Die Vorhabentragerin verpflichtet sich wei-
ter, Stoffe oder Bauteile, die diesem Vertrag nicht entsprechen, innerhalb einer von der Stadt
bestimmten Frist zu entfernen.

(5) Eventuell notwendige Kennzeichen und Hinweisschilder fur offentliche ErschlieBungsanlagen
sowie Fahrbahnmarkierungen und Verkehrszeichen im Plangebiet lasst die Vorhabentragerin
in Abstimmung mit der Stadt aufstellen bzw. anbringen.

§ 10 Haftung und Verkehrssicherung

(1) Vom Tage des Beginns der ErschlieBungsarbeiten an tragt die Vorhabentragerin im Ver-
tragsgebiet die Verkehrssicherungspflicht. Die Vorhabentrégerin haftet bis zur Ubernahme
der Anlagen durch die Stadt fir jeden Schaden, der durch die Verletzung der bis dahin ihr
obliegenden allgemeinen Verkehrssicherungspflicht entsteht und fir solche Schaden, die in-
folge der ErschlieBungsmaBnahmen an bereits verlegten Leitungen oder sonst wie verur-
sacht werden. Dies gilt auch dann, wenn die Vorhabentragerin die Haftung auf einen Dritten
ubertragen hat. Die Vorhabentragerin stellt die Stadt insoweit von allen Schadensersatzan-
spriichen frei. Diese Regelung gilt unbeschadet der Eigentumsverhaltnisse.

2) Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, Baume und o6ffentliche Griinflachen in der im Rah-
men der Bauaktivitaten nach den Hinweisen der Stadt Ulm gemaB DIN 18920 (Schutz von
Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen) und der RAS-LG 4
(Richtlinie fir die Anlage von StraBen, Abschnitt 4: Schutz von Baumen und Strauchern) zu
schiitzen. Vor Beginn der BaumaBnahme ist der Zustand der Bestande von der Vorhabentra-
gerin zu dokumentieren und der Abteilung Grinflachen zur Uberpriifung vorzulegen. Das
Errichten von Baustelleneinrichtungen bzw. das Lagern von Baumaterialien in 6ffentlichen
Verkehrs-/ Griinflachen ist nicht gestattet.

(3) Die Vorhabentragerin hat der Stadt mit der Anzeige des beabsichtigten Baubeginns (§ 9
Abs. 3 dieses Vertrages) das Bestehen einer ausreichenden Haftpflichtversicherung tber €
3.000.000,-- Personen- und Sachschaden sowie € 500.000,-- Vermdgensschaden nachzu-
weisen.
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§ 11 Abnahme

(1) Nach Fertigstellung der ErschlieBungsanlagen werden diese von der Stadt, der SAN und der

(2)

(€)

4)

(5)

(6)

Vorhabentragerin gemeinsam abgenommen. Die Vorhabentragerin zeigt der Stadt und der
SAN die vertragsgemaBe Fertigstellung schriftlich an und macht einen Terminvorschlag fiir
die Abnahme. Stadt, SAN und Vorhabentragerin einigen sich anschlieBend auf einen Ab-
nahmetermin, der innerhalb von 2 Wochen nach Eingang der Fertigstellungsanzeige liegt.

Uber die Abnahme wird eine Niederschrift gefertigt. Sie enthalt den Umfang der abgenom-
menen Leistungen, die Beanstandungen, die Fristen in denen Sie zu beheben sind sowie den
Termin fur den Ablauf der Verjahrungsfrist fir Mangel. Die Niederschrift ist von beiden Ver-
tragsparteien zu unterzeichnen und bindend, nicht anerkannte Beanstandungen sind zu
kennzeichnen.

(2) Werden bei der Abnahme Mangel festgestellt, so sind diese innerhalb von 2 Monaten
vom Tag der gemeinsamen Abnahme an gerechnet durch die Vorhabentragerin zu beseiti-
gen. Im Falle des schuldhaften Verzuges ist die Stadt berechtigt, die Mangel auf Kosten der
Vorhabentragerin beseitigen zu lassen. Nach Beseitigung der Mangel ist die Abnahme der
ehemals mangelhaften Leistungen zu wiederholen.

Bezlglich der Verkehrsanlagen nach § 5 (1) dieses Vertrages wird vereinbart, dass die Ab-
nahme erst erfolgt, wenn samtliche Verkehrsanlagen im Vertragsgebiet fertiggestellt sind.
Die Stadt kann einer gesonderten Abnahme bereits friher fertiggestellter Anlagen zustim-
men.

§ 12 Gewahrleistung und Mangelansprtche

Die Vorhabentragerin hat der Stadt ihre Leistungen zum Zeitpunkt der Abnahme frei von
Sachmangeln zu Ubergeben. Die Leistungen sind frei von Sachméngeln, wenn sie die ver-
traglich vereinbarten Eigenschaften haben, den anerkannten Regeln der Technik und Bau-
kunst entsprechen und nicht mit Fehlern behaftet sind, die den Wert und die Tauglichkeit zu
dem nach dem Vertrag vorausgesetzten Zweck aufheben oder mindern.

Die Frist fur die Verjahrung der Mangelanspruche richtet sich nach den Regeln der VOB und
betragt 4 Jahre. Sie beginnt mit der einzelnen mangelfreien Abnahme der ErschlieBungsan-
lagen durch die Stadt, fir mangelhafte Leistungen mit der Abnahme nach der Mangelbesei-
tigung.

Die Vorhabentragerin ist verpflichtet, alle wahrend der Verjahrungsfrist auftretenden Mangel
auf ihre Kosten zu beseitigen, wenn es die Stadt vor Ablauf der Frist schriftlich verlangt. Der
Anspruch auf Beseitigung der gerligten Mangel verjahrt nach 2 Jahren, gerechnet ab dem
Zugang des schriftlichen Verlangens. Nach Abnahme der Mangelbeseitigung beginnt fr
diese Leistung eine neue Verjahrungsfrist nach VOB.

Kommt die Vorhabentragerin der Aufforderung zur Mangelbeseitigung in einer von der
Stadt gesetzten, angemessenen Frist nicht nach und hat die Vorhabentragerin dies zu vertre-
ten, so kann diese die Mangel auf Kosten der Vorhabentragerin beseitigen lassen.

Nach Abnahme der ErschlieBungsanlagen und Ubergabe der Ausfiihrungs- und Bestandsun-
terlagen ist fur die Dauer der Frist fur die Verjahrung von Mangelanspriichen eine Burgschaft
in Hohe von 5 v.H. der Bruttobaukosten, mindestens jedoch 5 v.H. der Vertragserfillungs-
burgschaft vorzulegen.

Nach Ablauf der Verjahrungsfrist fir Mangelanspriiche gehen etwaige Mangelbeseitigungs-
und sonstige Anspriiche der Vorhabentragerin aus Dienstleistungs-, Werk- oder Liefervertra-
gen sowie Anspriiche aus unerlaubter Handlung auf die Stadt tber. Die Vorhabentragerin
wird die Stadt bei der Durchsetzung eventueller Anspriiche auf Verlangen unterstiitzen und
ihr entsprechende Auskiinfte erteilen sowie Vertragsunterlagen vorlegen.
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§ 13 Ubernahme der ErschlieBungsanlagen

(1) Im Anschluss an die Abnahme der mangelfreien ErschlieBungsanlagen tibernimmt die Stadt
diese in ihre Baulast, wenn vorher die sonstigen vertraglich vereinbarten Nachweise erbracht
sind. Die ErschlieBungsanlagen gehen nach der Ubernahme in die Unterhaltungs- und Ver-
kehrssicherungspflicht der Stadt tber.

(2) Die Stadt bestatigt die Ubernahme schriftlich.

§ 14 Ausfihrungs- und Bestandsunterlagen

(1) Die Vorhabentragerin hat der Stadt spatestens mit der Abnahme der ErschlieBungsanlagen
folgendes kostenfrei zu Gibergeben:

- Pléne (ber die Ausfihrung der ErschlieBungsanlagen einschlieBlich der erforderlichen Pro-
file, Querschnitte und Berechnungen 1-fach in Papierform und in einem plotfahigen Datei-
format

- Bescheinigung der Stadt Ulm, Abt. Vermessung (ber die Einhaltung der Grenzen mit Be-
statigung der Schlussvermessung und Abmarkung.

Teil IV Besondere Regelungen
§ 15 Gestaltung

(1) Die Vorhabentragerinnen verpflichten sich, die Gestaltung der Fassaden und des Daches
inklusive der Gelander der Dachterrassen hinsichtlich Materialitat und Farbgebung gemaB
des Vorhben- und ErschlieBungsplanes (Anlage 6.1 - 6.10) durch Bemusterung rechtzeitig
und einvernehmlich mit der Stadt abzustimmen.

(2) Die Vorhabentragerinnen beauftragen das fir den Entwurf verantwortliche Architekturbiiro
Braunger Wortz, Ulm mit der weiteren Planung (mindestens bis Leistungsphase 5 gema0
HOAI) und tbertragen ihm die kinstlerische Oberleitung.

(3) Spatestens zum Bauantrag ist der Stadt ein Freiflachengestaltungsplan vorzulegen und mit
ihr einvernehmlich abzustimmen.

§ 16 Grundstickserwerb

Der Erwerb, der fur die Bebauung notwendigen Flachen durch die Firma Eberhardt Immobilien-
bau GmbH ist in einem eigenen notariellen Grundstlickskaufvertrag geregelt.
Offentliche Flachen sind nicht betroffen.

Teil V Kostentragung
§ 17 Kostenubernahme

(1) Die Vorhabentragerin tragt die Kosten zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans und des Vollzuges dieses Vertrages.

(2) Die Vorhabentragerin tragt alle Kosten fir Sicherungsarbeiten sowie fir Verlegungen von
Leitungen, Schachten und Kanalen, die infolge des Vorhabens und der damit verbundenen
UmbaumaBnahmen der offentlichen Flachen notwendig werden.

(3) Die Vorhabentragerin tragt alle notwendigen Kosten fiir die Planung und den Bau bzw. Um-
bau der offentlichen Verkehrsflachen, wie in § 5 (1) a+b festgelegt sowie die Kosten fir
notwendige Anpassungen an die angrenzenden offentlichen Flachen auBerhalb des Gel-
tungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.
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(4) Werden offentliche Flachen durch das Bauvorhaben beschadigt, sind diese auf Kosten der
Vorhabentragerin wieder herzustellen.

(5) Werden 6&ffentliche Griinflachen im Zuge der BaumaBnahme beschadigt, so sind diese durch
eine Fachfirma in Abstimmung mit der Stadt Ulm, Abteilung Griinflachen wieder entspre-
chend dem vorherigen Zustand herzustellen und nach VOB 18915 bis 18920 durchzufiihren.
Die Kosten tragt die Vorhabentragerin.

(6) Die Vorhabentragerin tragt ferner die Kosten fir neue Verkehrsbeschilderungen und Markie-
rungen innerhalb des Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.

(7) Die Beitragspflicht nach der Satzung uber die Stadtentwasserung wird durch die Vertrags-
vereinbarungen nicht berihrt.

Teil VI Schlussbestimmungen

§ 18 Bindung an den Vorhabenplan

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, die planungsrechtlichen Festsetzungen, die besonderen
Bauvorschriften und die Hinweise des vorhabenbezogenen Bebauungsplans " Griesgasse 21-27",
Plan Nr. 160.109 (Anlage 1) vom 31.05.2013 unabhéangig von ihrer Wirksamkeit, sowie die In-
halte noch zu erteilender Genehmigungen bei der Umsetzung des Vorhabens zu beachten.

§ 19 Finanzierungsbestatigung

Die Vorhabentragerin Eberhardt Immobilien GmbH ist verpflichtet, vor Bekanntmachung der
Satzung Uber ihre BaumaBnahme eine Finanzierungsbestatigung einer der deutschen Bankauf-
sicht unterliegenden Bank vorzulegen. Diese soll die Bonitat der Vorhabentragerin zum Ausdruck
bringen und damit gewahrleisten, dass diese materiell in der Lage ist, das Vorhaben durchzufiih-
ren.

§ 20 Haftungsausschluss

(1) Aus diesem Vertrag entsteht der Stadt keine Verpflichtung zur Aufstellung der Satzung Gber
den vorhabenbezogenen Bebauungsplan. Eine Haftung der Stadt fur etwaige Aufwendun-
gen der Vorhabentragerinnen, die diese im Hinblick auf die Aufstellung der Satzung tatigt,
ist ausgeschlossen.

(2) Fur den Fall der Aufhebung der Satzung nach § 12 Abs. 6 BauGB kénnen keine Anspriiche
gegen die Stadt geltend gemacht werden. Dies gilt auch fir den Fall, dass sich die Nichtig-
keit der Satzung tber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan im Verlauf eines gerichtli-
chen Streitverfahrens herausstellen sollte.

§ 21 Rechtsnachfolge

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, samtliche Pflichten aus diesem Vertrag ihren Rechtsnach-
folgern aufzuerlegen und diese entsprechend zu verpflichten. Die Vorhabentragerin haftet fir
die Erfillung dieses Vertrags neben ihren Rechtsnachfolgern weiter, sofern nicht die Stadt den
Eintritt des Rechtsnachfolgers in den Vertrag schriftlich genehmigt.

§ 22 Beiderseitige Verpflichtungen

(1) Den Vertragspartnern obliegt die Verpflichtung zur gegenseitigen Information und sonstigen
vertragsdienlichen Unterstlitzung. Von wesentlichen Ereignissen haben sich die Vertrags-
partner jeweils unaufgefordert zu unterrichten.
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(2) Ansprechpartner und koordinierende Stelle bei der Stadt ist die Hauptabteilung Stadtpla-
nung, Umwelt und Baurecht. Alle im Vertrag genannten, zu erbringenden Informationen

und Nachweise sind ihr zuzuleiten.

(3) Die Stadt wird rechtzeitig alle mdglichen Beschliisse herbeifiihren und sonstigen Amtshand-
lungen vornehmen, die zur Vertragsdurchfiihrung erforderlich oder sachdienlich sind.

§ 23 Form, Ausfertigungen

Anderungen und Erganzungen dieses Vertrags beddirfen - sofern das Gesetz nicht notarielle

Beurkundung verlangt - zu ihrer Wirksamkeit der Schriftform.

§ 24 Unwirksamkeit

Sollten Bestimmungen dieser Vereinbarung ganz oder teilweise rechtsunwirksam sein, so soll
dadurch die Gultigkeit der tbrigen Bestimmungen nicht berthrt werden. Die Vertragsparteien
verpflichten sich, die unwirksamen Bestimmungen durch solche zu ersetzen, die dem Zweck und

Sinn des Vertrages rechtlich und wirtschaftlich entsprechen.

§ 25 Wirksamwerden

Dieser Vertrag wird wirksam, wenn die Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
in Kraft tritt, das Vorhaben aus § 3 dieses Vertrages gemaB dem Bauantrag nach § 49 LBO BW
genehmigt wird und die Baugenehmigung Bestandskraft erlangt bzw. nach § 51 LBO BW ein

Kenntnisgabeverfahren durchgefiihrt wurde.

Fur die Stadt:
{ 44k 2 i/l
V"\/V\/l/l/t Ll/

06.06.2013/
/

Datum, Unterschrift

Fur die Vorhabentragerin:

06.06.201 \’/\x

Datum, Unterschrift
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