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1. Der Bericht wird zur Kenntnis genommen.
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Entwurfs beauftragt.
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Kurzdarstellung:

Bericht Uber das Ergebnis des stadtebaulichen Planungswettbewerbs nach RPW
,Stadtbauliche Entwicklung Dichterviertel nord, Ulm”

Sachdarstellung:

Bisherige Beschlisse

a) Am 16.11.2011 hat der Gemeinderat die Satzung tber die zweite férmliche
Festlegung des Sanierungsgebietes , Dichterviertel” entsprechend dem Lageplan vom
12. Oktober 2011 beschlossen (s. GD-Nr. 381/11, Niederschrift § 83).

b) Am 17.07.2012 hat der Fachbereichsausschuss Stadtentwicklung, Bau und Umwelt
die Auslobung eines stadtebaulichen Planungswettbewerbs fir das nérdliche
Dichterviertel beschlossen (s. GD-Nr. 280/12, Niederschrift § 264).

Ausgangslage

Das Wettbewerbsgebiet umfasst das Dichterviertel nérdlich der BleichstraBBe. Es ist im
Westen durch den Hindenburgring, im Osten durch die SchillerstraBe und die
Bahnanlagen begrenzt. Diese Insellage, die hohe Larmbelastung, Gewerbebrachen und
modernisierungsbedirftige Wohnhdauser haben sich in den letzten Jahren zu einem
stadtebaulichen Missstand kumuliert.

Die zentrale Lage im Stadtgeflige mit direkter Anbindung an den kinftigen City-Bahnhof,
die Kleine Blau und das Westglacis bergen jedoch groBe Potenziale fur die stadtebauliche
Entwicklung des Quartiers.

Auslobung des Wettbewerbs

Der Wettbewerb wurde von der Sanierungstreuhand Ulm GmbH (SAN) ausgelobt und
Uber Stadtebaufordermittel finanziert. Grundlage des Wettbewerbs war der
Auslobungstext, der in der Sitzung des Fachbereichsausschusses Stadtentwicklung, Bau
und Umwelt am 17.07.2012 beschlossen wurde (s. Anlage 1 zu GD 280/12).

Nach einem vorgeschalteten Auswahlverfahren erfolgte am 12.11.2012 die Ausgabe der
Planungsaufgabe an die Wettbewerbsteilnehmer. Letztméglicher Abgabetermin fiur die
Entwurfsplane war der 28.01.2013. Insgesamt wurden 30 Arbeiten von Teilnehmern aus
dem gesamten Bundesgebiet eingereicht.

Preisgericht

Das Preisgericht tagte am 8. Madrz 2013. Neben Vertretern der Fraktionen und der
Verwaltung nahmen 5 externe Preisrichterinnen und Preisrichter aus den Fachbereichen
Stadtebau und Landschaftsplanung am Preisgericht teil. Den Vorsitz fihrte Frau Dipl.-Ing.
Verena Trojan (Trojan Trojan und Partner, Darmstadt).

Folgende Kriterien wurden bei der Beurteilung der Arbeiten angewandt:
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e stadtebauliche Qualitat (Gebaude, Freiraume, Quartiersbildung, Wohnqualitat)
e Funktionalitat der ErschlieBung

e sinnvolle Entwicklung in Realisierungseinheiten

e Wirtschaftlichkeit

e Nachhaltigkeit

Das Preisgericht vergab insgesamt 4 Preise und drei Anerkennungen. Mit dem ersten Preis
wurde das Berliner Biro ,,bbzl b6hm benfer zahiri landschaften stadtebau” ausgezeichnet.

Inhalt des Siegerentwurfs

Der Entwurf basiert auf funf weitgehend geschlossenen Baublécken mit begriinten
Innenhofen. Offenere, zur Kleinen Blau orientierte Baustrukturen schlieBen stdlich an die
Blockrandbebauung an. Die Bebauung ist groBtenteils viergeschossig. Innerhalb dieser
stadtebaulichen GroB3form sind unterschiedliche Gebaudetypologien
(Geschosswohnungsbau, Stadthauser usw.) auf unterschiedlicher Parzellenstruktur frei
kombinierbar.

Der bestehende StraBenzug aus Kleist- und MorkestraBe ist in das ErschlieBungssystem
eingebunden. Erganzend werden zwei neue StraBenzige eingefihrt, die - ausgehend vom
neuen Quartierszentrum - einerseits an das Westglacis, andererseits an die mogliche
Verlangerung der Fahrradachse aus der Neustadt anbinden. Das réaumlich differenzierte
Quartierszentrum 6ffnet sich nach Stiden zur Kleinen Blau. Diese platzartige Aufweitung
setzt sich am sidlichen Flussufer fort, angebunden durch eine FuBgangerbriicke.

Private/halbprivate Grin- und Freiflachen befinden sich in den Innenhéfen bzw. auf den
straBenabgewandten Seiten der Gebaude. Offentliche Grinflachen konzentrieren sich
entlang der Kleinen Blau (Stdufer) und insbesondere in den Glacisanlagen am westlichen
Quartiersrand.

Die stadtebauliche Struktur integriert einzelne Bestandsgebaude und orientiert sich
teilweise an der Vorgabe maoglicher Realisierungsabschnitte gemal den liegenschaftlichen
Gegebenheiten.

Beurteilung des Siegerentwurfs

Das Preisgericht wirdigt den mit dem ersten Preis bedachten Entwurf wie folgt
(vgl. Anlage 3):

.Den Verfassern gelingt es, mit der Variation einer einfachen Blocktypologie ein neues,
innerstadtisches Stadtquartier von ausgepragter Eigenstandigkeit zu entwickeln.

Stimmig proportionale, schiefwinklige Wohnbldcke erzeugen eine spannungsvolle und
abwechslungsreiche Abfolge von 6ffentlichen StraBen- und Platzrdumen; gleichzeitig
entstehen geschiitzte Innenhéfe von hoher Wohn- und Aufenthaltsqualitat. Die Blocke
bieten durchgangig attraktive Wohnlagen mit individuellen Parzellierungsmoglichkeiten.
Auf schwierige Ecksituationen wird mit architektonischen Sonderlésungen reagiert. Die
groBzugigen geschlossenen Blocke schaffen zugleich den baulichen Larmschutz zu
Hindenburgring und Bahngeldande. Die halboffene Bebauung mit Einzelbauk&rpern
nordlich der Blau reagiert in kontrovers diskutierter Verdichtung auf dieses schmale
Baufeld.

Der Glacispark wird mit der Auflassung der WallstraBe insgesamt aufgewertet und
verknUpft sich raumlich gut akzentuiert mit den inneren ErschlieBungsraumen.
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Die Verfasser verzichten zwar auf eine zusatzliche aufgeweitete Griinzone entlang der
Blau, ermdglichen aber mit einer durchgehenden urbanen FuB- und Radwegverbindung
auf der Nordseite unmittelbar der Bebauung vorgelagert die Erlebbarkeit des Flusslaufs.

Die ErschlieBung des Quartiers Gber Mischflachen erscheint problematisch, kann aber
funktionsgerecht angepasst werden. Die Verknipfung mit dem nérdlichen Dichterviertel
ist in selbstverstandlicher Weise sehr schon geldst. Die ErschlieBungsflachen sind zugleich
individuell gestaltete 6ffentliche Rdume von hoher Aufenthaltsqualitat; besonders positiv
wird der leicht geknickte zentrale Stadtplatz in der Quartiersmitte bewertet, der auch
einen guten Ubergang zum stdlichen Dichterviertel schafft. Die Fortfiihrung der langfristig
angedachten neuen Geh- und Radwegbriicke lber die Bahn in die Quartiersmitte hinein
ist schllssig, wobei die Realisierung dieser Bricke jedoch nicht zwingend erforderlich ist.

Die abschnittsweise Realisierung des Konzepts unter Bertcksichtigung der aktuellen
Grundeigentumsverhaltnisse ist gut méglich. Die Wirtschaftlichkeit liegt im mittleren
Bereich.

Insgesamt entsteht mit der vorgeschlagenen Lésung ein qualitatvolles, neues, inner-
stadtisches Quartier von hoher ldentitat.”

Weiteres Vorgehen

Die Entwurfe wurden vom 11.03. bis zum 17.03.2013 im Zeughaus und vom 19.03. bis
zum 05.04.2013 im Landratsamt des Alb-Donau-Kreises ausgestellt. Ausstellungen und
Fhrungen fanden groBes Interesse sowohl bei den Akteuren im Quartier als auch bei
interessierten Burgern.

Parallel zur verwaltungsinternen Auswertung des Wettbewerbsergebnisses wird der
offentliche Dialog Uber die Umsetzung des Wettbewerbs angestoBen. Die SAN wird dazu
zundachst die Eigentiimer der betroffenen Grundstiicke im Juli 2013 zu einer ersten
Informationsveranstaltung einladen. Dartber hinaus werden die Regionale
Planungsgruppe (RPG) und der Dichterviertelbeirat in den weiteren Dialog einbezogen.

Die Erkenntnisse aus der verwaltungsinternen und 6ffentlichen Diskussion bilden
Eckpunkte fur die Beauftragung des Wettbewerbgewinners mit der weiteren
Ausarbeitung des stadtebaulichen Entwurfs. Dieser soll bis Mitte 2014 vorliegen.

Im Ubrigen liegt der Schwerpunkt der stidtischen Aktivitdten im nordlichen Dichterviertel
zunachst im Bereich des Grunderwerbs bzw. der Arrondierung von Schltsselgrundstiicken
fur die Umsetzung der Planung.

Kosten

Planungsmittel zur Weiterentwicklung des stadtebaulichen Entwurfs auf Grundlage des
Wettbewerbsergebnisses werden ebenso wie die anfallenden Kosten zur Durchfihrung
des anstehenden Dialogprozesses aus Sanierungsmitteln bereit gestellt, die im Haushalt
2013 veranschlagt und vom bewilligten Férderrahmen gedeckt sind.






