Anlage 3 zu GD 237/13

Textliche Festsetzungen zum
Bebauungsplan "WaidstraRe"

GESETZLICHE GRUNDLAGEN DIESES BEBAUUNGSPLANES SIND:

DAS BAUGESETZBUCH (BauGB) In der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414)
zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. I S. 1509)

DIE BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO) In der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132)
zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

DIE LANDESBAUORDNUNG (LBO) In der Fassung der Bekanntmachung vom 05.03.2010 (GBI. S. 358 ber. S. 416)
DIE PLANZEICHENVERORDNUNG (PlanzV90) In der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58)
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zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S.1509)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1-15 BauNVO)

WR Reines Wohngebiet (§ 3 BauNVO)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 - 21a BauNVO)

0,5 maximal zulassige Grundflachenzahl
maximal zulassige Geschossflachenzahl
z.B. 1l Zahl der Vollgeschosse

Die Hohe der eingeschossigen Anbauten darf die OK Decke uber
EG nicht Uberschreiten.

BAUWEISE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

o offene Bauweise
In der offenen Bauweise sind bauliche Anlagen innerhalb der
Baugrenzen ohne Grenzabstande zulassig.
UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

———
—— - —  Baugrenze
Nebenanlagen

(§ 9 Abs. 4 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 14 BauNVO)

Nebenanlagen sind aufierhalb der tiberbaubaren Grundsticksflachen unzulassig.

Anlagen zum Abstellen von Fahrradern sind ausnahmsweise zulassig.

FLACHEN FUR GARAGEN UND STELLPLATZE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO)

1
: Ga/Stpl |  Flache fiir Garagen und Stellplatze

_____ -

AuBerhalb der gekennzeichneten Flachen sind Stellplatze und
Garagen unzulassig.

VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

private Verkehrsflache

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

IR BN  Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungs-
planes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

-e—e—e—e—  Abgrenzung unterschiedlicher Geschossigkeit baulicher Anlagen
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NUTZUNGSSCHABLONE

" X Fullschema der
ﬁ{}tg&z;aullchen Mﬁgfﬁgr baulichen Nutzungsschablone

Grundflachenzahl [Geschossflachenzahl

Zahl der
Vollgeschosse

Bauweise

Dachform

SATZUNG DER ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN
(§ 74 LBO - BW)

Dachgestaltung

SD = Satteldach
25 - 30° Dachneigung

FD = Flachdach
Flachdach und flach geneigte Glasdacher. Flachdacher sind extensiv
zu begriinen. Dachterrassen sind unzulassig.

Die Reihen- bzw. Doppelhduser mit gemeinsamer Erdgeschossfulbodenhthe
sind in Trauf- und Firsthéhe einander anzugleichen.

Einfriedigungen

Einfriedigungen sind als Hecken zuldssig. Hinterpflanzte Metallgitterzaune
sind bis 1.0m Hoéhe zulassig.



