Stadt UIm
Beschlussvorlage

ulm

Sachbearbeitung Zentrales Gebaudemanagement

Datum 27.02.2008

Geschaftszeichen GM-500-ha-sf

Beschlussorgan Gemeinderat Sitzung am 14.03.2008 TOP
Behandlung offentlich GD 087/08
Betreff: Sanierung des Donaufreibades UIm/Neu-Ulm

- Genehmigung der Entwurfsplanung sowie Bauentscheidung -

Anlagen: 1. Kostenberechnung der Architekten Fritz, Urach und des
Zentralen Gebaudemanagements vom 14.02.2008
2. Folgelastenberechnung vom 14.02.2008
3. Ubersichtsplan (wird im Sitzungssaal gezeigt)
4, Plane im Mafdstab 1:100 und 1:500 der Architekten Fritz, Urach,

vom 11.10.2007
werden im Sitzungssaal gezeigt

Antrag:

Der Gemeinderat beschlief3t;

1. Der Entwurfsplanung fiir die Sanierung des Donaufreibades Ulm/Neu-Ulm
entsprechend:

1.1den Bauzeichnungen im Maf3stab 1: 00 der Architekten Fritz, Urach, vom 11.10.2007
1.2 der Kostenberechnung der Architekten Fritz, Urach und des Zentralen Gebaudemanagements vom 14.02.2008

1.2.1 mit Aufwendungen von 1.171.000 €
fur die Erneuerung der Badewassertechnik und -verrohrung einschlief3lich Ertiichtigung des
Technikgeb&udes, Optimierung des Schwimmmeister- und Personalbereiches sowie Instandsetzung der
Beckenumgange und des Kleinkinderbereiches

1.2.2  mit Aufwendungen von 1.016.000 €
fur die Auskleidung der Sprung- und Sportbecken mit Edelstahlwannen

Michnick
Genehmigt: Bearbeitungsvermerke Geschéftsstelle des Gemeinderats:
BM 1,BM 2,BM 3,BS,C 3,KoKo,0B Eingang OB/G
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1.2.3  mit Aufwendungen von 140.000 €
fur die Erneuerung der Sprunganlage

1.2.4  mit Aufwendungen von 269.000 €
fur die solare Erwdrmung des Beckenwassers und die Direkteinleitung das Abwassers in die Donau

zuzustimmen.
1.2.5 Die Emeuerung des Umkleide- und Sanitérbereiches wird vorerst zurtickgestellt.

2. Die Ausflihrung des Bauvorhabens auf der Grundlage dieser Entwurfsplanung
mit Gesamtaufwendungen flr

Hochbau in Hohe von 2.930.000 €
Kunst am Bau in H6he von 23.300 €
wird genehmigt.

3. Die fir die Kunst am Bau festgesetzten Mittel in Hohe von 23.300,- € werden
der allgemeinen Riicklage — Zweckbestimmung Kunst am Bau — zugeflihrt

4, Deckung der Ausgaben entsprechend dem fortzuschreibendem Investitions-
programm flr das Vorhaben des Vermdgenshaushalts 2.5640-0101
bis 2008 bereitgestellt 2.200.000 €
2000 ff 730.000 €

5. In einem Nachtragshaushaltsplan 2008 werden
51 Mehrausgaben veranschlagt bei der Haushaltsstelle
2.56240.9420.000-0101 von 600.000 €

5.2 die Verpflichtungsermdachtigungen festgesetzt bei der
Haushaltsstelle 2.5640.9420.000-0101
zu Lasten des Haushaltsjahres
2009 auf 1.000.000 €

Michnick



Sachdarstellung:

Zusammenfassende Darstellung der finanziellen Auswirkungen

Finanzielle Auswirkungen: ja
Auswirkungen auf den Stellenplan: nein

Finanzbedarf

Vermdgenshaushalt/Finanzplanung Verwaltungshaushalt
Ausgaben 2.930.000 € Ausgaben (nur kalk. Kosten) 96.800 €
Einnahmen, zu erwartende Zuschiisse 977.000 € Einnahmen €
Zuschussbedarf 1.953.000 € Zuschussbedarf 96.800 €
Mittelbereitstellung
HH-Stelle: 2.5640.9420.000-0101 innerhalb Fach-/Bereichsbudget bei:
Vermdgenshaushalt Ifd.Jahr £
Bedarf: Bau 1.400.000 € fremdes Fach-/Bereichsbudget bei:
Verfligbar; 800.000 € £
Mehr-/Minderbedarf 600.000 €
Deckung im Rahmen Nachtragshaushalt. Mittelbedarf aus Allg. Finanzmitteln:

96.800 €
Finanzplanung
Bedarf : 1.530.000 €
Veranschlagt: 1.400.000 €
Mehr/Minderbedarf 130.000 €

Deckung im Rahmen der Fortschreibung der Finanzplanung

2. Beschliisse/Antrage Gemeinderat/Ausschiisse

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 21.03.2007 (GD 303/07) das Raumprogramm in der Fassung vom
12.03.2007 mit geschatzten Kosten in Hohe von 2.700.000 € Baukosten genehmigt.

Auf der Basis der genehmigten Vorentwurfsplanung wurde von den beauftragten Architekten Fritz, Urach, die
Entwurfsplanung gefertigt.

3. Erlauterungen zum Bauvorhaben

Die Entwurfsplanung bestatigt die dem Konzeptionsheschluss zu Grunde liegende Absicht die Variante 1 zu
realisieren, die festgestellten sicherheitsrelevanten Mangel zu beseitigen sowie die heute geforderten Badewasser-
Hygienestandards zu erfiillen und die Betriebssicherheit zu gewahrleisten. Sanierungsarbeiten am desolaten Sanitér-
und Umkleidebereich werden vorerst zuriickgestellt.

In den nachstehenden Bausteinen sind die jeweils notwendigen Arbeiten an den AuRenanlagen enthalten.

Die Baumafinahme umfasst im Einzelnen:
zu Beschlussantrag 1.2.1

Die nachstehend beschriebenen Malinahmen sind zwingend notwendig um die geltenden Hygiene- und
Sicherheitsstandards zu erreichen.



Badewassertechnik

Die gesamte Badewassertechnik wird erneuert sowie die Durchstromung der Becken geéndert, um die
Einhaltung der Regeln der Technik einschlieRlich der DIN-Vorschriften gewéhrleisten zu konnen.

Die Kosten belaufen sich auf 523.000 €.

Technikgeb&ude
Um die neu zu bauende Badewassertechnik samt den notwendigen technischen Einrichtungen

unterzubringen, reichen die vorhandenen Flachen im bestehenden Technikgebdude nicht aus. Daher wird
ein Teilabriss und Neubau fiir die Technik erforderlich.

Der verbleibende Gebaudeteil wird, wie nachstehend beschrieben, saniert und dort der
Schwimmmeister- und Personalbereich untergebracht.
Die Kosten belaufen sich auf 283.000 €.

Schwimmmeister- und Personalbereich

Der Teil des Technikgebaudes, in dem bisher die Schwimmmeister untergebracht waren, bleibt erhalten und
wird zur weiteren Nutzung auch fir das Aufsichtspersonal saniert.

Die Kosten belaufen sich auf 60.000 €.

Rohrbauarbeiten/Ver- und Entsorgungsleitungen

Die gesamte veraltete Verrohrung zwischen den Becken und dem Technikgebaude wird

ereuert. AuRerdem wird durch die neue Beckenhydraulik auch eine Anderung des Rohrsystems im Bereich
der Becken notwendig.

Die Kosten belaufen sich auf 160.000 €.

Beckenumgang
In den BarfuRBbereichen um die Schwimmbecken ist der Bodenbelag mit Notreparaturen in verkehrsicheren

Zustand versetzt worden. Gerissene und hochstehende Platten mit scharfen Kanten wurden provisorisch
egalisiert. Der gesamte BarfuRbereich wird mit groRformatigen Betonplatten neu belegt und wieder in
verkehrssicheren und optisch einwandfreien Zustand gebracht. Zusétzliche Flachen werden nicht befestigt.
Die Kosten belaufen sich auf 130.000 €.

Kleinkindbereich

Der Kleinkindbereich dstlich des lllerkanals ist zur Zeit provisorisch in verkehrssicheren Zustand versetzt.
Reparaturarbeiten an diesen Einrichtungen sind notwendig um die Verkehrsicherheit auf Dauer zu
gewdbhrleisten.

Die Kosten belaufen sich auf 15.000 €.

zu Beschlussantrag 1.2.2

Es wird vorgeschlagen, zur Abdichtung und Auskleidung der undichten Sport- und Sprungbecken Wannen aus
langlebigen und wartungsarmen Edelstahlblechen einzusetzen. Uber diese Art der Auskleidung liegen
Langzeiterfahrungen von fast 40 Jahren vor. Eine Lebensdauer von weit iiber 50, teilweise sogar bis zu 100 Jahren
wird als realistisch angesehen, zumal die heute eingesetzten Werkstoffe noch héherwertiger sind als die urspriinglich
verwendeten.

Sanierung des Sportbeckens
Das Becken wird mit einer langlebigen Edelstahlwanne ausgekleidet. Dadurch wird der jahr-
liche Wartungs- und Sanierungsaufwand erheblich reduziert.

Die veraltete Beckenhydraulik mit tiefer liegendem Wasserspiegel (Wiesbadener Rinne) wird

durch eine so genannte Finnische Rinne in Edelstahl ersetzt. Die Hygienevorschriften flir die Wasserqualitat
konnen somit wieder eingehalten werden. Das Bad entspricht dann wieder dem Stand der Technik.

Die Kosten belaufen sich auf 677.000 €.

Sanierung des Sprungbeckens
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Das Sprungbecken wird ebenfalls mit einer Edelstahlauskleidung und mit der gleichen
Wassertechnik versehen wie das Sportbecken. Die Anlage behalt ihre Wettkampftauglichkeit.
Die Kosten belaufen sich auf 339.000 €.

Alternativ zur vorgeschlagenen Edelstahlauskleidung sind nachstehende Konstruktionen ausfiinrbar:

Austiihrung des Beckenkopfes in Edelstahl, Auskleidung des Beckens mit Kunststofffolie

Durch die Ausfiihrung des Beckenkopfes in Edelstahl wird die vorbeschriebene Langlebigkeit und beinahe
Wartungsfreiheit im, besonders durch mechanische Belastung und UV-Einstrahlung hichst beanspruchten
Teil des Beckens gewéhrleistet. Die Lebensdauer der Folie wird gegenwartig mit einem realistischen
Zeitraum von 12 — 15 Jahren angegeben. Risse und Leckagen in der Folie kdnnen durch das Aufkleben von
Flicken abgedichtet werden, was aber nicht ohne optische Beeintrachtigungen zu bewerkstelligen ist.

Durch diese Ausflihrung kénnen Herstellungskosten in Hohe von ca. 15% gegeniber der Ausfiihrung in
kompletter Edelstahlauskleidung eingespart werden.

Austiihrung des Beckenkopfes und des Beckens mit Fliesenauskleidung

Vor Beginn der Auskleidungsarbeiten sind die vorhandenen Risse in den Stahlbetonbecken durch eine
umfangreiche und zeitintensive Betonsanierung dauerhaft und kraftschliissig zu sanieren.

Die Ausflinrung des Beckenkopfes mit einer Fliesenauskleidung ist in Freib&dern risikobehaftet, da dieser
Bereich auf Grund der hohen Frostbelastung im Winter spatestens im Turnus von 5 Jahren eine
umfassende Sanierung zur Folge hat. Durch die zu &ndernde Beckeneinstrémung muss ein Zwischenboden
einbetoniert werden, um die neue Verrohrung zu verlegen. Bei der Durchfiihrung dieser MalRhahme als
Winterbaustelle ist mit enormen Verzégerungen zu rechnen, da diese Arbeiten nur unter frostfreien
Bedingungen ausgefiihrt werden kdnnen. Die Abdichtung der Vielzahl der Durchdringungen der neuen
Einstromdisen (1 Stick je 6 gm Beckengrundflache) sind weitere nicht zu unterschétzende Risikopunkte.
Erfahrungsgemar fallen auch im Wand- und Bodenbereich spétestens alle 5 Jahre Ausbesserungs- und
Wartungsarbeiten in nicht unerheblichem Umfang an.

Durch diese Ausflihrung kénnen Herstellungskosten in Héhe von ca. 20% gegeniber der Ausflhrung in
kompletter Edelstahlauskleidung eingespart werden.

Austiihrung des Beckenkopfes und des Beckens mit Kunststofffolie

Von dieser Ausfihrung wird abgeraten, da diese Art der Sanierung fiir 6ffentliche Bader untauglich ist, die
Kunststofffolie im Beckenkopfbereich hélt den erschwerten Anforderungen maximal 5 Jahre stand.

Durch diese Ausflihrung kénnen Herstellungskosten in Héhe von ca. 35 % gegeniiber der Ausfiihrung in
kompletter Edelstahlauskleidung eingespart werden.

zu Beschlussantrag 1.2.3

Nachstehend werden verschiedene Mdglichkeiten der Ausstattung der Sprunganlage mit Absprungstellen vorgestellt.
Von der Abteilung Bildung und Sport wird vorgeschlagen, die tiberregionale Attraktivitat der Sprunganlage zu
erhalten und weiterhin eine 10-Meter-Sprungplattform anzubieten.

Die jetzige Sprunganlage weist gravierende Mangel auf und ist zu ersetzen. Die Abstande der Sprungplattformen
untereinander und zu den Beckenrandern sowie die Gelanderhdhen sind zu gering, sie entsprechen nicht den
Sicherheitsvorschriften. Die Turmkonstruktion ist statisch labil und wurde bereits mit Stiitzen und Streben gegen
unzuléssige Vibrationen gesichert.

Sprunganlage mit Startblock, 3m-Federbrett, 5m-, 7,5m-, 10m-Plattform
Die Kosten belaufen sich auf 140.000 €.

Sprunganlage mit Startblock, 3m-Federbrett, 5m-, 7,5m-Plattform
Kostenersparnis gegeniiber Vorschlag BS ca. 30.000 €.

Sprunganlage mit 1m-, 3m-Federbrett, 5m-Plattform
Kostenersparnis gegeniber Vorschlag BS ca. 60.000 €.

zu Beschlussantrag 1.2.4
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Zusatzlich zu den bisher beschriebenen und in der Konzeption beschlossenen Manahmen schldgt das
Planungsbiiro Fritz, Urach, zwei weitere Manahmen vor, die 6kologisch und 6konomisch begriindet sind:

Solarabsorberanlage

Das Beckenwasser wird zuk(inftig ausschlief3lich mittels Solarabsorbermatten erwarmt. Da die Nutzungszeit
(Mai bis August) mit der maximalen Sonnenscheindauer und -intensitat zusammenfallt, ist der Wirkungsgrad
dieser Anlage sehr effizient. Eine tiberschlagige Wirtschaftlichkeitsberechnung ergibt bei einer mittleren
Wassertemperatur von 23° C eine Solarernte von ca. 15.500 €/Jahr. AuRerdem wird mit einer CO 2-
Einsparung von ca. 55 t/Jahr gerechnet. Die Absorbermatten werden auf den umliegenden Flachdéchern
montiert.

Die Lebensdauer nur der Absorbermatten wird mit 15 — 20 Jahren angegeben, die Vorrohrung, Regelung
und restliche Technik mit ca. 25 Jahren.

Die Kosten belaufen sich auf 114.000 €.

Direkteinleitung des Beckenabwassers in die Donau

Um Abwassergebiihren zu sparen und die Klaranlage zu entlasten, wurden mit dem
Wasserwirtschaftsamt Krumbach Vorverhandlungen iber eine Direkteinleitung des Beckenabwassers in die
Donau gefiihrt.

Das Wasserwirtschaftsamt Krumbach hat seine Zustimmung signalisiert bei Ausfiihrung
nachstehender Manahmen:

Das abzufiihrende Spiil- und Schlammwasser wird iiber einen unterirdischen Pufferbehalter mit einem
Fassungsvermdgen von 60 m3 gefilhrt, der als Absetzbecken dient. Hier wird das Abwasser so weit
gereinigt, dass es direkt in die Donau eingeleitet werden kann.

Bei einer berechneten Abwassermenge von 9.000 m3 ergibt sich derzeit eine j&hrliche

Einsparung von ca. 15.000 €.

Die Lebensdauer wird mit weit iber 50 Jahren geschétzt.

Die Kosten belaufen sich auf 155.000 €.

zu Beschlussantrag 1.2.5

Der Umkleide- und Sanitérbereich ist in einem desolaten Zustand. Funktionale und optische Verbesserungen sind
unabdingbar. Da das Geb&ude keine substantiellen Mangel aufweist, wird der Bestand grundrissoptimiert und
modernisiert. Mit dem Einbau der notwendigen Umkleidekabinen, Garderobenschrénke, Sammelumkleiden sowie
Duschen und Toiletten, wird dieser Bereich entsprechend den heutigen Anforderungen erneuert.

Die Kosten belaufen sich auf 260.000 € und sind in den Gesamtkosten nicht enthalten.

Es wird empfohlen die Sanierung dieses Bereiches zuriickzustellen, bis das Sanierungskonzept fiir das Atlantishad
vorliegt um eventuell sich ergebende Synergieeffekte nutzen zu kénnen.

Nichtschwimmerbecken stlich des lllerkanals

Fur die Sanierung bzw. Wiederherstellung des aufgeflllten Nichtschwimmerbeckens in gleicher Art und Weise wie
das Sportbecken, hat das Biiro Fritz Kosten in Hohe von ca. 1,8 Mio. € errechnet und sind in den Gesamtkosten
nicht enthalten.

Da zukiinftig die AulRenbecken des Atlantis-Freizeitbades auch fiir die Donaubad-Besucher zur Verfiigung stehen,
wird vorgeschlagen auf die Wiederherstellung zu verzichten.

Die Pflegertickstande in den AufRenanlagen sollen mit der angestrebten Sanierung des Atlantis Freizeitbades
beseitigt werden.

Die Sanierungsarbeiten sollen mit Fertigstellung des Hochwasserschutzes und nach Abschluss der Freibadsaison im
September 2008 beginnen.

Die Fertigstellung ist fur April 2009 vorgesehen, um die anschlieRende Badesaison wie lblich im Mai starten zu
konnen.

Die Projektleitung fiir die Sanierung des Donaufreibades liegt beim Geb&dudemanagement der Stadt Ulm.

4. Kosten und Finanzierung
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Das Buro Fritz, Urach, hat auf der Grundlage der Entwurfsplanung die Kostenberechnung erstellt.

Die ermittelten Baukosten beziehen sich auf den Baupreisindex vom September 2007.
Eine allgemeine Baupreissteigerung kann eine Erhéhung der Baukosten zur Folge haben.

Kosten Hochbau 2.930.000 €

Die Kostenangaben sind ohne Umsatzsteuer, da es sich um einen Betrieb gewerblicher Art (BgA) handelt und somit
die Berechtigung zum Vorsteuerabzug besteht.
Die Darstellung der Mal3nahmen im Gesamten erfolgt im Haushalt der Stadt Ulm.

Die Kosten der notwendigen MaRnahmen werden im Verhaltnis 2/3 zu 1/3 entsprechend der Einwohnerzahl Stand
30.06.1996 zwischen den Stadten Ulm und Neu-UIm aufgeteilt. Dies bedeutet einen Kostenanteil von 1.953.000 € fir
die Stadt Ulm und 977.000 € fiir die Stadt Neu-UIm.

Die MaRnahme liegt damit um 230.000 € Uber dem im Rahmen des Raumprogramms genehmigten Baukosten in
Hohe von 2.700.000 € (GD 303/07).
In der Finanzplanung der Stadt Ulm sind derzeit fir das Vorhaben allerdings noch 2.200.000 € veranschlagt.

Begriindung der Mehrkosten gegeniiber dem Raumprogrammbeschluss
Die Verénderung der vorliegenden Kostenberechnung gegeniiber der Kostenschatzung vom 07.03.2007 begrindet
sich folgendermalen:

Erhdhung des Edelstahlpreises 136.000 €
Erhéhung des Stahlpreises 56.000 €
Zusatzlich Einbau einer Solarabsorberanlage 114.000 €
Zusétzlich Direkteinleitung des Beckenabwassers in die Donau 155.000 €
Abziglich Sanierung Umkleidegebaude -260.000 €

Erhéhung der Baunebenkosten 29.000 €
Mehrkosten 230.000 €

Im Haushalt 2008 stehen derzeit 800.000 € (inkl. Haushaltsreste) zur Verfiigung. Wird das Bad im Mai 2009 wieder
eroffnet, werden in 2008 jedoch rund 1.400.000 € an Haushaltsmittel benétigt. Im Nachtragshaushalt 2008 sind
entsprechende Mehrausgaben in Hohe von 600.000 € zu veranschlagen.

Zusatzlich ist die Verwaltung zu ermdchtigen Verpflichtungen fiir das Haushaltsjahr 2009 in Hohe von 1.000.000 €
einzugehen.

Der in der Finanzplanung in 2009 vorgesehene Mittelbedarf ist um 130.000,-€ auf 1.530.000 € zu erhéhen.

Die Mittelfreigabe ist beantragt.

Folgekosten
Die zusétzlichen Folgekosten betragen ca. 96.800,- €/Jahr (s. Folgelastenberechnung) und sind dem Fachbereich

Bildung und Soziales aus den allgemeinen Finanzmitteln zur Verfligung zu stellen. Hierbei handelt es sich
ausschlieBlich um kalkulatorische Folgekosten, da der Betrieb des Bades nicht innerhalb der stadtischen
Hoheitsverwaltung abgebildet ist.

Fur den Betreiber des Donaubades die FZG verringern sich die Betriebskosten des Bades durch die im
Beschlussantrag unter 1.2.4 dargestellten Manahmen um ca. 30.500,- €/jahrlich.



