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Wohnbebauung ClarissenstraBe/Klingensteiner StraBe in 89081 Ulm-Soéflingen

- Stellungnahme zum Geotechnischen Untersuchungsbericht des Geo Biiros Ulm

GmbH vom 18.01.13

Projekt-Nr. 2-13-009-01-hé6

1 Vorbemerkungen

Stellungnahme

Die Grundstiicksgesellschaft Um GmbH & Co KG beabsichtigt auf dem Grundstick Clarissen-

straBe/Klingensteiner StraBe den Bau einer Wohnanlage bestehend aus vier Einzelgebauden mit

Tiefgarage und drei Wohnbldcken ebenfalls mit Tiefgarage.

Nachdem bei der Burgerbeteiligung zum Bebauungsplanverfahren Einspriche und Bedenken

hinsichtlich beflrchteter negativer Auswirkungen auf die Bestandsgebaude der Nachbarschaft

auftraten, wurde das Geo Biro Ulm vom Bautréger beauftragt, eine Stellungnahme zu den Bau-

grund- und Grundwasserverhaltnissen und zur geplanten Bebauung auszuarbeiten. Diese Stel-

lungnahme ist mit dem 19.12.2012 datiert. Nach einer Besprechung bei der Stadt Ulm wurde der

Auftrag dahingehend erweitert, erganzende Baugrunduntersuchungen vorzunehmen.
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Alle Ergebnisse sind in dem baugrundtechnischen Untersuchungsbericht vom 18.01.2013 zu-

sammengefasst.

Mit Schreiben (Fax.) vom 09.01.2013 wurde unser Haus von der Stadt Ulm auf Grundlage unse-
res Angebots Nr. B 2-13-005 vom 09.01.2013 beauftragt, eine Stellungnahme zu den Berichten
der Geo Biros Ulm auszuarbeiten.

Zur beauftragten Stellungnahme wurden uns vom Geo Biro Ulm folgende Unterlagen freundli-
cherweise zur Verfigung gestellt:
- Stellungnahme Baugrund und Grundwasser vom 19.12.2012
-Baugrundtechnischer Untersuchungsbericht vom 18.01.2013
-Planunterlagen Neubau: Schnitt Ost-West, Schnitt Nord-Stid, Grundriss UG, Grundriss EG
und ein Lageplan

2 Ortstermin am 22.01.2013

Am 22.01.25013 wurde das geplante Baugelande vom Unterzeichner begangen und die Nach-
bargrundstiicke entlang der ClarissenstraBe, Klingensteiner StraBe und der MeinlohstraBe hin-
sichtlich vorhandener Risse an den AuBenfassaden betrachtet (keine Beweissicherung).

Mit Ausnahme des Autohauses KreiBer, ClarissenstraBe 2, besteht die unmittelbare Bebauung
aus meist alteren Wohngebauden. Einige der Hausfassaden sind augenscheinlich in jingerer Zeit

saniert bzw. erneuert worden.

Gemessen am gehobenerem Alter der Bebauung und den maBigen Untergrundverhéltnissen
waren verhaltnismaBig wenige Risse an den Fassaden sichtbar (ohne Wertung der Ursachen der
Rissebildung).

Bei alteren unterkellerten Gebauden fiel auf, dass die Untergeschosse nicht komplett im Erd-
reich stecken und die Kellerdecken mindestens 1 m lber Gelénde liegen. Das Baugelande
selbst ist Brachland. Im Sitdwesten stehen zwei Bauruinen (Rohbauten eines Doppelhauses
und einer Doppelhaushélfte), die im Lageplan des Untersuchungsberichtes des Geo Biros Ulm
als Haus 9, 10 und 12 bezeichnet sind.

Nachfolgende Fotos vom Ortstermin vermitteln einen Eindruck des Baugelandes und der unmit-
telbaren Nachbarbebauung.
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Gebaude Nr. 53 Gebaude Klingensteiner StraBe 57

Bild 1: Blick von Nordosten (Klingensteiner StraBe) in das Baugelande

Bilder 2 — 8 Baugelande

Bild 2
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Autohaus KreiBer, ClarissenstraBBe 2
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Bild 5: Gebaude ,,Haus Nr. 7¢

Bauruinen ,,Hauser Nr. 9, 10, 12“
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Garagen auf dem nordlichen Nachbargrundstick
Klingensteiner StraBe 61, nordéstlich ,,Haus 7

Bild 8
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Bild 9: ClarissenstraBe
VW-Autohaus KreiBer ClarissenstraBe 2

Bild 10:MeinlohstraBe, Blick von Norden
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Bild 11: MeinlohstraBe, Blick von Siiden

Bild 12: Risse an der Nordostfassade
Haus MeinlohstraBe 19
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Bild 13: Risse an der Nordostfassade
Haus MeinlohstraBe 19

Bild 14: Garage Riickseite
Haus MeinlohstraBe 19
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Bild 15 + 16:

Riss an der Trennfuge Altbau/Neubau
Haus MeinlohstraBBe 15/17

Bild 16
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Bild 17: Gebaude Klingensteiner StraBe 57

Bild 18: Riss an der Sudfassade Haus Klingensteiner StraBe 57
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3 Baugrundtechnischer Untersuchungsbericht Geo Biiro Ulm

Zu den Abschnitten 1, 5.2.2, 5.2.3, 6 und 9 wird nicht Stellung bezogen, da sie fur das beauf-
tragte Thema nicht bedeutend sind.

Zu Abschnitt 2:

Der TiefgaragenfuBboden liegt laut Planunterlagen bei 481,30 mNN (2 - 2,70; + 0,00 = 484,00
mNN), die Baugrubensohle etwa bei 481,00 mNN. Die Gelandehéhen des Baugelandes im Be-
reich der Bohrungen B 1, RKS 11 und RKS 13 zwischen 482,70 mNN (B 1) und 483,43 mNN
(RKS 13).

Daraus resultiert eine planméaBige Baugrubentiefe von ca. 1,70 m bis 2,50 m (ohne mdglichen
Bodenaustausch).

Zu Abschnitt 3:

Die Garagen Klingensteiner StraBe 59 und 61, das Geb&ude ClarissenstraBe 2 (Autohaus
KreiBer incl. Mauer, Gebaude ClarissenstraBe 10/6 (,Haus 7“) und die Tiefgarage Haus Mein-
lohstraBe 15 reichen nahe oder direkt an die Tiefgarage heran, so dass dort die Baugrube nicht
frei gebdscht werden kann. Sollte aus Platzgriinden die Herstellung eines Verbaus nicht még-
lich sein, sind die Fundamente der erwahnten Bauwerke zu unterfangen. Der Geltungsbereich
der DIN 4123 ist dabei zu beachten. Sollten auf der planmaBigen Unterfangungssohle keine
tragfahigen Schichten anstehen, d. h. eine Konsistenz schlechter als steif besitzen oder Torf
vorliegen, sind SondermaBnahmen erforderlich, die mit dem Baugrundgutachter abzustimmen
sind. Dasselbe gilt, wenn der Geltungsbereich der DIN 4123 tberschritten wird.

Zu Abschnitt 4:

Dem baugrundtechnischen Untersuchungsbericht liegen die Bohrungen B 1, BK 2, RKS 11 und
RKS 13 sowie die Bohrungen RKS 1 — 4 entlang der MeinlohstraBe als sogenannte direkte
Aufschlisse im Sinne der DIN EN 1997-2 und den nationalen Richtlinien (friiher DIN 4020) zu
Grunde. Als indirekte Aufschliisse liegen Rammprotokolle der duktilen Gusspféhle der Grin-
dung fur die Gebdude ,Haus 7, 9, 10 und 12" sowie die Rammsondierung DPH 1 bei der Tief-
garage Haus MeinlohstraBBe 15 vor.
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Nach EC 7 bzw. DIN EN 1997-1, die seit 01.07.2012 bauaufsichtlich eingefiihrt und damit ver-
bindlich sind, gilt nach den Baugrundverhaltnisse fir geotechnische Untersuchungen und fur
die BaumaBnahme die Geotechnische Kategorie 3.

Gemessen an dieser héchsten geotechnischen Kategorie wird empfohlen, vor Baubeginn die
seitherigen Aufschlisse durch mindestens drei weitere Aufschlussbohrungen bis mindestens
11 m Tiefe und mindestens 3 m in den tragfahigen Kies herzustellen. Ferner wird empfohlen,
diese Bohrungen oberhalb der Blauschotter als Grundwassermessstellen (DN > 1,25%) auszu-
bauen, um bis zum Baubeginn Messungen der Grundwasserstande (Eingrenzung des Grund-
wasserschwankungsbereiches) zu ermdglichen. Zwei der Bohrungen sind in der Westecke und
Nordecke (zwischen BK 2 und ,Haus 7¢), eine Bohrung an der Sidostgrenze zwischen B 1 und
RKS 11 abzuteufen.

Zu Abschnitt 5:

Zur n&heren Eingrenzung der méglichen Grundwasserspiegelschwankungen bzw. zur Klarung,
ob in der Baugrube Grund- oder Schichtwasser anfallen kénnte und abgepumpt werden muss-
te, dient der erwahnte Ausbau der Erganzungsbohrung zu Grundwassermessstellen und Was-
serspiegelmessungen bis zum Baubeginn. Ein Bemessungswasserspiegel ist festzulegen. Ge-
gebenenfalls ist ein Wasserrechtsverfahren gemaB Wasserhaushaltsgesetz der Bundesrepub-
lik Deutschland und Wassergesetz Baden Wirttemberg einzuleiten. Eine chemische Analyse
des Grundwassers auf betonangreifende Stoffe nach DIN 4030 wird empfohlen.

Zu Abschnitt 7:

Aufgrund der unzureichenden Tragféahigkeit der Talabalgerungen aus Torf, Tuffsanden, Tonen
und Schluffen ist eine Tiefgrindung in den Kiesen (Blauschotter), in den Schichten der Unteren
SuBwassermolasse oder im WeiBjurakalkstein erforderlich. Fir Tiefgrindungen in der Molasse
oder im Jura wirden die Tiefen der seitherigen Bohraufschlisse aber nicht ausreichen.

Die im baugrundtechnischen Untersuchungsbericht empfohlene Griindung in den Blauschottern
mittels duktilen Gusspféhlen ist ein geeignetes Verfahren, sofern aus statischen oder wirt-
schaftlichen Griinden nichts dagegen spricht.

Schéadliche Auswirkungen auf die Nachbarbebauung, z. B. aufgrund von Erschitterungen wer-
den ausgeschlossen. Dennoch werden Erschiitterungsmessungen empfohlen, um schad-

liche Auswirkungen sicher ausschlieBen zu kénnen.
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Andere Tiefgrindungsvarianten ohne Berucksichtigung der Wirtschaftlichkeit waren Bohrpfahle
oder Betonpfeiler (Brunnengriindung). Von Ortbetonrammpféhlen wie z. B. Franki-Pfahlen und
BaugrundverbesserungsmaBnahmen wie Ruittelstopfverdichtung wird abgeraten.

Grundsétzlich ist auf eine ausreichende Planumsbefestigung beim Einsatz schwerer Baufahr-

zeuge zu achten.

Es wird empfohlen, grundséatzlich keine Dréanagen zu verlegen und erdeinbindende AuBenwan-
de und die UG-/TG-FuBbdden druckwasserdicht auszubilden.

Zu Abschnitt 8:

Bei der Wahl der VerbaumaBnahmen ist auch der Bemessungswasserspiegel zu berucksichti-
gen. Ansonsten wird auf Seite 12 der Stellungnahme (,zu Abschnitt 3%) verwiesen. Es wird
empfohlen, den Aushub der Baugrube von auBerhalb vorzunehmen, um das Planum, welches

zumindest teilweise aus Torf besteht nicht unnétig zu (zer)stéren.

GroBere Wasserhaltungen, die eine Grundwasserabsenkung wahrend der Bauzeit darstellen,

sind zu vermeiden.

Grundsatzlich ist vor Baubeginn eine Beweissicherung an den Nachbargebauden erfor-
derlich.

Schlussbemerkung:

Bei Fragen oder Unklarheiten zur vorliegenden Stellungnahme steht der Unterzeichner zur Kl&-

rung gerne zur Verflgung.

Kirchheim/Teck, den 28.01.2013

Dr. Joachim Hénig
offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger fiir Erdbau,
Grundbau, Bodenmechanik
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