Anlage 9.1 zu GD 124/14

Ulm, den 25.07.2012

Stadt Ulm

SUB

Stddtebau und Baurecht
Miinchnerstralie 2
89070 ULM

Bebauungsplan Wohnquartier ehem. Klinikum Safranberg Vorentwurf

Sehr geehrte Damen und Herren.

wir haben den Vorentwurf zu 0.g. Bebauungsplan eingesehen und bitten Sie
nachfolgende Belange zu beriicksichtigen.

Ich bin Eigentiimerin des Gebiudes in der Heidenheimerstr.

Die Erschliefung fiir mein Laborgebédude erfolgt derzeit iiber ein Wegflurstiick.

Dieses Flurstiick ist im jetzt aufgesteliten Vorentwurf zum genannten B-Plan nicht mehr
als Stralie bzw. Wegfliche ausgewiesen. stattdessen wird es zum Teil bebaut.

Wir bitten Sie Sorge zu tragen. dass der Laborbetrieb mit LKW-Andienung und PK'W

Zufahrt fiir Mitarbeiter und Kunden im Umfang wie Bestand erhalten bleibt.

Aullerdem stellt sich fiir mich die Frage, ob sie eine Maglichkeit sehen das Flurstiick
in den B-Plan mit einzubeziehen.

Bitte nehmen Sie Stellung zu meinen Anliegen.

Mit freundlichen Griifien



Anlage 9.2 zu GD 124/14

03.08.2012
Einschreiben-Riickschein
Stadt Ulm
Stddtebau und Baurecht
Miinchener Strafie 2
‘_/’j o
89073 Ulm %
. e e

Betr.: Bebauungsplan “Wohnquartier ehemalige Klinken Safranberg®

Sehr geehrte Damen und Herren.

ich bin Eigentiimerin des Grundstiickes Heidenheimer Strafle . Ulm.

Das Grundstiick grenzt direkt an das Gebiet des oben genannten Bebauungsplans an.

I, Zufahrt
Vorab rege ich an, dass die Zufahrt, wie sie aus dem in der Anlage beigefiigten Lageplans
ersichtlich ist (orange eingezeichnet) nachrichtlich in den Bebauungsplan aufzenommen
wird. damit es dort nicht zu einer Uherbauung kommt,
Wir wiirden uns vorstellen, dass dort eine entsprechende Grunddienstbarkeit eingetragen

wird bzw. wir diesen Anteil des Grundstiickes kaufen. Wir bitten diesbeziiglich um Riick-

sprache.

rJ

Einbezichung in das Plangebiet

Nachdem sich unser Grundstiick unmittelbar angrenzend zu dem Bebauungsplan befindet,
regen wir an, dass unser Grundstiick in das Gebiet des Bebauungsplans miteinbezogen

wird.

Es geht uns dabei um die bauliche Ausnutzbarkeit unseres Grundstiickes, da wir gegebe-



[

nenfalls an eine AufStackung denken. Dies wiire eine wichtige MaBnahme fiir die zukiinfti-

ge Existenzsicherung unseres Betriebes.
Die Aufstockung diirfte die angrenzenden Nachbarn nicht weiter stéren. da das Grundstiick
(ehemals Firma Nieberle) ebenfalls weit ausgenutzt werden kann und das auf der anderen

Seite liegende Grundstiick ..Schwesternwohnheim® weitaus haher liegt.

Mit freundlichen Griifien






Anlage 9.3 zu GD 124/14

Datum: 10. August 2012

Stadt Ul T g, Ve ok
Hauptabteilung Stadtplanung,
Umwelt, Baurecht

Minchner Str. 2
89073 Ulm

Betr.: AuRerungen zum aktuellen Bebauungsplan “Wohnquartier ehem. Klinikum Safranberg”
Anlage 4 zu GD 260/12

Sehr geehrte Damen und Herren,

in Anlage 4 zu GD 260/12 Absatz 1.2.3 wird erlaubt, dass als Ausnahme die zuldssige
Bauhdhe auf einer Grundflache von 15% auf den jeweiligen Gebaudeteilen bis zu 2.80 m
Uberschritten werden darf,

Dagegen erhebe ich Einspruch.

Es besteht die Gefahr, dass in diesem Bereich Technische Bauteile platziert werden, von
denen dann ungehindert Larm ausstrahlt, da die Brustung nur 1m hoch ist, also diese um
1.80 m Uberragt wird.

Weiter sind solch hohe technischen Aufbauten meistens von hasslicher Form und fugen sich
nicht in die Asthetik der tbrigen Bebauung ein.

Besonders in Hanglagen muss verstarkt auf eine bauasthetischen Gestaltung der Dacher
geachtet werden.

Negative Beispiele sind dafiir die Dachgestaltung des Hote! Largo in der Friedrichsau und die
Neubauten der SWU an der Karlstrale (siehe Anlage)

Ich schlage deshaib vor diesen Abschnitt wie folgt zu formulieren:
1.2.3 Als Ausnahme kénnen zuldssige Hohen der Hauptgebaude auf einer Grundflache von
15 % auf den jeweiligen Geb&udeteilen bis zu 2,80 m Gberschritten werden. Die Moglichkeiten

gilt nur fir Treppenaufgdnge und technischen Aufbauten fur Aufzlige.
Diese sind so zu gestalten, dass sie sich in die allgemeine Bauasthetik harmonisch einfiigen.

Mit freundlichen Grifien
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SO Sonstige Sondergebiet (§ 11 BauNVO)

Zweckbestimmunag: Psychiatrische Klinik

1.2

kZd

1.2.2

1.2.3

1.3

134

1.3.2

1.4

1.4.1

1.5

1.51

1.6

1.6.1

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Ziffer 1 BauGB i.V.m. §§ 16 - 21a BauNVO)

0,4 zulassige Grundflachenzahl (GRZ)

Eine Uberschreitung der GRZ durch oberirdische Garagen, Stellplitze und
Nebenanlagen ist nicht zugelassen.

Die Grundflachenzahl darf durch die Grundfléche von baulichen Anlagen unterhalb
der Gelandeoberflache (Tiefgaragen) bis zu einem Wert von 0,8 iiberschritten
werden,

OK 512,00 Hohe baulicher Anlagen in NN

Die zuldssige maximale Gebaudehaohe ist fur jedes Baufenster individuell festgesetzt.
Die Gebaudehthe wird bemessen am hochsten Punkt der abschlieBenden Bristung,
bzw. am héchsten Punkt des Dachfirstes.

Flachdachgebéude miissen eine umlaufende, gemauerte Briistung von

mindestens 1T m Héhe aufweisen.

Als Ausnahme konnen die zuldssigen Héhen der Hauptgebaude auf einer Grundflache
von 15 % auf den jeweiligen Gebaudeteilen bis zu 2,80 m (iberschritten werden.

Die Moglichkeit der Uberschreitung gilt nur fiir Treppenaufgange und technisch
bedingte Aufbauten.

BAUWEISE
(§ 9 Abs. 1 Ziffer 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNV0Q)
0 offene Bauweise
ai abweichende Bauweise: Im Erdgeschoss sind Gebdude mit einer Lange
(ber 50 m zulassig.
az abweichende Bauweise: Abstandsfléchen entsprechend

Planeintrag (siehe Ziffer 2.5)

Uberbaubare Grundstiicksflache
(§ 9 Abs. 1 Ziffer 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVQ)

TR 3T Ly Baugrenze

Flachen fir Tiefgaragen, Garagen und Stellplitze
(§ 9 Abs. 1 Ziffer 4 BauGB i.V.m. § 12 BauNVQ)

Umgrenzung von Flachen fir Tiefgaragen, Garagen und Stellplatze.

Tiefgaragen, Garagen und Stellpldtze sind nur innerhalb der iiberbaubaren
Grundstlicksflachen und an den im Plan eingetragenen Flichen zuldssig.
Tiefgaragen sind auf den Grundsticken bis zu einer GRZ von 0,8 zulassig.

Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Ziffer 4 BauGB i.V.m. § 14 BauNVvQ)

f i Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen.



Anlage 9.4 zu GD 124/14

Ulm, den 22.08.12

S |

K upe SLIR M
S

Stadt Ulm
Hauplabteilung
Stadtplanung, Umwelt
und Baurecht

Tgb.-Nr.
| Bearb. Stelle

Stadt Ulm

Hauptabteilung Stadtplanung, Umwelt, Baurecht
Miinchner Strafie 2

89073 Ulm

Bebauungsplan ,,Wohnquartier chem. Klinikum Safranberg*

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes ,,Wohnguartier ehem. Klinikum Safran-
berg* hier: frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung, erheben wir die nachfolgen benannten
Einwendungen:

Wir betreiben ein Pathologisches Institut, Anschrift Heidenheimer Str. - in gemein-
schaftlicher Praxis. Wir sind Mieter des Grundstiicks und betreiben unsere Gemein-
schaftspraxis auf dem Flurstiick Das Betriebsgebdude Heidenheimer Str.  wird
dabei iiber eine 3,60 m breite Zufahrt erschlossen. Diese Zufahrt liegt aufier auf dem
Flurstiick - teilweise auf dem Flurstick  ° und dem Flurstiick - Da der kiinf-
tige Geltungsbereich des Bebauungsplanes auch das Flurstiick  * umfasst und fiir die-
sen Bereich zur Heidenheimer Str. hin ein Mischgebiet mit einer 3-geschossigen Bebau-
ung mit zwet 6-geschossigen Kopfbauten geplant ist, bei der im Erdgeschoss ein Einzel-
handelsmarkt, in den Obergeschossen Biiro- und Wohnfldchen vorgesehen sind, steht zu
beflirchten, dass durch die geplante Bebauung die Zufahrt zu unserem Betriebsgebiude
nicht mehr gewihrleistet ist.

Die Zufahrt wird im bisherigen Umfang zur Gewiihrleistung unseres Betriebes jedoch
dringend bendtigt.



Tiglich mehrmals wird unser Institut von Kurierfahrzeugen, Fahrdiensten und Taxen
angefahren, um unser Probenmaterial zu bringen.

Ebenso tiglich wird die Zufahrt von vier Arzten und insgesamt 19 Mitarbeitern genutzt,
die ihre Fahrzeuge im Hofbereich abstellen.

Weiter miissen Fahrzeuge mit Laderampe, die unser Verbrauchsmaterial zum Teil auf
Grofipaletten anliefern, das Betriebsgelinde anfahren.

Weiterhin wird unser Betricb 1 bis 2mal monatlich von speziellen Abfall- und Recyc-
lingfahrzeugen angefahren, die grofe Fisser entsorgen. Daneben miissen Entsorgungs-
fahrzeuge der Stadt Ulm, Wischereifahrzeuge und Firmenfahrzeuge zu unserem Be-
triebsgebiude zufahren.

Lichtbilder sowie ein Luftbild zur Veranschaulichung der Situation haben wir in der
Anlage beigefligt.

Wir beflirchten, bei Wegfall der bisherigen Zufahrtsméglichkeit in unserem Recht auf
Ausiibung unseres Gewerbebetriebes beeintrichtigt zu werden.

Wir bitten um eine Eingangsbestitigung und bitten weiter darum, den vollstindigen Text
unserer Einwendungen den Ratsgremien flr ihre Stellungnahme zuzuleiten. Dariiber
hinaus beantragen wir die Erérterung und Beantwortung unserer Stellungnahme im wei-
teren Verfahren sowie die Aufnahme unserer Bedenken in die Stellungnahme der Stadt
Ulm. Weiter behalten wir uns vor, weitere Stellungnahmen einzureichen und im Laufe
des Verfahrens gegebenenfalls neue Erkenntnisse oder Gutachten einzubringen.

Mit freundlichen Griifien






Anlage 9.5 zu GD 124/14
* Eisenbahn-Bundesamt AuRenstelle Karlsruhe/Stuttgart

——
4

Eisenbahn-Bundesamt, Olgastraflle 13, 70182 Stuttqart

Bearbeitung:  Glinter Frauenknecht

Stadt Ulm i i Telefon: +49 (711) 22816-181
~ Wl 20 |
SUB 13, JuLr 2012 | Telefax: +49 (711) 22816-199
89070 Ulm . .
L__, e-Mail: FrauenknechtG@eba.bund.de
A~ |
<4 - N ) sbi1-kar-stg@eba.bund.de
Internet: www.eisenbahn-bundesamt.de
Datum: 16.07 2012
Geschéftszeichen (bitte im Schriftverkenr immer angeben) VMS-Nummer 2756039

59181-591pt/010-2012#175

Betreff: Ulm, Bebauungsplan "Wohnquartier ehem. Klinikum Safranberg"
Bezug: lhr Schreiben vom 09.07.2012 - SUB-Ka -
Anlagen:

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fir die Beteiligung an o0.g. Vorhaben.

Von Seiten des Eisenbahn-Bundesamtes bestehen grundsatzlich keine Bedenken gegen ,Uim,
Bebauungsplan "Wohnquartier ehem. Klinikum Safranberg". Ich bitte Sie, sich wegen der Planung

der Larmschutzwand mit der DB Netz AG in Verbindung zu setzen.

Insbesondere bitte ich folgende Hinweise zu beachten:

Die Gesamtbaumafinahme und die erforderlichen Schutzmafnahmen zur Aufrechterhaltung eines
sicheren Eisenbahnbetriebes auf der Eisenbahnstrecke sind rechtzeitig vor Baubeginn mit der

DB Netz AG abzustimmen.

Erforderlich werdende Streckensperrungen, Einrichtung von La-Stellen (Langsamfahrstellen) und
sonstige SchutzmafRnahmen usw. sind aufgrund der vorgegebenen Fristen der DB Netz AG be-
reits in der Vorplanung der GesamtmafRnahme mit der DB Netz AG abzustimmen und festzulegen.

Hausanschrift: Uberweisungen an Bundeskasse Trier

Olgastralle 13, 70182 Stuttgart Deutsche Bundesbank, Filiale Saarbriicken

Tel-Nr. +49(711) 22815-0 BLZ 580 00000 Konto-Nr. 590 010 20

Fax-Nr. +49(711) 22816-689 IBAN DE 81 5900 0000 0059 001020  BIC: MARKDEF1590

Off Verkehrsmittel: U-Bahn-Linien: U 5, 6, 7. 12, 15 ab Hauptbahnhof bis Haltestelle Clgaeck (von dort 5 Minuten FuBBweg durch die
Qlgastralle)
Formgebundene, fristwahrende oder sonstige rechtserhebliche Erkidrungen sind ausschlieRlich auf dem Postweg einzureichen




Es wird die Aufstellung einer Baudurchfiihrungsvereinbarung zwischen dem Stralenbaulasttrager
und der DB Netz AG empfohlen

In den Druckbereich und Stitzbereich der Gleisanlagen der DB Netz AG darf nicht eingegriffen
werden. Die allgemein anerkannten Regeln der Technik und die Richtlinie der DB Netz AG Ril
836.2001 sind zu beachten

Bei Fragen stehe ich Ihnen gerne zur Verfiigung.

Mit freundlichen Griulken

Im Auftrag

s
£y f A

(Frauenknecht)

Seite 2 von 2



Anlage 9.6 zu GD 124/14

Standortpolitik

IHK Uim | Postfach 24 60 | 89014 Ulm

Stadt Uim -

SUB % ™

Manchner Strasse 2 o A - 7
89070 Uim “*':;;"‘ CKv |<—1, _ ‘I‘//

22. August 2012

Bebauungsplan ,,Wohnquartier ehem. Klinikum Safranberg”
Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gemiR § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Industrie- und Handelskammer Ulm hat im Anhérungsverfahren geman § 4 Abs. 2
BauGB zum Entwurf des oben genannten Bebauungsplans - auf Grundlage der vorliegenden
Unterlagen - nachfolgende Anregungen:

Der Bebauungsplan weist im stidostlichen Plangebiet an der Heidenheimer Strafe ein
Mischgebiet aus. Dort ist im Erdgeschoss der geplanten Bebauung ein Nahversorgungs-
markt bzw. Einzelhandelsmarkt vorgesehen. Nahere informationen beziglich der zulassigen
Verkaufsflache, etc. werden im vorfiegenden Plan nicht getroffen. Auf der Flache wire ein
grof¥flachiger Einzelhandelsmarkt moglich. Dieser Markt hatte tiber die Heidenheimer StraRe
eine gute Verkehrsanbindung im Hinblick auf den motorisierten Individualverkehr. Aufgrund
der topographischen Lage des Gebiets, ist er fullaufig dagegen nur aus dem Gebiet des
ehemaligen Universitatsklinikums am Safranberg gut zu erreichen. Fir den oberen
Safranberg ergibt sich keine Verbesserung der Versorgungssituation.

Die bendtigten Parkplatze sind, wie in der Begriindung zum Bebauungsplan dargestellt, nur
Uber eine Tiefgarage zu realisieren.

Im Zusammenhang mit der Planung weisen wir auf die raumliche Nahe (ca. 500 m) zum
Lebensmittelvollsortimenter und Discounter in der WielandstraRe hin. Die Entfernung
entspricht etwa 7 min. Fullweg und knapp 2 min. mit dem Pkw. Hier wird es betrachtliche
Uberschneidungen des Einzugsgebiets geben.

Geht man davon aus, dass die Personen im Einzugsgebiet 50 Prozent ihres gesamten
Lebensmittelbedarfs in diesem geplanten Markt decken wiirden, ware ein Einzugsgebiet in
der Grofienordnung von mindestens 7.000 Einwohnern notwendig (siehe nachfolgende
Tabelle).

HK-jchresthema 7012

T, .

Dipl. Geograph Simon Pfluger Tel 0731/173-230 Industrie- und Handeiskammer Uim \ 7 \_\ energle
Standortpolitik Fax 0731/173-174 Olgastrae 95-101, 89073 Ulm R e und
pflueger@uim ihkde  Postfach 2460, 89014 Uim =~/ rohstoffe

www.uim.ihk24.de flirmorgen



-

Gréofe Umsatz | Gesamtumsatz = Entspricht dem Bei 50 %
Verkaufs- Gesamtbedarf an Abdeckung des
flache Lebensmitteln von Bedarfs von
in m? jem? Einwohnern - Einwohnern
Volisortimentsmarkt | 2.000 3.500,00 € | 7.000.000,00 € 3.210 | 6.421
Discounter 1.200 7.500,00 € | 9.000.000,00 € 4128 8.255
(Beispiel Aldi)
Durchschnittliche 2.180,48 €
Kaufkraft fur
L ebensmittel in Uim

Aus diesen Grunden sieht die IHK Ulm den geplanten Standort fiir einen Nahversorgungs-
markt im Bereich des ehemaligen Klinikums Safranberg als schwierig an und betrachtet
einen groRflachigen Einzelhandelsmarkt kritisch.

Mit freundiichen Grifzen

o

Simon Pfliger

L";J!

Dipl. Geograph Simon Pfluger

Standoripolitik

Tel. 0731/173-230
Fax 0731/173-174
pflueger@uim.ihk de

industrie- und Handelskammer Ulm
Olgastrafie 95-101, 89073 Ulm
Postfach 2460, 83014 Uim
www.ulm.ihk24. de

IHK -tabresthema 2012

energie

j und
~ / rohstoffe

fiir morgen



