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Tel. 0731/3971-27
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www kreisser.de

Mail: wieseler@kreisser.de
DE 185639597

Uim, 24. August 2011

Drescher. ‘& (07152) 5 05-0 - kontakt@drescherdruck.de

Vorab per Telefax: 161-1630

Vorhabensbezogener Bebauungsplan - Klingensteiner Strafle -
ClarissenstraBle

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrter Herr Jescheck,

1.
wir nehmen zunachst Bezug auf das Gesprach in lhrem Hause vom 12.07.2011.

Mittlerweile liegen die Planunterlagen vor. Wir hatten Gelegenheit diese zu bewerten.
Durch lhr Haus wurde zugesichert, dass die Erhebung von
Einwendungen/Gegenvorstellungen jederzeit zuldssig ist. Explizit wurde hier zugesichert,
dass dies mindestens bis zum 31.08.2011 moglich ist.

Wir haben |hnen bereits gelegentlich unseres Gespraches unsere Bedenken,
Beflrchtungen dargelegt, d. h. unsere Einwendungen formuliert. Sie konnten diese zur
Kenntnis nehmen. Mittlerweile liegt eine Stellungnahme der Handwerkskammer Ulm,
datierend vom 25.07.2011 (dortiges Zeichen: U 11 BR 2901) vor. In dieser Stellungnahme
werden — der Sache nach zutreffend — die auch aus unserer Sicht bestehenden
Einwendungen/Bedenken formuliert.

2.

Wir méchten diese hier nochmals wie folgt zusammenfassen:

a)

der flir das Plangebiet — und auch flr unsere Grundstiicke — rechtsverbindliche
Bebauungsplan aus dem Jahr 1969 setzt fir den Planbereich und die anschlieRenden
Grundstiicke eine Mischgebietfliche fest. Unsere — an das Gebiet des intendierten
vorhabensbezogenen Bebauungsplanes angrenzenden Grundstiick mit der Flurstiick-Nr.
970/973, 973/1, 973/2 und 974/4 werden bekanntlich — und dies seit Jahrzehnten (unser
Unternehmen besteht seit dem Jahre 1947 an diesem Standort) gewerblich genutzt
(Autohaus mit Kfz.-Werkstatt etc.).
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b)

Der Bebauungsplan ,Klingensteinerstralle — Clarissenstrale” sieht zunachst eine
Herauslosung der dort zu beplanenden Grundstiicke aus dem Geltungsbereich des
Bebauungsplanes aus dem Jahre 1969 vor. Vorgesehen sind - vgl. Ziffer 5.1 der
Begrindung des zum vorhabenbezogenen Bebauungsplanes - ausschlieBilich
Wohngebdude. Explizit wird statuiert, dass dariiber hinausgehende Nutzungen nicht zu
bewilligen sein sollen; weiter soll gemal § 12 Abs. 3 a BauBG festgesetzt werden, dass
nur solche Vorhaben =zuldssig sind, zu denen sich der Vorhabenstrdger im
Durchfiinrungsvertrag verpflichtet. Konkret bedeutet dies, dass hier faktisch ein reines
Wohngebiet geschaffen werden soll (§ 3 BauNVO). Die planerische Intention ist weiter
dahin zu verstehen, dass auch die in § 3 Abs. 3 definierten ausnahmsweise zulassigen
Nutzungsarten ausgeschlossen werden sollen. Dem Regelungsgehalt nach soll hier
gerade kein allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) geschaffen werden.

c)

Es dirfte sich aufdréngen, dass es im Hinblick auf die unterschiedlichen Nutzungen (reine
Wohnbebauung/Gewerbe) zu erheblichen, in der Planung selbst eingelegten
Spannungslagen kommen wird/kommen kann. Die Planung fordert diese geradezu heraus.
Auch im Rahmen eines Mischgebietes ist eine Wohnnutzung einer der moglichen —
zulassigen - Nutzungsarten. Eine Wohnbenutzung im Rahmen eines Mischgebietes hat
indessen auf die Gewerbeausiibung Riicksicht zu nehmen; dies in erhéhtem Mal, die
Geltung von z. B. Larmemissionsrichtwerten nach der TA Larm ist im Rahmen einer
Wohnbebauung abweichend strukturiert, je nachdem ob die Wohnbebauung Teil eines
Mischgebietes, eines allgemeinen Wohngebietes oder reinen Wohngebietes ist. Die
Planung sieht vor, dass die kiinftige Wohnbebauung — im Sinne eines reinen
Wohngebietes — bis auf ein minimales Abstandsmall an unsere gewerbliche bestehende
Nutzung angrenzt. Aufgrund der kontraren Konstellation zwischen Gewerbe und Wohnen
ist vorhersehbar, dass es zu Emissionsbeeintrdchtigungen, insbesondere
Larmbelastigungen auf dem Planungsareal kommen wird. Auch kann - wie die
Handwerkskammer Ulm zutreffend ausfiihrt — nicht von der heutigen Emissionssituation
darauf geschlossen werden, dass auch kiinftig diese beiden unterschiedlichen Nutzungen
untereinander vertraglich sind, dies gilt sowohl fir die Komponenten Andienungsverkehr,
Besuche/Publikumsverkehr, Werkbetrieb.

d)

Grundsatzlich gilt der planerische Grundsatz, dass unvertragliche
Nutzungen/Nutzungsarten zu trennen sind. Stadtebauliche Planungen sollen Konflikte
I6sen und nicht verscharfen. Durch die intendierte Festlegung eines reinen Wohngebietes
wird eine — bis dato so nicht existierende — stadtebauliche Spannungslage geschaffen
ohne dass die damit aufgeworfenen Problematiken gelést werden. Die Planung sieht nicht
vor, dass ein — im Einzelner zu bemessender — Larmschutzstreifen eingerichtet wird;
besondere Vorkehrungen gegen die Exposition von Larm sollen — soweit ersichtlich — nicht
getroffen werden. Die Ausrichtung der Bebauung ist im Gegenteil der gewerblichen
Nutzung — zugewandt. Es ist — auch in der Begriindung des Bebauungsplanes — nicht
ersichtlich, dass Uberhaupt eine hinldngliche Beschaftigung mit der bestehenden
gewerblichen unmittelbar angrenzenden Nutzung stattgefunden hat. soweit ersichtlich
wurde weder ein Emissionsprofil erstellt, noch eine Bewertung nach der TA-L&rm
vorgenommen. Im Gegenteil ist in der Begriindung zum Bebauungsplan — Ziffer 1 Abs. 2
letzter Satz - quasi — =zwanglos - davon die Rede, dass ,aufgrund der
Umgebungsbebauung die Darstellung des Plangebietes im Bebauungsplan als
Wohnfldche aus dem Fldchennutzungsplan heraus entwickelt werden kann*.
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Gehort denn, aus dieser Diktion heraus unser Unternehmen nicht zur relevanten
Umgebungsbebauung?

e)

Die Planung verstof3t gegen das Gebot der Ricksichtnahme. Unsere schutzwirdigen
Belange - Bestand und Weiterbetrieb — potentiell mit entsprechender
Erweiterungsmoglichkeit — unseres Autohauses mit Werkstatt inklusive Zu- und

Abfahrtsverkehr, Anlieferverkehr etc. — wird weder hinlanglich ermittelt, noch in die
Abwagungen eingestellt, geschweige denn im Rahmen des Abwé&gungsergebnisses
berticksichtigt. Anerkannt ist, dass zugunsten eines Gewerbetreibenden auch eine kiinftige
Betriebsausweitung im Rahmen einer normalen Betriebsentwicklung Bericksichtigung
finden muss.

f)

Unzweifelhaft ist zu konstatieren, dass die Nutzung als reines Wohngebiet die Festsetzung
der empfindlichsten Nutzungsart statuiert und beinhaltet. Hervorzuheben ist, dass bei der
Aufstellung von Bauplanen auch und insbesondere die allgemeinen Anforderungen an
gesunde Wohnverhaltnisse, sowie die Belange der Wirtschaft in Verbindung mit der
Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen zu berlicksichtigen sind. Dem wirkt
die Planung entgegen.

g)

Als ,KenngréRen* im Rahmen der Abwagungen und Beschlussfassung ist einzustellen,
dass in unserem Unternehmen vor Ort insgesamt 11 Werkstattarbeitsplatze bestehen.
Insgesamt bestehen vor Ort 55 Arbeitsplatze. Unsere Betriebszeiten sind von Montag bis
Freitag von 6.45 Uhr — 18.00 Uhr und samstags von 9.00 Uhr — 13.00 Uhr. Gegenstand
unserer Unternehmung ist zum einen der Fahrzeugverkauf, Wiederverkauf von
Ersatzteilen. Darlber hinaus wird eine Kfz-Instandsetzungswerkstatt betrieben — mit allen
dort anfallenden Arbeiten — Abgasuntersuchungen, Zubehérverkauf etc.. Es werden
allfallige Wartungs- und Servicearbeiten durchgefiihrt. Die Materialanlieferungen erfolgt
ganztagig, partiell in den frihen Morgenstunden, vor Betriebsbeginn. Damit unsere
Mitarbeiter an den 11 Werkstattarbeitspldtzen bereits zu Beginn der Arbeitszeit mit Arbeit
Jversorgt sind®, ist es wichtig, dass ausreichende Werkstattannahmetermine bereits
frthmorgens vereinbart werden. Damit die Materialverfligbarkeit sichergestellt ist, wird
unser Haus mindestens zweimal taglich, einmal morgens gegen 5.30 Uhr und dann
mittags mit Ersatzteilen beliefert. Unser Kundenparkplatz ist rund um die Uhr zugénglich —
auch nachts, dies deshalb, damit potentiell Unfallfahrzeuge angeliefert werden konnen
oder Fahrzeuge fir eine vereinbarte Reparatur am nachsten Tag abends oder in der
Nachtzeit angeliefert werden kénnen bzw. — z. B. nach Pannen oder Unfillen — eine
Anlieferung von zu reparierenden Fahrzeugen (ber Abschleppdienste erfolgen kann.
Anzumerken ist, dass bekanntlich mit als Teil unseres Werkstattbetriebes eine
Waschstrafle — grundsatzlich fir hausinterne Zwecke — vorhanden ist. Kalkulatorisch
gehen wir von mindestens 40 ,Durchgénge®, d. h. Reparaturvorgdngen am Tag aus. Die
Stofizeiten liegen in den frilheren Morgenstunden sowie nachmittags — d. h. zum Abend
hin, wenn die Fahrzeuge wieder abgeholt werden.

In der Konsequenz bedeutet dies, dass ein nicht unerheblicher An- und Abfahrtverkehr auf
unserer Hofflache/dem Parkplatzbereich stattfindet. Es missten — zur Endkontrolle von
Reparaturen — Funktionstests etc. und Probefahrten gemacht werden. In StoRzeiten — d. h.
im Frihjahr und im Herbst — wenn Reifen gewechselt und getauscht werden — sind nicht 40
sondern 80 ,Durchgdnge”, d. h. Werkstattvorgdnge am Tag zu bewaéltigen. In diesen
Wochen kann das Aufkommen nur durch verldngerte Arbeitszeiten abgearbeitet werden
(Abendzeiten bis 21.00 Uhr durchgehend von Morgens ab 7.00 Uhr). Hierdurch, d. h. durch
die drastische Erhdhung der zu bearbeitenden Vorgange, erhoht sich selbstversténdlich

@
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der Emissionspegel, d. h. die mit der Nutzung einhergehende Belastung der
Nachbarschaft.

3.

Vor diesem genannten Hintergrund ist die Festlegung eines reinen Wohngebietes aus
diesseitiger Sicht fehlerhaft und rechtswidrig, das Gebot der Ricksichtnahme wird
hierdurch verletzt, das Gebot zur Trennung unvertraglicher Nutzungen wird nicht beachtet.
Kompensationsmodelle wie Festlegungen von Abstédnden, Festlegungen von
Gebaudedffnungen in  abgewandter Richtung, Festlegungen von nur unter-
geordneten/wenig larmempfindlichen Nutzungen/R&umen im Grenzbereich, werden nicht
vorgesehen. Es wird — ohne Not — eine bestehende Situation verscharft. Zu beachten ist,
dass — in einem mit dem gewerblichen Anteil vertraglichen Mafe — auch im Rahmen eines
Mischgebietes eine Wohnnutzung moglich ist. Ein Bedirfnis fir die Aufstellung des
vorhandenbezogenen Bebauungsplanes besteht nicht. Die erst durch die Planung
aufgeworfenen Probleme werden nicht gelost, auch nicht im Ansatz. Durch die Planung
wird unser Unternehmen in qualifizierter und individualisierter Weise betroffen; unmittelbar.

Im bisherigen Verlauf ist dies nicht ermittelt, zur Kenntnis und umgesetzt worden.

Mit freundlichen Grifden
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Sehr geehrte Damen und Herren, E-Mail info@kreisser.de

Amtsgericht Ulm

sehr geehrter Herr Jescheck, HRA 648
Inhaberin Petra Wieseler e K.
1 Steuer-Nr, 88239/06094

Bankverbindungen:

wir nehmen zunéchst Bezug auf unser damaliges Schreiben vom 24.08.2011. Sparkasse Ulm
{BLZ 630 500 0O)

Nachdem nunmehr offenbar durch die Stadt Ulm die Thematik ,Vorhabensbezogener ¢ 302 368
Bebauungsplan Klingensteiner StraRe — ClarissenstraBe” weiter verfolgt wird, nehmen wir  yimer volksbank
nochmals unter Bezugnahme auch auf die Darstellungen in der Informationsveranstaltung (812630 90100)

1531000
vom 30.10.2012 in der Gaststatte , Krone” Stellung:
Dresdner Bank, Ulm
(BLZ 630 8OO 15)

Wir haben unsere Einwendungen, Bedenken und Befiirchtungen bereits mehrfach ki 841765

mundlich und schriftlich formuliert. Sie hatten ausreichend Gelegenheit diese zur

Kenntnis zu nehmen. Wir verweisen auch auf die lhnen vorliegende Stellungnahme der Fg;;’:’gomgﬁj}g'
Handwerkskammer Ulm, datierend vom 25.07.2011 (dortiges Zeichen: U 11 BR 2901). In  24570-703
dieser Stellungnahme werden — der Sache nach zutreffend - die auch aus unserer Sicht

bestehenden Einwendungen/Bedenken formuliert.
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2.

Wir mochten diese hier nochmals wie folgt zusammenfassen:

a)

der fir das Plangebiet — und auch fir unsere Grundstiicke — rechtsverbindliche
Bebauungsplan aus dem Jahr 1969 setzt fur den Planbereich und die anschlieRenden
Grundstiicke eine Mischgebietfliche fest. Unsere — an das Gebiet des intendierten
vorhabensbezogenen Bebauungsplanes angrenzenden Grundstiick mit der Flurstiick-Nr.
970/973, 973/1, 973/2 und 974/4 werden bekanntlich — und dies seit Jahrzehnten (unser
Unternehmen besteht seit dem Jahre 1947 an diesem Standort) gewerblich genutzt
(Autohaus mit Kfz.-Werkstatt etc.).

b)

Der Bebauungsplan ,Klingensteiner StraRe - ClafissenstraRe” sieht zunidchst eine
Herauslosung der dort zu beplanenden Grundstiicke aus dem Geltungsbereich des
Bebauungsplanes aus dem Jahre 1969 vor. Vorgesehen sind — vgl. Ziffer 5.1 der
Begriindung des zum vorhabenbezogenen Bebauungsplanes - ausschlieBlich
Wohngebaude. Explizit wird statuiert, dass dariiber hinausgehende Nutzungen nicht zu
bewilligen sein sollen; weiter soll gemaR § 12 Abs. 3 a BauBG festgesetzt werden, dass nur
solche Vorhaben zulassig sind, zu denen sich der Vorhabenstrager im
Durchfiihrungsvertrag verpflichtet. Konkret bedeutet dies, dass hier faktisch ein reines
Wohngebiet geschaffen werden soll (§ 3 BauNVO). Die planerische Intention ist weiter
dahin zu verstehen, dass auch die in § 3 Abs. 3 definierten ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungsarten ausgeschlossen werden sollen. Dem Regelungsgehalt nach soll hier gerade
kein allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) geschaffen werden.

c)

Es dirfte sich aufdrangen, dass es im Hinblick auf die unterschiedlichen Nutzungen (reine
Wohnbebauung/Gewerbe) zu erheblichen, in der Planung selbst eingelegten
Spannungslagen kommen wird / kommen kann. Die Planung fordert diese geradezu
heraus. Auch im Rahmen eines Mischgebietes ist eine Wohnnutzung eine der moglichen —
zulassigen - Nutzungsarten. Eine Wohnbenutzung im Rahmen eines Mischgebietes hat
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indessen auf die Gewerbeausiibung Riicksicht zu nehmen; dies in erhdhtem MaR, die
Geltung von z. B. Lirmemissionsrichtwerten nach der TA Ldrm ist im Rahmen einer
Wohnbebauung abweichend strukturiert, je nachdem ob die Wohnbebauung Teil eines
Mischgebietes, eines allgemeinen Wohngebietes oder reinen Wohngebietes ist. Die
Planung sieht vor, dass die kinftige Wohnbebauung — im Sinne eines reinen
Wohngebietes — bis auf ein minimales AbstandsmaR an unsere gewerbliche bestehende
Nutzung angrenzt. Aufgrund der kontraren Konstellation zwischen Gewerbe und Wohnen
ist vorhersehbar, dass es zu Emissionsbeeintrachtigungen, insbesondere
Larmbelastigungen auf dem Planungsareal kommen wird. Auch kann — wie die
Handwerkskammer Ulm zutreffend ausfiihrt — nicht von der heutigen Emissionssituation
darauf geschlossen werden, dass auch kiinftig diese beiden unterschiedlichen Nutzungen
untereinander vertraglich sind, dies gilt sowohl fur die Komponenten Andienungsverkehr,

Besuche / Publikumsverkehr, Werkbetrieb.
d)

Grundsatzlich gilt der planerische Grundsatz, dass unvertragliche Nutzungen /
Nutzungsarten zu trennen sind. Stadtebauliche Planungen sollen Konflikte ldsen und nicht
verscharfen. Durch die intendierte Festlegung eines reinen Wohngebietes wird eine — bis
dato so nicht existierende — stadtebauliche Spannungslage geschaffen ohne dass die
damit aufgeworfenen Problematiken gelost werden. Die Planung sieht nicht vor, dass ein
— im Einzelner zu bemessender — Lirmschutzstreifen eingerichtet wird; besondere
Vorkehrungen gegen die Exposition von Lirm sollen — soweit ersichtlich — nicht getroffen
werden. Die Ausrichtung der Bebauung ist im Gegenteil der gewerblichen Nutzung —
zugewandt. Es ist — auch in der Begriindung des Bebauungsplanes — nicht ersichtlich, dass
Uberhaupt eine hinlangliche Beschaftigung mit der bestehenden gewerblichen
unmittelbar angrenzenden Nutzung stattgefunden hat. Soweit ersichtlich wurde weder
ein Emissionsprofil erstellt, noch eine Bewertung nach der TA-Larm vorgenommen. Im
Gegenteil ist in der Begriindung zum Bebauungsplan — Ziffer 1 Abs. 2 letzter Satz — quasi —
zwanglos — davon die Rede, dass ,aufgrund der Umgebungsbebauung die Darstellung des
Plangebietes im Bebauungsplan als Wohnfldche aus dem Fldchennutzungsplan heraus
entwickelt werden kann”.
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Gehort denn, aus dieser Diktion heraus unser Unternehmen nicht zur relevanten

Umgebungsbebauung?
e)

Die Planung verstoRt gegen das Gebot der Rucksichtnahme. Unsere schutzwdrdigen
Belange ~— Bestand und Weiterbetrieb - potentiell —mit entsprechender
Erweiterungsmoglichkeit — unseres Autohauses mit Werkstatt inklusive Zu- und
Abfahrtsverkehr, Anlieferverkehr etc. — wird weder hinldnglich ermittelt, noch in die
Abwagungen eingestellt, geschweige denn im Rahmen des Abwdgungsergebnisses
beriicksichtigt. Anerkannt ist, dass zugunsten eines Gewerbetreibenden auch eine
kiinftige Betriebsausweitung im Rahmen einer normalen Betriebsentwicklung
Berticksichtigung finden muss.

f)

Unzweifelhaft ist zu konstatieren, dass die Nutzung als reines Wohngebiet die Festsetzung
der empfindlichsten Nutzungsart statuiert und beinhaltet. Hervorzuheben ist, dass bei der
Aufstellung von Baupldnen auch und insbesondere die allgemeinen Anforderungen an
gesunde Wohnverhiltnisse, sowie die Belange der Wirtschaft in Verbindung mit der
Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen zu berlicksichtigen sind. Dem wirkt
die Planung entgegen.

g)

Als ,KenngroRen” im Rahmen der Abwdgungen und Beschlussfassung ist einzustellen,
dass in unserem Unternehmen vor Ort insgesamt 11 Werkstattarbeitsplatze bestehen.
Insgesamt bestehen vor Ort 55 Arbeitspldtze. Unsere Betriebszeiten sind von Montag bis
Freitag von 6.45 Uhr — 18.00 Uhr und samstags von 9.00 Uhr — 13.00 Uhr. Gegenstand
unserer Unternehmung ist zum einen der Fahrzeugverkauf, Wiederverkauf von
Ersatzteilen. Dariiber hinaus wird eine Kfz-Instandsetzungswerkstatt betrieben — mit allen
dort anfallenden Arbeiten — Abgasuntersuchungen, Zubehorverkauf etc.. Es werden
allfallige Wartungs- und Servicearbeiten durchgefiihrt. Die Materialanlieferungen erfolgt
ganztagig, partiell in den friihen Morgenstunden, vor Betriebsbeginn. Damit unsere
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Mitarbeiter an den 11 Werkstattsarbeitsplatzen bereits zu Beginn der Arbeitszeit mit
Arbeit ,versorgt sind“, ist es wichtig, dass ausreichende Werkstattannahmetermine
bereits frihmorgens vereinbart werden. Damit die Materialverfiigbarkeit sichergestelit
ist, wird unser Haus mindestens zweimal taglich, einmal morgens gegen 5.00 Uhr und
dann mittags mit Ersatzteilen beliefert. Unser Kundenparkplatz ist rund um die Uhr
zuganglich — auch nachts, dies deshalb, damit potentiell Unfallfahrzeuge angeliefert
werden konnen oder Fahrzeuge fiir eine vereinbarte Reparatur am ndchsten Tag abends
oder in der Nachtzeit angeliefert werden kénnen bzw. —z. B. nach Pannen oder Unfdllen -
eine Anlieferung von zu reparierenden Fahrzeugen Uber Abschleppdienste erfolgen kann.
Anzumerken ist, dass bekanntlich mit als Teil unseres Werkstattbetriebes eine
WaschstraBe — grundsatzlich fiir hausinterne Zwecke — vorhanden ist. Kalkulatorisch
gehen wir von mindestens 40 ,Durchgange®, d. h. Reparaturvorgdngen am Tag aus. Die
StoRzeiten liegen in den friiheren Morgenstunden sowie nachmittags — d. h. zum Abend
hin, wenn die Fahrzeuge wieder abgeholt werden.

In der Konsequenz bedeutet dies, dass ein nicht unerheblicher An- und Abfahrtverkehr auf
unserer Hofflaiche / dem Parkplatzbereich stattfindet. Es missten — zur Endkontrolle von
Reparaturen — Funktionstests etc. und Probefahrten gemacht werden. In StoRzeiten — d.
h. im Frihjahr und im Herbst — wenn Reifen gewechselt und getauscht werden — sind
nicht 40 sondern 80 ,Durchginge”, d. h. Werkstattvorgange am Tag zu bewaltigen. In
diesen Wochen kann das Aufkommen nur durch verlangerte Arbeitszeiten abgearbeitet
werden (Abendzeiten bis 20.00 Uhr / Mittagszeit / morgens ab 7.00 Uhr). Hierdurch, d. h.
durch die drastische Erhéhung der zu bearbeitenden Vorgdnge, erhoht sich
selbstverstandlich der Emissionspegel, d. h. die mit der Nutzung einhergehende Belastung
der Nachbarschaft.

Vor diesem genannten Hintergrund ist die Festlegung eines reinen oder allgemeinen
Wohngebietes aus diesseitiger Sicht fehlerhaft und rechtswidrig, das Gebot der
Ricksichtnahme wird hierdurch verletzt, das Gebot zur Trennung unvertraglicher
Nutzungen wird nicht beachtet. Kompensationsmodelle wie Festlegungen von
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Abstianden, Festlegungen von Gebdudedffnungen in abgewandter Richtung, Festlegungen
von nur untergeordneten / wenig larmempfindlichen Nutzungen / Raumen im
Grenzbereich, werden nicht vorgesehen. Es wird — ohne Not — eine bestehende Situation
verscharft. Zu beachten ist, dass — in einem mit dem gewerblichen Anteil vertraglichen
MaRe — auch im Rahmen eines Mischgebietes eine Wohnnutzung méglich ist. Ein
Bedirfnis fur die Aufstellung des vorhandenbezogenen Bebauungsplanes besteht nicht.
Die erst durch die Planung aufgeworfenen Probleme werden nicht gelost, auch nicht im
Ansatz. Durch die Planung wird unser Unternehmen in qualifizierter und individualisierter
Weise betroffen; unmittelbar.

Aus diesseitiger Sicht ist zwingend zur Festlegung eine von Wohnbebauung freizuhaltende
Immissionseinwirkungszone festzusetzen. Dies sieht der Entwurf nicht vor. Die Tatsache,
dass fiur ein Gewerbegebiet und ein allgemeines Wohngebiet unterschiedliche
Immissionsgrenzwerte gelten, ist nicht beachtet, die intendierte Bebauung, welche
unmittelbar an unser Grundstiick angrenzt und eine auf unsere Seite hin offene
Gestaltung vorsieht, ist letztlich — insbesondere auch in diesem Abstand, dieser
Ausrichtung und Dichtheit mit unserer gewerblichen Nutzung nicht im Sinne einer
sinnvollen stadtebaulichen Ldsung harmonisierbar.

Ungeachtet des vorstehenden bringt die vorgesehene Grindung und die intendierte
Erstellung von Tiefgaragen aus diesseitiger Sicht eine erhebliche Gefahr fir die
Standsicherheit unserer Gebdude und auch der Umgebungsbebauung mit sich. Es ist auch
aufgrund der schwierigen Bodenverhaltnisse mit Setzung und damit mit erheblichen
Bauwerksschaden zu rechnen. Eine entsprechende gutachterliche Abklarung ist, soweit
hier ersichtlich nicht erfolgt.

Wir verstehen nicht, dass — obwoh! mittlerweile wiederum mehr als 1 Jahr vergangen ist,
notwendige Abklarungen und Voruntersuchungen nicht langstens bewerkstelligt wurden.

Mit freundlichen GriRRen
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Interessengemeinschaft
Vorhabenbezogener Bebauungsplan
.Klingensteiner Strafle - Clarissenstralle®

89081 Ulm

Birgermeister
Alexander Wetzig
Marktplatz 1
89073 Ulm

Sdflingen, den 30.08.2011

Widerspruch zum Vorentwurf Vorhabenbezogener Bebauungsplan
»Klingensteiner Strae — Clarissenstrafe” vom 30.05.2011

Sehr geehrter Herr Wetzig,

der jetzige Zustand ist fur uns als angrenzende Bewohner des Bebauungsplangebietes
.Klingensteiner Strale — Clarissenstralle” untragbar. Wir alle sind uns einig, dass die nunmehr seit
Jahren bestehende Baubrache in eine quartiersvertragliche Bebauung tibergefiihrt werden soll und
stimmen einer neuen Wohnbebauung prinzipiell zu.

In Anlage erhalten Sie jedoch unser Schreiben des Widerspruchs zum Vorentwurf des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Klingensteiner Stralle — Clarissenstralle” als Information Gber
die Bedenken, Angste und Anregungen der Anwohner gegeniiber der uns am 19.07.2011 durch die
Stadtverwaltung vorgestellten, geplanten Bebauungsplananderung fiir o. g. Gebiet.

Wir hoffen, dass Sie sich selbst ein Bild von dem derzeitigen Zustand des Grundstiicks und der
umliegenden Bebauung machen und sich mit den nicht nach Séflingen passenden Vorschlagen der
Architektenentwiirfe zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan unter Beriicksichtigung unserer
Bedenken und Anregungen kritisch auseinandersetzen. Eine quartiersiibliche und gebietsvertragliche
Bebauung ist innerhalb des bestehenden Bebauungsplanes mdéglich — dazu bedarf es keiner
Anderung.

Mit freundlichen GriiRen

Interessengemeinschaft Vorhabenbezogener Bebauungsplan

»Klingensteiner Stralke — Clarissenstrafe”

gez. (siehe Unterschriftsliste)
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Interessengemeinschaft
Vorhabenbezogener Bebauungsplan
,Klingensteiner Stralke - Clarissenstraie*

89081 Ulm

zur Wahrung der Frist vorab per Fax: 0731/ 161-1630

Stadt Ulm

Hauptabteilung Stadtplanung, Umwelt, Baurecht
Munchner Strake 2

89073 Ulm

Sdflingen, den 30.08.2011

Widerspruch zum Vorentwurf Vorhabenbezogener Bebauungsplan
»Klingensteiner StraRe — Clarissenstrale® vom 30.05.2011

Sehr geehrte Damen und Herren,

in der am 24.08.2011 in den Raumen des Autohauses Kreisser stattgefundenen Versammlung
der Anwohner der dem Plangebiet angrenzenden Grundstiicke haben sich die Anwesenden zur
Interessengemeinschaft  Vorhabenbezogener Bebauungsplan Klingensteiner Strale -
Clarissenstralle” zusammengeschlossen (siehe Unterschriftsliste).

Herr Dipl.-Ing. Rolf Schulmeyer hat sich im Namen aller Beteiligten der Versammlung bereit
erklart, den gemeinsamen Widerspruch zu dem Entwurf des vorhabensbezogenen

Bebauungsplans ,Klingensteiner StraRe - Clarissenstraie® zu formulieren.

Der jetzige Zustand ist fiir die angrenzenden Bewohner untragbar. Alle Beteiligten sind
sich einig, dass die nunmehr seit Jahren bestehende Baubrache in eine
quartiersvertrégliche Bebauung iibergefiihrt werden soll und stimmen einer neuen
Wohnbebauung prinzipiell zu.




Der Widerspruch richtet sich im Wesentlichen gegen folgende Punkte des Vorentwurfes
Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Klingensteiner StraRe - Clarissenstraiie* der Stadt Ulm
(Planbereich 160, Plan 106) in der Fassung der Planfertiger Obermeier+Traub vom 30.05.2011:

1. die vorgesehenen 4 Vollgeschosse,

2. die architektonisch gestalteten ,,Klotze", eine Bebauung, die nicht mit dem Umfeld
korrespondiert,

3. die Massierung von Wohneinheiten,

4. die Tiefgarage, deren Nutzung und deren Zu- und Ausfahrten,

5. die Umwandlung von einem vorhandenen Mischgebiet in ein allgemeines
Wohngebiet

6. und weisen auf den vorhandenen, sehr schlechten Baugrund sowie auf die
Gefahren fiir die umliegenden, bestehenden Gebiude durch eine weitere
Absenkung des Grundwasserspiegels, verbunden durch den Aushub der
Tiefgarage, hin.

Zu 1.

Die Uberwiegend bestehende Altbebauung an der Meinlohstrasse, Klingensteiner Strake und

Clarissenstralle hat eine 2- bis 3-geschossige Substanz, mit geringen Ausnahmen bis zu 3
Geschossen, jeweils plus Satteldach. Die nun geplante, 4-geschossige Bebauung mit Flachdach
passt weder stadtebaulich zur umliegenden Bebauung noch in das gewachsene Ortsbild von
Soflingen. Durch die vorgesehene 4-Geschossigkeit wird die Wohnqualitat der umliegenden
Bewohner erheblich im Sichtfeld nach Osten, Norden und Westen sowie zusatzlich durch die
nicht quartiersvertragliche Verdichtung von Wohneinheiten, beeintrachtigt. Fir die vorgesehene
Bebauung steht zu erwarten, dass die nachbarschitzenden Vorschriften Gber die
Abstandsflachen (Abwehr von Brandgefahr sowie Zutritt von Licht, Luft und Sonne) nicht
eingehalten werden kénnen.

Zu 2.

Ein Wort zum Gebietscharakter: Die Baugesetzgebung, so zumindest der Grundgedanke, soll

das Einfigen neuer Bauten in die umgebende Bebauung berticksichtigen. Es geht doch auch
darum eine Architektur zu schaffen, die sich in das Umfeld einfugt. Dazu ist es notwendig,
quartiersiibliche und stadtbildvertragliche Baukérper zu planen. Die nun geplante Wohnanlage
ist das Gegenteil. Der Gebietscharakter mit Uberwiegend 2- bis 3-geschossiger Bauweise mit
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Satteldach, wird durch die geplanten bis zu 4-geschossigen ,Bauklétze® mit Flachdach
verunstaltet. Es entsteht der Eindruck, dass zugunsten einer méglichst hoch rentablen
Bebauung jegliche stadtebauliche und nachbarschiutzende Belange auRer Acht gelassen
werden sollen. Wie passt die bisher geplante (und zum Teil verwirklichte) Wohnbebauung mit 2-
geschossigen Einfamilienhdusern zur nun geplanten 180 Grad-Kehrtwende mit 4-geschossiger
Blockbebauung? Eine quartiersubliche und gebietsvertragliche Bebauung ist innerhalb des
bestehenden Bebauungsplanes méglich — dazu bedarf es keiner Anderung!

Zu 3.

Durch die Massierung von bis zu 70 Wohneinheiten entstehen bei einem heute tblicherweise

anzunehmenden Besatz von 3 Bewohnern mit 2 Pkw pro Wohneinheit ein zuséatziicher Besatz
von 140 Pkw und 210 neuen Bewohnern. Dies bedeutet ein zusatzliches, nicht mehr traghares
Verkehrsaufkommen fur die ohnehin schon sehr enge Klingensteiner Strale und die
ClarissenstralBe (AuRerdem auch Zugang zum Schulgelande der Grund- und Hauptschule!).

Zu 4.

Tiefgaragenplatze von Wohnanlagen werden, wenn sie zu eng bemessen sind, von den
Bewohnern nur kaum als PKW-Stellplatz genutzt da die Ein- und Ausfahrt sich aufwendig und
schwierig gestaltet. Auch in den uns vorgelegten Entwiirfen sind enge Bemessungen erkennbar.
Fazit: die Pkw werden an der Strale geparkt. Weder in der Klingensteiner StraRe noch in der
Clarissenstralle ist Platz fur weitere Pkw-Stellplatze. Auch die Zu- und Abfahrisituation der
Tiefgaragen lasst in keinem Entwurf ein stimmiges Konzept erkennen. Durch Zu-/Ausfahrten zur
Klingensteiner StralBe und Clarissenstrale gibt es unnétigerweise zwei L&arm- und
Schadstoffemissionszonen.

Zu 5.

Der zuklnftige Bebauungsplan soll in dem umrandeten zu bebauenden Areal von einem
planerisch festgelegten und im bestehenden Bebauungsplan verankerten (seit 1969
funktionierenden!) Mischgebiet nun in ein allgemeines Wohngebiet umgewandelt werden.
Gewerbliche Gerdusch- und Schadstoffemissionen auf den unmittelbar angrenzenden
Mischgebietsflachen, wie z. B. der im bestehenden Mischgebiet nicht stérende, seit
Jahrzehnten bestehende Gewerbebetrieb Autohaus Kreisser oder der Spenglereibetrieb Staiger
stehen im Widerspruch zu einer geplanten Ausweisung als allgemeines Wohngebiet. So liegen
beispielsweise die in der TA Larm genannten Immissionsrichtwerte fur allgemeine Wohngebiete
um & dB(A) niedriger als fur Mischgebiete. Durch die Ausweisung eines allgemeinen
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Wohngebietes im Umfeld der bestehenden, gemischt genutzten Bebauung werden zukiinftige
Konfliktsituationen geschaffen, die bei einer Belassung der Bauflache als Mischgebiet gar nicht

erst entstehen kénnen.

Warum hat man bei der ersten vorgesehenen Bebauung mit 16 Einzel-, Doppel- und gereihten
Wohnh&usern die alte planerische Festlegung Mischgebiet beibehalten und méchte diese nun
plétzlich so massiv andern? Die Umwandlung in ein allgemeines Wohngebiet entbehrt jeglicher
Begrindung.

Zu 6.

Allen Bewohnern im Umfeld des zuklnftigen Baugebietes ist bekannt, welche Gefahren der
Baugrund beinhaltet. Auch die Stadt Ulm weil} um diesen schlechten Baugrund und veranlasst
daher schon bei verhaltnismaRig kleinen BaumaBRnahmen wie der Kanalsanierung in der
MeinlohstraRe entsprechende Baugrundgutachten.

An der bestehenden, umliegenden Bebauung sind zahlreiche Absenkungen, Risse und sonstige
Bauschaden, die nur aus dem moorig-kiesigen Baugrund entstanden sind, sichtbar. Nun soll
ausgerechnet auf diesem Gebiet nicht nur eine 4-geschossige Bebauung sondern auch eine
unterirdische Garage entstehen!

Welcher Schaden allein durch die Baufeldfreimachung, ErschlieBung und Errichtung der neu
gebauten (und im Rahmen der geplanten Bebauung wieder abzubrechenden) Bauruinen
entstanden sind, zeigt beispielhaft das Mehrfamilienhaus in der Meinlohstrasse 18, welches
durch den gleichen Bautrager errichtet wurde. Auch die meisten anderen umliegenden Gebaude
weisen erhebliche Schaden auf. Geht man davon aus, dass ab Oberkante nattrliches Gelande
die Fundamentsohle der TG bei Minimum - 3.20 m und der vorhandene Grundwasserspiegel bei
- 2,50 m liegt, ist hier allein durch den Eingriff in die wasserfilhrende Schicht bereits mit weiteren
Bauschaden der umgebenden vorhandenen Bebauung zu rechnen. Um weitere, zusitzliche
Schaden zu vermeiden, sollte der Grund-/Oberflichenwasserspiegel nicht weiter
abgesenkt werden!

Vor Ausfihrung fordert die Interessengemeinschaft ein Baugrundgutachten und eine
Beweissicherung angrenzender Bauten. Wir sind uns darliber im Klaren, dass es hier um
Zivilrecht und nicht um Planungsrecht geht, weisen aber der Ordnung halber darauf hin, dass
die Uberlegungen des zweifelsfrei schwierigen Baugrunds auch bei der Entscheidung, wie hier
auf dem ,schwammigen” Untergrund gebaut werden soll, mit zu beriicksichtigen ist. Wie aus
leidvoller Erfahrung bekannt streiten die Eigentimer in der Regel jahrelang erfolglos um die
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Beseitigung ihrer Bauschaden. Zum Schluss bleiben sie darauf sitzen, da der Bautrager

zwischenzeitlich insolvent ist - wie gehabt beim jetzigen Grundstiick!

Im Namen der in der beigefiigten Liste genannten Anwohner bitten wir Sie, die in diesem
Schreiben aufgefuhrten Punkte 1 — 6 sowie die dazugehérigen Ausflhrungen bei lhren weiteren
Planungen zu berticksichtigen.

Mit freundlichen GrifRen

Interessengemeinschaft Vorhabenbezogener Bebauungsplan
»Klingensteiner Strale — Clarissenstrale*

gez. (siehe Unterschriftsliste)
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89075 Ulm

Stadt Ulm

Hauptabteilung Stadtplanung, Umwelt, Baurecht
Munchner Stralle 2

89073 Ulm

zeenen GD_KS20110716a.doc
pawm 16, Juli 2011

Zeichen =

serefi -VOrhabenbezogener Bebauungsplan "Klingensteiner Strafle - Clarissenstral?e”, Auslegungsbeschiuf
vom 28.06.2011, -- Einwendungen --

Sehr geehrte Damen und Herren,

als Ulmer Blrger habe ich Einwendungen gegen den o.g. Bebauungsplan.
Die Einzelheiten entnehmen Sie bitte der Anlage.

Mit freundlichen GruRen
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Anlage 1 zu GD_KS20110716a.DOC v. 16.07.2011

Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Klingensteiner StraRe - ClarissenstraRe™ Nr. 160/106
AuslegungsbeschiuRf vom 06.05.2011

Einwendungen und Anmerkungen

Fehlerstelle 1*)

Méangelbehafteter Inhalt

Mangel

Erlauterung

(B) Absatz 2

...Die darin getroffenen
Feststetzungen hinsichtlich Art und
Mal} der baulichen Nutzung sowie
der zulassigen Zahl der
Vollgeschosse kénnen mit dem
Neubauprojekt nicht eingehalten
werden....

Die Feststellung, dass ein
geplantes Vorhaben die Vorgaben
der Leitplanung nicht einhalten
kann oder will, ist keine zulassige
Begriindung zur Anderung der
Leitplanung.

Das BauGB sieht vor, dass mit der Leitplanung Vorgaben zur Art
und zum Mafk der baulichen Nutzung gegeben werden, die von den
Vorhabentragern einzuhalten sind. Nicht umgekehrt.

Vgl. §8 BauGB:

(1) Der Bebauungsplan enthalt die rechtsverbindlichen
Festsetzungen fur die st&dtebauliche Ordnung. Er bildet die
Grundlage fur weitere, zum Vollzug dieses Gesetzbuchs
erforderliche MaRnahmen.

Fur die Anderung des Bebauungsplans bedarf es stadtebaulicher
Begrindungen. Das Unvermdgen eines Bautragers, eine Planung
zu erstellen, die sich an die Vorgaben halt, ist keine stadtebauliche
Begrindung.

(A) Angabe der
Gesetzesquellen

Landesbauordnung

Die zitierte Ausgabestelle (BGI)
kann nicht verifiziert werden.

Gemeint ist méglicherweise :LBO - Landesbauordnung fir Baden-
Wirttemberg, Fassung vom 5. Méarz 2010 (GBI. Nr. 7 vom
20.04.2010 S. 357, ber. 05.03.2010 S. 416)

(A) 1.1 Art der Baulichen Nutzung ,Bauflache" ist keine nach BauNVO | Die bauliche Nutzung ist im Bebauungsplan festzulegen.
(B)1.) §1 (2) zuléssige Festlegung der Art | Nach der geplanten Bebauungsart kommen in Betracht:

der Baulichen Nutzung reines Wohngebiete (WR) oder allgemeines Wohngebiete (WA).
(A)1.3.1.1 Maf der baulichen Nutzung unzulassiger Wert Gemal §19 (4) darf die Obergrenze der GRZ It. Tabelle nach §19
(B)5.2 Uberschreitung der zulassigen (1) fur den Bau von Nebenanlagen und Garagen um max. 50%

GRZ bis 0,85 Uberschritten werden.
Der zulassige Maximalwert ist somit in Wohngebieten 0,6.

(A)1.3.2 Héchstgrenze Oberkante Gebaude | Angaben zu Gebaudehéhe fehlen | Die Gebaudehdhe mu nach BauNVO § 16(3) in Anzahl der
(B)5.2 sowohl im Bebaungsplan, als auch | Vollgeschosse angegeben werden. Alternativ ist die Angabe der

den textlichen Festsetzungen.
Entsprechende Erlauterungen in
den Begrindungen zum B-Plan
ersetzen die Festlegungen im B-
Plan bzw. dessen textlichen
Festsetzungen nicht.

4 Vollgeschosse Ubersteigen den

Hoéhe der baulichen Anlagen in m zulassig, und zwar als absolute
Hohe tber Grund.

Die umliegende Bebauung hat in der Regel 1-2 Vollgeschosse,
einzelne Gebaude erreichen 3 Vollgeschosse, was einer Héhe der
Gebaude von max. 9,5 m (s. Musterbauordnung) entspricht.
Hohenlagen kénnen nur zusatzliche Angaben (Bezugspunkte) sein.
Hohenlagen sind in der Bundesrepublik Deutschland (alte
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ortstiblichen Rahmen deutlich und
sind im naheren Umfeld nicht zu

Bundeslander) nach dem Deutschen Haupthéhennetz DHHN92 in
m NHN anzugeben.

finden. Die Verwendung des Begriffs ,relative Hohe" in den Begriindungen
zum B-Plan fur die tatsachliche Hohe der baulichen Anlagen in m
Uber Grund ist missverstandiich.
Als relative Héhe ist allenfalls die Hohenlage tber NHN anzusehen.
(A)1.3 Mal der baulichen Nutzung fehlender Maximalwert fur die Nach §19 BauNVO ist die Angabe einer Gescholflachenzahl
Geschol¥flachenzahl (GSZ) vorgesehen (jedoch nicht vorgeschrieben). Bei fehlender Angabe
der GSZ sind nach géngiger Rechtsprechung gemaf des
Einfligegebots nach §34 BauGB die Malle der umgebenden
Bebauung mafRgebend, stets gelten jedoch die Maximalwerte nach
§19 (1) BauNVO.
Es ist anzunehmen, dass die sich Fur. Wohngebiete ist der maRgebende maximale Wert der GSZ 1,2.
aus der geplanten Bebauung erge- | Der Bebauungsplan ist in dieser Hinsicht noch einmal genau zu
bende GSZ die der umgebenden prifen.
Bebauung (sudlich, westlich) tiber-
steigt.
Bei einer GRZ von 0,4 ist bei 3-4
Vollgeschossen eine GRZ von >1,2
zu erwarten. ,
(B)3 Angaben zum Bestand Die Begrundungen wie auch die Beim vorgelegten Entwurf handelt es sich um einen sogenannten
Umgebende Bebauung Planungen nehmen zwar Bezug auf | einfachen Bebauungsplan, in dem wesentliche qualifizierende
die angrenzende kleinzellige Merkmale fehlen (Gebaudehéhe, GSZ). Die Bebauung muss sich in
Wohnbebauung mit Gebaudehoéhen | den fehlenden Parametern deshalb im Sinne des Einfiigegebots
von 1-3 Vollgeschossen. nach §34 BauGB an der umgebenen Bebauung orientieren.
Die Planung halt sich jedoch nicht
an die dort vorherrschenden
Rahmenwerte.
Sie widersprechen deshalb dem
Einfugegebot nach §34 BauGB.
(A) 3.1 Dachform, FD = Flachdach Als Dachform wird zwingend Der Geltungsbereich liegt am Rande des historischen Ortsgebiets
(B) 4 Flachdach vorgeschrieben. von Soflingen.

Flachdacher sind jedoch weder
orts- noch landschaftypisch und
stehen im Gegensatz zur

Landschafts-, orts- und kulturtypisch tragen die gesamten
Wohngebaude im Umfeld Satteldacher.

Fir eine Bebauung mit von den traditionellen Baustilen
abweichende Dachform gibt es keine plausible Begrindung.

1%)

umgebenden Bebauung.

(A) = Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan 160/106
(B) = Begrundung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan 160/106
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89081 Ulm

Stadt Ulm

Hauptabteilung Stadtplanung,
Umwelt, Baurecht

Abteilung Stidtebau Baurecht I
Miinchner Strafle 2

89070 Ulm

Einspruch: Thr Zeichen SUB-III-AR
Sehr geehrte Damen und Herren,
gegen das geplante Bauvorhaben Klingensteiner Strafie/ClarissenstraBe lege ich Einspruch ein!

Aus meiner Sicht, kann das Gebiet einen Zuwachs von 60-70 Wohneinheiten nicht verkraften.
Hierzu fehlen zum einen ausreichende Parkmoglichkeiten (trotz Tiefgarage) fiir Anwohner und
Besucher der geplanten Wohnanlage, des weiteren ist eine verkehrstechnische Uberpriifung der
Klingensteiner Strafle unbedingt notwendig, denn die jetzige angespannte Verkehrssituation in der
Klingensteiner Strafle 14sst einen zusétzlichen Verkehr durch An- und Abfahrt der hinzukommenden
Bewohner nicht zu. Hier miisste ein neues Verkehrsgutachten der Klingensteiner StraBe erstellt
werden.

Da durch den bereits durchgefiihrten Bau des Versorgungskanals, an unserem Haus bereits
erhebliche Risse entstanden sind, haben wir sehr groe Bedenken, dass durch den Aushub der
Tiefgarage und anderen BaumaBnahmen, weitere Schéiden am Haus entstehen. Hierzu plidieren wir
auf die vorherige Uberpriifung eines Sachverstindigen.

Gerne stehe ich fiir Fragen und weitere Gespriche zur Verfligung.

Mit freundlichen Griilen
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An die i i {

Stadt Ulm ; ,ﬂ M il
Hauptabteilung Stadtplanung, Umwelt, Baurecht +-1 Cur )
Minchner Strafie 2 L l{—\' 4'3/'0-
89073 Ulm

Vorab per Fax: 0731/161-1630

Datum: 27.07.2011

Einspruch zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Klingensteiner StraBe - Clarissenstralle”

Sehr geehrte Damen und Herren.
wir sind von der Familie

~ bevolimachtigt, ihre Interessen als Angrenzer bei 0.a. Angelegenheit umfassend zu vertreten. Die
erforderliche Vollmacht liegt Ihnen bereits vor.
Hiermit legen wir fristgerecht Einspruch gegen den geplanten vorhabenbezogenen Bebauungsplan ein
und erheben folgende Einwendungen:

¢ Das betreffende Areal soll als Wohnbauflache aus dem Flachennutzungsplan heraus entwickelt
werden, dies obwohl Herr Staiger als unmittelbarer Nachbar einen Karosseriebaubetrieb im
Nebenerwerb betreibt. Durch eine Ausweisung des angrenzenden Areals als Wohnbauflache wirde er
in seiner Tatigkeit erheblich eingeschrankt. Hier verweisen wir vor allem auf die Immissionsrichtwerte
der TA Larm.

e Es ist eine Bebauung mit bis zu 4 Vollgeschossen vorgesehen. Dadurch wird die vorhandene,
gewachsene Siedlungsstruktur in unvertraglicher Weise gestért. Hier ist aus unserer Sicht eine
Bebauung von max. 3 Vollgeschossen als stadtebaulich vertretbar anzusehen.

Wir bitten Sie, diese Anliegen bei der weiteren Durchfihrung des Verfahrens in angemessener Weise zu
berticksichtigen.

Mit jpeflfﬁdlichen Grulken
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89081 Ulm |ToboNe
Stadt Ulm R —
Hauptabteilung Stadtplanung, Umwelt und Baurecht FEE 1 v f;—T o f
Miinchner Stral3e 2 T _L_’ .
89073 Ulm

Soflingen, den 27.07.2011

Einspruch zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
»Klingensteiner Strafie- Clarissenstrafie

Sehr geehrte Damen und Herren,

zur Wahrung der formalen Frist erheben wir hiermit Einspruch gegen die am 19.07.2011 im
Rahmen der Biirgerinformation im Clarissenhof in Soflingen vorgestellten drei
Archtitektenentwiirfe zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan , Klingensteiner Stralie —
Clarissenstrafie®.

Kernpunkte unseres Einspruchs sind die Reduzierung der (in allen drei Entwiirfen gleich)
vorgesehenen vier Vollgeschosse auf quartiersvertrégliche drei Vollgeschosse sowie die
Aufrechterhaltung des Quartiers als Mischgebiet statt wie geplant als Wohngebiet.

Wir werden die in der Biirgerinformation von Herrn Jescheck zugesagte Fristverlédngerung
bis Ende August gerne nutzen, um Ihnen unser Anliegen detailliert zu unterbreiten.

Mit freundlichen Griilen
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e 9.7 zu GD 152/14
Stadt Ulm N
Hauptabteilung

Staditplanung, Umwelt
und Baurecht

Bing. 28 JULI 2011

ROOR1 171 R —
PRES S Bearb. Stelle
Stadt Ulm oot St
Hauptabteilung Stadtplanung, Umwelt und Baurecht T Naltal !/
Miinchner Straf3e 2 =
89073 Ulm
Soflingen, den 27.07.2011

Einspruch zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
»Klingensteiner Strafle- Clarissenstrafie®

Sehr geehrte Damen und Herren,

zur Wahrung der formalen Frist erheben wir hiermit Einspruch gegen die am 19.07.2011 im
Rahmen der Biirgerinformation im Clarissenhof in S6flingen vorgestellten drei
Archtitektenentwiirfe zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan , Klingensteiner Straf3e —
Clarissenstrafe®.

Kernpunkte unseres Einspruchs sind die Reduzierung der (in allen drei Entwiirfen gleich)
vorgesehenen vier Vollgeschosse auf quartiersvertrigliche drei Vollgeschosse sowie die
Aufrechterhaltung des Quartiers als Mischgebiet statt wie geplant als Wohngebiet.

Wir werden die in der Biirgerinformation von Herrn Jescheck zugesagte Fristverlingerung
bis Ende August gerne nutzen, um Thnen unser Anliegen detailliert zu unterbreiten.

Mit freundlichen Griilen
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25-08-11

89081 ulm-soflingen !F e T

Stadt Ulm/ Hauptabteilung Stadtplanung/ Umwelt/ Baurecht
Miinchner Str.2
89073 ULM

Einspruch gegen vorhabenbezogenen Bebauungsplan , Klingensteiner Strafie/
Clarissenstrafle

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit mdchte ich fristgerecht Einspruch gegen den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Klingensteiner Strae/ Clarissenstral3e einlegen.
Im Anhang die Liste der entsprechenden Gegenargumente.

Ich ersuche Sie um eine fristgerechte Bearbeitung des Einspruchs und hoffe auf

einen positiven Bescheid.

~ / Mit freundlichgn Grii3en
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Stadt Ulm, Stadtteil Soéflingen
Vorhabenbezogener Bebauungsplan
,Klingensteiner StralBe — Clarissenstralle”

Allgemeine Argumente:

alle drei Entwlrfe sehen eine massive, nicht quartierstibliche Bebauung vor

Warum soll das Gebiet von einem Mischgebiet in ein Wohngebiet
umgewandelt werden? Dadurch entstehen fir das neue Wohngebiet
gegentiber der umliegenden Bebauung hdhere Schutzwirdigkeiten; die
geplante Nutzung ist auch in einem Mischgebiet moglich.

alle drei Entwiirfe sehen 4 Vollgeschosse vor, die umliegende Bebauung hat
in der Regel nur 3 Vollgeschosse (gemal bestehendem ,alten”
Bebauungsplan)

die geplante 4-Geschossigkeit wird zum Teil als Abstufung zur bestehenden
Wohnbebauung zur Ostseite (Meinlohstrasse) hin auf 3 Geschosse reduziert,
nicht jedoch zur Westseite (Clarissenstralke), hier ist jedoch ebenfalls
Wohnbebauung vorhanden

es entstehen nachteilige Larm- und Schadstoffimmissionen durch die Zu- und
Ausfahrten der Tiefgaragen in unmittelbarer Lage zur Nachbarbebauung

Wie wird das bestehende und einzig verbleibende Haus (Clarissenstralie 7)
aus der ersten Bauphase erschlossen - laut den Entwirfen gibt es keine
Zufahrt mehr zu diesem Grundstiick?

Fir die geplanten Tiefgaragen und die Griindung der 4-geschossigen
Bebauung sind massive Erd- und Grindungsarbeiten notwendig — bei dem
bekannt schlechten Baugrund besteht dadurch eine reale Gefédhrdung der
Bebauung in der Nachbarschaft

Die Anzahl der neuen Wohnungen wir mit ca. 69 Einheiten angegeben. Bei
angenommenen 3 Bewohnern und 2 Pkw pro Wohneinheit sind das 207 neue
Mitbewohner und 138 zusétzliche Pkw. Die Entwiirfe zeigen (liber die
unzulanglichen Tiefgaragen hinaus) keine sinnvolle Losung fur die Pkw-
Parksituation im Hinblick auf eigene PKW der Bewohner sowie deren
Besucher.



Das Mehrfamilienhaus Klingensteiner Stral’e 57, dessen Bewohner derzeit
noch auf dem Baugrundstiick parken konnen, verfiigt nach der Bebauung des

Grundstiicks tiber keine Parkmoglichkeiten mehr. Wie soll hier der Parkraum
gesichert werden?

Auch die Verkehrssituation auf der Klingensteiner Strafle im Hinblick auf den
Linienverkehr der Buslinie 11 sowie der Zufahrt zur Grund- und Hauptschule
und zum bestehenden Gewerbebetrieb Autohaus Kreisser (Klingensteiner
Str./Clarissenstrale) ist in keinem Entwurf berticksichtigt.

Die Zu- und Ausfahrtsituation der Tiefgaragen lasst in keinem Entwurf ein
stimmiges Konzept erkennen.

-~ Diz seee e bebacungesifuali on Meiu olAsloafitz//

Argumente zur Anlage 6.1 mwv‘&[ qJFW‘"WC‘-"J‘Q/”{F/’ fﬁ( (//
4

(s} wicht Leo Uclesich {\.«7 SN
Warum gibt es in diesem Entwurf eine getrennte Tiefgarage mit zwei Zu- und jt‘é‘:\é
Ausfahrten — die Kanalisation kann daftir nicht der Grund sein, da in den

anderen beiden Entwirfen nur ein Baukdrper vorgesehen ist?

Die im Entwurf dargestellten Rampen sind nur so breit wie ein PKW-Steliplatz.
Ist dies ausreichend fiir die Zu- und Ausfahrt? Zu klein/eng bemessene
Tiefgaragen werden i. d. R. nicht benutzt!

Argumente zur Anlage 6.2

Warum ist fur die Tiefgarage, die aus einem Baukorper bestehen soll, eine
Zweiseitige Zu- und Ausfahrt notig?

Wie passt das Haus im Liickenschluss zwischen Klingensteiner Strafe 53 und
57 zum Rest der neuen bzw. auch bestehenden Bebauung?

Wie soll durch den Bau dieses Hauses das bestehende Mehrfamilienhaus
Klingensteiner Stralke 57 zukiinftig erschlossen werden?

Kodnnen durch die geplante Bebauung die vorgeschriebenen Abstandsmalie
(Brandschutz, Verschattung, Belliftung) tiberhaupt eingehalten werden?



Argumente zur Anlage 6.3

- Die geplante Zu- und Abfahrt der Tiefgarage befindet sich unmittelbar vor
Wohnbebauung Klingensteiner Stral’e 53

- Zufahrt Tiefgarage Clarissenstralle erfolgt It. Entwurf tiber den offentlichen
FulRweg zwischen Clarissenstralte und Meinlohstrafte — Verkehrssicherheit?
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el 9081 Ulm, 26.08.2011
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Stadt Ulm

Stadtplanung, Umwelt, Baurecht
Miinchner Str. 2

89073 Ulm

Einspruch gegen den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
»Klingensteiner Stralie — Clarissenstrafie®

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ..Klingensteiner Stralle — Clarissenstrafie™ le-
gen wir Einspruch ein aus folgenden Griinden:

Grofe
Das Bauprojekt mit 54 bis 69 Wohneinheiten und zur Hélfte viergeschossig, erscheint uns fiir
dieses Gebiet iberdimensioniert.

Baugrund

Der Baugrund besteht in dieser Gegend aus Kalktuffgries. Die Probleme, die dadurch bei ei-
ner Bebauung zu erwarten sind. sind Ihnen sicher bekannt. Bereits in der Vergangenheit sind
bei Bauvorhaben in bestehenden Hadusern Risse entstanden und andere Héuser haben sich
gesenkt. Dies ist auch bei einer Absenkung des Grundwasserstandes zu befiirchten.

Haitung
In diesem Zusammenhang besteht von unserer Seite erhebliche Bedenken, dass dic Kosten.
die durch eine Beschiddigung unseres Hauses entstehen kdnnten. von niemand tibernommen
werden.

Parkmoglichkeiten

Auch wenn Tiefgaragen geplant sind, wird die Kapazitit sicher nicht fiir die Kraftfahrzeuge
aller Bewohner und deren Besucher ausreichen. Es gibt bereits jetzt Parkprobleme in der
Klingensteiner-, Clarissen- und Meinlohstralle.

Mit freundlichen Griifien
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89081 Ulm sy
An die Stadt Ulm
Hauptabteilung Stadtplanung,
Umwelt, Baurecht
Minchner Str. 2
89073 Ulm Ulm, 26.08.2011

Betr:. Einspruch Entwiirfe Bebauungsplan
ClarissenstrafRe — Klingensteiner Str.

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit legen wir Einspruch ein gegen die am 19.07.2011 vorgestellten Entwiirfe zum
Bebauungsplan Clarissenstralle — Klingensteiner Str. ein.

Unsere Bedenken fiir die geplante Bebauung sehen wie folgt aus:

fur die geplante Bebauung von Tiefgaragen und der 4-geschéssigen Gebaude
sind massive Erd- und Griindungsarbeiten notwendig. Bei dem schwierigen
Baugrund flirchten wir eine reale Gefahrdung der bereits vorhandenen Gebaude
in der Nachbarschaft (evtl. Grundwasserabsenkung usw.)

Fir die im Moment geplante Anzahl von ca. 69 Einheiten und bei einer
geschatzten Bewohnerzahl von 3 Personen und 2 PKW pro Wohnung ergeben
sich 207 neue Bewohner und damit 138 zusétzliche PKW. Die voriiegenden
Entwlrfe sehen (iber die unzulanglichen Tiefgaragen hinaus) keine erkennbare
Losung fir die PKW-Parksituation im Hinblick der Besucher vor.

Auch die Verkehrssituation auf der Klingensteiner Str. was den Linienverkehr der
Buslinie 11 sowie der Zufahrt zur Grund- und Hauptschule und zum bestehenden
Gewerbebetrieb Fa. Kreisser ist in keinem Entwurf berticksichtigt.

Alle drei Entwlirfe sehen vier Vollgeschosse vor. Die umliegenden bereits
bestehenden Bebauungen haben in der Regel nur drei Vollgeschosse. Passt
diese geplante Bebauung in das Stadtbild?
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Wir bitten Sie daher, die von uns aufgefiihrten Punkte zu beriicksichtigen bzw. im
Gemeinderat zu besprechen und ggf. die Bebauungsplane zu andern.

Mit freundlichem GruR.
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Hauptabteilung Stadtplanung, H? L /R (e @,P

Umwelt, Baurecht b
Miinchner Strasse 2

89073 Ulm

Bebaungsplan ,,Klingensteiner Strasse /Clarissenstrasse*

WIDERSPRUCH

Sehr geehrte Damen und Herren,
hiermit erhebe ich Widerspruch gegen o. g. Bebauungsplan mit folgender Begriindung:

- keine Umwandlung von einem Mischgebiet in ein Wohngebiet, die geplante Nutzung ist auch in
einem Mischgebiet mdglich,

- keine 4-geschossige Bebauung, die umliegende Bebauung ist iiberwiegend 3-geschossig geméf
bestehendem Bebauungsplan, d. h.

- Stadtvertrégliche und quartiersiibliche Gestaltung der Bauk&rper und
- Beriicksichtigung des bekannt schlechten Baugrundes (Gebéudeschéden in der Nachbarschaft),

- keine Absenkung bzw. Veridnderung des Grundwasserstandes durch den geplanten Bau einer
Tiefgarage (Gebdudeschiden in der Nachbarschaft),

- es entstehen auch nachteilige Lérm- und Schadstoffimmissionen durch die Zu- und Ausfahrten
der Tiefgaragen in unmittelbarer Lage zur Nachbarbebauung bzw.

— warum ist fur die Tiefgarage, die aus einem Baukdorper bestehen soll, eine zweiseitige Zu- und
Ausfahrt nétig?

Mit freundlichen Griilen
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89081 Ulm-Soflingen

Anlage 9.12 zu GD 152/14

Ulm, den 27.08.2011
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Stadt Ulm C YR e

Hauptabteilung Stadtplanung, Umwelt, Baurecht LSS -

Miinchner Stralle 2

89073 Ulm

Einspruch gegen
- Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Klingensteiner Strafie — Clarissenstrafie® -

Sehr geehrte Damen und Herren,

nach vorliegender Information und Einsicht der veroffentlichten Unterlagen,
erheben wir folgende Einwendungen:

1:

Das Bauvorhaben fiigt sich nach Art und Mal3 der baulichen Nutzung und der
Grundstiicksfliche, die iiberbaut werden soll, nicht in die Eigenart der niheren Umgebung
ein. Wir weisen auf § 17 Bau NVO hin.

Die geplanten 4-geschossigen Baukérper konnen nur erstellt werden, wenn hierfiir der
Bebauungsplan von Mischgebiet in Wohngebiet gedndert wird, da der Bebauungsplan
bisher nur 3-geschossige Bebauung vorsieht.

Wir stimmen weder der Bebauungsplandnderung noch der 4-geschossigen Bebauung zu.
Des weiteren orientiert sich der Baukdrper nicht am abgehenden Bestand und wirkt in
dieser Form als Fremdkérper und untypisch.

Ein Geldnde, das bisher zu weniger als der Hilfte bebaut war, soll nahezu génzlich
versiegelt werden.,

Da die Baukorper unmittelbar an den historischen Altstadtkern (Kloster) grenzen, sollte
sich Umrif3, Dimension und stddtebauliche Ausrichtung an den abgehenden Baubestand
orientieren. Hierzu sollte das Landesdenkmalamt gehort werden.
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2: Der Untergrund, auf dem die Gebaude der Klingensteiner Stralle gebaut sind, ist labil.
Dadurch besteht die Gefahr, dass bei Abbruch- und Fundamentsarbeiten wie z.B. Ramm-
und Spundverfahren Beschédigungen an unserem Gebaude entstehen.

Deshalb sollten erschiitterungstrachtige Baumaf3nahmen auf jeden Fall vermieden werden.
AulBerdem wird durch die massiven Erdbewegungen und BaumafBnahmen erhohter
Schwerlastverkehr aufireten, der die Gebaude erschiittert und zu Rissen in der
Gebaudehiille fuhrt.

Die Stral3e ist aus diesem Grund fur jeglichen LKW-Verkehr gesperrt.

Um eventuell auftretende Beschéidigungen zu erkennen, sollte vor Beginn der Bauarbeiten
ein Beweissicherungsverfahren durchgefiihrt werden, so dass eine nachfolgende
Schadensregulierung erfolgen kann.

3: Die Verkehrssituation auf der Klingensteiner Stral3e ist sehr beengt. Viele Anwohner
parken bereits auf der StraBBe. Es gibt zu wenig Parkplitze.
Die Anzahl der neuen Wohnungen wird mit 69 Wohneinheiten angegeben.
Unter Annahme von 3 Bewohnern und durchschnittlich 2 PKW pro Wohneinheit sind das
207 neue Mitbewohner und 138 zusatzliche PKW.
Die Planungen zeigen keine sinnvolle Losung fiir die Parksituation der Bewohner, sowie
deren Besucher.
Durch den hoher werdenden Fahrzeugverkehr ist das Gebot der Riicksichtnahme nicht
gewahrleistet, da erhohte Larmbelédstigung auftritt.
Auch zeigt sich, dass in den Entwiirfen kein stimmiges Konzept zur Verkehrssituation in
der Clarissenstra3e beziiglich Buslinie 11, Zufahrt zu Grund- u. Hauptschule sowie zur
Zufahrt zu Autohaus Kreisser besteht.
Die geplante zweite Tiefgaragenzufahrt iiber die Clarissenstralle verscharft die Situation
fur das Autohaus Kreisser weiter und birgt ein erhohtes Risiko fuir die Grundschiiler, die
auf dieser Strale an die Bushaltestelle laufen.

4: Es dirfen keine VerstoBe gegen LBO, Bau NVO, Bebauungsplane vorliegen.

Mit freundlichen Griil3en
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Ulm, 28.08.2011

Bebauungsplan Klingensteiner Stralke - Clarissenstralle
EINSPRUCH

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen den Bebauungsplan Klingensteiner Stralle - Clarissenstralle legen wir aus
nachfolgenden Griinden fristgerecht EINSPRUCH ein:

1. Aufgrund des schlechten Baugrunds (Tuffstein) und der Gréf3e des Bauvorhabens ist
nach Ricksprache mit einem Architekten mit Schaden an den bestehenden Hausern
zu rechnen.

2. Auch durch die Absenkung des hohen Grundwasserstandes durch die geplante
Tiefgarage ist mit Schaden an den bereits vorhandenen Hausern zu rechnen.

3. Wir sprechen uns gegen die Umwandlung eines Mischgebiets in ein Wohngebiet
aus.

4. Die geplante Hohe des Bauvorhabens ubersteigt die quartiersiibliche und stadt-
vertragliche Gestaltung.

5. Die Regelung des Verkehrsautkommens (inkl. Zusatzparker) ist nicht gewéahr-
leistet.

All diese Griinde fihren zu einer Wertminderung unseres Eigentums. Dies kénnen
wir so nicht hinnehmen.

Mit freundlichen GriRRen
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89077 Ulm %t

e SaZ e el

An die Stadtplanung, Umwelt Baurecht Ulm

Einspruch zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Klingensteiner StralSe
Clarissenstralle

Die in den 3 Entwiirfen geplante 4 vollgeschossige Bebauung stellt eine massive
Anderung der quartiersiibliche Bebauung dar, welche gravierende Nachteile der
Verkehrs- und Wohnsituation bewirken. Die geplanten max. 69 Wohneinheiten fiir
gehobene Anspriiche in exponierter Lage (Aussage von H. Jescheck bei Biirgeninfo im
Clarissenhof) setzen eine schliissige Verkehrserschliefung und eine restlos und
ganzheitlich geklarte Situation tiber Wohn- oder Wohnmischgebiet des gesamten
Areals voraus. Eine Anderung des Flichennutzungsplan ,nur” fiir den betreffenden
Bereich ist im Sinne einer urbaner Stadtplanung nicht Zielfiihrend. Im Gegenteil, dies
provoziert geradezu neue Reibungspunkte zwischen den zukiinftigen Bewohnern des
Wohngebiets und den Gewerbetreibenden im Mischgebiet. Ist das voraussehende
Stadtplanung, oder stehen wirtschaftliche Interessen im Vordergrund?

Flachennutzungsplan
+ Konnen die vorgegebenen Werte (Larm, Emmision) flir ein Wohngebiet
tiberhaupt eingehalten werden?
*  Waurden dazu schon Messungen vorgenommen, oder sind welche geplant?
«  Welche MaRnamen werden getroffen, wenn die Werte nicht eingehalten werden
kénnen?

Eine 4 Vollgeschossige Bebauung mit Orientierung an Meinloh- und Klingensteiner
Strale geht an die maximale Auslegung. Die extreme Verdichtung des Baugebietes (69
Wohneinheiten (mit erklarter Abwilzung der Verkehrsbelastung auf umliegende
Gebiete) entspricht nicht dem Ziel , Wohneinheiten fiir gehobene Anspriiche in
exponierter Lage” zu schaffen.

»  Warum die extrem hohe und dadurch extrem starke Verdichtung, dies ist
gegenliufig zu anderen neu bebauten Soflinger Gebieten?

* Gibt es dazu ein stidtebauliches Konzept, oder nur wirtschaftliche
Beweggriinde?

Verkehrserschliefung

Die ErschlieRung des Plangebiets sei iiber die Verkehrsflachen Klingensteiner StralSe
und Clarissenstrafle gesichert. Das Plangebiet selbst soll vom Verkehr freigehalten
werden.

Die Klingensteinerstrale ist zu Hauptverkehrszeiten schon jetzt vollig Gberlastet, eine
gegenliufige Befahrung nur bedingt méglich. In der StichstraBe Clarissenstrafie kommt
es an StoRzeiten (Schulbeginn, -ende und Arbeitsbeginn) zu chaotischen Verhaltnissen.
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Die Clarissenstrale ist nicht gegenldufig befahrbar, deshalb wird der Gehweg entlang
der Klostermauer benutzt, was vor allem fiir die mit dem Bus ankommenden Schiiler
und den Bewohnern des angrenzenden Clarissenhofs eine erhebliche Gefdhrdung
darstellt.

* Gibt es fundierte Erkenntnisse (Zahlungen) zur Verkehrsbelastung in der
Klingensteiner- und Clarissenstrale, welche die Aussage ,die ErschlieBung sei
gesichert” belegen?

*  Wenn nicht, sind derartige Erhebungen geplant?

*  Wurde ein Verkehrsfiihrendes Konzept erarbeitet, oder ist ein solches geplant?

*  Warum soll das Plangebiet verkehrsfrei und die umliegenden Wohngebiete die
gesamte Verkehrslast tragen?

Angaben zum Bestand

Die in den Jahren 2007 und 2008 durchgefiihrte Freimachung und Altlastsanierung.
*  Waurde die Altlastsanierung nachgewiesenermafSen durchgefiihrt?
*  Waurde eine umfassende und aussagekriftige Baugrunduntersuchung
durchgefiihrt?

Baugrund

Die 2007 und 2008 durchgefiihrten Arbeiten machten das Hauptproblem erschreckend
deutlich. Der schwammige Baugrund. 4achsige LKW’s beladen mit ca 32 Tonnen
Gesamtgewicht, einseitig auf dem Gehweg fahrend, verursachen nicht nur
Erschiitterungen, nein das gesamte Gebiet verwandelt sich in einen Wackelpudding.
Bei ca. T1m’ Zuladung

Die Lastwagen miissen den Gehweg der Clarissenstralle auf Seiten der
denkmalgeschiitzten Klostermauer entlangfahren. Allein dadurch kommt es mit
voraussehender Sicherheit zu erheblichen Beschidigungen an den angrenzenden
Hausern und vor allem an der denkmalgeschiitzten Klostermauer.

*  Wie wird der Zugang fiir die mit dem Bus kommenden Schiilerinnen und
Schiiler gesichert?

st im Ernstfall die erkldrte Notzufahrt fiir Feuerwehr und Rettung gewahrleistet,
vor allem in den Wintermonaten?

*  Werden die nicht zu vermeidenden Erschitterungen im Vorfeld bewertet?

*  Wird die Stadt die unausweichlichen Schiaden an der Klostermauer instand
setzen.

*  Wird es Auflagen zur Vermeidung der zu erwartenden Erschiitterungen geben?

Wir bitten um schriftliche Bearbeitung unserer offenen Fragen.

Mit freundlichen Griilsen
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Stadt Ulm
Hauptabteilung
89081 Ulm Stadtplanung, Umwelt
Stadt Ulm und Baurecht
Hauptabteilung Stadtplanung, Ulmwelt und Baurecht Eing: 28 MiLi 201i
Miinchner Strafle 2 Tgb.-Nr.
89073 Ulm Bearb. Stelle— .
TH SAS L0
Soflingen, 23.07.2011 ,g._‘_g_,f |

Einspruch zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
»Klingensteiner Strafie —Clarissenstrafie®

Sehr geehrte Damen und Herren,

zur Wahrung der formalen Frist erheben wir hiermit Einspruch gegen die am 19.07.2011 im
Rahmen der Biirgerinformation im Clarissenhof in S6flingen vorgestellten drei
Architektenentwiirfe zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,,Klingensteiner Stral3e-
Clarissenstrale.*

Kernpunkte unseres Einspruchs sind die Reduzierung der (in allen drei Entwiirfen glich)
vorgesehenen vier Vollgeschossen auf quartiersvertréigliche drei Vollgeschosse sowie die
Aufrechterhaltung des Quartiers als Mischgebiet statt wie geplant als Wohngebiet.

Wir werden die in der Biirgerinformation von Herrn Jescheck zugesagte Fristverlingerung bis
Ende August gerne nutzen, um Thnen unser Anliegen detailliert zu unterbreiten.

Mit freundlichen Griilen
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89081 Ulm leng. 30, AUG, 2010
Stadt Ulm it B9,k e T gy | ~
- e e
Hauptabteilung Stadtplanung, m L (I eX .
Umwelt, Baurecht sl
Miinchner Str. 2
89073 Ulm Ulm, 29.08.2011

Betreff: Einspruch Bebauungsplan Clarissenstrafie-Klingensteiner Stralie

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit legen wir Einspruch ein gegen die vorgestellten Entwiirfe beziiglich des
Bebauungsplans ClarissenstraBe — Klingensteiner Stralle vom 19.07.2011.

Unsere Bedenken begriinden wir wie folgt:

»  Aufgrund des schwierigen Baugrunds und der erforderlichen Erd- und
Griindungsarbeiten (geplante Bebauung von Tiefgaragen bzw. 4-geschossigen
Gebiuden) befiirchten wir massive Schiiden an den bereits vorhandenen Geb4uden in
der Nachbarschatft.

= Dain allen Entwiirfen vier Vollgeschosse vorgesehen sind, die umliegenden Hauser
jedoch in der Regel nur aus drei Vollgeschossen bestehen, befiirchten wir eine
allgemeine Beeintréichtigung des Stadtbildes.

= Leider sehen die vorliegenden Entwiirfe keine erkennbare Losung fiir die
Parksituation vor, wenn man bedenkt, dass bei der im Moment geplanten Anzahl von
ca. 69 Wohneinheiten und bei einer geschitzten durchschnittlichen Bewohnerzahl von
3 Personen bzw. 2 PKW pro Wohnung sich 207 neue Bewohner und 138 zusitzliche
PKW ergeben.

= Auch die Verkehrssituation auf der Klingensteiner Strafie beziiglich der Zufahrtswege

zur Grund- und Hauptschule, zum Gewerbebetrieb der Fa. Kreisser wie auch der
Linienverkehr der Buslinie 11 werden leider in keinem der Entwiirfe beriicksichtigt.

Wir bitten Sie, die von uns aufgefiihrten Punkte zu beachten bzw. im Gemeinderat zu
besprechen und moglicherweise die Bebauungspléne zu dndern.

Mit freundlichen Griilen
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89081 Ulm
Stadt Ulm
Hauptabteilung Stadtplanung, Umwelt und Baurecht
Miinchner Strafie 2
89073 Ulm

Soflingen, den 23.07.2011

Einspruch zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
»Klingensteiner Strafie - Clarissenstrafie®

Sehr geehrte Damen und Herren,

zur Wahrung der formalen Frist erheben wir hiermit Einspruch gegen die am 19.07.2011 im
Rahmen der Biirgerinformation im Clarissenhof in Soflingen vorgestellten drei
Architektenentwiirfe zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ..Klingensteiner Strafie -
Clarissenstrafle®.

Kernpunkte unseres Einspruchs sind die Reduzierung der (in allen drei Entwiirfen gleich)
vorgesehenen vier Vollgeschosse auf quartiersvertriigliche drei Vollgeschosse sowie die
Aufrechterhaltung des Quartiers als Mischgebiet statt wie geplant als Wohngebiet.

Wir werden die in der Biirgerinformation von Herrn Jescheck zugesagte Fristverlingerung bis
Ende August gerne nutzen, um Thnen unser Anliegen detailliert zu unterbreiten.

Mit freundlichen Griillen
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89081 Ulm — % - /]

vorab per Fax an 0731 161-1630 _ “___‘*;_____ Y
[f/\ F 1 §in S ¢
Stadt Ulm S

Hauptabteilung Stadtplanung, Umwelt, Baurecht
Munchner Stralle 2
89073 Ulm

Soflingen, den 30.08.2011

Widerspruch zum Vorentwurf Vorhabenbezogener Bebauungsplan

»Klingensteiner Strae — Clarissenstrafe® vom 30.05.2011

Sehr geehrte Damen und Herren,

als Angrenzer und Eigentiimer des Grundstiicks Klingensteiner StraRe  méchten wir lhnen
mitteilen, dass der jetzige Zustand des 0.g. Grundstiicks untragbar ist und wir als unmittelbar
angrenzende Eingentimer der Uberfilhrung in eine quartiersvertragliche Bebauung prinzipiell
zustimmen.

Leider ist dies aus unserer Sicht jedoch durch die von Ihnen am 19.07.2011 im Clarissenhof
vorgestellte Bebauungsplanénderung nicht gewahrleistet, daher erheben wir hiermit
fristgerecht folgende Einspriiche gegen die geplante Anderung es Bebauungsplans sowie
die damit verbundene Bebauung.

1. Massive, nicht quartiersiibliche Bebauung

2. GeschoBhohe von 4 Vollgeschossen

3. Aushub/Grindung fiir die Tiefgarage sowie die 4-Geschossige Bebauung birgt
Risiken im Hinblick auf schlechten Baugrund und Gefahr des weiter absinkenden
Grundwasserspiegels.

4. Kunftige Parksituation / Tiefgarage

5. Notwendigkeit der Anderung des bestehenden Mischgebiet in ein reines Wohngebiet

Zu 1.

Alle drei von lhnen vorgestellten Entwiirfe sehen eine massive, nicht quartiersiibliche
Bebauung von 4-geschossigen ,Klétzen* mit Flachdach vor — die derzeitige Bebauung sieht
lediglich eine 2-geschossige Bebauung plus Dach vor. Wenn man die nahere Umgebung
betrachtet, ist dort ausschlieBlich eine 2- bis 3-geschossige Bebauung plus Satteldach
vorzufinden. Die von Ihnen gezeigten Entwiirfe passen nicht zu der ortsiiblichen Bebauung.

Zu 2.

Eine Geschosshéhe von 4 Vollgeschossen birgt diverse Ablehnungsgriinde. Zum einen
passt diese nicht wie unter Punkt 1 beschrieben in das bestehende Bild, zum anderen engt
die hohe, dichte Bebauung ein und die Anzahl der neuen Nachbarn nimmt dadurch extrem
zu, was wiederum die Verkehrs- und Parksituation in der eh schon viel zu engen und zu
stark befahrenen Klingensteiner Stralle weiter verschlechtert.
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Zu 3.

Um dieses Projekt mit 4-Vollgeschossen und einer ganzflachigen Tiefgarage zu realisieren
sind massive Erd- und Grindungsarbeiten notwendig — bei dem, auch der Stadt Ulm
bekannten, schlechten Baugrund besteht dadurch eine reale Gefahrdung unserer unmittelbar
angrenzenden Bebauung.

Zu 4.

Ein Mehr an ca. 70 Wohneinheiten birgt auch ein Mehr an Fahrzeugen. Zum einen durch
Eigentimer/ Mieter der neuen Wohnanlage (niedrig geschétzt ein Plus von 100 Fahrzeugen),
zum anderen durch Besucher dieser. Wo sollen kiinftig all diese PKW abgestellt werden?
Die in den Entwirfen dargestellten Tiefgaragenausfiihrungen sind sehr schmal geplant. So
sind zwar theoretisch Tiefgaragenstellplatze vorhanden jedoch kénnen diese praktisch nicht
genutzt werden, da sich das Zu- und Abfahren schwierig gestaltet.

Des Weiteren entstehen nachhaltige Larm- und Schadstoffimmissionen durch die Zu- und
Ausfahrten der Tiefgarage(n) fur die unmittelbare Lage zur Nachbarschaft.

Zu 5.

Warum soll das Gebiet von einem Mischgebiet in ein Wohngebiet umgewandelt werden?
Seit 1969 funktioniert das Zusammenleben im bestehenden Mischgebiet fur alle Beteiligten
ohne Probleme. Warum soll nun das o. g. Gebiet als reines Wohngebiet gegenuber dem
restlichen Gebiet der umliegenden Bebauung eine hdhere Schutzwirdigkeit bekommen. Die
von Ihnen vorgeschlagenen Plane sind auch in einem Mischgebiet realisierbar.

Wir bitten Sie, die in diesem Schreiben genannten Punkte sowie die dazugehdérigen
Ausfuhrungen bei lhren weiteren Planungen zu bertcksichtigen um schnellstmoglich eine fur

alle annehmbare Lésung zu finden.

Mit freundlichen GriiRen
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Ihre Referenzen
Ansprechpartner
Durchwahl
Datum

Betrifft

Hausanschrift
Postanschrift
Telekontakte

Konto

Aufsichtsrat
Geschaftsfiihrung
Handelsregister

S
Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH o 3 ‘ \
Olgastr. 63, 89073 Uim s m-\("?’_' Ut

Stadt Ulm L 2on
Ninchner Strate 2 e T vV

89070 Ulm

Herr Wulf, lhr Schreiben vom 29.06.2011

PTI22 PB5; Fabian Weiblen

+49 731 100-86507

07.07.2011

Bebauungsplan "Klingensteiner Stral3e - Clarissenstralle”

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fir die Zusendung ihrer Planunterlagen zu o.g. Bauvorhaben.

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als
Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. §68 Abs. 1 TKG - hat die
Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH beauftragt und bevoliméchtigt, alle Rechte
und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen
abzugeben.

Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, die aus den
beigefligten Lagepléanen ersichtlich sind. Sollte eine Bebauungsanderung
durchgeftihrt werden, missen unsere Telekommunikationslinien angepasst werden.
Wir bitten, die Verkehrswege so an die vorhandenen umfangreichen
Telekommunikationslinien der Telekom anzupassen, dass diese
Telekommunikationslinien nicht verandert oder verlegt werden mussen.

Wir bitten Sie, uns ber Beginn und Ablauf bei einer eventuellen Baumallinahme so
fruh wie moglich, mindestens 16 Kalenderwochen vor Baubeginn, schriftlich zu
informieren, damit wir unsere MaRnahmen mit Ilhnen und den anderen
Versorgungsunternehmen rechtzeitig koordinieren kénnen.

Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH

Technische Infrastruktur Niederlassung Stidwest, Olgastr. 63, 89073 Ulm
Olgastr. 63, 89073 Ulm

Telefon +49 731 100-0, Telefax +49 731 73928, Internet www.telekom.de
Postbank Saarbriicken (BLZ 590 100 66), Kto.-Nr. 24 858 668

IBAN: DE1759010066 0024858668, SWIFT-BIC: PBNKDEFF

Dr. Steffen Roehn (Vorsitzender)

Dr. Bruno Jacobfeuerborn (Varsitzender), Albert Matheis, Klaus Peren
Amtsgericht Bonn HRB 14190, Sitz der Gesellschaft Bonn

USt-IdNr. DE 814645262
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patum 07.07.2011
Empfanger
Blatt 2

Diesbezlgliche Informationen richten Sie an unsere ortlich zustdndige PTI. Die
Anschrift lautet:

Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH
Technische Infrastruktur Niederlassung Stdwest
PTI22 Uim, PB 5

Olgastr. 63
89073 Ulm
oder Telefon (0731) 100-86507.
Mit freundlichen Grifzen
i V. i. A

i Jd, Ll

(w&ﬁ
Peter Ma d Fabian Weiblen
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Zusammen
fur eine
. bessere Umwelt
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SWU Netze GmbH Postfach 3867 89028 Ulm \ unct e T 2041 SWU Netze GmbH
it 24U Karlstrafe 1
Stadt Ulm {2 it oy 89073 Uim
SUB |_Eng ,|_J-..m:“ E :’Iaiqung Anlagen und Netze
Munchner Str. 2 " B = Rolf Herrmann/Sabine Schneider
89073 Ulm Ll Telefon 0731/ 166-1830

A —
: 4 \( Telefax 0731 / 166-1809
c g')/\ (_jp rolf.herrmann@swu.de

07.07.2011

Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Klingensteiner Str. - Clarissenstr.”, Ulm

hier: Stellungnahme der SWU Netze GmbH im Rahmen der Anhorung der Trager
offentlicher Belange nach § 4 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

der o. g. Bebauungsplan Klingensteiner Str. — Clarissenstr., wurde auf Belange der SWU
gepruft. Wir kdnnen Ihnen dazu folgendes mitteilen.

Bereits im Jahr 2008 verlegten die SWU im dargestellten Bereich, der urspriinglich vorgese-
henen Einfamilienhausbebauung Strom-, Erdgas- und Trinkwasserhauptleitungen. Zusatzlich
wurden die einzelnen Hausanschliisse vorab direkt auf die Grundstiicke und zum Teil in die
bereits erstellten Hauser verlegt.

Die SWU-Erschlielung erfolgte seinerzeit aus der Meinlohstr. Entsprechende Abhangigkei-
ten bestehen hier zur Neugestaltung im gesamten Grundstiicksbereich.

Mit Darstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und Anlagen der Lagepléane
werden diese bestehenden Flachen der Clarissenstr. 8/8 bis 10/5 komplett neu gestaltet.
Das Gebaude Clarissenstr. 10/6 wird wie bereits genannt, auch tiber die ErschlieRung aus
der Meinlohstr., mit Strom, Erdgas und Trinkwasser versorgt. Die SWU méchten deshalb
darauf aufmerksam machen, dass alle entstehenden Kosten zur Sicherung, Trennung, wie
auch das Herstellen von erforderlichen Provisorien durch geplante bauliche Tétigkeiten, mit-
tels Auftragserteilung nach vorheriger Abstimmung mit der SWU kostenpflichtig von der Vor-
habentragerin zu Gibernehmen sind.

Ein Unternehmen der Geschaftsfihrer: Vorsitzender des Aufsichtsrats: Bankverbindung:
SWU Stadtwerke Ulm/Neu-Ulm GmbH Wolfgang Rabe Jurgen Schaffner Sparkasse Ulm
Internet: www.swu.de Amtsgericht Uim HRB Nr. 5068 Kto.-Nr. 21038130

E-Mail: info@swu.de Ust.-ID-Nr. DE239005709 BLZ 630 500 00
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Zusammen
fiir eine
bessere Umwelt

Ob in den bestehenden Versorgungsnetzen Verstarkungen von Leitungen und Kabel erfor-
derlich werden, kann zum aktuellen Zeitpunkt ohne Vorlage technischer Details, nicht mit
100%iger Sicherheit gesagt werden. Detaillierte Aussagen der SWU sind deshalb erst nach
Vorlage entsprechender Werte méglich.

Wir bitten um frihestmégliche Information zu weiteren Ablaufen.

Freundliche GruRe

SWU Netze GmbH

J
| v/ ' AN o o

Hans-Rster Peschl Rolf Herrmann

Anlagen
Bestandsplane Strom, Erdgas, Trinkwasser

Seite 2 von 2
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BS/Ehr o 08.07.2011
eing. 1 3. JUL! 20M1 NSt. 3452

HA—: - N
1 L@T E i i
SUB, Herrn Englert ‘T—’\"“— \ %M’BW Q(O_

vorhabenbezogener Bebauungsplan "Klingersteiner StraBe - ClarissenstraBe”
lhr Schreiben vom 29. Juni 2011

Sehr geehrter Herr Englert,
seitens BS bestehen keine Einwénde gegen den vorhabenbezogenen Bebauungsplan.

Wir méchten allerdings darauf hinweisen, dass auf dem unmittelbar angrenzenden Sportplatz
eine regelmaBige sportliche Nutzung stattfindet. Dabei finden auch Trainingseinheiten in den
Abendstunden sowie Spielbetriebe am Wochenende statt. Mit einer entsprechenden Gerdusch-
kulisse in unmittelbarer Nahe zur geplanten Wohnbebauung muss deswegen gerechnet werden.

freundlichen GriBen

Stellungnahme Baurecht vorhabenbezogener BPlan_angrenzend ESC Sportplatz.doc
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Nachbarschaftsverband

Ulm
Nachbarschaftsverband Ulm 89070 Ulm Geschaftsstelle
Stadt Ulm
Stadt Ulm _”’\_*—5_ - Fachbereich Stadtentwicklung, Bau und Umwelt
SUB I ': : Biurgermeister Alexander Wetzig
89070 Ulm Telefon (0731) 161-6000

Telefax (0731) 161-1632
Sachbearbeitung: S. Layer

Hauptabt. Stadtplanung, Umwelt, Baurecht
Minchner Strale 2

89073 Ulm

Telefon (0731)161-6112

Telefax (0731)161-1630

EMail s.layer@ulm.de

homepage www.nachbarschaftsverband-ulm.de
Datum 15.07.2010

Bebauungsplanverfahren ,Klingensteiner StraBBe - ClarissenstraBe” der Stadt Ulm
lhr Schreiben vom 29.06.2011

Sehr geehrte Damen und Herren,

Der Nachbarschaftsverband Ulm nimmt zu vorliegender Planung wie folgt Stellung.

Der vorgesehene Bebauungsplan ist nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Der Flachen-
nutzungsplan stellt hier gemischte Bauflache dar. Die geordnete stadtebauliche Entwicklung wird

durch diese Abweichung nicht beeintrachtigt.

Der Flichennutzungsplan wird nach Abschluss des Verfahrens gem. § 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im
Wege der Berichtigung angepasst.

Seitens des Nachbarschaftsverbands werden keine Anregungen zu den beabsichtigten Planungen
eingebracht.

/
Mit freundlichen GrifBen
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W U I m Standortpolitik

< 1

|- s

1 PR i R

‘5 Grawiilrarslifify, LHTHBR

IE l:)-‘-'i'|
IHK Ulm | Postfach 24 60 | 89014 Ulm \ rﬁL 2 9 %H:.!‘ P']ﬂ
Stadt Ulm R -
SUB Al ) L |
Munchner Strasse 2 2G.A hi Lo /N
89070 Ulm ! e JT O

20. Juli 2011

Vorhabenbezogener Bebauungsplan , Klingensteiner Strale - Clarissenstrafe*
Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange geméaR § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Industrie- und Handelskammer Ulm nimmt im Anhérungsverfahren gemag § 4 Abs. 1
BauGB zum Vorentwurf des oben genannten vorhabenbezogenen Bebauungsplans - auf
Grundlage der vorliegenden Unterlagen — wie folgt Stellung:

Wie in der Begrindung des Bebauungsplanentwurfs dargestellt, grenzt das Plangebiet im
Stdosten/Osten an einen Gewerbebetrieb (Autohaus mit angegliederter Werkstatt). Der
Standortsicherung des Betriebs kommt eine hohe Bedeutung zu. Daher miissen die Belange
des Gewerbebetriebs beachtet werden.

Laut rechtskraftigem Flachennutzungsplan liegt das Plangebiet in einer gemischten Bau-
flache. Vom Gebietscharakter her liegen der Betrieb und das Plangebiet in einem gemischt
genutzten Quartier. Deshalb kann von einem Mischgebiet nach § 6 BauNVO ausgegangen
werden. Der Betrieb hat hierdurch die Vorgaben der TA Larm fur Mischgebiete zu beachten.
Durch die geplante Bebauung mit ausschlieRlich Wohnungen droht sich dieser Gebiets-
charakter jedoch zu Gunsten eines Wohngebiets zu &ndern. Durch Riickgang an Gewerbe-
standorten und mehr Wohnnutzung im Gebiet, erfolgt ein erhéhter Anspruch auf Immissions-
schutz fir das dann Uberwiegende Wohnen. Ein Bestandsschutz fiir den Betrieb wiirde hier
dann nur begrenzt greifen.

Die heranriickende Wohnnutzung ist auf einen entsprechenden Immissionsschutz (Larm)
angewiesen. Aufgrund der Planung mit viergeschossigen Wohngebauden kann davon
ausgegangen werden, dass dies zu Problemen zwischen den unterschiedlichen Nutzungen
fahrt und damit zu Konflikten mit dem vorhandenen Gewerbebetrieb. Vor allem durch die
Werkstatt kbnnen erhohte Larmemissionen ausgehen. Sollte es zu nachtraglichen Auflagen,
z.B. bezluglich Larmschutz kommen, drohen dem Autohaus und der zugehérigen Werkstatt
Betriebseinschrénkungen. Eine Erweiterung und/oder Nutzungsénderung kann somit

unméglich werden. Eine Klarung der Immissionslage ist daher wichtig, um spatere Nachbar-
schaftskonflikte zu vermeiden.

12
GEMEINSAM FUR
Dipl. Geograph Simon Pfliiger Tel. 0731/ 173-230 Industrie- und Handelskammer Ulm FACHKRAFTE
Standortpolitik Fax 0731/173-174 Olgastraflte 95-101, 89073 Ulm o L iden
pflueger@uim.ihk.de  Postfach 2460, 89014 Ulm LN beschitigen

www.ulm.ihk24.de integrieren
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Daher muss zum Autohaus und vor allem zur Werkstatt ein ausreichender Abstand mit der
geplanten Bebauung eingehalten werden. Denn § 50 BImSchG begriindet einen horizontalen
Trennungsgrundsatz, nach dem miteinander unvertragliche Nutzungen nach Méglichkeit
raumlich zu trennen sind. Ob der Einsatz passiver SchallschutzmaRnahmen (Schallschutz-
fenster) ausreichenden Larmschutz bieten kénnte, musste bei der weiteren Planung geklart

werden.

Mit freundlichen GriiRen

Simon Pfluger

Dipl. Geograph Simon Pfliiger
Standortpolitik

Tel. 0731/173-230
Fax 0731 /173-174
pflueger@ulm.ihk.de

2/2

GEMEINSAM FUR

Industrie- und Handelskammer Ulm FACHKRAFTE
Olgastrafe 95-101, 89073 Ulm PRI hresthema 201
Postfach 2460, 89014 Ulm beschaftigen
www.ulm.ihk24.de integrieren
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Handwerkskammer
Ulm

Rathaus des Handwerks fiir die Regionen
Ostwiirttemberg, Donau-lller, Bodensee-Oberschwaben

e =1

St 1 1
Y i 1'%
| o N
Handwerkskammer Ulm * QOlgastrae 72 « 89073 Uim |
Stadt Ulm s ? el
; SN—-
Hauptabteilung Stadtplanung, i;:{ﬁki 1|_I__!r v otV
Umwelt, Baurecht <t ¥ R /{/q
Munchner Stralie 2 o i 6 i
~Y1 |
89073 Ulm t‘/H/ ' %\ & ]
Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Klingensteiner Stralle — 25. Juli 2011
Clarissenstralle
Ihr Zeichen: SUB | - Eng
Unser Zeichen: U11br2901.doc = mae kiin
Sehr geehrte Damen und Herren, Ansprechpartnerin:

Elisabeth Maeser

. 2 3 § Telefon 0731 1425-370
der fur das Plangebiet rechtsverbindliche Bebauungsplan aus dem Jahr 1969 Feleta 0731 1425670

setzt fur den Planbereich und die angrenzenden Grundstiicke eine Mischgebiets- £ yaii: ¢ maeser@hk-uim.de
flache fest. Die an die Grundstiicke des vorhabenbezogenen Bebauungsplan
ostlich angrenzenden Grundsttcke mit den Nummern 970, 973, 973/1, 973/2, und  Handwerkskammer Ulm
974/4 werden derzeit gewerblich durch ein Autohaus mit Kfz-Werkstatt und In- OlgastraBe 72
standsetzung — dem Autohaus Kreisser — genutzt. feliesd

info@hk-ulm.de
Der vorhabenbezogenen Bebauungsplans sieht nun auf einer groBen Flache —Www.hi-ulimde
dieses Gebietes ausschliellich Wohnbebauung vor. Das bestehend Mischgebiet  Prasident:
wird kinftig nur noch aus Wohnbebauung bestehen. Einzige Ausnahme das Anion Gindele
Autohaus. Diese Entwicklung entspricht nicht den Vorgaben der BauNVO und  Hauptgeschifisfiihrer:

dem Charakter eines Mischgebietes nach § 6 BauNVO. Dr. Tobias Mehlich

Sparkasse Ulm
Die kiinftige Wohnbebauung soll bei allen Entwirfen bis auf das fast minimale Lz 63050000

Abstandsmaf an die gewerbliche bestehende Nutzung angrenzen. Aufgrund der ~ Konto 12098
sehr engen Konstellation zwischen Gewerbe und Wohnen ist in Zukunft nicht ;Eg‘%g%’:;:’g
auszuschlieRen, dass es zu Immissionsbeeintrachtigungen, insbesondere zu  kong 1757008
Larmbelastigungen, in der neuen Nachbarschaft durch das Autohaus mit Kfz-  Posgiro Stutigart
Betrieb kommen wird. Auch kann nicht von der heutigen Emissionssituation dar- ~ BLZ 60010070
auf geschlossen werden, dass auch kinftig diese beiden unterschiedlichen Nut- fonh Tt
zungen untereinander vertraglich sind; z.B. wenn, durch welche Vorgaben und

Bedingungen auch immer, Andienungsverkehr in der Nachtzeit (22 bis 6 Uhr)

stattfinden muss. Bereits mit einer Lkw-Andienung, welche morgens vor 6 Uhr

stattfindet, konnte der entsprechende Larmimmissionsrichtwert nach TA Larm an

den nachstgelegenen neuen Wohngebaduden Uberschritten werden.

|

T T e—

DIE WIRTSCHAFTSMACHT. VON NEBENAN
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Seite 2

Bei der Realisierung dieser Wohnbebauung direkt angrenzend an das Betriebs-
grundstiick des Autohaus Kreisser, wird es in Zukunft fur die Firma kaum mehr
moglich sein, ihre betrieblichen Aktivitaten aufrecht zu erhalten, geschweige
denn in MaRen noch auszuweiten. Veranderungen werden, wenn Uberhaupt, nur
noch erschwert bzw. mit hohen Larmschutzauflagen realisierbar sein.

Der Grundsatz der zweckmaRigen Zuordnung von unvertraglichen Nutzungen ist
ein wesentliches Element geordneter stadtebaulicher Entwicklung. Wohngebiete
und sonstige Gebiete mit schutzwiirdigen Nutzungen sollen deshalb nicht unmit-
telbar neben Gewerbe- und Industriegebieten liegen. Dabei ist das Verhaltnis-
mafRigkeitsprinzip zugrunde zu legen. Auch bei der Planung einer neuen Wohn-
bebauung ist grundsatzlich Ricksicht auf vorhandene Gewerbebetriebe zu neh-
men. Dies auch wenn, wie hiernach rein planungsrechtlichen Festsetzungen,
keine sogenannten unvertraglichen Nutzungen nach BauNVO aneinander gren-
zen. Im vorliegenden Fall handelt es sich bei dem Betriebsgrundstiick der Firma
Kreisser um eine Mischgebiet gem. § 6 BauNVO ebenso wie die Grundstlicke
der geplanten Wohnbebauung. Richtigerweise aber mussten die neuen Wohn-
grundstiicksflache sowie die Flachen an der Meinlohstralle neu Uberplant und als
allgemeines Wohngebiet nach § 5 BauNVO ausgewiesen werden. Daneben wére
das Grundstiick der Firma Kreisser richtigerweise als Gewerbegebiet auszuwei-
sen, da es sich hier nicht um einen Betrieb handelt, der ,das Wohnen nicht we-
sentlich stort* (§ 6 BauNVO). Somit liegen in Wirklichkeit offensichtlich unvertrag-
liche Nutzungen vor.

Wir bitten deshalb, die Belange des seit vielen Jahren ortsanséssigen Autohau-
ses auch im Zusammenhang mit § 1 Abs. 6 Nr. 1 und Nr. 8 i.V. mit § 1 Abs. 7
BauGB zu sehen und dahingehend zu bericksichtigen. Nach Abw&gung der
Belange sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen insbesondere die allgemei-
nen Anforderungen an gesunde Wohnverhéltnisse, sowie die Belange der Wirt-
schaft i. V. mit der Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen zu
berticksichtigen. Aus unserer Sicht sollte eine gesamte Uberplanung des Gebie-
tes vorgenommen werden. Bereits im Jahre 1997 wurde von Seiten der Stadt
versucht, durch eine Bebauungsplanaufstellung auf die Entwicklung in diesem
Gebiet lenkend Einfluss zu nehmen und durch planungsrechtliche Festsetzungen
auch die gewerbliche Nutzung in diesem Bereich zu sichern. Dies ist hier leider
nicht ersichtlich.

Alternativ muss eine Abriickung der geplanten Wohngebaude zu der gewerbli-
chen Nutzung erfolgen (Abstandsvergréferung) oder auch im Bebauungsplan
festgeschrieben werden, dass ausschlieflich sog. nicht schutzwirdige Raume im
Sinne der TA Larm in Richtung des Gewerbebetriebes geplant werden.

Wir bitten Sie, die vorgetragenen Bedenken in die Abwagung mit einzubeziehen.
Mit freundlichen Griuflzen

[
? ! 8
( (e

Elisabeth Maeser
Dipl.-Ing (FH)
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Ulm, 25.07.2011
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Bebauungsplan ,Klingensteiner Strale — Clarissenstrafie‘

Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
Ihr Schreiben vom 29.06.2011

Abwasserwirtschaft (Abt |):

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans wurde im Zuge eines Erschliefungsvertrages vom
damaligen Vorhabentrager Entwasserungskanale verlegt. Diese wurden damals nicht von
der EBU abgenommen und sind somit noch in dessen Eigentum. Im jetzigen Bebauungsplan
ist die gesamte Flache als Bauflache gekennzeichnet. Somit bleiben die Kanale auch
zukinftig in Privatbesitz und gehen nicht in das Eigentum der EBU uber. Weitere
Entwasserungsleitungen innerhalb des Plangebiets sind ebenfalls als private Leitungen zu

planen, zu bauen und zu unterhalten.

/ftzbache

|
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Anlage 9.26 zu GD 152/14
Biirgerservice Bauen (Stadt Ulm)

Von: Thiem, Wolfgang (RPT) [Wolfgang.Thiem@rpt.bwl.de]

Gesendet: Dienstag, 2. August 2011 13:44

An: Englert, Wulf (Stadt Ulm)

Cc: Klein, Dr. Frieder (RPT)

Betreff: BPL (VEB) Klingensteiner Strale - Clarissenstrale, TOB-Anhérung

Sehr geehrter Herr Englert,

Vielen Dank fir die Beteiligung des Referats Denkmalpflege als Trager 6ffentlicher Belange im Rahmen des
im Betreff genannten Verfahrens. Die verspatete Abgabe unsere Stellungnahme bitten wir auslastungsbedingt
zu entschuldigen.

In Bezug auf das o. g. Planverfahren tragt die Bau- und Kunstdenkmalpflege keine Anregungen oder
Bedenken vor.

Die archéologische Denkmalpflege stellt fest, dass sich der Gberplante Bereich im unmittelbaren Umfeld der
Feuchtbodenfundstelle "Ulm Séflingen" befindet. Die daraus vielleicht abzuleitenden Auflagen wurden bereits
oder werden noch von der archéologischen Denkmalpflege separat eingereicht. Ansprechpartner hierfur ist
Herr Dr. Klein (Tel: 07071/757/2413)

Vorsorglich weisen wir auf die Regelungen des § 20 DSchG hin:

Sollten im Zuge von Erdarbeiten archdologische Fundstellen (z.B. Mauern, Gruben,
Brandschichten o. d.) angeschnitten oder Funde gemacht werden (z.B. Scherben, Metallteile,
Knochen), ist das Regierungsprdsidium Tiibingen, Ref. 26 - Denkmalpflege, Fachbereich
Archéologische Denkmalpflege, unverziiglich zu benachrichtigen. Auf §20 DSchG wird
verwiesen.

Mit freundlichen GriRRen
Wolfgang Thiem

Regierungsprasidium Tiibingen

Ref. 26 - Denkmalpflege

Tel: 07071/757-2473

Fax: 07071/757-2431
Alexanderstralte 48

72072 Tubingen

E-Mail: Wolfgang. Thiem@rpt.bwl.de
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Anlage 9.27 zu GD 152/14

FW —37.2/bu 02.08.2011
NSt. :7120

SUB I

Herr Englert

Stellungnahme zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan , Klingensteiner StraBe - ClarissenstraBe”
Ihr Schreiben vom 29.06.11
SUB-611/32-Englert

Aus brandschutztechnischer Sicht bestehen gegen den 0.g. Bebauungsplan keine Bedenken, wenn
folgendes beachtet wird:

1. Fir Gebadude, bei denen die obersten Fensterbriistungen von Wohnungen oder '
Aufenthaltsraumen mehr als 8,00 m Uber der davor liegenden Gelandeoberflache liegen, sind
FeuerwehrstraBen nach DIN 14090 zu erstellen.

2. Bei Wohnungen oder Nutzungseinheiten, die keine Fenster an der Vorder- und Rickseite haben
(durchgesteckte Wohnungen), ist vor jeder Seite des Gebaudes mit notwendigen Fenstern eine
FeuerwehrstralBe vorzusehen.

3. Eine genaue Beurteilung der Breite sowie der Lage der Feuerwehrflachen kann erst nach Vorlage
der Bauantragsunterlagen vorgenommen werden.

4. Baume, Blsche, Lampen oder sonstige Einbauten dirfen den freien Lichtraum der
FeuerwehrstraBe (ber deren Breite bis zu einer Hohe von 3,50 m nicht einengen.

5. FeuerwehrstraBen und Feuerwehrzu- und durchfahrten sind nach DIN 14090 (Flachen fir die
Feuerwehr) herzustellen und zu kennzeichnen. Fihren diese Flachen fiir die Feuerwehr (ber
Tiefgaragen, so ist die Decke der Tiefgarage jeweils in Briickenklasse 16/16 auszufuhren.

6. Sperrpfosten und sonstige Absperrungen in Feuerwehrzufahrten missen leicht
zu entfernen sein, d.h. sie missen entweder mit einem Dreikantschlissel nach
DIN 3222 oder mit einer Kettenschlaufe bzw. einem Vorhangeschloss, welches mit einem
handelsublichen Bolzenschneider durchtrennt werden kann, entfernt werden konnen.

7. Fahrbahnverschwenkungen von Feuergassen und zur Verkehrsberuhigung mussen so angelegt
werden, dass der erforderliche Kurvenradius nach DIN 14090 erhalten bleibt.

8. Fahrbahnaufpflasterungen durfen 8 cm nicht Ubersteigen.

Wir bitten SUB um entsprechende Berticksichtigung.

Ve

Buschow
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Stadt Ulm Durchwahl (0761)  208-3046
SUB name:  Dr. Georg Seufert

Miinchner Strale 2 Aktenzeichen: 2511 // 11-05234
89073 Ulm

Beteiligung der Triger offentlicher Belange

A Allgemeine Angaben

Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 160/106 und ortlicher
Bauvorschriften im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB fiir die geplante
Wohnbaufliche "Klingensteiner StraBle - Clarissenstrafe” im Stadtteil Soflingen der
Stadt Ulm (TK 25: 7525 Uim-Nordwest, 7625 Ulm-Siidwest)

Ihr Schreiben Az. SUB | - Eng vom 29.06.2011

Anhérungsfrist 01.08.2011

B Stellungnahme
Im Rahmen seiner fachlichen Zustandigkeit fir geowissenschaftliche und bergbehdrdliche

Belange &duBert sich das Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau auf der Grundlage
der ihm vorliegenden Unterlagen und seiner regionalen Kenntnisse zum Planungsvorhaben.

1 Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen,
die im Regelfall nicht tiberwunden werden kénnen

Keine

2 Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen,
die den Plan beriihren kénnen, mit Angabe des Sachstandes

Keine
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3 Hinweise, Anregungen oder Bedenken

Geotechnik

Nach vorlaufiger Geologischer Karte liegt das Plangebiet im Verbreitungsbereich von
organisch gepragtem Auenlehm, welcher Sande und Kiese der Blau bzw. der Ur-Donau
tiberlagert. Die Machtigkeiten der quartaren Ablagerungen sind nicht im Detail bekannt.
Den tieferen Untergrund bauen verkarstete Karbonatgesteine des Oberjuras sowie ggf.
Gesteine der Unteren SiiRwassermolasse des Tertiérs auf.

Auffallungen der vorangegangenen Nutzung sind im Plangebiet nicht auszuschlieien.
Allgemein ist in der Blauniederung mit bauwerksrelevanten, hohen Grundwasserstanden
zu rechnen. Sofern eine Versickerung von Oberflichenwasser geplant, bzw. wasserwirt-
schaftlich zulassig ist, wird die Erstellung entsprechender hydrologischer Versickerungs-
gutachten empfohlen.

Der organisch gepragte Auenlehm stellt einen stark setzungsanfalligen Baugrund dar. Bei
geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten (z.B. zum
genauen Untergrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des Grun-
dungshorizonts, zu Grundwasserverhiltnissen, zur Sicherung von Baugruben, etc.)
werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemal DIN 4020 bzw. DIN EN 1997
durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

Boden

Zur Planung sind aus bodenkundlicher Sicht keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken
vorzutragen.

Mineralische Rohstoffe

Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoffgeologischer Sicht keine Hinweise, Anregungen
oder Bedenken vorzubringen.

Grundwasser

Aus hydrogeologischer Sicht sind zum innerstadtischen Planungsvorhaben keine die o.a.
Ausfilhrungen erganzenden Hinweise, Anregungen oder Bedenken vorzubringen.

Bergbau

Gegen die Planung bestehen von bergbehérdlicher Seite keine Einwendungen.
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Geotopschutz

Im Bereich der tberplanten Flache sind Belange des geowissenschaftlichen Naturschut-
zes nicht tangiert.

rg Seufe
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Hauptabteilung Verkehrsplanung

D o, Tl und StraBenbau, Grinflachen,
una Bar iacht Vermessung
Eing. ﬂ‘t DEZ. 2[112

ulm

Abteilung Verkehrsplanung
Minchner Str. 2, 89073 Ulm

Sachbearbeitung  Herr Bopp
Telefon  (0731) 161- 6690
Telefax  (0731) 161-6704
E-Mail d.bopp@ulm.de
Unser Zeichen VGV/VP4
Datum 03.12.2012

Herrlinger StraBe — Tempo 30 statt bisher 50
- lhr Schreiben vom 13.11.2012

Sehr geehrte Frau Rezek,

Der Bauausschuss des Ulmer Gemeinderates hat in seiner Sitzung am 10.10.1989 den Beschluss
gefasst, in allen Wohngebieten des Stadtgebietes flachendeckend die 30-km-Zone-
Geschwindigkeitsregelung einzufthren.

Ausgenommen von dieser Zonenregelung wurden im wesentlichen die Hauptverkehrsstra3en und
Ortsdurchfahrten, welche den innerstadtischen und tGberértlichen Durchgangsverkehr, den Berufs-
und Wirtschaftsverkehr sowie den Linienverkehr des 6ffentlichen Personennahverkehrs aufnehmen,
um eine gute Erreichbarkeit aller Stadtquartiere zu gewabhrleisten.

Die Herrlinger StraBe ist als solche HauptverkehrsstraBe einzustufen, weshalb dort die von Ihnen
gewdinschte 30-km-Zone-Geschwindigkeitsregelung aus folgenden Griinden nicht verwirklicht
werden kann:

1. Nach der Verwaltungsvorschrift zur StraBenverkehrsordnung sollen 30-km-Zonen grund-
satzlich nur in Wohngebieten eingerichtet werden, die eine erkennbare, stadtebauliche
Einheit aufweisen. Die Breite der Fahrbahn fir den flieBenden Verkehr sollte unter 6 m
liegen und des Weiteren sollte keine Linie des offentlichen Personennahverkehrs durch
dieses Zonengebiet flhren.
Diese Kriterien erfullt die Herrlinger StraBe nicht.

2, Der offentliche Personennahverkehr wiirde durch die niedrige Fahrgeschwindigkeit von
30-km-h und Einfihrung der Rechts- vor Linksregelung unzumutbar verlangsamt und da-
durch an Attraktivitat verlieren. Dies wirde dem Ulmer Gemeinderat verfolgtem Ziel wi-
dersprechen, den offentlichen Personennahverkehr schneller und attraktiver zu gestalten.

3, Die Herrlinger StraBe wird von sehr vielen Fahrzeugen frequentiert. Aufgrund dieses ho-
hen Verkehrsaufkommens sowie des breiten StraBenquerschnittes wirde eine Geschwin-
digkeitsbeschrankung auf 30-km-h nicht akzeptiert, ganz abgesehen davon waren Ver-
kehrsbehinderungen vorprogrammiert.

Fir die FuBganger sind im Verlauf der Herrlinger StraBe beidseitig Gehwege vorhanden
sowie FuBgangerschutzanlagen im Osten und im Westen der Herrlinger Straf3e.



sub00760
Schreibmaschinentext
Anlage 9.29 zu GD 152/14


T

4. Bei der Herrlinger StraBe handelt es sich um eine reine IndustriestraBe.

Aus den 0.g. Griinden muss von der Einfihrung von Tempo 30 abgesehen werden.

Frdundliche GriBe
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