Anlage 8.1 zu GD 252/14
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Datum  24.04.2014
petiift - Bebauungsplan ,Sedelhéfe”

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fur die Zusendung ihrer Planunterlagen zu o.g. Bauvorhaben.

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als
Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. §68 Abs. 1 TKG - hat die
Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH beauftragt und bevollmachtigt, alle Rechte
und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen
abzugeben.

Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Unserer Stellungnahme vom 06.11.2013 gilt unverandert weiter.

Mit freundlichen Griifzen

”M V4 oy A

Peter Mango Fabian Weiblen

Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH

Hausanschrift Technische Infrastruktur Niederlassung Sudwest, Olgastr, 63, 89073 Ulm

Pastanschrift ~ Olgastr. 63, 89073

Telekaontakte  Telefon +49 731 1000, Telefax +49 731 73928, Intern
Konto P kS ¢

Aufsichlsrat
Geschaftsfiihrung
Handelsregister
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lschaft Bonn
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Anlage 8.2 zu GD 252/14

Entsorgungs-Betriebe St Uim Ulm, 20.05.2014
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Bebauungsplan ,.Sedelhofe*
Offentliche Auslegung

Stellungnahme der Entsorgungs-Betriebe der Stadt Uim (EBU) zum Bebauungsplan ,Sedel-
hofe”.

Abwasserwirtschaft (Abt |):

Der Mischwasserkanal in der bisherigen Sedelhofgasse wird nicht mehr bendtigt. Dieser ist
im Zuge der Abriss- und Ausschachtungsarbeiten zurlickzubauen. Im siuddstlichen Bereich
des Plangebiets ist der Schacht 3 des bestehenden Mischwasserkanals um ca. 15 m nach
Osten zu versetzen und bildet zukinftig einen Endschacht.

Evt. im nordlichen Teil der Sedelhofgasse bestehende Stralkenablaufe sind bei der Anpas-
sung bzw. Umgestaltung der &ffentlichen Verkehrsflache an den neuen Kanal in der Kelter-
gasse anzuschliefden.

Der Regenrwasserkanal im stiddstlichen Bereich des Plangebiets kann entfallen und ist am
Schacht 6 oder 12 abzumauern

Die Lage des Kanalanschluss der BahnhofstralRe 16 (Sport Sohn) ist zu erkunden. Sollte
dieser in der Sedelhofgasse liegen, mussen hier andere Anschlussmaglichkeiten untersucht
und hergestellt werden.

Die Details zum Ruckbau der offentlichen Kanale, Anpassung von Schachten und zukinftige
HausanschlUsse sind fruhzeitig mit den EBU abzustimmen. Die Arbeiten an den offentlichen
Kanélen sind den EBU anzuzeigen und von den EBU abzunehmen.

Im Gstlichen Bereich der Keltergasse springt das geplante Gebaude ab dem 1. Oberge-
schoss auf die offentliche Verkehrsflache. In diesem Bereich verlauft ein Mischwasserkanal.
Fir diese Uberbauung der ffentlichen Verkehrsfléche diirfen keine Stiitzen und Fundament
vorgesehen werden.

Nach den EBU vorliegenden Informationen verlauft im nordwestlichen Bereich des Plange-
biets (OlgastralRe/Keltergasse) der Stadtgraben. Je nach Bauausfihrung und genauer Lage
des neuen Gebaudes und der genauen Lage des Stadtgrabens tangiert das Bauvorhaben
diesen Stadtgraben. In diesem Bereich misste der Stadtgraben zurlickgebaut werden. Die
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darin evt. verlaufenden Versorgungsleitungen anderer Leitungsbetreiber missen in diesem
Fall verlegt werden. Die genaue Lage des Stadtgrabens ist durch Suchschlitze zu sondieren.

Entwésserungsleitungen innerhalb des Plangebiets sind als private Leitungen zu planen, zu
bauen und zu unterhalten. Hausanschlussleitungen an den 6ffentlichen Kanal sind im Zuge
des Baugenehmigungsverfahrens zu beantragen. Bestandsunterlagen des 6ffentlichen Ka-
nals kdnnen bei den Entsorgungs-Betrieben der Stadt Ulm angefordert werden.

Atzbackﬁ;ér
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H. Stumpf/HAB 3992-138 13.05.2014

Stadt Ulm Stadtteil Mitte
Bebauungsplan ,Sedelhofe” vom 20.02.2014

| Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen den Bebauungsplan bestehen von Seiten der FUG keine grundsétzlichen Einwande.

Wie in der Anlage 8.6 zu GD 087/14 (Grundriss UG) dargestellt, sind an der Olgastralte zwei
Stitzenfundamente vorgesehen, die im Bereich des bestehenden begehbaren Fernwarme-
kanals liegen. Diese zwei Stitzen haben wir im beiliegenden Planausschnitt

gekennzeichnet.

Die genaue Lage des Fernwarmekanals ist nicht bekannt und durch Suchschlitz

festzustellen.
Der bestehende Fernwdrmekanal kann wegen der gepl. Tiefgarage am Bahnhof nicht

verandert werden.

Die weitere Planung in diesem Bereich ist mit uns abzustimmen.

Die geplante Bebauung kann Uber die neu verlegte Heizwasserleitung in der Keltergasse an
das Fernwarmenetz der FUG angeschlossen werden.

Mit freundlichen Griiken

Fernwarme Ulm GmbH

Tfoh

i. V. R. Scholler

A8

Amtsgericht Ulm, HRB 463

Vorsitzender des Aufsichtsrates:
Bank: Sparkasse Ulm 1

Oberbiirgermeister Ivo Génner, Ulm und

BLZ 630 500 00
Kento-Nr.: 18 700
UStIdNr. DE 811717244
St.-Nr. 88002/16900
Zoll-Nr. 5068975

Manfred Eichkorn, Stutigart im Wechsel.
Geschéftsfiihrer: Matthias Berz, Ulm,
Dipl.-Ing. Reiner Hénes, Stutigart.
Sitz der Gesellschaft: Ulm
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Anlage 8.4 zu GD 252/14

, aitailung ! g\ Handwerkskammer
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Handwerkskammer Ulm « Olgastralie 72 « 89073 UIrn Geschiftsbereich

Stadt Ulm Unternehmensberatung

Hauptabteilung Stadtplanung
Umwelt, Baurecht

Munchner Strae 2

89070 Ulm

26. Mai 2014
Bebauungsplan ,,Sedelhofe*
lhr Zeichen:

Unser Zeichen:
mae.pl / U14BR2101

Sehr geehrte Damen und Herren,

Ansprechpartner:
Elisabeth Maeser
zur offentlichen Auslegung des Bebauungsplanes ,Sedelhéfe” bringen wir in Er- Telefon 0731 1425-6370
ganzung zu unserer Stellungnahme vom 26.11.13 folgende Bedenken und Anre-  Telefax 0731 1425-9370
gungen vor: E-Mail: e maeser@hwk-ulm.de

—  Zur ersten Fassung des Bebauungsplanes ergibt sich aus den vorliegenden gla“d“;’err:s"?‘*z’“me’ Ml
. astralse
Planunterlagen nur eine Anderung. Eine weitere Rolltreppe im Bereich des 89%73 Ulm
Kanals der kleinen Blau soll hinzukommen. Dieser weitere Zugang vom
Bahnhof zu den Geschaéften in der Bahnhofstrae und zu den Sedelhéfen

wird ausdrticklich begriit und muss umgesetzt werden.

info@hwk-ulm.de
www.hwk-ulm.de

Sparkasse Ulm
- Nach wie vor ist der Bereich zwischen dem Gebaude Bahnhofsplatz 7 und BLZ 63050000

dem Anbau der ,Sedelhéfe” an das Gebaude BahnhofstralRe 18 fur einen Konto 12098

oo ¥ ;i ; : IBAN DE86 6305 0000 0000 0120 98
flussigen und ausrelchenf:ien Fngangerstrom auch in den Berei(?h der BIC (Swift-Code) SOLADESTULM
Bahnhofstrafie zu eng. Eine weitere Ricknahme des Gebaudes ist aus unse-
rer Sicht erforderlich sowie die Sicherstellung, dass in diesem Bereich spater  Volksbank Uim
durch Aufsteller, Bestuhlungen oder Warenauslagen keine weiteren Einen- B2 pA000100

Konto 1757008
gungen erfolgen werden. IBAN DE35 6309 0100 0001 757008

BIC (Swift-Code) ULMVDE66
- Die geplante Rolltreppe von der Bahnhofsunterfuhrung im Neubau der ,Se-
Postgiro Stuttgart

delhéfe" sollte aus unserer Sicht um 45° nach rechts gedreht werden und die BLZ 60010070
dazugehérigen Treppenstufen auf beiden Seiten der Rolltreppe sein. So ware 0 1448-703

eine bessere Offnung des Fuligangerstroms in beide Handelsbereiche eher IBAN DE18 6001 0070 0001 448703
gewadhrleistet. BIC (Swift-Code) PBNKDEFF

~ Aus den Planzeichnungen ist ersichtlich, dass von den OPNV-Haltestellen
aus ein Zebrastreifeniibergang zur Bahnhofsgasse vorgesehen ist — er ist na-
tirlich nicht Bestandteil der Bebauungsplanes. Dennoch sollte schon heute

Karriere B pas HAN)WERK
g DIE WIRTSCHAFTSMACHT. VON NEBENAN.
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o Handwerkskammer

Seite 2 Ulm

dieser ebenerdige Zugang mit eingeplant werden, da sicherlich viele Men-
schen, die mit dem OPNV ankommen, diesen Ubergang benutzen werden.
Allerdings ware solch ein Ubergang auch am anderen Ende des Haltestellen-
bereichs erforderlich, also in Hdhe der Bahnhofstralle.

Noch zwei redaktionelle Hinweise:

— Die Lkw-Zufahrt zu ,Sport Sohn" sollte auch im Vorentwurfsplan EG ersicht-
lich sein.

— Die Festsetzung von Wohnraum ist nur fur MK 1 und MK1b ab dem 2. OG
vorgesehen. In den Planen ist im MK 2 Wohnraum eingetragen. Dieser sollte
auch unbedingt umgesetzt werden, da Wohnraum an dieser exponierten Stel-
le von Ulm wiinschenswert ist.

Selbstverstandlich begrufien wir vom Grundsatz die Neuordnung und Bebauung
dieses Standorts und die damit verbundene Aufwertung der Ulmer Innenstadt
durch eine gute Durchmischung von Handel, Gewerbe und Wohnnutzung. Wir
bitten unsere Anregungen und Bedenken zu berticksichtigen und uns im weiteren
Verfahren zu beteiligen.

I)(Iit freundlichen GriRen

Lee R/
Elisabeth Maeser
Dipl.-Ing. (FH)

DAS HANSWERK
DIE WIRTSCHAFTSMACHT. VON NEBENAN.
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Herrn Birgermeister QF——
—

Alexander Wetzig
Stadt Ulm

Marktplatz 1
89073 Ulm

Stellungnahme zur Auslegung des Bebauungsplans Sedelhéfe

Sehr geehrter Herr Blrgermeister,

als Tragerin offentlicher Belange gibt die IHK Ulm zur Auslegung des Bebauungsplans
Sedelhdéfe folgende erganzende Stellungnahme zu unserer Stellungnahme vom
13.Dezember 2013 ab:

I. Stellungnahme/Erwiderung/Ergéanzende Stellungnahme

1. Die Sedelhdfe mit einer geplanten Verkaufsfliche von 18.000 gm werden als
Ergédnzung und zur weiteren Attraktivitidtssteigerung der Uimer City begriift.

In diesem Punkt herrscht Ubereinstimmung.

2. Im Sinne eines fairen Wettbewerbs zwischen den Sedelhéfen und der City wird eine
faire Lenkung und Teilung der Passantenstréme erwartet, die vom Hauptbahnhof,
der SWU-Nahverkehrsdrehscheibe sowie vom Busbahnhof und dem kiinftigen
Parkhaus mit 800 Platzen kommen.

Erwiderung der Stadit:

Das Projekt Sedelhéfe ist zuallererst ein stadtebauliches Entwicklungsprojekt, welches
vorrangig stadtstrukturellen und stadtraumlichen Zielsetzungen folgt und nicht etwa der
Lenkung von Passantenstrémen. Auch unter dieser Pramisse schafft das vorliegende
Projekt aber einen fairen Interessenausgleich zwischen den bestehenden
Einzelhandelslagen an der Bahnhofstrale bzw. im Wengenviertel und dem neuen
Einkaufsquartier Sedelhdfe, indem die einzelnen Lagen eng miteinander verknlpft
werden.

Josef Rall Fax 0731 /173-5117 Olgastrafie 95-101, 89073 Uim Deutschland im Wettbewerb
roell@ulm.ihk.de Postfach 2460, 89014 Ulm Gutes sichern - Neues wagen

Ihr Ansprechpartner: Tel. 0731/ 173-117 Industrie- und Handelskammer UV' IHK-JAHRESTHEMA 2014
www.ulm.ihk24.de
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Die Achse BahnhofstraRe-Hirschstrafe ist und bleibt sowohl stadtstrukturell als auch
funktional uneingeschrankt die HaupterschlieRung fur die westliche City zwischen
Hauptbahnhof und Minsterplatz. Das geplante Einkaufszentrum Sedelhéfe, am Eingang
der Bahnhofstralle quasi in zweiter Reihe gelegen, wird an der Sogwirkung dieser
ErschlieBungsachse nichts dndern. Die Sedelhéfe sind eben kein geschlossenes System,
das Passantenstrome schluckt und dann lediglich intern weiterverteilt. Die als offene
Gassen konzipierten inneren ErschlieBungswege und deren enge Verkniipfung mit dem
bestehenden Wegenetz werden die Besucher vielmehr schwellen- und barrierefrei in die
umliegenden Quartiere weiterleiten. Die Sedelhéfe werden Teil der Stadtstruktur

Mit der vorliegenden Planung werden die FuBgangerstréme keineswegs bevorzugt in die
Sedelhofe geleitet. Am 6stlichen Ausgang der Bahnhofspassage sieht die Planung auf der
Ebene 0 eine offentliche Bewegungsflache mit Verteilerfunktion vor, die an der engsten
Stelle im Bereich der Treppenanlage immer noch eine Breite von tiber 11,0 m zu den
nachstliegenden Fassaden aufweist, nach Norden und Siuden weitet sich die Flache
gleichermafen noch deutlich auf. Die Dimension der Gassen und Freiflachen orientiert
sich dabei an Altstadt-typischen Querschnitten. Die Treppenanlage selbst fachert sich in
zwei Richtungen auf, so dass die Bewegungsrichtung zur Bahnhofstrale gleichermaRen
berlcksichtigt ist.

Erganzende Stellungnahme:

Ziel des Projekts ist die unter Punkt 1 genannte Attraktivierung der Ulmer Innenstadt als
Handels- und Gewerbestandort. So wie die Wohnqualitat ein wichtiger Aspekt der
Stadtplanung in Wohngebieten ist, sind Passantenstréme ganz wesentlich firr die Planung
von Innenstédten.

Bei der vorgesehenen Passantenfiihrung kann bei den Sedelhéfen nicht von der ,zweiten
Reihe“ gesprochen werden. Aus der Richtung Bahnhof/OPNV-Drehschiebe kommt ein
erheblicher Anteil der Innenstadtbesucher zuerst in den Sedelhéfen an. Hinzu kommen
noch die Nutzer der neuen Sedelhoftiefgarage sowie des neuen Parkhauses unter dem
Bahnhofsvorplatz. Die durchschnittliche Wegstrecke der Innenstadtbesucher liegt bei
etwa 2 km. Ein grofer Teil legt die ersten paar hundert Meter davon in den Sedelhéfen
zurtck. Dies fuhrt zu einer geringeren ,Reichweite” der Passanten und hat somit eindeutig
Auswirkungen auf die restliche Innenstadt.

Die Planung entspricht nicht der geforderten engen Verkniipfung der Lagen, wobei die
gesamte Innenstadt zu betrachten ist. Die Verbindung zur oberen BahnhofstraRe ist mit
den genannten 11 Metern gegenuber heute verengt und es besteht die Gefahr, dass die
Passage durch Verkaufshilfen der dortigen Mieter der Sedelhéfe noch weiter verengt wird,
siehe 3. Die Verkniipfung mit dem bestehenden Wegenetz ist nicht barrierefrei. Beim Ein-
/Ausgang in Richtung Wengengasse/Mihlengasse besteht ein Héhenunterschied von 2
Metern bei einem Gefalle von 9%.

Nach aktuellen Zahlungen nutzen bereits heute Passanten aus Ebene -1 bei einem zu
Uberwindenden Hoéhenunterschied von 4 Metern zu ca. 75% die Rolltreppe. Kiinftig
werden es 6 Meter zu Uberwinden sein. Das Ende der Rolltreppe befindet sich kiinftig am
Nordostende des ,Verteilerplatzes”. Um diesen zu nutzen, miissten die Nutzer der
Rolltreppe also ein Stiick zurtickgehen, um die Orientierungsfunktion des Platzes nutzen
zu kdnnen. Ein solches Verhalten ist unrealistisch.

Siehe weiter unter II. Stufe 2.

Josef Réll Fax 0731/173-5117 OlgastralRe 95-101, 89073 Uim Deutschland im Wettbewerb
roell@ulm.ihk.de Postfach 2460, 89014 Uim Gutes sichern - Neues wagen
www.ulm.ihk24.de

Ihr Ansprechpartner: Tel. 0731/173-117 Industrie- und Handelskammer UV , IHK-JAHRESTHEMA 2014



3. Fir die Vertrage mit dem Investor wird empfohlen sicherzustellen, dass die
Lenkung der Passantenstrome nicht durch sonstige Eingriffe in die 6ffentlichen
Wege und Plitze, z.B. durch Moéblierung, verdndert werden darf.

Erwiderung der Stadt:

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wird mit dem Investor ein erganzender
stadtebaulicher Vertrag abgeschlossen. Darin werden Regelungen getroffen, die eine
ungehinderte Nutzung der mit Gehrecht zugunsten der Offentlichkeit belegten Flachen
sicherstellt.

Ergénzende Stellungnahme:
Zustimmung mit dem Hinweis, dass eine konsequente Uberwachung und Umsetzung
sicherzustellen ist.

4. Um kiinftige Entwicklungen steuern und gestalten zu kénnen, wird der Stadt Uim
empfohlen, die Vertrdge mit dem Investor so zu gestalten, dass kiinftige
Gestaltungsmoglichkeiten der Stadt Ulm bereits heute mit Wirkung auch fiir die
Rechtsnachfolger des Investors verbindlich vereinbart werden.

Erwiderung der Stadt:

Samtliche Vertrage sind selbstverstandlich auch fur mégliche Rechtsnachfolger bindend.
Zukinftige Gestaltungsmaoglichkeiten miissen zu gegebener Zeit anhand der dann
tatsachlichen vorliegenden Umstande erértert werden. Bei der vorliegenden Planung ist
daher darauf zu achten, dass Ubergeordnete Ziele der Stadtplanung nicht behindert
werden. Das Projekt Sedelhdfe ist von Beginn an eng in das Gesamtprojekt Citybahnhof
eingegliedert und auf die Ubergeordneten Ziele abgestimmt worden

Ergénzende Stellungnahme:

Siehe unter Il. Stufe 3.

Il. Aktueller Verfahrensstand

Die Stadt hat im Rahmen der Auslegungsunterlagen folgende Vorschlage fir eine faire
Teilung der Passantenstrome unterbreitet:

,Grundlegende Verbesserungen bei der ErschlieBung der Innenstadt vom Bahnhof
kommend kénnen nur unter Einbeziehung des Gebaudes Bahnhofstralle 7 erreicht werden.
Dieses Schlusselgrundstiick befindet sich in Privateigentum und steht trotz intensiver
Bemuhungen seitens der Stadt auf absehbare Zeit nicht zur Verfigung. Die Stadt hat daher
einen 3-Stufen-Plan entwickelt, wonach schrittweise weitere Verbesserungen der Situation
angestrebt werden:

Josef Rall Fax 0731 /173-5117 Olgastrale 95-101, 89073 Ulm Deutschland im Wettbewerb
roell@ulm.ihk.de Postfach 2460, 89014 Uim Gutes sichern - Neues wagen
www.ulm.ihk24 .de

Ihr Ansprechpartner: Tel. 0731/ 173-117 Industrie- und Handelskammer Ulm/ ’ IHK-JAHRESTHEMA 2014



0 Stufe 1:

Der 0stliche Aufgang aus der Unterfihrung wird weiter nach Siiden unmittelbar bis an die
Grundstiicksgrenze Bahnhofplatz 7 erweitert.”

Erganzende Stellungnahme:

Vorschlag war bereits in der Diskussion, wird allein aber nicht als ausreichend erachtet,
um das Problem der fairen Teilung der Passantenstrome zu 16sen.

.1 Stufe 2:

Die Stadt befindet sich mit den Eigentimern des Grundstiicks Bahnhofplatz 7 in
Verhandlung mit dem Ziel, den &stlichen Aufgang aus der Unterfiihrung weiter nach Suden in
den Bereich des aufgelassenen Flussbettes der Kleinen Blau zu erweitern und dort eine

weitere Rolltreppe einzurichten.”

Ergidnzende Stellungnahme:

In einem Gesprach am 21. Marz 2014 mit dem Prasidium und der Geschéaftsfilhrung der IHK
haben Burgermeister Czisch und Wetzig zugesichert, nach erfolgreichen Verhandlungen mit
den Eigentimern bzw. Erbbauberechtigten, die schnell abgeschlossen werden sollen, diese
Rolltreppe zu bauen.

Sollte dieser Vorschlag mit dem Bau der Sedelhtfe umgesetzt werden, wére dies eine
Verbesserung hin zu einer faireren Passantenfuhrung und kénnte zu einer Lésung der

aufgeworfenen Probleme einen entscheidenden Beitrag leisten. Damit wére der Ziffer 2
unserer Stellungnahme ganz wesentlich Rechnung getragen.

,[ Stufe 3:

Die Stadt versucht durch weitere Verhandlungen mit den Eigentimern des Grundstiicks
Bahnhofplatz 7, mittelfristig eine grundsétzliche stadtebauliche Veranderung auf dem
Grundstlick zu erwirken."

.Stadtebauliches Ziel bleibt die axiale Durchbindung der Bahnhofstrale zum Bahnhofplatz,
sobald das Gebaude Bahnhofplatz 7 zur Disposition steht. Wie Abb. 7 der IHK Ulm (vgl.
Anlage) zeigt, ist diese Zielsetzung von der Grundstiicksausdehnung der Sedelhéfe
vollkommen unabhangig. Die Offnung der BahnhofstraRe zum Bahnhofplatz kénnte ggf.
auch ohne Mitwirkung eines kinftigen Eigentumers/Betreibers der Sedelhéfe umgesetzt
werden."

Josef Réll Fax 0731/173-5117 Olgastrafte 95-101, 89073 Uim Deutschland im Wettbewerb
roell@ulm.ihk.de Postfach 2460, 89014 Ulm Gutes sichern - Neues wagen

Ihr Ansprechpartner: Tel. 0731/ 173-117 Industrie- und Handelskammer Ulm/ ' IHK-JAHRESTHEMA 2014
www.ulm.ihk24.de



Ergdnzende Stellungnahme:

Mit der Stufe 3 kénnte das urspriingliche Ziel einer groRzigigen Verbindung zwischen dem
Bahnhof und der OPNV-Drehscheibe zumindest auf der Ebene -1 erreicht werden.
Voraussetzung dafir ist, dass bei der Veranderung der Passage und deren Anbindung an
die Sedelhdfe die fir Stufe 3 erforderlichen baulichen Voraussetzungen geschaffen bzw.
nicht verbaut werden. Dies wurde von Burgermeister Wetzig in der Besprechung am 24.
Marz 2014 den Vertretern von groRlen Hausern, City und IHK versichert.

Des Weiteren darf keine vertragliche Bindung gegeniiber dem Investor vorliegen, die eine
solche Ldsung behindern oder gar verhindern kénnte. In der Besprechung am 21. Marz 2014
wurde von Seiten der Stadt dargelegt, dass es keine Festlegungen hinsichtlich der
Passantenstréome auflerhalb des Bebauungsplans gebe.

Auf dieser Grundlage wird unserem Anliegen in Ziffer 4 unserer urspringlichen
Stellungnahme Rechnung getragen.

Zu erganzenden Erlauterungen sind wir gerne bereit.

Mit fr7undlichem Gruly
Otto Salzle

Anlage: Abbildung 7

Josef Rall Fax 0731/173-5117 Olgastralle 95-101, 89073 Uim Deutschland im Wettbewerb
roell@ulm.ihk.de Postfach 2460, 83014 Uim Gutes sichern - Neues wagen
www.ulm.ihk24.de

Ihr Ansprechpartner: Tel. 0731/ 173-117 Industrie- und Handelskammer UV’ IHK-JAHRESTHEMA 2014



L qqy

‘U3pIaM UBQUIBISA YDIIPUIGIBA SI0)SaAU| Sap Jebjojydeusiydey

31D Jnjyone DumyIpz Jw 8)nay S)isiaq WiN 1pelS J1ap usiayydbowsbun)elsass
abiyuny ssep ‘uayeisad Nz os Jo)saau| wap pw abesuasp s1p ‘us|yoldwsa

WwiN IPEIS 18p piim ‘usauuoy nZusyelsad pun uiana)s usbunpiomyulg abiyuny wn

uayayyobowsbunyeisas
abiyumynz

Sunuynyiaun
Bunisayamiz ayoybow ==+

QCE:E.—U:.—: h=eo> ..........
3J0Y|apas azZuale

Bunjwwesianjon




Anlage 8.6 zu GD 252/14

Kastler, Heinrich (Stadt Ulm)

Von: HelR, Bernd [Bernd.Hess2@polizei.bwl.de]

Gesendet: Mittwoch, 28. Mai 2014 16:32

An: Kastler, Heinrich (Stadt Uim)

Betreff: Bebauungsplan Sedelhdfe - Ihre Anhérung vom 16.4.2014

Sehr geehrter Herr Kastler,
aus praventiver Sicht haben wir keine Einwdnde.
Die allgemeinen stadtebaulichen Préventivaspekte sind in der weiteren Planung (Ausgestaltung, Beleuchtung, evtl.

Begriinung und der gleichen) zu beriicksichtigen.

Flr Rickfragen stehe ich Ihnen gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen Griilen

Beend fias

<& Polizeiprasidium Ulm

-Referat Pravention-

Kriminalpolizeiliche Beratungsstelle
Schwambergerstralie 6

89073 Ulm

Tel: 0731/ 188-1414

Fax: 0731/ 188-1499

Fax (persoénlich): 0731/ 188-61819

Mail (personlich): Bernd.Hess2@polizei.bwl.de
Mail (dienstl.): Ulm.PP.Praevention@polizei.bwl.de

www.polizei-bw.de
www.k-einbruch.de

Diese E-Mail konnte vertrauliche und/oder rechtlich geschitzte Informationen enthalten. Wenn Sie nicht der richtige
Adressat sind oder diese E-Mail irrtiimlich erhalten haben, informieren Sie bitte sofort den Absender und vernichten
Sie diese Mail. Das unerlaubte Kopieren sowie die unbefugte Weitergabe dieser Mail ist nicht gestattet.

This e-mail may contain confidential and/or privileged information. If you are not the intended recipient (or have
received this e-mail in error) please notify the sender immediately and destroy this e-mail. Any unauthorised copying,
disclosure or distribution of the material in this e-mail is strictly forbidden.
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| Stadt Uim i
Mauptabteiiung |

Stadtplariung, Umwett
ungi Beionott t
.. . Eing. 20, MAL 2014 |
REGIERUNGSPRASIDIUM TUBINGEN ey et
TR AEREARNE

—— IS SR R,

—_——

Tiibingen 14.05.2014 Rt |

Name Christoph Dudenbostel @‘ &

Regierungspriisidium Tiibingen - Postfach 26 66 - 72016 Tiibingen

Stadt Ulm T — L Durchwahl 07071 757-3221
| Stadt Ulm .
SUB ; 7;?1?,[5(;‘?}“._1,__[_ Aktenzeichen  21-60/2511.2-2101,0-110.5/100
89070 Ulm BRI | (Bitte bei Antwort angeben)
| eing. 19 Mai 2014
T [ A3

[ Tgb.-Ni

&k Stellungnahme zum Bebauungsplan "Sedelhofe"
~ |hr Schreiben vom 16.04.2014

Sehr geehrte Damen und Herren,

zum oben genannten Bebauungsplan nimmt das Regierungsprasidium Tubingen wie
folgt Stellung:

Bereits mit Schreiben vom 23.10.2013 hat das Regierungsprasidium entschieden,
dass auf die Durchfihrung eines Raumordnungsverfahrens fur den geplanten Bau
eines Einkaufzentrums im Bereich der Sedelhdfe in der Stadt Ulm unter Mal3gaben
abgesehen werden kann. Aus der Begrundung des Bebauungsplans ist zu entneh-
men, dass diese Maligaben in der Form von maximalen sortimentsspezifischen Ver-
kaufsflachen als auch die absolute Verkaufsflache des Einkaufszentrums eingehalten
werden. Da jedoch die Begriindung des Bebauungsplans nicht an der Rechtsverbind-
lichkeit des Bebauungsplans teilnimmt und die Stadt Ulm ein Kerngebiet fur den Be-
reich Sedelhdfe ausweist, wobei eine sortimentsbezogene Verkaufsflachengrolie
bauplanungsrechtlich nicht zulassig ist, ist diese Festlegung noch in einem o6ffentlich-
rechtlichen Vertrag zwischen der Stadt Ulm und dem Regierungsprasidium Tubingen
vor Satzungsbeschluss des Bebauungsplans zu sichern.

Der Abschluss dieses Vertrages ist Grundlage fur den Verzicht auf ein Raumord-
nungsverfahren und die Zurtckstellung raumordnerischer Bedenken. Das Regie-

Dienstgebiiude Konrad-Adenauer-Str., 20 - 72072 Tiibingen + Telefon 07071 757-0 - Telefax 07071 757-3190

poststelle@rpt.bwl.de - www.rp.baden-wuerttemberg.de - www.service-bw.de \rpt/

Buslinic 2 - Haltestelle ,Regierungsprisidium”
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rungsprasidium Tubingen erinnert in soweit an die bereits im Schreiben vom
22.11.2013 kundgetane Rechtsauffassung, dass der Vertragsschluss vor dem Sat-
zungsbeschluss betreffend den Bebauungsplan erfolgen muss.

Mit freundlichen Grifien

L) . LE

Dudenbostel
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| 20 Reglonalverband
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Regionalverband Donau-lller = Schwambergerstr. 35 = 89073 Ulm Telefon: 0731 /17608-17

Telefax: 0731/17608-33
Stadt Ulm E-Mail: martin.samain@rvdi.de
Hauptabteilung SUB ;Ozzpage_ , ;VWW‘rVd"de
Minchner Str. 2 r tengerc en: UBI-Ka
8973 Ulm Ihr Schreiben vom:  16.04.2014

Unser Zeichen: Sam

Datum: 20.05.2014

Bebauungsplan ,,Sedelhofe”

Sehr geehrte Damen und Herren,

die flaichendeckende, wohnortnahe Versorgung der Bevolkerung mit Waren des taglichen
Bedarfs und durch den Handel belebte Innenstadte sind wesentliche Ziele der
Entwicklungsplanung der Region Donau-lller. Die Geschaftsstelle des Regionalverbands hat
in Abstimmung mit den zentralen Orten ein regionales Einzelhandelskonzept erarbeitet,
das Standorte fir groBflachigen Einzelhandel abgrenzt. Ziel dieser in Aufstellung
befindlichen Teilfortschreibung des Regionalplans ist es, eine sinnvolle Steuerung der
groBflachigen Einzelhandelsbetriebe zu gewahrleisten.

Das Vorhaben ,Einkaufszentrum Sedelhofe” befindet sich in der Standortkategorie
«Innenstadt Bestand”. Die Neuansiedlung wund Erweiterung von Einzelhandels-
groBbetrieben, die der jeweiligen zentralortlichen Stufe der Standortkommune
entsprechen, ist im Bereich dieser Standortkategorie sowohl fir zentrenrelevante als auch
fur nicht zentrenrelevante Sortimente zuldssig. Insoweit stimmt das Vorhaben mit dem
Entwurf der Teilfortschreibung des Regionalplans, Kapitel Einzelhandel, Gberein.

Das geplante Vorhaben entspricht aus wunserer Sicht der zentralortlichen
Versorgungsfunktion des Teil-Oberzentrums Ulm. Einwande aus regionalplanerischer Sicht
bestehen nicht.

Mit freundlichen GruBen

g 4 'J‘» ’ I\ "';. -7,"‘.1"“-.,;‘\
artin Samain
Siedlungsplaner
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Stadtwerke Ulm/Neu-Ulm Netze GmbH Postfach 3867 89028 Ulm (

Stadt Ulm
SUB - Ka
89070 Ulm

Bebauungsplan "Sedelhéfe", Ulm

Anlage 8.9 zu GD 252/14

Stadtwerke Ulm/Neu-Ulm Netze GmbH
Karlstralie 1-3
89073 Ulm

Planung Netze und Anlagen
Koordination

N 11/K

Rolf Herrmann/Corinna Kurtz
Telefon 0731/ 166-1830
Telefax 0731 / 166-1819
rolf.herrmann@ulim-netze.de

05.05.2014

hier: Stellungnahme der SWU Netze im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Grundsatz bleibt die Stellungnahme der Stadtwerke Ulm/Neu-Ulm Netze GmbH vom

21.11.2013 zum Bebauungsplan ,Sedelhofe" bestehen.

Gegen die geplante Neugestaltung und Aufwertung des Plangebietes mit einem der zentra-
len Innenstadtlage angemessenen Einkaufsquartier, das neben Einzelhandelsflachen auch
Flachen fur Gastronomie, Dienstleistungen, Buros und Wohnungen integriert, bestehen aus
Sicht der Stadtwerke Ulm/Neu-Ulm Netze GmbH keine grundsétzlichen Einwéande.

Freundliche Griilte

SWU Netze GmbH

P

i V. / / i. ]/

(/ t /// _'»‘-"3(_1'.1.—-7
Martin Engeas Rolf Herrmann .

L4 ‘-'/,

Ein Unternehmen der Geschaftsfuhrer: Vorsitzender des Aufsichtsrats:
SWU-Gruppe Wolfgang Rabe 1. Biirgermeister Gunter Czisch
www.ulm-netze.de Amtsgericht Ulm HRB Nr. 5068
info@ulm-netze.de Ust.-ID-Nr. DE239005709

Sparkasse UlIm

BIC SOLADES1ULM

IBAN DEQ4 6305 0000 0021 0381 30
Kto.-Nr. 21038130

BLZ 630 500 00
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Bebauungsplan "Sedelhéfe"

SUB V nimmt zu dem Vorentwurf wie folgt Stellung:

Wasserrecht

Die Tiefgarage wird voraussichtlich in das Grundwasser einbinden. Eine dauerhafte Grundwas-
serhaltung wird nicht zugelassen. Der Gebaudekomplex ist daher dicht und auftriebssicher her-
zustellen.

FUr eine bauzeitliche Grundwasserhaltung ist rechtzeitig vorab die erforderliche Erlaubnis bei der
Abteilung Umweltrecht und Gewerbeaufsicht der Stadt Ulm zu beantragen.

Aus den Aufgabenbereichen Bodenschutz sowie Arbeitsschutz und Naturschutz werden keine
Einwendungen gegen den Bebauungsplan erhoben.

Hinweis

Im Plangebiet sind der unteren Bodenschutzbehérde folgende Altstandorte, die mit A = Aus-
scheiden bewertet sind, bekannt:

AS Altstandort Sedelhdfe 14 (00286)

AS Altstandort Sedelhofe 12, 14+18 (00237)

AS Altstandort Sedelhofe 19 (03145)

Des Weiteren befinden sich im Plangebiet Pumpensimpfe oder Brunnen, die ggf. verschlossen
werden mussen. Die VerschlieBung ist mit der unteren Wasserbehdrde abzustimmen.

Hartkorn
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